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Begriindung gem. 89 Abs. 8 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat beschlossen, den rechtskréftigen Bebauungsplan zu &ndern
und zu erganzen, um die beabsichtigten Erweiterungen der Fa. ,Crespel & Deiters” zu
ermdglichen und planerisch vorzubereiten.

Ziel der Planung ist es, die Betriebsfliche nach Westen zu erweitern und in diesem
Zusammenhang eine neue VerkehrserschlieBung des ganzen Betriebes vorzunehmen.

Die Wahrung eines attraktiven Landschaftsbildes soll dabei ausdriicklich beriicksichtigt
werden.

2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

' f it 2 Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 20,3 ha
liegt im Siidwesten des Stadtgebietes an der ,Groner Allee”,
zwischen der Bundesautobahn A 30 und dem Gewdésser
JIbbenbiirener Aa”. Er umfasst im wesentlichen die Flachen des
Betriebes und der zukiinftigen Erweiterung. Ergénzend dazu
werden im Sidosten Flichen des Gewerbegebietes ,Ibbenblren
Siid“ geandert, um hier die vorgesehene Verkniipfung und
Erschliefung zu sichern.

oy o et i
Der Bereich der Hofstelle ,Gut Grone”, Groner Allee 72, bleibt ausgespart, da hier kein
Veranderungsbedarf gegeben ist. Der landwirtschaftliche Betrieb soll fir die absehbare Zeit

_.unverandert weiter betrieben werden.

3. Ubergeordnetes Planungsrecht

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan, der sich derzeit noch in der Anderung
befindet, entwickelit.

Hinweis: Die Betriebsfléche der Fa. ,Crespel & Deiters” ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP]
als ein Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt. Die Anderung des
Flichennutzungsplanes soll somit den Planungszielen des GEP entsprechen. Das Verfahren der
Fléchennutzungsplan-Anderung befindet sich zur Zeit in \der Genehmigungsphase bei der
Bezirksregierung Miinster.

4., Ist-Zustand
In der Mitte des Geltungsbereich befindet sich das Firmengelénde Crespel & Deiters.

Im Siiden ist eine kleine Gruppe von Wohnh&usern an der Groner Allee vorhanden

Die westlich umgebenden Flachen werden fur die Landwirtschaft genutzt und stehen als
Rieselfelder fiir die Fa. Crespel & Deiters zur Verfiigung.

Die stidéstlich gelegenen Flachen im Gewerbegebiet ,lbbenbiiren-Sid” sind noch
landwirtschaftlich genutzt und unbebaut.

Die Topografie des Plangebietes ist nur gering bewegt, nach Norden fallt das Geldnde zur
Lbbenblirener Aa” gleichmébig ab:

Maximale Gelandehthe 67,0 m {i. NN (,Schierlocher Mihlenweg”),

minimale Gelindehohe 60,0 m . NN (,In der Stdfeldmark”).
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5. Umweltvertre'iglichkeitsgrﬁfung

Zur Durchfiihrung einer Aligemeinen Vorprii i
| prifung beauftra i i
arbeitsgruppe raum& umwelt aus Miinster ° ote die Fa, Crespel & Deters die

Das Ergebnis der Allgemeinen Vorpriifung i e b

. g ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefi
gr.ltsprechgnd dieser Empfehlung wird auf die Durchfiihrung einer formalengUVP 8er;i%tl';tet
Gle a.bschllefégnde Fassung des C.i.eruchsgutachtens der DEKRA liegt seit dem 31.01 2003.vor
Zur:;/rls:ggrc]ie ﬁnzerur}i]en gegenuber dem Zwischenbericht haben sich nicht ergeinen Aucf;

mit den Anregungen aus der 6ffentlichen Ausle i i .

: . ‘ gung sind keine neuen As

aufgetreten, die eine weitergehende Umweltvertréiglichkeitspri]fung notwendig ersch‘:nk;r?

lassen, um die Auswirkung des Bebauungspla i i
boursoon die Ausw gsplanes im Sinne des UVPG fach- und sachgerecht

Auszlige aus der Allgemeinen Vorpriifung vom November 2002:

~Aufgabenstellung und Ziele:

Nacl)‘dem Gesetz (ber die Umweltvertréglichkeitsprﬁfung (UVPG) handelt es Sich nach
Realisierung der Planungen bei der Fabrikation von Crespel & Deiters um eine Anl .
Herstgllung von Stdrkemehlen mit einer Produktionsleistung von 300 t Stdrkem i?lage gur
me:hr ie Tag als Vierteljahresdurchschnitt (UVPG, Anlage 1, Pkt. 7.23 1). Eine Anlia end'o or
GrdRenordnung unterliegt nach § 3 Abs. 1 UVPG den Vorschriften di.ese.s Gesetzesgindlersxz'z

sich einer Allgemeinen Vorpriifun i i i :
Arlsen s e p g (Screening) zu unterziehen (§ 3¢ Abs. 1 in Verb. mit der

Auffgal?_e der al!ger.neinen' Vc?rpri}fung ist es, mit Hilfe der in Anlage 2 des Gesetzes
au gef_uhrten Kntfa'rlen mit einer Uberschligigen Prifung festzustellen, ob das Vorhaben
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die durch die zusténdige Behorde

nach &8 12 UVPG zu berlicksichtigen wiren (8§ 3 ¢ A i i
A el ik c b;. 1 UVPG). Ist dies nicht der Fall, kann

Das Ziel der allgemeinen Vorprifung i it ei ¥
 Zie g ist es, mit einer Uberschlagigen Ermittlung u
) . nt
ggrucli;srl‘(l:vht.[[gung ung Al}]jswertung der bisher erstellten Fachgutachten festzustellen o% durc?hr
eiterungsabsichten der Fa. Crespel & Deiters e i I ili
. rhebliche  nacht
Umweltauswirkungen  zu besorgen  sein kénnten, durch die wiederum e:al;g:

Umweltvertréglichkeitspriif i ;
wird. g prutung mit u.U. noch weitergehenden Untersuchungen notwendig

[...]

gll:::rr]naldei :es Volrhiben;DNl:itzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
geplante Produktionssteigerung mit den damit b i
Verénderungen (z.B. neue ZufahrtsstraRe ne Vs Sehumgieohrischen
. » neuer Brunnen) werden die Schutzaiiter Was
Boden, Natur und Landschaft zukinftig in unterschiedlicher Weise genutzt gnd gestal?c:;’

’ e a t

- der Betriebsstandort und sein Umfeld,

- die flr die Verregnung vorgesehenen land- und f i i
i - orstwirtsch 8
- die neue Brunnenanlage und ihr Umfeld. ehettich genutzten Fiachen,

[...]

U.mfang, Qualitédt und Regenerationsféhigkeit der Schutzgﬁter

ggabigfessts!;eéiur;i hvﬁin htlm'fang;1 ?galitét und Regenerationsfahigkeit der Schutzgiiter eines
¢ht pauscnal beantworten, sondern nur mit Hilfe einer Ei k

( ; : ; nzelanalys

jeweils vorhandenen Schutzgiiter bzw. der daran gekoppelten naturhaushaltlichen Funk;oieier

Die Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgliter wird in dem nac

Arbeitsschritt Gberschlagig ermittelt. felgenden
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Tab. 2: Ermittlung der Qualitdt und Regenerationsféhigkeit der Schutzgiter

Schutzgut Bedeutung (Qualitat) Regenerationsfahigkeit
Schutzgut: Die im Umfeld an der Groner Allee Wohnumfeldbeeintrachtigungen durch
Mensch gelegenen Wohnhéauser sind zukiinftig | z.B. Verkehr und Produktionsl&rm
Wohnen als Mischgebiet bzw. als AuBenbereich | seitens der Stéarkefabrik sind durch
{3), das Wohngebiet “An der Aa“ als gezielte technische MalRnahmen
Erholung Wohngebiet {1} zu klassifizieren. reduzierbar.
Der Bereich Groner Allee / Schierloher | Beeintrachtigungen der
Miihlenweg ist sowohl als Ziel- als Erholungslandschaft sind ebenfalls
auch als Verbindungsraum zwischen durch gezielte, die jeweilige
dem Siedlungskdrper Ibbenbtren und Beeintréchtigung betreffende
dem Teutoburger Wald landschaftspflegerische und sonstige
erholungsrelevant {(2) MalRnahmen minimierbar.
Schutzgut Durch das Vorhaben betroffene Durch Geb&ude, befestigte Flachen
Pflanze Biotope (Acker und Griinland) und ihre | und StrafRen versiegelte Biotope
Pflanzen haben mit Ausnahme der sind nicht regenerierbar, aber
Gehdlzreihen {1,2) an den Wegen und | kompensierbar.
Graben aufgrund der intensiven
Nutzung keinen besonderen Wert (4).
Schutzgut Durch das Vorhaben betroffene Durch Gebaude, befestigte Flachen
Tier Biotope (Acker und Griinland) und Straflen versiegelte Habitate
fungieren z.B. als Teilhabitate fir sind nicht regenerierbar, aber
bestimmte Tierarten (Nahrungsraum) kompensierbar.
(3);
Geholzreihen sind teils
Ganzlebensraum und besitzen eine
hohe Vernetzungsfunktion (1,2)
Schutzgut Die Béden haben aufgrund der Durch Gebaude, befestigte Flachen
Boden intensiven Diingung (Verregnung) eine | und Strallen versiegelte Béden sind
hohe Ertragskraft (2) und sind nicht regenerierbar.
gleichzeitig als Filter- und
Retentionsraum (2) von Bedeutung.
Schutzgut Grundwasserneubildungsflache geht Durch Wasseranreicherung in
Grund- verloren (3); benachbarten Radumen kénnten
wasser entsprechende Defizite kompensiert
werden (z.B. durch Beregnhung).
Oberflichen- | Oberflaichengewésser befinden sich ‘
gewasser nicht im direkten Vorhabenbereich. .
Schutzgut Die durch das Vorhaben betroffenen Die Regenerationsfahigkeit
Klima Freiflachen haben lokale Bedeutung als | bioklimatischer Funktionen lasst sich
Kaltluftproduzent (2) und befinden durch bestimmte MalRnahmen an
sich am Rand einer flr das Zentrum anderer Stelle in gewissen Male
relevanten BelUftungsachse (3) gewihrleisten (Kompensation)
Schutzgut Die Luftqualitét im Bereich Ibbenbiiren | Eine Regeneration der Luft erfolgt auf
Luft diirfte einer normalen natlirlichem Wege (Auswaschung
Hintergrundbelastung (Werte fir den durch Niederschidge, Auskdmmen von
landlichen Raum) entsprechen (3) Stduben durch die Vegetation etc.).
Werksseitig ist hier nur der Einsatz
entsprechender Filter méglich und z.B.
die Pflanzung von Gehdizen.
Schutzgut Der Freiraum im Umfeld des Durch Anreicherung in benachbarten
Landschaft Vorhabens stellt einen typischen Rdumen kdnnten entsprechende
Ausschnitt der Parklandschaft dar, ist | &sthetische Beeintrdchtigungen
reichhaltig strukturiert, zudem durch minimiert werden.
die Hohenzlige des Teutoburger
Waldes gepragt, besitzt aber eine
Vorbelastung durch das Werk (2)
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Schutzgut Durch Grundwasserforderung kénnte Eine Regeneration ist im Einzelfall zu
Wechsel- es zu einem Absenken des prifen und nur durch

wirkungen oberflachennahen Wiederherstellung der natirlichen
Grundwasserspiegels kommen und es | Verhéltnisse oder durch technische
kénnten wertvolle Feuchtbiotope, MaRnahmen {kiinstliche Speisung) zu
Quellen und Gewasser (1) © | erzielen.

beeintrachtigt werden.

Kultur- und Sachgiiter sind nicht
vorhanden (5)

Schutzgut Kultur- und Sachgtter sind nicht
Kultur- und vorhanden (5)
Sachgtiter

Es bedeuten:
(1) sehr hohe Bedeutung
Bedeutung {4) geringe Bedeutung

{2) hohe Bedeutung {3) mittlere

(b) keine Bedeutung

[...]
Zu erwartende Auswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 86

Schutzgut Mensch, Wohnen und Wohnumfeld: Beeintrachtigung durch L&rm

Seitens des Betriecbes Crespel & Deiters bestehen verschiedene Larmquellen, die zu einer

Beeintrichtigung der Wohnbebauung an der Groner Allee fihren. Im einzelnen sind folgende

Larmquelien zu-nennen:

- der Produktionsprozess mit den Gerduschen einzeiner Anlagenteile,

- der Produktionsprozess mit der Be- und Entladung von LKW, insbesondere das Ausblasen
von Mehlfahrzeugen (An- und Abtransport von Giitern)

- der An- und Ablieferungsverkehr,

- der Verkehr der Bediensteten im Schichtwechsel.

Zur Erfassung der Larmquellen und Bewertung der Belastungen ist eine Larmmessung sowie
eine Gerauschprognose mit Berechnung der Gerduschemissionen und Gerauschimmissionen
durch den Betrieb im Ist- und Planzustand durchgefiihrt worden. [Siehe unten]
Es ist festgestellt worden, dass der Betrieb im lIstzustand heute die Richtwerte flr die
Wohnhauser Groner Allee 83 u. 87 tags und nachts sowie fiir das Wohnhaus Groner Allee 72
nachts tiberschreitet. Daraufhin ist ein Lirmminderungsplan erarbeitet worden.

Heute schon teils realisierte und im Larmminderungsplan vorgesehene MaRRnahmen sind:

- Einsatz schallgekapselter Verdichter zum Ausblasen der Mehifahrzeuge
(Kompressoreneinsatz der LKW entfallt),

- Kapseln von Motorantrieben (Ventilatoren und Kompressoren),

- bautechnische MaRnahmen an bestehenden Geb&uden (Zumauern von Fensteréffnungen)

- organisatorische MaRnahmen (Anweisungen zum Schliefen von -Fenstern, Toren etc. in
der Nachtzeit),

- Bau einer neuen Zu- und Ablieferungsstrafze sowie Anlage von La&rmschutzwénden.

[...]

AbschlieRend ist festzustellen, dass nach Realisierung der Betriebserweiterung und aller
LarmminderungsmaBnahmen sowie der Verlegung der Betriebszufahrt mit Anlage einer
Larmschutzwand (Planzustand 2) die Richtwerte an keinem untersuchten Immissionsort
{iberschritten werden. [Siehe Ausfiihrungen unter 6.11]

Schutzgut Mensch, Wohnen und Wohnumfeld: Beeintréchtigungen durch Geriiche

Im Rahmen der Produktion durch den Betrieb Crespel & Deiters kann es zu Beeintréchtigungen

der Wohnbevélkerung durch Geriiche kommen. Als entsprechende Quellen sind zu nennen:

- im Produktionsbetrieb Glutentrockner, A-Stérke-Trockner, Walzentrocknungen und eine
Mahlanlage,

- auRerhalb des Betriebes die Zwischenlagerung und die Verregnung von Abwasser aus der
Produktion.

Zur Erfassung und Beurteilung dieser Emissionsquellen werden im Normalbetrieb der Anlage

Abgasmessungen an den jeweiligen Emissionsquellen und Fahnenbegehungen an der
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Produktionsanlage und im Bereich der Verregnungsflachen an jeweils b repréasentativen Tagen
sowie jeweils dazu entsprechende Ausbreitungsrechnungen durchgefihrt (DEKRA 2002b).

Die Vorabergebnisse der Messreihen zeigen nordwestlich des Betriebes eine geringflgige
Verschlechterung des Gesamtzustandes ohne Uberschreitung von Grenzwerten sowie eine
Geruchshaufigkeit norddstlich des Betriebsstandortes in den Bereichen Haus Gronewald mit
17,4 %, Groner Allee / An der Aa mit 9,3 % und Bogenstrasse mit 9,7 % der Jahresstunden.
Ostlich und nordéstlich des Betriebes geht der Gutachter von einer Verbesserung der
Immissionssituation im Vergleich zu den errechneten Ergebnissen aus.

Das flir ein definiertes Untersuchungsraster gefundene Zwischenergebnis ist der Anlage 6 zu
entnehmen.

Beziiglich der Verregnung ist eine Geruchsrelevanz bis zu 300 m festzuhalten (zu weiteren
Differenzierungen s. Anhang und DEKRA 2002b, S. 22, 23).

Schutzgut Mensch, Wohnen und Wohnumfeld: Beeintrachtigungen durch Staub und

Schadgase

Durch den Betrieb der Starkefabrik entstehen gas- und staubformige Emissionen aus den

folgenden Quellen:

- Gasférmige Emissionen und Immissionen durch LKW-Verkehr

- Staubférmige Emissionen und Immissionen durch den Produktionsbetrieb, insbesondere
Trocknungs- und Mahlvorgénge.

Die Steigerung des LKW-Verkehrs wird bei Erhdhung des Mehleinsatzes um ca. 40 % von

heute etwa 57 auf dann 80 Fahrzeuge pro Tag zunehmen. Dies bedeutet eine stiindliche

Frequentierung von 5 Fahrzeugen. Diese GréRenordnung ist im Vergleich zur Gesamtbelastung

des Gewerbe- und Industriegebietes Ibbenbliren Sid zu sehen und fihrt, insbesondere vor

dem Hintergrund der geplanten MaRnahmen zur Verkehrsfiihrung und zum L&rmschutz, zu

keinen auferordentlichen Belastungen.

Die staubférmigen Emissionen werden vom TUV untersucht. Dabei sind folgende Quellen zu
nennen (TUV Nord 2000):

- Stérketrockner (Quelle 10.01),

- Starkemahlaniage {Quelle 8.05),

- -~ Walzen 1 - 4 (Quelle 7.01),

- Glutentrockner 1 (Quelle 3.01},

- . .Glutentrockner 2 (Quelle 4.01).

Durch die eingesetzten Filter wird ein Abscheidegrad in den verschiedenen Anlagenteilen von
99,6 bis 99,996 % erreicht. Der letztendlich in die Atmosphére entweichende Staub, der sich
aus organischen Stickstoffverbindungen zusammensetzt (im einzelnen aus Starke, Proteinen
und Mehl), wird seit Jahren behdordlich kontroliiert.

Fine Ausbreitungsrechnung und Immissionsprognose ist von den Aufsichisbehérden bisher
nicht gefordert worden. Daraus lasst sich folgern, dass schédliche Umweltauswirkungen
bisher nicht zu beflirchten waren bzw. in Zukunft nicht zu erwarten sind.

Schutzgut Mensch, Erholung: Beeintrachtigungen des Landschaftserlebens durch Unruhe
Neben den Wohnumfeldfunktionen ist der Mensch auch als Erholungssuchender, insbesondere
am Wochenende, betroffen, da die Erholungsfunktion des Bereiches Groner Feld / Schierloher
Feld durch werksblirtige Aktionen (Zu- und Abfahrten von PKW, Arbeiten auf dem
Werksgelande, Abgasfahnen) im direkten Umfeld des Betriebsstandortes gestért wird. Der
Bereich Groner Feld / Schierloher Feld besitzt als Zielraum fiir Erholungssuchende der
angrenzenden Wohnsiediungen Ibbenbirens sowie auch als Durchgangsraum zum Teutoburger
Woald eine lokale Bedeutung.

Neben diesen Stérungen existieren weitere Vorbelastungen durch die BAB 30, die Zielverkehre
zum Reiterhof und zur Hotelanlage am Ende der Groner Allee und insbesondere infolge des
Durchgangsverkehrs auf dem Schierloher Mihlenweg.

Vor diesem Hintergrund relativiert sich diese Form der Beeintrdchtigung durch das Werk
Crespel & Deiters, die durch die vorgesehene Produktionssteigerung grundsétzlich nicht
verdndert wird. AuRerdem wird sie sich auf einen relativ engen rdumlichen Bereich
beschrianken und zudem durch die geplanten Abpflanzungen weiter minimiert werden.
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Schutzgut Pflanze: Inanspruchnahme / Zerstérung von Biotopen ;

Durch die Darstellungen des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Durchfiihrung von Eingriffen in Natur und Landschaft geschaffen. Im
Bereich der vorgesehenen GE- und Gl-Flichen sowie der geplanten Erschliefungsstral3e wird
eine Neuversiegelung von mehr 5 ha erfolgen. Dadurch werden landwirtschaftlich geprégte
Biotope (Acker und Grinland} sowie kleinere Teile von Gehdlzflachen beeintrdchtigt und
zerstért. Besonders wertvolle Biotope bzw. geschiitzte und seltene Pflanzenarten sind davon
nicht betroffen, da alle Flachen heute intensiv genutzt werden. Allerdings liegen diesen
Flachen in einem Bereich des landesweiten Biotopvernetzungssystems, das die Aue der
Ibbenbiirener Aa mit dem Teutoburger Wald verbindet.

Die o.g. Beeintriachtigungen sind nur durch entsprechende KompensationsmalRnahmen, deren
Flachen westlich an das GE-/Gl-Gebiet angrenzend im Bebauungsplan dargestellt werden,
ausgleichbar. Durch deren Lage wird auch die Reduzierung des Vernetzungsraumes durch
Starkung der Biotopfunktionen in den verbleibenden Flachen kompensiert.

Schutzgut Pflanze: Zerstorung von Einzelstrukturen und Arten

Im Zuge des Baus der neuen ErschlieBung ist eine Querung bzw. ein Kreuzungsbau mit LKW-
Wendeschleife am Schierloher Miihlenweg notwendig. Im Zuge dieser MaRBnahme ist ein
Verlust einzelner Altb8ume, die heute den Miihlenweg flankieren, zu erwarten. Dieser Eingriff
ist ebenfalls im Zuge der Ausgleichsmalnahmen zu kompensieren.

Wertvolle oder geschiitzte Arten sind in den durch das Vorhaben betroffenen Flachen
aufgrund der intensiven Nutzung nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere: Inanspruchnahme / Zerstérung von Habitaten

Durch die Erweiterung des GE-/Gl-Gebietes in Richtung Westen werden zum groRten Teil
Griinlandflichen in Anspruch genommen, die heute filir bestimmte Tierarten als Teilhabitat
dienen. So wurde dort z.B. der Kiebitz, der auf der westlich davon liegenden Ackerflache
(*Das Schweg”) briitet, bei der Nahrungssuche beobachtet. Diese Funktion wird zukiinftig
eingeschrankt bzw. unterbunden. Durch die vorgesehenen Aufwertungsmalinahmen ist ein
Ausgleich dieser Funktionen u.U. nur bedingt mdglich.

Schutzgut Tiere: Beeintréachtigung von Vernetzungsfunktionen

Durch den o.g. Bau der neuen ErschiiefungsstraBe werden linienhafte Geholzelemente, die
innerhalb des Landschaftsraumes ein wichtiges Vernetzungselement bilden, punktuell
unterbrochen. Durch eine entsprechende Gestaltung der Kreuzungsanlage, eine ausreichend
groRe Dimensionierung des Grabendurchlasses, die vorgesehenen Landschaftselemente auf
der benachbarten Parzelle sowie die Aufforstung des siidéstlich- gelegenen
Griindstiickszwickels (verbleibende Flache zwischen der neuen Strale und den rickwartigen
Garten an der Groner Allee) ist diese Beeintrachtigung ausgeglichen.

Schutzgut Boden: Verlust des Bodenkorpers / Verlust von Bodenfunktionen

Im Bereich der Versiegelung durch die geplanten Geb&ude und die ErschlieBungsstralRe werden
die oberen Bodenhorizonte zum Teil entnommen (z.B. im Bereich der Grindung, A+V GmbH
geoconsult 2001), der Oberboden wird entfernt und die Bodenoberfliche versiegelt. Die
dkologischen Bodenfunktionen werden in diesen Bereichen aufgehoben.

Da Bodenfldche nicht vermehrbar ist, kann fiir diese Form des Eingriffs lediglich ein Ersatz an
anderer Stelle vorgenommen werden. Dies geschieht durch die Extensivierung der
Bodennutzung im Bereich der Ausgleichsflachen und durch Riickbau und Rekultivierung heute
versiegelter StraRenfldche im westlichen Teil der Rudolf-Diesel-Stral3e.

Schutzgut Boden: Stoffeintrag

Die durch den Produktionsbetrieb und An- und Ablieferungsverkehr entstehenden Emissionen
und Immissionen diirften nach dem heutigen Kenntnisstand GréRenordnungen einer {blichen
Hintergrundbelastung entsprechen, somit auch die in das Okosystem eingetragenen Stoffe.
Insofern sind hier keine nennenswerten Zusatzbelastungen festzustellen.

Eine mégliche Belastung der Bdden durch Stoffeintrdge aus der Beregnung wird in einem
gesonderten Punkt diskutiert (s.u.).

Schutzgut Wasser: Verminderung der Grundwasserneubildung
Durch die zukiinftigen Geb&ude und die StrafRe geht der Boden als Infiltrationsflache verloren.
Nach Angaben des Bebauungsplanes hat sich die Beseitigung des anfallenden

Niederschlagswassers nach 8 51la LWG NW in Verbindung mit der ortlichen
Entwaésserungssatzung zu richten. Dies bedeutet eine &rtliche Versickerung oder die Einleitung
des Niederschlagswassers in einen Vorfiuter. Beide M@églichkeiten dirften aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten durchflihrbar sein. Dariiber hinaus geschieht durch die Beregnung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen eine stédndige Anreicherung des Grundwassers, die
mit 450 mm/a zu beziffern ist und damit um 170 mm/a hbher liegt als im Bereich
unberegneter Fiichen. Somit ist ein entsprechender Ausgleich gegeben.

Schutzgut Wasser: Absenkung des Grundwasserspiegels

Eine Absenkung des Grundwasserspiegels aufgrund der Versiegelung ist somit nicht zu
erwarten.

Wihrend der Bauphase wiederum ist eine zeitlich befristete Wasserhaltung aufgrund der
jahreszeitlich deutlich schwankenden Grundwasserstdnde nicht génzlich —auszuschlief3en
(A+V GmbH geoconsult 2001). Die Auswirkung einer derartigen bauzeitlichen Wasserhaltung
diirfte rdumlich begrenzt sein, da auch heute schon das Grundwasserniveau durch die
Vorflutgraben ganzjéhrig auf ein Niveau von ca. 1,6 m abgesenkt ist und die in dieser Hinsicht
unempfindliche Vegetation auf diese Verhéltnisse eingestellt ist.

Ein weiterer Aspekt hinsichtlich der Absenkung des Grundwasserspiegels ist eine mdgliche
Beeintriichtigung durch die Férderung von Produktionswasser in der neuen Brunnenanlage 8.
Dieser Punkt wird gesondert diskutiert.

Schutzgut Wasser: Erhhung des Abflusses

Eine Erhdhung des Abflusses ist nur bei einer Einleitung des Oberflachenwassers direkt in die
Vorflut gegeben. Hydraulische Probleme sind bei einer entsprechenden Bemessung der Vorflut
bzw. der Entwisserungseinrichtungen auszuschlieBen. Vielmehr st eine erhdhte
Abflussmenge bei Starkniederschlégen in einem solchen Fall in die Ibbenbirener Aa gegeben.
Durch entsprechende Einrichtungen flr einen verzdgerten Abfluss (z.B.
Zwischenspeicherbecken) sind derartige Effekte vermeidbar.

Dariiber hinaus wird der Vorschlag zum Sammein, Nutzen und Belassen des unbelasteten
Regenwassers gemacht.

Schutzgut Wasser: (Schad-)Stoffeintrag

Stoff- bzw. Schadstoffeintrdge in das Grundwasser und in Oberflaichengewdésser durch die
Produktion in der Stirkefabrik sind bei ordnungsgemé&RBem Betrieb nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht vorhanden. Alle in dieser Hinsicht relevanten Anlagenteile entsprechen
dem Stand der Technik.

Allenfalls bei unvorhergesehenen Ereignissen konnen umweltrelevante Stoffe in das
Okosystem gelangen, werden allerdings nach MaRgabe der Umweltvorschriften, so weit wie
mdglich, auch wieder entfernt.

Eine mégliche Belastung der Oberflachengewasser und des Grundwassers durch Stoffeintrage
aus der Beregnung wird in einem gesonderten Punkt diskutiert.

Schutzgut Klima: Verdnderung des Strahlungshaushaltes und des Warmehaushaltes
Insbesondere durch die mdégliche Betriebserweiterung Richtung Westen werden Gebdude und
versiegelte Flachen im Umfeld der Geb&ude entstehen. Dadurch werden sich auch die
mikroklimatischen Bedingungen infolge des Einbringens dieser kiinstlichen Materialien
verdndern. Zusammen mit Verschiebungen der Strahlungsabsorption sowie einem
modifizierten Bodenwiarmestrom {Wirmeleitung und -speicherféhigkeit der Baustoffe) werden
die Oberflichentemperaturen und damit auch die Lufttemperaturen im Bereich der bebauten
Flachen geringfiigig angehoben werden. Dadurch entsteht ein typischer Stadtklimaeffekt, der
aber hinsichtlich seiner Reichweite eng begrenzt sein dirfte. Durch die umgebenden
Freiflichen wird der thermische Ausgleich wieder hergestelit.

Schutzgut Klima: Einschrankung des Luftaustausches

Durch die geplanten Gebaude und Hallen wird sich die Rauhigkeit der Oberflache und somit die
mechanische Turbulenz erhohen; die Durchliiftung wird im Bereich des Vorhabens
eingeschrankt. Insbesondere durch die Bauhdhe neuer Geb&ude bedingt sind Dbei
entsprechenden  Windrichtungen aus West und SlGdwest und bei hoheren
Windgeschwindigkeiten stérende Turbulenzen und Diiseneffekt auf dem Betriebsgelénde zu
erwarten. Diese werden allerdings im Lee der Anlage durch die dort vorhandene
Gehdlzvegetation wieder abgeschwiécht.
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Eine tber den heutigen Wirkungsbereich hinausgehende Anderung der Windverhéltnisse ist
nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft: Belastung mit Stauben ~
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft durch die Belastung mit Stduben ist unter dem
Schutzgut Mensch diskutiert worden.

Schutzgut Luft: Belastung mit Luftschadstoffen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft durch die Belastung mit Stduben ist unter dem
Schutzgut Mensch diskutiert worden.

Schutzgut Landschaft: Verdnderung der Oberflaichenformen

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesicherte Errichtung von
Hallen und Gebduden, méglichen Nebenanlagen und befestigten Flachen sorgen quasi bei
einem horizontalen Blickwinkel fir eine Veranderung der Oberflachenstruktur {von heute
Griinland in zukiinftig anthropogen bedingte Materialien) und bei einem vertikalen Blickwinkel
fir eine Veranderung der Oberflachenformen durch das Einbringen - einer kiinstlichen
Topographie. Dies fiihrt zu einer deutlichen Veranderung der Landschaft und damit des
Landschaftsbildes auf der betroffenen Flache selbst und sorgt aufgrund der im Bebauungsplan
vorgesehenen maximalen Bauhthen von 105 m [130 m] {. NN, d.h. ca. 40 m {65 m] Gber
dem heutigen Geléndeniveau, fur eine Beeinflussung der umgebenden Landschaft,
insbesondere des westlich anschlieBenden Freiraumes Schierloher Feld. "
Das Landschaftsbild wird als reizvoll beschrieben, ist allerdings aufgrund des heutigen
Betriebsstandortes, des benachbarten Gewerbegebietes und aufgrund der BAB 30 deutlich
vorbelastet.

Schutzgut Landschaft: Verlust natiirlicher Landschaftselemente

Heute ist das Vorhabengebiet durch jandwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Die betroffenen
Flachen werden zum gréRten Teil als Griinland, teils als Acker genutzt.

Natiirliche Landschaftselemente in Form der die Parzellengrenzen sdumenden Baumhecken
oder Baumreihen werden nur im Kreuzungsbereich der neuen ErschlieBungsstrabe mit dem
Schierloher Miihlenweg betroffen. Hier ist mit dem Verlust einzelner Elemente zu rechnen, der
durch Neuanlage heimischer und standortgerechter Geholze ausgleichbar ist.

Eine Veranderung des Landschaft ist durch diese Art der Beeintrichtigung nicht zu
konstatieren.

Schutzgut Landschaft: Artifizielle Uberprigung des Landschaftsbildes

Im Bereich der GE-/GI-Flachen werden zukiinftig kiinstliche Elemente in Form von Gebé#uden,
befestigten Fléchen und eine StraRe mit Larmschutzwanden vorhanden sein. Diese sind
allerdings die in einem zukiinftigen Ortsbild, insbesondere innerhalb eines Gewerbegebietes,
typischen Elemente. Angereichert werden sie mit neuen Landschaftselementen in Form von
Feldhecken mit einzelnen Uberhdltern im westlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes
sowie Laubbaumen 1. Ordnung und Obstgehdlzen auf Sukzessionsflachen im stdlichen Teil

Im Gegensatz dazu wird aufgrund der Bauhdhe und zu erwartenden GréRe von Gebduden und
Hallen eine artifizielle Uberpragung des westlich anschlieRenden Landschaftsraumes aufgrund
von zuldssigen Geb&udehohen von ca. 40 m zu verzeichnen sein. Vorbelastet ist die
Landschaft allerdings hier schon durch die vorhandenen Anlagenteile der Stérkefabrik, so dass
vor diesem Hintergrund die Intensitdt dieser visuellen Beeintrachtigung abnimmt. Die
Reichweite dieser artifiziellen Uberpragung wird sehr stark von der Art und Struktur der
wegbegleitenden Vegetation, insbesondere an dem Schierloher Mithlenweg und der Stralte “In
der Siidfeldmark °, abhéngig sein. Sie wird allerdings aufgrund der dichten Alleestrukturen im
Umfeld des Betriebes als nicht erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Inanspruchnahme/Zerstérung von Kulturgtitern
Kultur- und Sachgiiter sind durch die Planungen nicht betroffen.

[...]

Verbleibende Aspekte

Wie die oben beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zeigen, haben sich im Rahmen
der allgemeinen Vorpriifung nach dem UVPG keine entscheidungsrelevanten Konflikte
ergeben. AbschlieBend sind lediglich zwei Aspekte nochmals kurz anzurei3en:

Im Bereich der zukiinftigen GE-/GI-Fidchen ist der Beregnungsbetrieb auf Dauer nicht mehr
mdglich. Bis zum Bau der Geb&ude (Planung fiir 2008) lasst sich dort aber die Beregnung
durchfiihren, auch wenn die entsprechenden Fléchen bis dahin fir Ausgleichszwecke
dkologisch angereichert wurden. Ist dies geschehen, ist es nach Aussage der Unteren
Landschaftsbehdrde beim Kreis Steinfurt moglich, die mit den Ausgleichspflichten verbundene
Extensivierung erst parallel mit der Erschliefsung dieser Flachen umzusetzen.

Entscheidungserheblich ist dieser Aspekt allerdings nur mittelbar, da die Verregnung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis uqterliegt und im Rahmen der jéhrlichen Uberpriifung des
Wasserrechts entsprechende Anderungen zu regeln sind.

Durch die Inanspruchnahme der Erweiterungsflachen und auch schon mit der Umsetzung der
AusgleichsmaRnahmen ist eine mogliche Stérung des im Raum briitenden Kiebitzes bei seiner
Nahrungssuche nicht auszuschlieRen. Hier besteht mit den geplanten Anpflanzungen im
Rahmen des Ausgleichs moglicherweise ein Zielkonflikt. Aufgrund der hohen Mobilitdt dieser
Arten ist allerdings damit zu rechnen, dass diese die im Umfeld ausreichend vorhandenen
Ersatzhabitate annehmen werden.

Empfehlung:

In einer Zusammenfassung der Vorpriifung kann festgehalten werden, dass die im Zuge der
Erweiterungsabsichten und Produktionssteigerungen der Fa. Crespel & Deiters in Ibbenbiiren
durchgefiihrten Ermittlungen zu den Schutzgiitern im Sinne des UVPG zu keinen weiteren
erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben gefihrt haben, als die, die schon im Rahmen
der verschiedenen Planungen, Untersuchungen und Prognosen festgestellt wurden (z. B.
hinsichtlich des Larms).

Mit der durchgeflihrten Einzelbeschreibung der Auswirkungen wird gleichzeitig auch auf die
notwendigen MaRnahmen und Schritte verwiesen, die bei deutlich vorhandenen
Beeintrachtigungen im Sinne einer Konfliktvermeidung und -verminderung oder als Ausgleich
einzusetzen sind, um die jeweilige Auswirkung unter eine Erheblichkeitsschwelle zu driicken.

Bei Realisierung aller dieser MaRnahmen konnen letztendlich keine weiteren erheblichen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben identifiziert werden\.

Weitere fachliche Untersuchungen und die Durchfiihrung einer formalen UVP erscheinen vor
diesem Hintergrund entbehrlich, auch, da durch die Produktionssteigerung auf 15 t/h eine
Uberschreitung des Priifwertes um lediglich 20 9% stattfindet und nicht etwa ein Mehrfaches
betragt (vgl. dazu § 3 ¢ UVPG). AuRerdem liegen mit den bisher vorgelegten Untersuchungen
schon alle UVP-relevanten Fachuntersuchungen vor.”

v
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Hinweis: Auf die Aspekte des Immissionsschutzes und der daraus erfolgten Gliederung wird unten noch gesondert
eingegangen.

Im westlichen Teilbereich wird das vorhandene Betriebsgelénde der Fa. Crespel & Deiters
planungsrechtlich als Gewerbe- und Industriegebiete erfasst und erweitert.

Die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete werden differenziert gegliedert. Die
beabsichtigten Erweiterungen des vorhandenen Betriebes werden dabei konkret berticksichtigt
und der Immissionsschutz zugunsten der Umgebung erhalten. So wird der Kernbereich fiir ein
Industriegebiet vorgesehen, das von abgestuften Gewerbegebieten eingefasst und umrahmt
wird. In der Praxis ist es von der Fa. Crespel & Deiters beabsichtigt, in das Industriegebiet
nach und nach die emittierenden Betriebsablaufe zu verlagern (s. a. ,Immissionsschutz”).

In den Gewerbegebieten sind keine Betriebe der Abstandsklasse 1-V,

I-VI bzw. I-VII , und in den Industriegebicten keine Betriche der
Abstandsklasse I-IV gemiB Abstandliste 1998 zulassig.

Ergénzend dazu ist in Teilbereichen die Betriebsart 123 (,Anlagen zur Herstellung von Hefe
oder Stirkemehlen”) als zuldssig festgesetzt, da auf diese Weise der hier seit {iber 145 Jahren
anséssige Betrieb Crespel & Deiters seine planungsrechtliche Zul#ssigkeit beh#lt und
Erweiterungen ermdglicht werden. Allerdings kommt es im Nahbereich gegeniiber der
vorhandenen Wohnbebauung zu erheblichen Abweichungen gegeniiber den Festsetzungen aus
der o. g. Abstandsklassifizierung. Daher sind hier genehmigungspflichtige Verdnderungen und
Erweiterungen nur ausnahmsweise unter Nachweis des Immissionsschutzes zulassig.
In den besonders markierten Gewerbegebieten ist der ortlich ansassige
Betrieb mit der Betriebsart Nr. 123 ("Anlagen zur Herstellung von
Hefe oder Starkemehlen") aus der Abstandsliste 1998 zulissig, jedoch
sind genehmigungspflichtige Veranderungen und Erweiterungen
nur_ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall der erforderliche

Immissionsschutz fiir die vorhandene Wohnbebauung im Umfeld des
Betriebes nachgewiesen wird. .

Generell werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen, um langfristig gesehen eine eventuelle
Fehlentwicklung der Nutzung in dieser Stadtrandlage zu unterbinden.
In den Gewerbegebieten sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO und in den Mischgebieten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

("Vergniigungsstitten") gem#8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulssig.

Um den aktiven Einzelhandel im Stadtkern von Ibbenbiiren nicht zu belasten, werden
Einzelhandelsverkaufsfldchen wie bisher im Angebot konkret beschrankt und zentrumstypische
Sortimente ausgeschlossen.

In Einzelhandelsbetrieben sind folgende Sortimente unzulassig:

- Lebensmittel aller Art, einschl. Getrinke,

- Drogeriewaren,

- Parfiimerieartikel,

- Arzneimittel,

- Biicher, Zeitungen, Zeitschriften,

- Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien,

- Schuhe,

- Haus- und Heimtextilien,

- Bastelartikel, Papier und Schreibwaren,

- Kunstgewerbe und Antiquititen,

-~ Uhren und Schmuckwaren,

- Spielwaren, und Sportartikel,

- Baby- und Kinderwaren,

- Haushaltswaren,

- Glaswaren und Porzellan,

- Optik- und Fotoartikel,

- Musikalien und Schallplatten, CD's u. 4.

- Kleinteiliges Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Teppiche,

- Elektrohaushaltsgerite (Klein- u. GroBgerite einschl. sog. "weiBer
Ware")

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik fiir den
Privatgebrauch (Radio, Fernsehgerite, Video- und DVD-Gerite,
Hifi-Gerite usw. sowie Telekommunikationsgerite und Computer),

- Campingartikel, Fahrrader,

- Tiere, Tiernahrung, Zooartikel,

- Schnittblumen.
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Die vorhandene Wohnbebauung an der ,Groner Allee” wird als Mischgebiet entsprechend der
Darsteliung Gemischte Baufldche in dem geénderten Fldchennutzungsplan festgesetzt.

Hierbei wird die Historie der Héuser, die gegenwaértige Rechtssituation und die zukinftige
stddtebauliche Entwicklung beriicksichtigt.

Die meisten der insgesamt 9 Geb&dude wurden ab ca. 1930 von der Stadt Ibbenbiren fir
stadtische Beamte und Bedienstete errichtet. Spéter {ibernahmen die Bewohner die Hauser ins
Eigentum.

Die Hauser wurden fern der geschliossenen Ortslage im freien AuRenbereich gebaut. Sie haben
bis heute keinen stadtrdumlichen Anschluss an die Siedlungsbereiche der Stadt Ibbenbliren
erhalten. (Die nachste geschlossene Wohnsiedlung ,Auf dem Trissel” ist mehr als 350 m
Luftlinie entfernt.)

Der derzeitige Schutzstatus der Wohnhduser beruht auf der (blichen immissions-
schutzrechtlichen Einstufung als ,Wohnhduser im AuBenbereich” mit den zuldssigen
Immissionswerten, die vergleichbar mit denen eines ,Mischgebietes” sind.

Desweiteren wird der enge rdumliche Zusammenhang zwischen Wohnen und Gewerbebetrieb
Crespel & Deiters planungsrechtlich als ,gemischte Nutzung” dieses Bereiches angesehen.

Fir die zuklinftige Nutzung der Gebaude und Grundstiicke bietet nun die Ausweisung eines
~Mischgebietes” stadtraumvertrdgliche und liegenschaftlich angemessene Méglichkeiten und
Perspektiven im Sinne einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung. Unter Ausnutzung von
Synergieeffekten mit den Gewerbebetrieben an der Groner Allee {und zukiinftig auch an der
Rudolph-Diesel-StraRe} wird an dieser Stelle ein Angebot fir ,Wohnen und Arbeiten” auf dem
selben Grundstlick bzw. in unmittelbarer Ndhe geschaffen.

In den iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind entlang des Schierloher Miihlenweges zum Teil
keine -Wohnungen bzw. Wohnraume fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen zulassig, d.
h. zusatzliche Bauplédtze fiir Wohnh&user werden nicht geschaffen. Diese Einschrénkung
erlaubt-eine groRere, gewerblich nutzbare Baufldche innerhalb des Mischgebietes, aber die
Immissionsproblematik fir Wohnnutzungen gegeniiber der Fa. Crespel & Deiters wird dadurch

nicht ausgeweitet. .
In den Mischgebieten sind in den besonders gekennzeichneten
Bereichen keine Wohnungen oder Wohnridume zum dauernden
Aufenthalt von Menschen zuléssig.

Die vorhandenen Betriebsgebdude auf der dsilichen Seite der Groner Allee, u. a. mit
Wohnnutzungen, werden in Gewerbegebieten mit zuldssigen Betriebswohnungen erfasst.
Ansonsten sind in den Gewerbegebieten, wie schon bisher im bestehenden Bebauungsplan
Betriebswohnungen grundséatzlich ausgeschlossen.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Wohnungen nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ("fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal
sowie fiir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenitber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind") nur
innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flichen zuldssig, ansonsten sind
diese Wohnungen, auch ausnahmsweise, unzuléssig.

im Rahmen der erweiterten Bestandsicherung werden die Ublichen Regelungen gem&R

& 1 Abs. 10 BauNVO im Bebauungsplan aufgenommen. i
Gem#B § 1 (10) BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen und
Emeuerungen von baulichen und sonstigen Anlagen, die zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehen und genehmigt sind,
allgemein zulassig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die eingesetzten Grundfldchenzahlen von 0,3 bis 0,8 orientieren sich an den vorhandenen und
geplanten Baumalnahmen. Aufgrund der zu erwartgnden Bodenversiegelungen durch
Zufahrten, Parkplatze und dergleichen wird die zulassige Uberschreitung (gemé&R § 19 Abs. 4
BauNVO) auf 0,85 festgelegt.
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Die Hdéhe der baulichen Anlagen ist in den Gewerbegebiet ausdriicklich begrenzt. Die
maximalen Héhen westlich der Groner Allee werden zwischen 83 und 130 m {iber NN
festgesetzt (bei Geldndehéhen von 60,0 bis 67,0 m . NN). Die Begrenzungsmalle basieren
auf der landschaftsgestalterischen Planung sowie auf den vorhandenen Gebédudehéhen
(Silogeb&ude). Die Gewerbegebiete $stlich der Groner Allee haben Maximalhéhen von 7,0 bis
15,0 m Gber Grund, angepasst an die bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 86. Die
Mischgebiete an der Groner Allee erhalten als Héhenbegrenzung nur die zuléssige Zahl der

Vollgeschosse: entsprechend des Bestandes auf der Westseite ein Vollgeschoss und auf der
Ostseite hdchstens zwei Vollgeschosse.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Aufgrund der gréfReren Gebdudeabmessungen in Gewerbe- und Industriegebieten wird die
Standard-Langenbegrenzung (auf 50 m) in der offenen Bauweise aufgehoben.

Die = Oberbaubaren Grundstiicksflichen werden zusammenhédngend und groldraumig
ausgewiesen. Wertvolle Baumbestinde werden ausgespart.

Entlang der Grundstiicksgrenze zum ,Gut Grone”; Groner Allee 72, ist seit langem eine
beidseitige Grenzbebauung vorhanden, die Baugrenzen berticksichtigen diesen Bestand.

6.4 VerkehrserschlieRung

Die neuen Gewerbe- und Industriegebiete sowie die vorhandenen Betriebsanlagen der Fa.
Crespel & Deiters werden zuklnftig (iber eine neue ErschiieRBungsstraRe durch das
Gewerbegebiet Ibbenbiiren Siid erreicht. Die bisherigen ZufahrtsstraRen werden dadurch

entlastet. Die neue ErschlieRungsstraRe endet mit einer Wendeméglichkeit fiir Lkw auf dem
~Schierloher Miihlenweg”.

Die zukiinftige Verkehrsfiihrung auf der ,Groner Allee” ist wie folgt geplant:

- Es wird die ,Groner Allee” von Siiden aus kommend an die neue querende
ErschlieRungsstraRe angebunden.

- Dagegen wird das Teilstiick nérdlich der ErschlieBungsstraRe im Bereich der vorhandenen
Wohnhé&user als Sackgasse ausgebildet und nur mit einem FuR- und Radweg mit der neuen
ErschlieBungsstraRe verkn{ipft.

- Der ,Schierloher Miihlenweg” wird im &stlichen Teilstiick fiir Kfz 6ffentlich befahrbar
ausgebaut (zum Ausgleich der o. g. Unterbrechung auf der ,Groner Allee”).

- Die ,Rudolf-Diesel-StraRe” wird von der ~@Groner Allee” abgebunden und mit einer
Wendemdglichkeit fiir Lkw versehen. Dies reicht fiir eine flachensparende ErschlieBung der
neuen Gewerbe-Baugrundstiicke aus. In dem westlichen Teilstiick (in dem bisherigen

Anschluss an die ,Groner Allee”) kann der Schwerlastverkehr entfallen und der Abschnitt
verkehrsberuhigt werden.

6.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann durch die Erweiterung der bestehenden Ver- und
Entsorgungsanlagen der zustandigen Trager erfolgen.

Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach
§ 61a LWG in Verbindung mit der értlichen Entwésserungssatzung.

Die vorhandenen Hauptversorgungsieitungen, die im Bereich der Gewerbegebiete unterirdisch

verlaufen, sind im Bebauungsplan eingetragen und miissen bei BaumaRnahmen beachtet,
gegebenenfalls umgelegt werden.

Die vorhandenen, unterirdischen Gas-, Strom-, Trinkwasser- und
Schmutzwasser-Leitungen sind zu beriicksichtigen. Insbesondere
innerhalb der itberbaubaren Flichen ist eine rechtzeitige Abstimmung

mit dem Leitungstrager vorzunehmen, ggfs. sind die Leitungen zu
verlegen.
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Auf die vorhandenen Erdgasleitungen sowie auf die Erdgas-Regelanlage am Schierloher
Muhlenweg - Einmiindung Groner Allee ist bei der Ausfiihrung der La&rmschutzanlagen Nr. 2
bzw. 4 besonders Riicksicht zu nehmen. :

Die Richtfunktrasse ,Osterwick — Ibbenbiiren” bleibt unberihrt.

Die Schmutz- und Produktionswasserentsorgung der Fa. Crespel & Deiters kann bis auf
weiteres auf der Grundlage der bestehenden Genehmigungen erfolgen.

6.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Bebauungsplanes sind keine Boden-, Natur oder Baudenkmalg vorhanden, bzw.
bekannt. Vorsorglich wird ein Hinweis auf das Verhalten bei Auffalligkeiten im Bebauungsplan
aufgenommen.

6.7 Waldfldchen i . o .
Die im Geltungsbereich vorhandene kleine Waldfiiche wird als Grinflichen mit
Baumerhaltungsbindung festgesetzt; eine dafir forstrechtlich erforderliche Ersatzaufforstung
wird in Abstimmung mit der Unteren Forstbehtrde auf dem Flurstiick 42, Flur 76,

vorgenommen.

Die im bisherigen Bebauungsplan Nr. 86 festgesetzte kleine Fldche fiir Wald wurde noch nicht
realisiert und ist aus heutiger Sicht, u. a. aufgrund der zu geringen Absténde zur vorhandenen
Bebauung an der Groner Allee, nicht sinnvoll umsetzbar. Sie wird ersatzlos aufgehoben und es
wird hier eine Griinfldche festgesetzt.

6.8 Gewdsser ' ) ‘

Das vorhandene Stillgewéasser ,Knochenteich” sowie das Gewésser |, Ordr}ung Nr. 1070
werden im Bebauungsplan eingetragen. Die Gewasser und ihr nahes Umfeld liegen innerhalb
einer.privaten Griinfliche und werden nicht verandert.

Der"-iksﬁdwestlich gelegene ,Heiteich” bleibt  unberiihrt. Ein vorhz.andener, - qffeqer
Verbindungsgraben zum ,Knochenteich” kann weitgehend unveréndert bleiben. Lediglich im
Bereich der neuen ErschlieBungsstrae: wird sich eine Verrohrung zur Querung der StraRe
ergeben.

6.9 Landwirtschaft und Jagd N _ )
Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Landwirtschaft und der Jagd im néheren

Umfeld nicht beeintrachtigt.

Der landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb Helmer (Gut Grone), Groner Alle 72, liegt weiterhin
auerhalb der geplanten Gewerbegebiete. Zwar ist die Hofstelle im Fléchenutzungsplgn a.ls
Gewerbliche Baufldche dargestellt, jedoch ist eine Umsetzung dieser Darstellung in die
verbindliche Bauleitplanung derzeit nicht vorgesehen. Die landwirtschaftlichen Entwnckh{ngs~
mdoglichkeiten an diesem Standort” sind durch die vorhandenen Nachb.arnutz‘ungen beschrank.t.
Die Ausweisung neuer, westlich angrenzender Gewerbegebiete wirkt sich daher auf die
Rechtssituation des Betriebes nicht beeintrachtigend aus.

6.10 Kompensationsmafinahmen, Griinflichen, Pflanzgebote, -erhaltungsgebote '
Ausschlussgriinde im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ‘gegen eine Auswelsur?g der
Gewerbegebiete liegen nicht vor. Die Umweltvertraglichkeit ist gegeben, da uberwnegeqd
schon bisher baulich oder technisch genutzte Flachen in Anspruch genommen werden. Die in
Westen vorgesehene Erweiterung betrifft nur Ackerfldchen als geringwertige Biotope.

Die Festsetzung der Gewerbegebiete bedeutet eine Verdnderung des naturréu.{nlic.hen
Eingriffes gegeniiber dem jetzigen Rechtszustand. Hierbei ist die zur Zeit schon tatséchliche
und rechtlich zuldssige Nutzung auf dem Betriebsgelénde zu beriicksichtigen.
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Ein Grinordnungsplan mit einer detaillierten Eingriffsbilanzierung ist dem Bebauungsplan als
Anlage beigefiigt.

Der EiTgriff kann weitestgehend im Bebauungsplan ausgeglichen werden, insbesondere auf
den Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft. Dariiber hinaus sind
externe Ausgleichsmalinahmen an der Ibbenbiirener Aa vorgesehen.

o Die umrahmenden Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
und eine angrenzende Grinfliche sollen das neue Gewerbegebiet vertriglich in die
Landschaft einbinden. Zusammen mit den vorhandenen, reizvollen Landschaftselementen
wie Wallhecken, Gehdlzen, Teichen, Wald- und Wiesenflaichen wird eine optisch und
biologisch angemessene Einbindung vorgesehen. Die N#he zur ,lbbenbiirener Aa”, der
attraktive Naherholungsraum sowie die naturrdumliche Verbindung zum Héhenzug
~Teutoburger Wald” wird dabei beriicksichtigt. Fiir die Gestaltung der Flichen werden in
dem anliegenden Griinordnungsplan detaillierte Aussagen getroffen.

Hinweis aus ‘der Allgemeinen UVP-Vorpriifung: ,Durch die Inanspruchnahme der
Erweiterungsflachen und auch schon mit der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen ist
eine mdgliche Stérung des im Raum briitenden Kiebitzes bei seiner Nahrungssuche nicht
auszuschlielben. Hier besteht mit den geplanten Anpflanzungen im Rahmen des Ausgleichs
mdglicherweise ein Zielkonflikt. Aufgrund der hohen Mobilitdt dieser Arten ist allerdings

damit zu rechnen, dass diese die im Umfeld ausreichend vorhandenen Ersatzhabitate
annehmen werden.”

o Qie slidlich und nérdlich der Mischgebiete festgesetzten privaten Griinflichen schaffen
einen Abstand zu den Gewerbegrundstiicken sowie zu der neuen ErschlielBungsstralRe.
Innerhalb der Griinfldchen ist eine Gelandemodellierung zuléssig und vorgesehen.

o Die privaten Grinfldchen  am ~Knochenteich”  sowie die eingetragenen
Baumerhaltungsgebote sichern den wertvollen Vegetationsbestand.

Die detaillierten Angaben zu den AusgleichsmaRnahmen sind in der Eingriffsermittlung des
Griinordnungsplanes (Berechnung entsprechend dem ,Osnabriicker Modell”) aufgefihrt.
Hiernach sind die Eingriffe nahezu volistdndig innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausgleichbar, insbesondere durch die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft im westlichen Planbereich. Die Anlage von Feldhecken,

extensiv genutztem Griinland u. a. m. schaffen eine deutliche Aufwertung der bisherigen
Ackerflache.

Ein yerbleibendes Defizit von rund 1.500 WE wird extern Ostlich des Heiteiches in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde ausgeglichen.

Es sind auf dem Flurstiick 42, Flur 76, im wesentlichen folgende MaRnahmen vorgesehen:
- 460 m? Gehélzanpflanzungen,

- 4,560 m? Waldrandergénzungen und

- 5.730 m? Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Ausgleichmaflinahmen schaffen dabei nicht nur eine biologische Aufwertung der Flichen,
sondern schirmen als Puffer- und Ubergangszone auch das Gewasser «Heiteich” vor den
Einflissen aus dem Gewerbegebiet und der neuen ErschlieRungsstraRe ab.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind sp#testens ein halbes Jahr nach Inanspruch-
nahme bei neuen Bauvorhaben umzusetzen.

6.11 Immissionsschutz

Allgemein:
Fir den Immissionsschutz der umliegenden Wohnbebauungen im Aulenbereich, der
Wohnbebauungen an der Groner Allee und der Wohngebiete nérdlich der Ibbenbiirener Aa

werden die Gewerbe- und Industriegebiete gem&R der Regelungen des Abstandserlasses 1998
gegliedert.
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Wie gewdhnlich kénnen gemaR § 31 (1) BauGB ausnahmsweise Betriebe einer nichsten

Abstandsklasse zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz gewéhrleistet bleibt.
Gem#B § 31 (1) BauGB sind Anlagenarten des nichstgroBeren
Abstandes der Abstandsliste, bzw. der Abstandsklasse VI in
Ausschlussgebieten von I-VII, ausnahmsweise zulissig, wenn die
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nachgewiesen wird.

Im Laufe dieses Verfahrens sind gutachterliche Untersuchungen und Prognosen zu Geruchs-
und Larmimmissionen im Umfeld des Betriebes Crespel & Deiters erstellt worden, um Uber die
theoretische Bauleitplanung hinaus, konkrete Abschéatzungen fiir die praktische Realisierung
der geplanten Erweiterungen und MaBnahmen zu erhalten:

o ,Gerduschprognose und Durchfihrung von LérmminderungsmalSnahmen an vorgegebenen
Immissionsorten im Rahmen der Bauleitplanung®, Ingenieurbdro Rahm, Gitersloh, vom
03.712.2002 nebst Ergénzungen vom 01.02.2003

o Ermittlung der Geruchsemissionen und Geruchsimmissionen”, DEKRA Umwelt GmbH,
Stuttgart, vom 31.01.2003

Zum L&rmgutachten:

" Dieses Gutachten ist als Anlage dem Bebauungsplan angefligt. Im Ergebnis ist nach

Durchfilhrung der geplanten L&rmminderungsmaBnahmen (Planungszustand 2b) keine
Uberschreitung der Richtwerte an den relevanten Immissionsorten zu erwarten. Bei der
Ermittlung der zukiinftigen L&rmimmissionen sind die produktionsbedingten Larmqueilen, die
Anlieferverkehre und der 6ffentliche StraRenverkehr beriicksichtigt worden. Dabei sind in die
Berechnungen erhebliche Aufschlige auf die konkret erwarteten Verkehrsmengen im Sinne
einer vorbeugenden Schutzwirkung vor eventuellen Verkehrszunahmen eingeflossen.

Die LarmminderungsmaBnahmen werden, soweit dies im Rahmen der Bauleitplanung maglich
ist, in dem Bebauungsplan festgesetzt. Dies betrifft insbesondere aktive Larmschutzanlagen
(Wande und/oder Wille) entlang offentlicher StraRenverkehrsflachen (siehe unten). Die
Festsetzungen entsprechen genau den Vorgaben des Gutachtens.

Betriebsinterne Larmminderungspotentiale sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind daher im Rahmen von Einzelgenehmigungen neuer Anlagen zu bestimmen und
umzusetzen.

Zum Geruchsgutachten:

Die Untersuchungen der Geruchsbelastungen aus der vorhlandenen und geplanten Produktion
und Verregnung haben keine unmittelbare Relevanz fiir diese Bauleitplanung. Das Gutachten
ist jedoch als informative Anlage und als Bestandteil der Allgemeinen UVP-Vorpriafung dem
Bebauungsplan beigefiigt. Es basiert auf theoretischen Ausbreitungsberechnungen sowie
praktischen Messungen der Emissionen und Immissionen (Fahnenbegehungen). Bei den
Messungen wurde probeweise schon mit einer erhdhten Produktion gefahren (14 t/h), um den
spateren Gegebenheiten moglichst konkret zu entsprechen.

.

Allgemeiner Hinweis:

Bei der zukiinftigen Nutzung der neu geplanten Gewerbe- und Industriegebiete ist zu beachten,
dass der. vorhandene Betrieb Crespel & Deiters die zuldssigen Lérm- und
Geruchsimmissionswerte fiir die nah gelegene Wohnbebauung (Mischgebiet an der Groner
Allee) nahezf vollstindig ausschépft. Die vorliegende Angebotsplanung der GE- und GI-
Gebiete westlich des vorhandenen Betriebsstandortes ist daher in der Praxis primdr nicht fir
die Ansiedlung neuer, zusétzlich emittierender Unternehmen vorgesehen, sondern bietet
Verénderungs- und Erweiterungsméglichkeiten fir die Fa. Crespel & Deiters zur Optimierung
der Betriebsvorgénge und Verringerung der Immissionsbelastungen.
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Crespel & Deiters:

Den Interessen des seit iiber 145 Jahren bestehenden Betriebes sowie der vorhandenen
Wohnanlieger in der Umgebung wird im Sinne des Gebotes zu einer gegenseitigen
Riicksichtnahme Rechnung getragen. Es werden rechtlich unzumutbare
Immissionsbelastungen ausgeschlossen, wie auch der Betrieb die planungsrechtliche
Zulassigkeit an seinem Standort behilt. Die értlich vorhandenen geringen Abstinde kénnen
durch diese Bauleitplanung nicht vergroRert werden, jedoch werden alle relevanten
Veranderungen und Erweiterungen im Nahbereich zu den Wohnbauungen im Zuge der

bau'aufsichtlichen bzw. BImSch-Genehmigungsverfahren konkret im Einzelfall auf ihre
Emissionen und Auswirkungen gepriift.

Die Grundsétze des Abstandserlasses 1998 fiir die Planung in einer gewachsenen
Gemengelage (2.2.2.1) werden unter Berilicksichtigung der eingangs genannten Planungsziele
erflllt. Dem Verbesserungsgebot entsprechend werden im Bebauungsplan verschiedene
MaRnahmen zum aktiven Immissionsschutz festgesetzt bzw. vorbereitet:

- Bau einer neuen ErschlieBungsstralRe flr eine Verlegung der Anlieferung in das Innere des
Betriebsgelandes;

- im Siden neue Larmschutzwénde/-wiélle entlang der neuen ErschlieBungsstrale;

- Sicherung und Erweiterung der Larmschutzwiinde/-wille entlang des Schierloher
Mihlenweges;

- Ausweisung von neuen Industriegebietsflichen zur betrieblichen Erweiterung und

Verlagerung nach Westen fiir eine VergréRerung der Abstinde zu den Wohnbebauungen
an der Groner Aliee;

- Aufga'be der bisherigen Verrieselung von Produktionsabwissern im unmittelbaren Umfeld
der Firma, stattdessen Ausweisung von Flichen zur Entwicklung, zur Pflege und zum
Schutz der Landschaft mit sehr geringer landwirtschaftlicher Nutzung ohne Verrieselung.

Hinweis: Eventuelle passive SchutzmaBnahmen an den Wohnhdusern u. a. gegen
Verkehrsldrmimmissionen werden im Interesse der Bewohner bei den gutachterlichen
Immissionsschutzermittlungen nicht angesetzt und ihnen im Bebauungsplan nicht auferlegt.

Wohnbebauung an der Groner Allee:
Die Wohnbebauung an der Groner Allee erfihrt eine besondere Schutzstellung:

a) Aus den o. g. Zusammenhéngen wird der Bereich als Mischgebiet festgesetzt. Dies betrifft
unter anderem das Verhaltnis der Wohnbebauung zu dem Gewerbegebiet der Fa. Crespel

& Deiters. Hier ist eine dauernde Vorbelastung, ausgehend von dem bestehenden Betrieb
gegeben. ’

D_urch. die Integration der vorhandenen Wohnhi3user in ein Mischgebiet bleiben die
blshgngen Schutzanspriiche der Bewohner unverdndert erhalten, d. h. die
Immissionsgrenzwerte bleiben gegeniiber dem Ist-Zustand (,Wohnen im AuBenbereich”)
gleich.

Durch die geplanten Erweiterungen der Fa. Crespel & Deiters ist eine gewisse
Verbesserung anzunehmen, da insbesondere die neue ErschlieBungsstraBe eine
Verlagerung der larmintensiven Logistik von der bisherigen Platzierung an der Groner Allee
in das Innere des Betriebsgeldndes ermdglichen soll. Die Betriebsgebdude werden dann
einen abschirmenden Riegel zur Groner Allee darstellen.

Der Verkehrslarm auf der neuen ErschlieBungsstralle  wird durch aktive
SchallschutzmaBnahmen {L&rmschutzwand/-wall) abgeschirmt. Die LarmschutzmaR-
nahmen werden dabei nicht nur auf die konkret anstehenden Betriebserweiterungen,
sondern vorsorglich auf einen méglichen Endausbau des Betriebsgeldndes dimensioniert.
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Als Larmschutzanlagen sind in dem Schallgutachten ermittelt und im entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt

o Larmschutzwand/-wall Nr. 1: Héhe 3,50 m Lé&nge mind. 65 m

e Larmschutzwand/-wall Nr. 2: Héhe 3,00 m Lénge mind. 90 m

e Larmschutzwand/-wall Nr. 3: Hoéhe 2,00 m L&nge mind. 35 m

Im Kreuzungsbereich mit der ,Groner Allee” darf der lichte Abstand zwischen der Wand
Nr. 1 und Nr. 2 maximal 10 m betragen. Die Wande sind dabei in voller Héhe auszubilden.
Diese Durchlassbreite bildet einen technischen Kompromiss, um sowohl eine angemessene
Schallschutzwirkung 2zu erhalten, als auch den landschaftsgestalterisch wichtigen
Durchblick entlang der iangen Achse ,Groner Allee” und die Verbindung in den Freiraum
(Tecklenburger Wald) zu wahren.

Die Wand Nr. 3 muss ohne Abstand an die Wand Nr. 2 anschlief3en.

Fine vorhandene L&armschutzanlage (Wall} entlang des Schierioher Mihlenweges (zur
Abschirmung eines bestehenden Parkplatzes) wird in einer Griinfliche erfasst. Die
maRgebende Héhe des Larmschutzes wird auf 3,00 m erhdht.

e Larmschutzwand/-wall Nr. 4: Héhe 3,00 m Lange mind. 80 m

Hinweis: Die Vorbelastung der Wohnbebauung durch den derzeitigen Verkehrsldrm der
sidlich gelegenen Autobahn A 30 wird durch die vorstehend beschriebene
Lérmschutzmallnahme voraussichtlich nur gering gemindert, da die Abschirmung sich in
einem relativ groBen Abstand zur Lidrmquelle befindet und damit gegeniiber dem
Autobahnlérm nur einen geringen Wirkungsgrad aufweisen kann.

b) Gegeniiber den rechtskraftig geplanten Gewerbegebieten im Slidosten (bisheriges
Gewerbegebiet Ibbenbiiren Stid) wurde im Rahmen der damaligen Bebauungsplan-
Aufstellung den Anwohnern zugesichert, die Wohnlage in seinen Immissionsgrenzwerten
wie ein Allgemeines Wohngebiet zu behandeln. Dies wird aufrecht erhalten, es wird wie
bisher ein hdherer Schutzgrad angesetzt. So sind im Nahbereich alle Betriebe, die in der
Abstandsliste erfasst sind (Abstandsklasse I VII), allgemein ausgeschlossen, so dass nur
Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (vergleichbar einem
Mischgebiet). Desweiteren ist bei der Ansiedlung die Summenbildung aller Immissionen zu
beachten.

Im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 war stdostlich der
Wohnbebauung eine Geldndemodellierung mit einer geplanten Héhe von 3 bis 4 m
winkelférmig eingetragen. Der silidliche Schenkel der Aufwallung wird nun durch die
festgesetzte Ldrmschutzanlage Nr. 1 mit einer Hohe von 3,50 m ersetzt.

Auch die 8stlichen Gelandeaufschiittungen bleiben weiterhin eingetragen. Allerdings wird
dabei die Héhe nicht mehr vorgeschrieben, da es sich nicht um einen als notwendig
ermittelten ,Schutzwall” handelt, sondern um eine Abschirmung im Interesse der
Anwohner. Es wird derzeit von einer sinnvollen Wallhéhe von ca. 2 m ausgegangen, die
zusammen mit einer Bepflanzung einen angemessenen Sichtschutz gewahrleisten kdnnte,
ohne allzu sehr zu verschatten. Mit den direkt betroffenen Anliegern soll die Gestaltung
und Héhe vor der Ausfﬁhrung'konkret bestimmt werden.

Landwirtschaftliche Hofstelle Helmer ,,Gut Grone“, Groner Allee 72:

Die immissionsschutzrechtlichen Verhéltnisse der landwirtschaftliche Hofstelle werden durch
diesen Bebauungsplan nicht veréndert. In Anbetracht eigener Emissionen und auftretender
Immissionen durch die benachbarte Fa. Crespel & Deiters bleiben die bisher geltenden
Vorgaben zur Immissionsbeschréankung fiir beide Seiten weiterhin gilltig.

6.12 Altlasten und Kampfmittel
Altlasten oder Kampfmitteleinwirkungen sind flir den Geltungsbereich nicht bekannt.
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7. Eventuelle Nebenwirkungen und Risikoabschétzung

Fir die vorhandene Wohnbebauung an der Groner Allee wird sich nach Fertigstellung der
geplanten Gewerbegebiete an der Rudolph-Diesel-StraRe eine landschaftsrdumliche
Verénderung ergeben, durch die sich dann das Umfeld von dem derzeitigen teilweise
idyllischen Landschaftsbild an der Groner Allee mit ,freiem Blick in (fast) alle Richtungen”
deutlich unterscheiden wird. Wenngleich man es vor Ort jetzt noch nicht wahrnimmt, ist dies
jedoch schon seit Jahren durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ,,Gewerbegebiet
Ibbenbliren Std” rechtskraftig vorbereitet worden. Die siidliche ErschlieRungsstraRe nebst
ihren Larmschutzanlagen wird nun diesen Eindruck einer Eingrenzung des Umfeldes fiir die
Wohnanlieger verstirken.

In Abwégung der oben aufgefiihrten Vorteile durch die neue ErschlieRung des Firmengelandes,
immissionstechnisch auch fiir die Wohnanlieger, werden die fandschaftsgestalterischen
| Nachteile als hinnehmbar angesehen. Zur Aufwertung der unmittelbaren Umgebung werden
35 - 60 m breite, umlaufende, private Griinflichen als deutliche Abstinde zu den
Gewerbegebieten im Slidosten und zu der ErschlieBungsstraRe im Siiden festgesetzt.

Fir die zukiinftige Entwicklung dieses Mischgebietes an der Groner Allee bestehen vielfiltige,
sich stédtebaulich vertrdglich einfligende Méglichkeiten fir Nutzungsmischungen aus
Kleingewerbe, Dienstleistungen und Wohnen, so dass den Anliegern eine wirtschaftlich
attraktive Perspektive fUr ihre Liegenschaften geboten wird.

Durch die Integration der bestehenden Geb#ude an der Groner Allee in diesen Bebauungsplan
sind dort zukiinftig bauliche Verénderungen oder Erweiterungen wesentlich vereinfachter als
bisher im AuBenbereich bauaufsichtlich zu genehmigen (vorausgesetzt, die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden erfiillt).

Uber die oben aufgefiihrten Auswirkungen hinaus werden keine ungewdhnlichen Folgen oder
Risiken durch diesen Bebauungsplan erwartet.

8. Rechtgrundlagen
In der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltige Fassung:

Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geéndert durch
Gesetzyvom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950, 2013).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt ge#ndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Neufassung vom vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 30.04.2002 (GV NRW'S. 439 / SGV NRW 2129).

Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.
02.04.1998 - VB 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.09.2001 (BGBI. | Nr. 48 S. 2350).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926).

Aufgestelli: Ibbenbiiren, Emsdetten, im Februar 2003

‘7@ w §~NJAMJU,O

Seite 20/20 Stadt Ibbenbdren - Bebauungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet bbenbiiren Sid” 4. Anderung und 2. Erginzung

£



