Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 86 ""Gewerbegebiet Ibbenbiiren-Siid" — 2. Anderung der

Stadt Ibbenbiiren

Aufstellungsbeschluss und riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in der Sitzung am 13.09.2000 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet Ibbenbiiren-Stid" beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Anderung ist durch Gegentiberstellung von Bestand
und Planung eindeutig festgesetzt. Der Anderungsbereich ist im folgenden Ubersichtsplan
gekennzeichnet. ‘

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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Die ErschlieBung erfolgt wie bisher iiber die Maybachstralle, so dass durch diese Bebauungs-
planénderung keine zusitzlichen &ffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind.

Natur und Landschaft

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der
Bauleitpline insbesondere die unter Abs. 5 aufgefiihrten Belange zu berticksichtigen. Hierzu
gehoren neben anderen Belangen (z.B. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Bediirfnisse der
Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft wurde § la "Umweltschiitzende Belange"
in die Neufassung des Baugesetzbuchs eingefligt, mit dem die Eingriffsregelung in das
Baugesetzbuch integriert wurde.

Danach wird bestimmt, dass dann, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergidnzung oder
Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, iber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren in der
Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist.

Dies bedeutet, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie alle anderen
Belange in die Abwigung einzustellen sind, wobei den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, wie jedem anderen Belang auch, nicht von vornherein ein bestimmtes
Gewicht zukommt.

Insbesondere geht dieser Belang nicht grundsitzlich anderen Belangen vor.

Nach § la Abs. 2 BauGB sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 u.a. auch "die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft" zu beriicksichtigen.
Damit wird klargestellt, dass sowohl das Vermeidungsgebot als auch die Ausgleichspflicht der
gemeindlichen Abwégung unterliegt.

Unter Abwigung der Belange der Erhaltung des Freiraumes und der weiteren Inan-
spruchnahme von Flachen fiir bauliche Zwecke ist es sinnvoll, Flichen an der Stelle, wo auch
der Bedarf ausgeldst wird, in Anspruch zu nehmen,. Dariiber hinaus schlieit sich bereits
westlich der Groner Allee eine "Gewerbliche Baufldche" an. Eine weitere Zasur ist durch die
Autobahn /A 30 entlang der siidlichen Plangebietsgrenze vorgegeben.

Bestandssituation -

Der Anderungsbereich liegt zwischen der Autobahn A 30 und der Maybachstrasse stidwestlich
der Diskothek "Aura". Die nordliche Teilfliche wird als Schotterparkplatz genutzt. Parallel
zur Groner Allee im Westen ist eine Wiesenbrache mit einer ca. 1.062 gm groBen Flache mit
Birkenanflug vorhanden. Siidlich der Diskothek ist eine zweireihige Geholzpflanzung an
einem Erdwall vorhanden. Der westliche Randbereich wird an der Groner Allee von einer
Baumreihe aus Eiche mit einer Hecke aus Hasel, Esche, Erle, Birke, Eiche, Schneeball,
Weiden, Vogelkirsche, Holunder, Brombeere, Hundsrose, vielbliitige Rose gebildet. Zur A 30
weitet sich die Hecke zu einem Erlen-Eichenwald (Stamm@ 30 cm) mit Vogelbeere, Birke
und Holunder auf. Parallel zur A 30 ist ein Wirtschaftsweg mit wassergebundener Decke
vorhanden. Nérdlich des Weges stehen einzelne Geholze (Erle, Esche, Hasel, Eiche, Weiden,
Pfaffenhiitchen und Obstbdume.

Der Anderungsbereich wird in Ost-Westrichtung von einem naturnah gestalteten Graben
durchflossen. Die Randbereiche sind mit breiten, wechselnden Béschungen gestaltet, die auf
der nordlichen Grabenseite fast durchgehend mit Geholzen (Esche, Erle, Weide, Vogelbeere,
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Feuchtwiese und Gewisser Nordlich des Gewisserbiotopes . 3450 1,8 | 6210
Wirtschaftsgriinland auf ist ein Erdwall (2,50 bis 3,00 m | Bewertung als
frischen Boden, Umwandlung | hoch) ohne Gehdlze vor- Wiesenbrache
zu Feuchtgriinland nicht handen. Nordlich davon ist eine
moglich, aber teilweise Ver- 2-reihige Anpflanzung aus
tiefung der Fldchen in der Aue. |Eiche, Esche, Vogelbeere
Die Aussage im Erlduterungs- | vorgenommen (junge Gehdlze).
bericht zum Griinordnungsplan | Daran schlieBt sich zur
widerspricht der Darstellung | Diskothek eine Rasenfliche an.
im Plan : Feuchtgriinland als
Kompensationsmafinahme dar-
gestellt, aber im Bericht wird
die Herstellung von
Feuchtgriinland als nicht
mdglich bezeichnet
9 Wiesenbrache Wiesenbrache mit Hochstauden 4078 1,8 7340
Umwandlung einer Griinland-
flache in Wiesenbrache/ Hoch- | Birkenhain vermutlich durch 1062 Ersatz-
staudenfliche, Mahd alle 2-3 Samenflug aufforstung
Jahre, keine Aufforstung, keine
Feldgeholze
Heckenpflanzung an der mehrreihige Hecke vorhanden, 750 1,5 1125
Groner Allee artenreicher Bestand 1230 gqm,
davon 480 qm Wald 480 Ersatz-
aufforstung
Erlen-Eichenwildchen an der | Erlen-Eichenwildchen mit 640 Ersatz-
Groner Allee zu erhalten altem Baumbestand vorh. aufforstung
esamt 19160 40307
Festsetzungen im Bebauungsplan zum Anderungsbereich
Biotop-Nr. Festsetzungen nach Anderung Fliachengrofie | Wert- | Kom-
nach nach faktor | pen-
Anderung Anderung sati-
(qm) ons-
wert
7 Gewdsseraue, geringerer Wertfaktor wegen Querung des 7000 2,0 | 14000
Gewdssers und beidseitig angrenzenden Parkplatzflichen
MafBnahme: Umsetzen der Solitdrbdume in den Boschungs-
bereich
7a Alte Wallhecke im Istzustand 675 1,8 1215
8 Geholzpflanzung siidlich und siidstlich der Diskothek 635 1,4 889
9 Parkplatz mit Verbundpflaster und grofikronigen Laubbiumen 5670 0,3 1701
(ehemals Wiésenbrache mit Birkenhain)
Hecke an der Groner Allee / 6ffentl. Griinanlage 750 1,4 1050
Hecke an der siidlichen Grenze neu 500 1,4 700
Birkenhain, 1062 Ersatz-
ehemals Erlen-Eichenwéldchen 640 qm + Hecke entlang der 1120 aufforstung
Groner Allee / Wald 480 gm
Abstandsflidchen, Zuwegungen neu 1748 0 0
gesamt: 19160 19555

Aus der Gegentiberstellung — Realisierung des Griinordnungsplanes in Verbindung mit den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes — und der beabsichtigten Anderung ergibt sich

ein Kompensationsdefizit von 40307 — 19555
Wertverlust durch das Heranriicken an verbleibende Biotope (z.B. an das Gewisser) in der

Bilanzierung seinen Niederschlag gefunden hat.

20752 WE, wobei der okologische




gsvertrag geschlossen, in dem die Einzelheiten der Durchfiihrung der Planung, be-
sonders der externen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, festgelegt werden,

Baudenkmale / Bodendenkmale
====tlkmale / Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind Baudenkmale und Bodendenkmale nicht vorhanden.

Altlasten / Altstandorte / Altablagerungen

Ver- und Entsorgung, Gewiisser

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie, Gas und Wasser wird iiber die
zustidndigen Versorgungstréiger sichergestellt.

Die vorhandenen Leitungstrassen sind im Anderungsentwurf dargestellt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt,

vorgesehenen Stellplatzflichen versickern. Soweit Schmutzwasser anfillt, kann dies der
vorhandenen Kanalisation zugefiihrt werden.

Innerhalb des Planbereiches ist dag Gewdsser Nr. 1500 vorhanden. Das Gewisser ist
einschlieflich der Flachen fiir die Unterhaltung und Entwicklung als Flichen fiir die Wasser-
wirtschaft dargestellt. Zur ErschlieBung der im Stidwesten geplanten Stellplatzflichen sind
zwei Uberfahrten tiber das Gewisser vorgesehen. Die fiir die Herstellung der Uberfahrten
erforderliche wasserrechtliche Genehmigung gem. § 99 Landeswassergesetz wird rechtzeitig

Streifen von mind. 1,0 m ab Béschungsoberkante im Ubergang zu den Stellplitzen
freizuhalten ist.

Aufgestellt im September 2000

Dipl. Ing. H. Spallek "
Stadtplanerin + Architektin j WVZ@
Eibenweg 13 Stadt Ibbenbiiren
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