zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 "LindenstraBe" der Stadt
Ibbenbiiren.

Begriindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Um die stddtebauliche Entwicklung fir das im Siedlungsschwerpunkt
Laggenbeck gelegene Gebiet westlich der Tecklenburger StraBe

(L 796) beiderseits der LindenstraBe bis im Norden zur Bundesbahn-
strecke Rheine - Osnabriick und im Sitiden bis zum Friedhofsweg zu
ordnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des

§ 30 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich.

Die im Rahmenplan zur Gestaltung des Ortskernes aufgestellten
Entwurfskonzepte, die in den Ratsgremien beraten wurden und den
j Blrgern vorgestellt worden sind, wurden bei der Aufstellung des
., Bebauungsplanes berilicksichtigt.

Neben den vorgenannten gesamtdrtlichen und stddtebaulichen Belan-
gen sind insbesondere Veranlassung der Planung:

- der Ausbau des Gebdudes Tecklenburger Str. 4 zum Dorfgemein-
schaftshaus

- Antrdge auf Errichtung von Spielhallen in diesem Bereich

- der Bau einer neuen Dreifach-Sporthalle am Burgweg.

Ein BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §§ 1 (3)
und 2 (1) BauGB sowie der BeschluB iiber den ErlaB einer Verinde-

rungssperre gem. § 14 ff. BauGB wurde vom Rat der Stadt Ibbenbliren
am 19.10.1987 gefaBt.

Die gem. § 3 (1) BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger

an der Bauleitplanung erfolgte in Form einer Ooffentlichen Bekannt-
machung mit dem Hinweis, daB innerhalb von einem Monat die Planun-
gen wahrend der Sprechstunden des Planungsamtes erdrtert werden

. konnen.

2. Geltungsbereich / Einfiigen in besteheride Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Siedlungsschwerpunktes Laggen-
beck.

Die Fldchen nordiich und westlich des Plangebietes sind weitgehend
von Wohnbebauung geprdgt und Tiegen innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB.

Im Osten grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 47

"Laggenbeck - Hof Dirksmeyer" an, der in einem Teilbereich
’geéndert wurde.

Uber den Planbereich veriéuft eine Richtfunktrasse der Deutschen
Bundespost; durch die Planungen ist eine Beeintrdchtigung des
Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten.

Sonstige Schutzbereiche und -gebiete beriihren das Plangebiet
nicht.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

sind gem. § 9 (7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festge-
setzt.




Einflgung in die Raumordnung, Landesplanung und die Bauleitplanung
der Stadt Ibbenbiiren

3.1 Beriicksichtigung der Ziele der Landesplanung

Im Gebjetsentwicklungsplan fir die Regierungsbezirk Miinster

- Teilabschnitt "Zentrales Miinsterland" - ist das Plangebiet
als Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte (hdch-
stens 50 Einwohner/Hektar) ausgewiesen. Im Textteil zu dem
GEP wird unter Ziffer 2 - Siedlung - darauf hingewiesen, daB
die Siedlungsstruktur innerhalb der Gemeinden auf S1ed1ungs—
schwerpunkte auszurichten ist.

3.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte Fldchennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren stellt
fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Fldchen fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen kirchliche Einrichtun-
gen, Kirche und Schule dar. Die iibrigen Fldchen sind als ge-
mischte Baufldche bzw. Wohnbaufldche dargestellt.

Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungs-
plan zu entwickeln sind, wird gem. § 8 (3) BauGB g1e1chze1t1g
mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine
entsprechende Anderung des Fldchennutzungsplanes mit den unter
Punkt 1 geschilderten Zielen durchgeflhrt (Parallelverfahren).

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Geprdgt wird das Plangebiet von der kath. Kirche, dem Jugendheim
sowie von der Grundschule. AuBerdem ist das Plangebiet von Wohn-
und Geschdftsbebauung durchsetzt.

AuBerhalb des Plangebietes ist im Osten der neugestaltete Freibad-
vorplatz und im Westen das mehrgeschossige Biirogebdude der Firma
Keller anzusprechen. Ansonsten ist das Plangebiet in den Innenbe-
reich des Siedlungsschwerpunktes Laggenbeck eingebunden.

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

5.1 ErschlieBung des Plangebietes

Die duBere ErschlieBung erfolgt iliber die das Plangebiet tangie-
rende Tecklenburger Strafe, die den AnschluB an das iberdrtli-
che StraBennetz sicherstellt.

Von dieser StraBe abzweigend -erschlieBen die Ibbenbiirener
StraBe, die LindenstraBe sowie der Burgweg das Plangebiet.

Von der LindenstraBe aus ist in siidlicher Richtung ein Stich-
weg geplant, der die riickwdrtigen freien Grundstiicke er-
schlieBt.

AuBerdem ist eine FuBwegverbindung zwischen der Kirche im
Norden und dem Friedhof im Siiden geplant.



Bei der Realisierung der Planungen, vor allem beim Umbau der
Verkehrsfldchen in verkehrsberuhigte Bereiche, wird darauf
geachtet, daB der offentliche Personennahverkehr in keiner
Weise behindert wird.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfdahigen
Ortsnetze.

Der Standort der vorhandenen Transformatoren und der im Plange-
biet vorhandenen 10 kV-Erdkabel sind als Versorgungsflédche
ausgewiesen bzw. im Plan eingetragen.

Der AnschluB der vorhandenen und geplanten Anlagen und Vorha-
ben im Bebauungsplangebiet an das Erdgasversorgungsnetz des
RWE ist moglich.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsf]ééhen fir die Feuerwehr
sind bei Einzelvorhaben gem. V. V. BauO NW 84 anzulegen.

Das Plangebiet soll im Trennverfahren entwdssert werden. Die
Schmutzwdsser sollen ilber das vorhandene und je nach Bedarf
auszubauende Entwdsserungsnetz zur zentralen Kldranlage gelei-
tet werden, wo es mechanisch und biologisch aufbereitet wird.

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz

offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
gelagert.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Plangebiet ist mit Ausnahme dér Gemeinbedarfsfldchen ent-
sprechend der umgebenen Bebauung als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen.

Dominierendes Bauwerk in diesem Planbereich ist die katholi-
sche Pfarrkirche. Die Kirche und auch die Ubrigen kirchlichen
Einrichtungen sind als Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden auch fir das Dorfge-
meinschaftshaus, die Grundschule und die geplante Turnhalle
getroffen.

Neben der rechtlichen Absicherung der vorhandenen Gemeinbe-
darfseinrichtungen ist siidlich der kath. Kirche eine iiberbau--
bare Fldche fir weitere kirchliche Einrichtungen ausgewiesen.
An dieser Stelle ist aus stddtebaulichen Griinden - Raumbil-
dung - bauliche Substanz erwilinscht; dieses wird auch durch

den aufgestellten Rahmenplan unterstitzt. Die sidlich der
Kirche gelegenen Stellpldtze sind Bestandteil der Gemeinbe-
darfsfldche und decken den privaten Stellplatzbedarf der kirch-
lichen Einrichtungen, sind jedoch auch fir die Allgemeinheit
nutzbar.

Die vorhandenen und geplanten StraBen sowie die 0ffentlichen
Parkpldtze sind als Verkehrsfldchen festgesetzt.
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Die getroffenen Festsetzungen sollen die stddtebaulichen Ent-
wicklungen in diesem Mittelpunktsbereich des Siedlungsschwer-
punktes Laggenbeck leiten und unerwinschte Entwicklungen ver-
hindern. '

Baugestaltung - Stadtgestaitung

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die gewachsenen
StraBen- und Platzrdume weitgehend gesichert. Die Geschossig-
keit wird in Anlehnung an bestehende Substanz festgesetzt;
eine bis zu dreigeschossige Bauweise wird nicht Uberschritten.

Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne von § 81 BauO NW
sind nicht im Bebauungsplan enthalten.

Grinplanung

Die im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten Bdume wurden
eingemessen und im Bebauungsplan als zu erhaltend eingetragen.
Weitere griinplanerische Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpfiegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmal-
pflege scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

Unweltschutz-Altlasten

Im Zuge des Ausbaues des Freibadvorplatzes (Dorfplatz) wurde
ein Wertstoff-Container-Standort ausgebaut. Dieser Standort
ist auch im Bebauungsplan Nr. 47 "Laggenbeck - Hof Dirksmeyer®
festgesetzt.

Weitere Umweltschutzrelevante Belange werden durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht berihrt.

'Aufgrund von Uberpriifungen alter Karten und Pldne (Kdniglich

PreuBische Landesaufnahme von 1895) wurde festgestellt, daB
die vom Bebauungsplan betroffenen Fldchen friher nur landwirt-
schaftlich genutzt worden sind.

Auch neuere Informationen liber etwaige Altlasten liegen nicht
vor. Es ist davon auszugehen, daB die lberplanten Fldchen
nicht zu den belasteten Bereichen (Verdachtsflachen) gehGren.
Auf einen Gutachterbericht fir eine Gefdhrdungsabschdtzung
kann somit verzichtet werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von der Tecklenburger StraBe (L 796)
tangiert.

Diese StraBe hat als klassifizierte StraBe iberortliche
Verkehrsbedeutung mit entsprechendem Verkehrsaufkommen und
entsprechenden Ldrmemissionen.
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Ebenfalls tangiert die Eisenbahn von Rheine nach Osnabriick

das Plangebiet. |
Fliir die zwei vorgenannten Emissionsquellen ist eine ldrmtechni- |
sche Untersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten ist als Anlage
dieser Begriindung beigefligt.

Planungsstatistik

Das Plangebiet ist ca. 4,30 ha groB und wie folgt iiberschldgig
aufgegliedert:

Gemeindbedarfsfldchen 2,01 ha
allgemeine Wohngebiete 1,30 ha
StraBenflédchen 0,79 ha
Parkpldtze 0,20 ha

4,30 ha

. Kostenschdtzung

Flir die Durchfihrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen
MaBnahmen werden voraussichtlich folgende iberschldgig ermittelte
Kosten entstehen:

MaBnahme Kosten Stadtanteil

StraBenausbau 30.000,00 3.000,00 DM

(neue WohnstraBe) '

Grunderwerb 10.000,00 1.000,00 DM

Regenwasserkanal 5.000,00 500,00 DM

(Anteil StraBenentwdsserung)

Regenwasserkanal 5.000,00 5.000,00 DM

(Anteil Grundstiicksentwdsserung)

Schmutzwasserkanal 10.000,00 5.000,00 DM

StraBenbeleuchtung 5.000,00 500,00 DM
65.000,00 15.000,00 DM

Die Kosten fiir den Umbau des Hauses Tecklenburger Strafle 4 zum
Dorfgemeinschaftshaus werden 444.000,00 DM betragen. Nach Abzug

der zu erwartenden Zuschiisse wird ein Stadtanteil von 88.000,00 DM
verbleiben.

Die Turnhalle ist mit 3.420.000,00 DM veranschlagt. Die von der

Stadt zu tragenden Kosten werden sich nach Abzug der Zuschiisse
auf 855.000,00 DM belaufen.

Die Mittel werden bei Durchfiihrung der MaBnahmen haushaltsrecht-
lich bereitgestellt.

Die Kosten fiir die Errichtung der Strom- und Wasserversorgungsnet-
ze, soweit erforderlich, werden von den jeweiligen Abnehmern in
Form von zu zahlenden AnschluBgebiihren an die Versorgungsunterneh-
men getragen.

Fir die Stadt fallen hierfiir keine Kosten an.



9. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein weitgehend
bebauter Bereich im Siedlungsschwerpunkt Laggenbeck gestaltet
und geordnet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus den unter
Punkt 1 geschilderten Kriterien.

Die StraBen und Pldtze sind iberwiegend bereits im Eigentum der
Stadt und ausgebaut. '

Die ErschlieBungsanlagen fiir die geplanten Wohnbereiche werden
je nach Fortschreiten und Fertigstellung der Bebauung erstellt..

Um nach Lage, Form und GroBe fiir die bauliche und sonstige Nutzung
zweckmdBig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden die bebauten
und unbebauten Grundstlicke - soweit erforderlich - auf freiwilli-
ger Basis neu geordnet.

aufgestellt: gedandert:

Ibbenbiiren, 20.06.1989 Ibbenbiiren, 28.09.1989
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