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~ zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ""Gewerbegebiet Auf der Lau"

Anlaf} der Planung

Der ﬁebaﬁungsplan Nr. 80 "Gewerbegebiet Auf der Lan" ist seit 1990 rechtsverbindlich. Der west-
liche Bereiche des Bebauungsplangebietes ist bereits erschlossen und weitgehend durch Gewerbe- |
' b_etriébe genutzt. " ' N '

Aufgrund neuerlicher Grundstﬁcksverhandlﬁngen ist es nunmehr gelungen, auéh den Ostlichen -
Bereich des Bebauungsplangebietes durch die Stadt anzukaufen, so daB eine kurzfristige Erschlie-
_ Bung des Plangebietes (Anderungsbereich) in Aussicht genommen wird. , '

Hierzu ist es erforderlich, den Bebauungsplan in diesem Bereich zu indern, da seinerzeit aufgrund
der bestehenden Eigentumsverhiltnisse und der nicht abzusehenden Ankaufsmoglichkeit auf die-

daher, den Bebauungsplanbereich so zu ordnen, daB die stidtebaulichen Erfordernisse, insbesondere
die ErschlieBungseinrichtungen und die Mafnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft pla-
nungsrechtlich gesichert werden. . R .

' ﬁberggbfdnete Planung

- zungsplan entwickelt. _ g
: ‘Abgreuzungf'des Plangebietes

* Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Ibbenbiirener Strale, im Westen dstlich des Wohnhauses
Tbbenbiirener StraBe 78 in gerader Linie nach Norden, im Norden im Mittel ungefihr 80,0 m siidlich
der StraBe Auf der Lau, im Osten an der riickwirtigen Grundstiicksseite der Wohnhéuser Rosen-
 straBe sowie der Hofstelle Kiimper. ' ' g

AN

- zeichnerisch festgesetzt.
Erschlieffung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine Verlingerung der Fuggerstraie nach Osten und
verzweigt dann in Nord- und Siid-Richtung. Uber einen FuBweg wird das sidlich des Plangebietes
gelegene Wohngebiet im Bereich siidlich der Ibbenbiirener Strafie, Einmiindung Drosselweg, ange-
bunden. Die StraBenquerschnitte sind so bemessen, daf eine ausreichende Erschliefung des Gewer-
begebietes gesichert wird. Im Bereich der Strallen werden grofikronige Béume gepflanzt, um einer-
seits ein ansprechendes durch GroBgriin bestimmtes StraBenbild zu erreichen und andererseits einen
stidtebaulichen aufgelockerteren Gesamteindruck des zukiinftigen Gewerbegebietes zu erzielen.

- ger\?O o

Das Plangebiet (Anderungsbereich) ist im rechtsverbindlichen Fléichennutzuilgsplan,der Stadt JIbben-V f.
biiren als gewerbliche Baufliche dargestellt. Insofern wird der Bebauungsplan aus dem Flichennut- .

 konkrete Planung erforderlicher Erschliefungseinrichtungen verzichtet wurde. AnlaB der Planung ist -

Die genauen Grenzen des Anderungsbereiches sind mit schwarz gerissener Linie gem. § 9 BauGB " PR

AT




Schmutz- und Regenwasserkanalisation

Das Plangebiet kann iiber eine Verlingerung des Schmutz- und Regenwasserkanales zur Fugger-

~ straBe erschlossen werden. Das Schomitzwasser wird zur Kliranlage Piisselbiiren geleitet. Das

7 Regenwasser wird in-den Miihlenbach und dann in das vorhandene Regenriickhaltebecken Auf der
- Lau geleitet. ' :

: Sonstige Ver- und Entsorgung

' Das Anderungsgebiet kann iiber die Verlingerung bestehender Leitungstrassen mit Strom, Gas und
- Wasser versorgt werden. :

1

‘ Niedersch]égswasserbeseitigung

k ~Gem. § 51 a LWG ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern oder zu verrieseln
bzw. ortsnah in ein Gewisser einzuleiten. Das Wohl der Allgemeinheit darf hierdurch nicht beein-
trichtigt werden.

Fiir das Anderungsgebiet bzw. den Gesamtbebauungsplan ist ein Entwiisserungsentwurf, der einen

_ Abschlag des Niederschlagswassers in den das Plangebiet tangierenden Miihlenbach vorsieht, erstellt
worden. Eine Versickerung wiirde mit der Vorschrift, daff vor Einleitung von Niederschlagswasser

~ aus Gewerbegebieten in die Vorflut und somit in das Grundwasser vorzukliren ist, kollidieren und

~ damit gegen das Wohl der Allgemeinheit verstofen.

Loschwasserversorgung

- Um eine ausreichende Loschwasserversorgung von 3.200 1 Wasser/Min. fiir die Dauer von zwei
~ Stunden zur Verfiigung zu stellen, wird ein Lschwasserteich angelegt. Der Standort und die
~ Gestaltung wird mit den zustindigen Dienststellen abgestimmt. '

_ Natur und Landschaft

 Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz miissen Eingriffe im Plangebiet, die durch den Bebauungsplan
vorbereitet werden, vermieden bzw. ausgeglichen werden, sofern ein Eingriff nicht vermeidbar ist.

 Bei der anstehenden Planung ist vorgesehen, in einem bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan
_eine ErschlieBungsstrafe zu planen, um die Einzelgrundstiicke einer Bebauung zufiihren zu kénnen.
~ Esist daher vorgesehen, fiir die durch die geplante ErschliefungsstraBe zu erwartenden Eingriffe

~ einen Ausgleich im Sinne von Landschafis- und Naturschutz vorzunehmen. :

Da die Stadt Ibbenbiiren im Gewerbegebiet , Auf der Lau®, Ortsteil Laggenbeck, in besonderem Mah
auf die Bereitstellung zur Verfiigung stehender gewerblicher Grundstiicke angewiesen ist, erscheint
es nicht sinnvoll, den durch die Planung bedingten Eingriff im ganzen innerhalb des Plangebietes zu
kompensieren bzw. zu ersetzen. Deshalb sollen sowohl innerhalb als auch aufierhalb des Plangebietes

Kompensationsmafnahmen durchgefithrt werden. |

~ Neben dem Erhalt einer bestehenden Wallhecke am westlichen Rand des Andenmgsbereiches sollen
 die geplanten Strafien durch groBstimmige Biume alleehaft ausgebaut und in den Randstreifen ent-
 sprechende Flichen zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Wald zur Verfligung gestellt und

_ damit langfristig gesichert werden. Die entsprechenden Flichen sollen durch die Stadt Ibbenbiiren
 hergestellt und anschliefend im Zusammenhang mit den gewerblichen Baugrundstiicken an entspre-
chende Interessenten veriufiert werden.
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 Dariiber hinaus ist vorgesehen, eine entsprechénde Ausgleichsfliche in riumlicher Nihe zum Plan-
gebiet fiir die Kompensation und Ersatz zur Verfligung zu stellen. Es handelt sich dabei um eine Fli-
che aus der Flur 83, Flurstiick 18 siidlich des Miihlenbaches in Laggenbeck. o

Hier ist vorgesehen, auf einer ca. 4.000 m? groBen Fliche den vorhandenen Wald und Baumbestand
zu sichern und diesen durch geeignete Anpflanzungen zu ergéinzen. Im Zusammenhang mit der Rea-
lisierung eines Feuerloschteiches unmittelbar siidlich des Miihlenbaches sollen entsprechende
kolkartige Aufweitungen des Bachlaufes erfolgen, so daB ein natiirliches FlieBgewiisser in diesem
Bereich entstehen kann. Zur Sicherung der geplanten wasserbaulichen UmgestaltungsmaBnahmen
soll dieser Bereich (ca. 2.500 m?) durch einen Weidezaun gesichert werden. Um eine extensive Nut-
zung der Wiese sicherzustellen sowie die Realisierung der geplanten Kompensations- und Ersatz-
mafnahmen zu sichern, hat die Stadt mit dem Eigentiimer einen entsprechenden Pachtvertrag abge-
schlossen, in dem die in dem als Anlage beigefiigten Griinordnungsplan vorgesehenen MaBnahmen
vertraglich gesichert werden.

Insgesamt werden die zu erwartenden Eingriffe durch die StraBe in einer GréBenordnung von ca. .
5.000 m? im Verhiltnis 1 : 1 ausgeglichen. Da es sich bei den neu in Anspruch genommenen Flichen
um reine Ackerflichen handelt, ist das Verhiltnis von Eingriff zu Ausgleich angemessen. Die vorge-
sehenen Mafinahmen sind also geeignet, den durch die Planung verursachten Eingriff in Natur und
~ Landschaft zu kompensieren und somit die Belange von Natur und Landschaft als stidtebaulichen

- Ordnungsfaktor in die Bebauungsplaninderung einzufiigen. '

Festéetzungen im Plangebiet

Die Festsetzungen im Plangebiet sind im wesentlich identisch mit den bereits rechtsverbindlichen
Festsetzungen. Zur Konkretisierung der vorgesehenen Gebiudehéhen sind jedoch nicht GeschoBzah-
len, sondern Hohenbegrenzungen festgesetzt. Hierdurch soll zum einen das stidtebauliche Erschei-
nungsbild des Gewerbegebietes insgesamt genauer gefait werden und das Baugenehmigungsverfah-
ren aufgrund eindeutiger Festsetzungen erleichtert werden.

Umsetzung des Planes

Die Stadt Ibbenbiiren ist Eigentiimerin des gesamten Anderungsbereiches, so daB nach Rechtskraft

des Bebauungsplanes die ErschlieBungseinrichtungen sofort erstellt werden kénnen. Ebenfalls sollen
. vor Bebauung des Plangebietes die Ausgleichsflichen hergerichtet werden, so daf von einem in jeder
Hinsicht befriedigenden stédtebaulichen Ansatz gesprochen werden kann. Die entstehenden
Grundstiicke sind bereits weitgehend vergeben, so daB ein dringendes Interesse an einer ziigigen
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens besteht.

Planimgsstatistik
Gesamtfliche: - 5,8 ha
-Verkehrsfliche: 0,5 ha - GemaB § 3 (2) BB
Ausgleichsfliche: 0,5 ha offentiich aum \
Gewerbefldche 3,7ha vom 26 A A AL ALGT
: ’ {bbenbiiren, L"ﬂf&ié .
- Aufgestellt: 5 po-im Aufrgge:
- Stadtplanungsamt &

Ibbenbiiren, 29. September 1995

- Rolf ' Thiele




