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Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren,

\ Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte Miinsterstralie 16, 49477 Ibbenbiren eingesehen werden."
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Beschluss des Rates vom 19. September 2012

o Verdffentlicht in der IVZ am 29. September 2012

| Stadt Ibbenbiiren
-!""b-_b-*’ Der Biirgermeister

gez.
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\Aqsgleichsfléchen geman
Grinqrdnungsplan

Stadt lbbenburen

Rechtsgrundlagen:

Hinweise:

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archaologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.: 0251/ 2105-252),
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

- Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig
ausgeschlossen werden kann.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
0251/ 7795140 Technische Einsatzleitung (von 8.00 bis 9.00 Uhr)
0251/ 4112605 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

- Der Telekom Minster ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils 6
Monate vorher schriftlich anzuklindigen, um entsprechende
Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt
werden.

- Die Anpflanzungen gemaf den Festsetzungen im Bebauungsplan
sind innerhalb eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung
vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer auszufiihren.

- Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fir die
Gartenbewasserung (Regenwasser, Zisterne) wird hingewiesen.

Immissionsschutz:

In den Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen getroffen sind, ist aus Griinden des Schallschutzes an den
jeweils betroffenen Fassaden das folgende erforderliche Schalldamm -
MalR (erf. R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung,
Dacher etc.) von Wohn- und Aufenthaltsraumen einzuhalten.

Flache erf.R'w,res
@ 354g. an allen dem Fordweg zugewandten Fassadenseiten
von Wohn - und Aufenthaltsrdaumen im OG
40 dB - an allen dem Fordweg zugewandten Fassadenseiten
von Wohn - und Aufenthaltsrdaumen im OG
zusatzlich schallgedampfte Liftungseinrichtungen fir
Schlafraume im OG
@ @ 3545 . an allen der Ledder Strale zugewandten Fassadenseiten
von Wohn - und Aufenthaltsrdaumen im OG
E 404B- an allen dem Fordweg zugewandten Fassadenseiten
von Wohn - und Aufenthaltsraumen im OG
@ E zusatzlich schallgedampfte Liftungseinrichtungen fir
Schlafraume im OG
304B- an allen Fassaden von Wohn - und Aufenthaltsrdaumen
im gesamten Ubrigen Bereich des Plangebietes

Von den oben genannten Auflagen sind Ausnahmen zulassig, wenn der
Schallschutz auf andere Weise durch Nachweis sichergestellt ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen
Genehmigungen bzw. Freistellungen fir die geplante Wohnbebauung nur
erteilt werden, wenn der Schutz vor Verkehrslarm ausgehend von der A 30
durch die geplante Larmschutzeinrichtung gesichert ist.

Textliche Festsetzungen:

-gemaf § 9(1) BauGB und § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW -

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die gem. § 4(3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig, mit Ausnahme der
gem. § 4(3) Abs. 2 BauNVO sonstigen nicht stérenden Gewerbe-
betrieben (§1(6) BauNVO).

2. Im Plangebiet sind gemaR § 9(1) Nr. 6 BauGB pro Einzelhaus nur max.
2 Wohneinheiten zuldssig. Pro Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit
und bei Hausgruppen pro Hausscheibe ebenfalls nur eine Wohneinheit.

3. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Garagen-
anlagen, Stellplatzen und deren Zufahrten nicht Gberschritten werden
(§ 19(4) BauNVvO).

4. In dem mit einem Zu- und Ausfahrtsverbot gekennzeichneten Bereich
entlang der Ledder StraBe sind Zu- und Ausfahrten der angrenzenden
Grundstlicke unzulassig (§ 9(1) Nr. 11 BauGB).

5. Die mit einem Erhaltungsgebot geman § 9(1) Nr. 25b BauGB belegten
Geholzbestande sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen.
Naturlicher Ausfall ist durch Neupflanzung mit standortgerechten
Laubgehdlzen zu ersetzen.

6. Auf privaten Stellplatzanlagen gemaR § 51 BauO NW mit mehr als
3 Stellplatzen ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum je 4 Stell-
platze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. StralBen- und wegeseitige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m,
jeweils gemessen Uber Gelandeoberkante, nicht Gberschreiten, mit
Ausnahme von pflanzlichen Hecken, die nicht unter diese Héhenbe-
schrankung fallen. Zur freien Landschaft oder zu den 6ffentlichen Griin-
flachen sind nur pflanzliche Einfriedungen wie Hecken etc. zulassig.

8. Innerhalb der gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der
Gehdlzbestand zu erhalten.

Ausnahmen kann die Baugenehmigungsbehérde gemaf § 31(1) BauGB
zulassen, wenn der Baum biologisch abgangig ist oder eine Gefahr fir die
angrenzende Bebauung darstellt.

9. Die im Grinordnungsplan textlich und zeichnerisch dargestellten
6kologisch orientierten Malnahmen dienen der Konfliktvermeidung und
-verminderung sowie dem Ausgleich nicht vermeidbarer
Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und Versiegelung und
sind im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB entsprechend zu beachten.

Zeichenerklarung:

-geman § 9(1) BauGB-

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig; maximal 2
Wohneinheiten je Einzelhaus, pro Doppelhaushalfte
ist nur eine Wohneinheit zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

StraBRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung;
hier: Ful3- und Radweg

P Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungsleitungen (oberirdisch)

Sichtdreiecke; von jeglicher Sichtbehinderung in Héhe von
0,80 m bis 2,50 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten

AAAAAA
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offentliche Grinflachen

private Griinflachen

Parkanlage

Spielplatz

Verkehrsgrin

Okologische Optimierungsmalnahme

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschatt,
einschliel3lich Unterhaltungsstreifen

Uberschwemmungsgebiet

Flachen flr Aufschittungen (Larmschutzwall)
Larmschutzwand

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen flir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot fiir Baume

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI I, S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI |, S.3108),
mit Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches

vom 16.01.1998 (BGBI I, S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI I, S. 466)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW, S. 666), zuletzt geandert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 09.11.1999 (GV NW, S. 590)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI I, 1991, S. 58)
Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW, S. 218)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW, S. 926)

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

gez. Barenkamp

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vom Rat der Stadt Ibbenblren ist gemaf § 2(1) BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen worden am 26.08.1999

gez. Bolsmann

Blrgermeister

Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3(2) BauGB o6ffentlich ausgelegen
vom 09. April 2001 bis 08.Mai 2001

Der BlUrgermeister
i.V.

gez. Michels
Stadtbaurat

Vom Rat der Stadt Ibb. gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen am 26.06.2001

gez. Lohmann gez. Ahmann

Blrgermeister Schriftfihrerin

Satzungsbeschlufd des Bebauungsplans und Auslegung des
Bebauungsplans einschliellich Begriindung gemaf §10(3) BauGB
bekanntgemacht am 21.07.2001

gez. Lohmann

Blrgermeister

Der Blrgermeister
Stadtplanungsamt
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XX XXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
X . .
% besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere
XXX XX Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm)
XXX X XXX X Abgrenzung der Larmschutzflachen untereinander
|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

I

-

Baugestalterische Festsetzungen gemai § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 81 BauO NW

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-

Haupffirstrichtung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nur Gebaude mit geneigten
Dachern von mindestens 15° bis maximal 50° Dachneigung zulassig.
Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.

Nachrichtliche Darstellungen :
offenes Gewasser

verrohrtes Gewasser

Nr.1810 Kennzeichnung des Gewassers
—-— FlieRrichtung
(?]Z I m Bdschung
T I— FuBwegeverbindungen

vorgeschlagene Grundstlicksteilung

R
) 81
Flur

1:1.000
MalRstab

Mai 2001

Datum

J:\datenmautocad\mmgeo40\
b077\V1\77-rechtskréftig-farbig.dwg

Datei
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rechtskraftig
laut Bekanntmachung
vom 21.07.2001

Bebauungsplan Nr. 77
"Fordweg-Ost"

Planbereich nach der Offenlegung verkleinert

S

Norden

Stadtplanungsamt iA.__gez. Thiele




