Textliche Festsetzungen
- gem. §9(1) BauGB und § 9(4) BauGBi. V. mit § 86 Bau0 NW

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die geman § 4(3)
BauNVO0 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig
(§ 1(6) BauNVD)

2. ImPlangebiet sind geman § 9(1)6 BauGB pro Einzelhaus nur
maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Doppelhaus = 2 Einzelhauser
Hausgruppen = Gruppe von Einzelhausern

3. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundfiache von
Garagenanlagen, Stellplatzen und deren Zufahrten nicht
uberschritten werden (§ 19(4) BauNVvO).

4. Im Planbereich sind bauliche Mafinahmen (z. B. Schallschutz-
fenster) zu treffen, die einen Innengerduschpegel in der Nacht
von nicht mehr als 30 d.B(A} sicherstellen (§ 9(1)24 BauGB).

5. Indemmit einem Zu- und Austahrtsverbot gekennzeichneten
Bereich entlang der Ledder Strafle sind sind Zu- und Ausfahrten
der angrenzenden Grundstiicke unzuldssig (§ 9(1)11 BauGB).

6. Die mit einem Erhaltungsgebot gem. § 9{1)25b BauGB belegten
Geholzbestande sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen.
Naturlicher Ausfall ist durch Neupflanzung mit standortgerechten
Laubgeholzen zu ersetzen.

Redaktioneller Hinweis :

8. Die Drempelhche (Kniestock), d. h., die Hohe der Qberkante des
Auflenmauerwerks an der Traufseite, gemessen von der Ober-
kante der letzten Obergeschofidecke, darf bei mehr als einge-
schossiger Bebauung max. 0,50 m betragen.

9. Die Firsthohe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebauden,
gemessen ab Oberkante fertiger Erdgeschofifulboden max.
10,0 m betragen.

10. Im Plangebiet ist je angefangener 250 qm Grundstucksflache
mind. ein mittelgrofer heimischer Laubbaum anzupflanzen und
zu erhalten.

11. Auf privaten Stellplatzaniagen gem. § 51 BauQ NW mit mehr als
3 Stellplatzen ist mind. ein groftkroniger Laubbaum je 4 Stell-
platze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

12. Straflen- und wegeseitige Einfriedungen sowie Einfriedungen,
die zur freien Landschaft oder zu den offentlichen Grinflachen
hin errichtet werden, durfen eine Hohe von 0,80 m, jeweils gemes-
sen uber Gelandeaberkante, nicht Gberschreiten, mit Ausnahme
von pflanzlichen Hecken, die nicht unter diese Hohenbegrenzung
fallen.

13. Geman § 9(1)21ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
parallel zum renaturierten Muhlenbach ein 1 mbreites Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten des Unterhaitungsverbandes Ibbenbii-
rener Aa festgesetzt.

14. Geman 6 9(1)24 sind in einem Abstand von S m zum Miihlenbach
jegliche bauliche Anlagen unzulassig.

Hinweise

- zur Durchfuhrung von Bauvorhaben fur Bauherrinnen/Bauherren,
Entwurfsverfasserinnen/Entwurfsverfasser bzw. die Baugenehmi-
gungsbehorde-

- Die Anpflanzungen gemaf den Festsetzungen im Bebauungsplan
sind innerhalb eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung
vom jeweiligen Grundstickseigentimer auszufuhren,

- Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z. B,
fir die Gartenbewasserung (Regenwasser, Zisterne) wird hinge-
wiesen.

- Der Telekom Munster ist der Beginn der Straflenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukundigen, um entsprechen-
de Vorbereitungen zu ermaglichen. Die Durchfuhrung von Unter-
haltungsarbeiten an den Fernmeldeaniagen darf nicht beeintrach-
tigt werden.

- Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verander-
ungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fir Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Miunster
(Tel.: 0251/ 2105-252), unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
0Scha).

Die Festsetzung Nr. 7 ist aufgrund der

extremen Hanglage nicht einzuhalten; sie ist

daher als nichtig zu betrachten.
Ibbenbiiren, den 20.10.1999

ﬂﬁ,u,v(_,l.
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- Die Durchfuhrung aller bodeneingreifendenBauarbeiten sollte mit N

der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvarkommen .
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf 1
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der

staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

0251/ 7795160 Technische Einsatzleitung (von 8.00 bis 9.00 Uhr)

0251/ 4112605 nach Dienst, bei aktuelten Munitionsfunden
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private Ausgleichsflachen
(vertraglich gesichert)

sionsflache
cffentlch:

Die Planunterlage entspricht den Anfor-

derungen des § 1der Planzeschenverordnung

vom 18 12 1990
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Offentlich best Vermessungsingenieur

Vom Rat der Stadt bbenburen st gemall
§2 (1) BauGB die Aufsteilung des Bebauungs-

planes beschlossen worden
am 27.02.1997

gez. Bolsmann
Der Burgermeister

Entwurf mit Begrundung hat gemaf § 3(2)
BauGB offenttich ausgelegen
vom 25.03.1998  bis 24.04.1998

ibbenburen, den 27.04.1998

gez. Michels

Der Burgermeister |V Stadtbaurat

Vom Rat der Stadt Ibbenburen gemafi §10
BauGB als Satzung beschlossen
am 24.09.1998

fbbenburen, den 24.09.1998

gez. Bolsmann gez. Ahmann

Cer Burgermeiste- Schrifttuhrerin
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Satzungsbeschiull des Bebauungsplanes
und Auslequng des Bebauungsplanes
einschliefllich Begrundung gemaf3

§10(3) BauGB bekanntgemacht am 30.09.1998

lbbenburen, den 30.09.1998

gez. Bolsmann

Oer Burgermeister
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Allgemeine Wohngebiete

Geschofifiachenzahl

Grundflachenzaht

Zahl der Vollgeschosse als Hachstmaf

offene Bauweise

Geman § 9{1Nr.6 BauGB sind Einzelhduser nur mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassig; Doppelhauser gelten bzgl.
der Wohnungen als 2 Einzethauser

Baugrenze

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Fufl- und Radwege

Offentliche Parkflache

Bereich ohne €in- und Ausfahrt

Abwasserleitung - auf den nicht stadtischen Flachen mit
einem Leitungsrecht von beidseitig 3 m zugunsten der
Stadt Ibbenbiren

Steuerkabel, Wasserleifung mit einem Leitungsrecht von
beidseitig 3 m zugunsten der RWE Enerdie AG

220 kV Freileitung mit einem Schutzstreifen von beidseitig
16 m - Leitungsrecht zugunsten der RWE Energie AG

Offentliche Grinflachen
Parkanlage

Spielplatz

Verkehrsgrun

Flachen fir Aufschuttungen (Wall, mind. 3,50 m hoch)

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen
Erhaltung von Baumen

Umgrenzong von Flachen fur Gemeinschaftssteliplatze und
Gemeinschaftsgaragen,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger und der Leitungstrager

Altablagerung ISAL-Nr. 07-57/AA (19)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspl.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Wertstoffsammelstelle

Transformatorenstation

Baugestalterische Festsetzungen geman §9(4) BauGBi. V. m. § 86 BauO NW
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Stadt Ibbenbiren

Bebauungsplan Nr. 50
"Alstedder Loh”

Rethtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) n der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08 1997
(BGBLIS. 2141) zuletzt geandert durch Gesetz vom 1512 1997 (BGBLI S 2902)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23011990 (BGBII S 132), zuletzt geandert durch das Inveshitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993 (BGBI L, S 466)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GYNW S 666), zuletz! geandert durch
Gesetz vom 20 03 1996 (GV NW S 124)

Planzeichenverardnung (PlanzV) vom 18 12 1990 (BGBIL I, 19915 5S8)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12 03 1987 (BGBI [, S 889), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27 08 1997 (BGBLI, S 2141)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 06 1995 (GYNW S 52¢6)

Landesbauordnung (BauO Nw)vom 07 03 1995 (GV NW S 218)

Sichtdreiecke - von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,80 m bis 2,50 m
uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetzs,
Verordnungen, Erlasss, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien}
konnen wahrend der Disnststundsn bsei der Stadt Ibbsnbiiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus,

Alte Miinsterstrale 16, 49477 Ibbenbiiren singasehen werden."

Beschluss des Rates vom 18. September 2012
Vergffentlicht in der IVZ am 28, September 2012

gez. Steingréver
Birgermeister
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Entwurf zur Offenlequng geman § 3(2) BauGB
Satzungsentwurf vom 24.09.1998

Stadtplanungsamt
gez. Thiele
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