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. I Begrilndung

Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in der Sitzung am 21.06.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 43 "Suadlich Birkhof' beschlossen. Diesem Beschluss lag ein groRerer
Geltungsbereich zugrunde, da urspriinglich die Verlegung des Jordanbaches an die Ostgrenze des
Flurstiickes 461 beabsichtigt war. Diese Verlegung hat sich jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt
wegen mangelnder Verfligbarkeit der entsprechenden Grundstiicke zerschlagen, so dass der
Geltungsbereich fur diesen Bebauungsplan nach Westen mit Rucksicht auf den
Uberschwemmungsbereich (HQ 100) des Jordanbaches zuriickgenommen worden ist.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Einordnung in iibergeordnete Planungen

i Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Minsterland ist der
t Bebauungsplanbereich als ,Wohnsiedlungsbereich" an einer Eisenbahnstrecke vorwiegend fiir den
Uberregionalen Verkehr dargestelit. :

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich als gewerbliche
Baufldche dargestellt.
Eine Wassertransportleitung nebst Steuerkabel quert den nérdlichen Planbereich.

Planungsanlass / Planungskonzept / ErschlieBungskonzept

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung dieses Gebietes zu schaffen,
ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Mit dieser Planung soll vorrangig die
Standortsicherung des dort anséssigen Betriebes (vormals Kristalit) geschaffen werden verbunden
mit der Verbesserung von Produktionsabldufen und hieraus resultierend eine Steigerung der
Wirtschaftlichkeit.

Der Planbereich umfasst eine GréRe von 15.448 qm.

Entsprechend den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Ibbenbiiren wird das Plangebiet als
~Cewerbegebiet" festgesetzt.

Ostlich auBerhalb des Planbereiches ist der verrohrte Jordanbach vorhanden. Der
Uberschwemmungsbereich (HQ 100) beriihrt lediglich den stidostlichen Planbereich und ist im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.

Nordwestlich schneidet eine Wassertransportleitung nebst Steuerkabel den Planbereich. Diese
Leitungstrasse ist nebst einem beidseitigen 3m breiten Schutzstreifen im Bebauungsplan dargestellt.

Das Plangebiet wird in Anlehnung an den “Abstandseriass” (Fassung 1998) hinsichtlich der
zulassigen Betriebsarten auf der Grundlage des Schalltechnischen Berichtes Nr. 1.1578.1/ 01 vom
16.11.2006 nebst Ergénzung vom 10.01.2007 gegliedert. Durch diese Gliederung wird gewéhrleistet,
dass die jeweiligen Betriebsarten in Abhéngigkeit von den durch sie verursachten Emissionen einen
ausreichenden Abstand zu umliegenden Nutzungen einhalten, so dass hier keine unzumutbaren
Immissionen durch gewerbliche Betriebe zu erwarten sind.

Hierbei wurde berlicksichtigt, dass die im AuRenbereich gelegenen Wohngebsude, hinsichtlich ihrer
Immissionsempfindlichkeit Dorfgebieten gleichzusetzen sind.

Neben den bereits bebauten Grundstiicken siidlich der Bahntrasse (Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 26 ,Zum Esch®) ist auch die noch nicht realisierte Wohnbebauung auf den Flachen Klodt-
Bussmann im Rahmen des dort ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes bei der
Immissionsbetrachtung beriicksichtigt worden.
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Eine Ausnahmeregelung nach § 31 Abs. 1 BauGB ermdglicht es, den "Regelabstand" um eine
Abstandsklasse zu unterschreiten, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass z. B. durch
besondere technische MaRnahmen etc. der erforderliche Immissionsschutz fiir die zu schitzenden
Gebiete sichergestellt wird.

Innerhalb des Plangebietes wird die Ermrichtung von Vergniigungsstétten ausgeschlossen, da dieses
Gebiet vorwiegend der Standortsicherung des vorhandenen Betriebes dienen soll.

Eine Ansiedlung von Vergniigungsstétten liefe dieser stédtebaulichen Zielsetzung zuwider. Darliber
hinaus stehen flir Vergniigungsstétten in anderen Bereichen der Stadt Ibbenbiiren ausreichende
Flachen zur Verfagung.

Fir das Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, in der Gebaude bis zu einer Léange von 50 m
zulassig sind. Um jedoch auch léngere Gebdude zu erméglichen, die in Gewerbe- bzw.
Industriegebieten erforderlich sein kénnen, wird durch textliche Festsetzung die Uberschreitung der in
§ 22 Abs. 2 Bau NVO genannten Héchstldnge von 50 m allgemein zugelassen.

In einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet sind nach der Baunutzungsverordnung u. a.

"Gewerbebetriebe aller Art" zuldssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zahlen grundsétzlich auch
Einzelhandelsbetriebe. :

Fir Einzelhandelsbetriebe ergibt sich lediglich eine Einschrénkung aus § 11 Abs. 3 Nr. 3 Bau NVO,
wonach groBflachige Einzelhandelsbetriebe nur in Kern- u. Sondergebieten zulassig sind, wenn sie
nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung haben kén-
nen.

Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche GroRflachigkeit aufweisen, nega-
tive Auswirkungen der oben genannten Art zu erwarten sind, wenn sich diese Betriebe in nicht fir sie
geeigneten Gebieten ansiedeln, soll die Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben im Interesse der

Wahrung und Sicherung der Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet Ibbenbiiren wie folgt geregelt
werden:

Im Plangebiet ist der Einzelhandel mit nachfolgend aufgefiihrten Sortimentsgruppen bzw.
Sortimenten gemaR Anlage 1, Teil A und B zum Einzelhandelseriass NRW (1996) unzuldssig.

Teil A

- Bcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation

- Kunst, Antiquitaten

- Baby-, Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Musikalienartikel

- Uhren, Schmuck

-  Spielwaren; Sportartikel

- Lebensmittel, Getrénke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Teil B

- Teppiche (chne Teppichboden)

- Blumen

- Campingartikel

- Fahrréder und Zubehor, Mofas

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Eine Ausnahme ist fir den Einzelhandel vorgesehen, der im funktionalen und rdumlichen
Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Produktions-, Handwerks- oder

GroRhandelsbetrieb steht, dabei darf der Einzelhandel nur einen untergeordneten Betriebsanteil mit
einer maximalen Verkaufsfléche von 100 m? ausmachen.
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Die aufgefiihrten Sortimentsgruppen gelten als zentren- oder nahversorgungsrelevant, zumal die
Stadt Ibbenbiren nichts anderes festgelegt hat. Eine hiervon abweichende Festlegung kdnnte z.B. tber
ein Einzelhandelsgutachten, in dem insbesondere die GroRe der Gemeinde und die 6rilichen
Gegebenheiten berticksichtigt werden, erfolgen.

Ein entsprechendes Einzelhandelsgutachten liegt der Stadt Ibbenbiiren nicht vor, so dass es aufgrund der
peripheren Lage des Planbereiches bei dem Einzelhandelsausschiuss far zentren- oder
nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen auf der Grundlage des Einzelhandelserlasses aus 1996 fur
den Planbereich verbleibt.

Dieser Bereich soll ausschlieflich der Ansiedlung scgenannter klassischer Gewerbebetriebe vorbehalten
bleiben.

Entsprechend dem zu erwartenden Bedarf wird fiir das Plangebiet eine max. Gebdudehdhe von 10m
Uber der ErschlieBungsstrae festgesetzt.

Ausnahmen kénnen fir untergeordnete Geb&dudeteile wie Llftungsschéchte, Schomsieine efc.
zugelassen werden.

Die Grundflachenzahl orientiert sich an den zulassigen Hochstwerten der Baunutzungsverordnung,
um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine optimale Nufzung des
Plangebietes zu ermdglichen und dabei den Gesamtflachenverbrauch zu begrenzen.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt iber die StraRe ,Birkhof* im Norden des
Planbereiches. Die StraRenparzelle einschlieBlich Bankette zeigt an der engsten Stelle eine Breite
von rd. 5,80m und darliber hinaus eine Breite von 6,80m bis 7,45m auf und ist daher grundséatzlich
auch fir den Betriebsverkehr geeignet, zumal mit keiner wesentlichen Erhéhung des Verkehrs zu
rechnen ist, da die geplanten MaRnahmen am Betfrieb selbst der Verbesserung von
Produktionsablaufen dienen soll.

Die tats&chlich in der Ortlichkeit befestigte Fahrfliche macht es bei sich begegnendem Verkehr
erforderlich, dass die seitliche Bankette (StraRenbegleitgriin) im Begegnungsfall mitgenutzt wird. Dies
hat den Vorteil, dass gegeniber einer kompletten zweispurigen Befahrbarkeit eine automatisch
verhaltenere Fahrweise praktiziert wird.

Dennoch ist vorgesehen, die verkehrsmaRige Belastung bei Realisierung des Vorhabens zu
beobachten und zu analysieren, ob weitergehende MaRnahmen z.B. Beleuchtung, zusatzliche
Befestigung der Bankette in Teilbereichen der StraRe Birkhof etc. aus Grinden der
Verkehrssicherheit umgesetzt werden soliten. In diese Beobachtung wird ebenfalls einbezogen
inwieweit eine Unterbindung von Durchfahrtsverkenr ab Sareco durch enisprechende
ordnungsbehdrdliche MaRnahmen geboten ist.

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Biotope, das Vorkommen seltener Arten etc.
sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden.

Sonstige besondere Ziele des Naturschuizes und der Landschaftspflege sind fiir den Planbereich
nicht bekannt.

Aus der Gegentiberstellung von Bestand und Planung (sh. Umweltbereicht) ergibt sich im Rahmen
der Bilanzierung ein Kompensationsdefizit von 6500 Werteinheiten.

Es ist vorgesehen dies okologische Kompensationsdefizit extern (norddstlich auRerhalb des
Planbereiches) auf der betriebseigenen Flache, Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 14, Flurstiick 461 durch
das Anpflanzen von Obstbaumen auszugleichen.



Sonstige Planungsinhaite

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie, Gas und Wasser wird durch die
zusténdigen Versorgungstréger sichergestelit.

Der Planbereich wird im Nordwesten von einer Wassertransportleitung nebst Steuerkabel gequert.
In Abstimmung mit dem Wasserversorgungsverband ist auf dieser Transportleitung in unmittelbarer
Nahe zur StraRe Birkhof ein Uberflurhydrant fiir die Loschwasserentnahme geplant.

Die anfallenden Abwasser werden Uber das vorhandene Kanalisationsnetz der gemeindlichen Klér-
anlage zugefiihrt, die (iber eine ausreichende Reinigungsleistung verflgt.

Gewerbebetriebe mit anderen als hduslichen Abwéssern miissen ihre Abwaésser erforderlichenfalls so
vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und Kléranlage schadlos zugefiihrt werden kénnen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfaligesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Maﬁe an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammilung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestelit. Aus Griinden der notwendigen
Flexibilitdt wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungsplan verzichtet.

Ostlich auRerhalb des Planbereiches verlduft der Jordanbach.

Zu Planungsbeginn war die Verlegung des Jordanbaches an die dstliche Grundstlicksgrenze des
Flurstlickes 461 vorgesehen.
Diese Verlegung hat sich jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt wegen mangelnder Verflugbarkeit der
entsprechenden Grundstiicke zerschlagen, so dass im Rahmen dieser Planung der aktuelle Verlauf
des Jordanbaches einschlieRlich des den Planbereich beriihrenden Uberschwemmungsgebietes (HQ
100) Berticksichtigung findet.

Baudenkmaler bzw. potentielle Baudenkméler sind nicht vorhanden. Bodendenkméler sind fiir den
Planbereich nicht bekannt.

Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht.
Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den
Steinkohlenbergwerken Ibbenbliren, z.Z. DSK Anthrazit Ibbenbtiren GmbH, abzustimmen.

Der Planbereich betrifft das Betriebsgelénde der Fa. Sareco.
In friiheren Jahren wurden die Gebaude und das Gelande von der Fa. Kristalit genutzt. Aufgrund der
langjahrigen gewerblichen Nutzung des Befriebsgeldndes koénnen Bodenbelastungen nicht

ausgeschlossen werden. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. :

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich, da eine Umlegung auf freiwilliger
Basis angestrebt wird.

Flachenbilanz

Gesamtflache = 15.448 m?
davon:

Gewerbegebiet = 156.301 m?
Uberschwemmungsbereich = 147 m?



il. Umweltbericht

Seit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 ist fur alle
Bauleitplane eine Umweltpriifung vorzunehmen, sofem nicht die Voraussetzungen fir ein
vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch vorliegen.

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung der
Bauleitpléne insbesondere die unter Abs. 6 aufgefihrten Belange zu berticksichtigen. Hierzu gehéren
neben anderen Belangen (z.B. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Bedirfnisse der Wirtschaft etc.)
auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft
und des Bodens sowie des Klimas.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses
Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die
Eingriffsregelung wird integriert im Umweltbericht abgearbeitet.

Einleitung

inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Nr. 43 "Siidlich Birkhof* der Stadt Ibbenbiiren wird eine Fl&che von

15.448 m? planungsrechtlich fiir die Standortsicherung von gewerblichen Nutzungen aufbereitet.

Die Bauflichen werden insgesamt als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Durch die Arrondierung der gewerblichen Baufléchen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft durch
die zusatzliche Versiegelung bzw. Befestigung ausgeldst.

Dieser Eingriff soll durch externe Kompensationsmafnahmen ausgeglichen werden.

Ziele des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung
Fur die Bebauungsplanung relevant sind die folgenden, in den Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NRW:

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln, dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer von der
zusténdigen Behérde zu bestimmenden Frist auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Baugesetzbuch:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedermnutzbarmachung von Fl&chen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenverdichtung zu nutzen sowie Bodenversiegelung
auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
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Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung:

7weck dieses Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten o&ifentlichen und privaten

Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundséatzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden,

2. das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitspriifung so friih wie moglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen {iber die Zul&ssigkeit beriicksichtigt wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen:

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadigenden Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Wérme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

TA Larm:
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Geréausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005:

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhdltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig.

Die genannten Ziele werden nachfolgend in der Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der
Festlegung der Umweltschutzmafnahmen beriicksichtigt.

Beschreibung der Umwelt

Menschen/ betroffene Bevélkerung

Im Umfeld des Planbereiches sind Wohnhéuser vorhanden, die dem AuBenbereich zuzuordnen sind.
Angesichts der Lage dieser Wohngeb&ude in einem von Landwirtschaft gepragten Bereich ist nach
einschiagiger Rechtsprechung Jandwirtschaftliche Vorbelastung” in Rechnung zu stellen.
Wohnhéauser in landwirtschaftlich geprigten Bereichen (dorflicher Lage) sind nicht vor jeglichen,
sondemn vor unzumutbaren Immissionen zu schiitzen. Im Sidosten der Bahnstrecke ist eine
Wohnbebauung vorhanden (Bebauungsplan Nr. 26 ,Zum Esch)*. Dariiber hinaus sind stdlich des
Gewerbebetricbes sowie der Bahn  planungsrechtlich  ausgewiesene, unbebaute
Wohnbaugrundstiicke.

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die Flache liegt nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands am nérdlichen Rand der Einheit
535.33 _Ibbenbiirener Senke®, einer breiten Senke zwischen Dérenther Osning und Schafbergplatte,
die mittig von der Ibbenbiirener Aa durchflossen wird.

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen Blatt L 3710 Rheine kommt als Bodentyp Grauer ,
z.T. Graubrauner Plaggenesch vor. Hierbei handelt es sich um tiefreichend humose Sandbdden, die
durch kinstlichen Bodenauftrag in der Na&he von Ortschaften entstanden sind mit hoher
Wasserdurchlassigkeit und z.T. Grundwassereinfluss im tieferen Unterboden. Aufgrund seiner
L Archivfunktion® wird der Plaggenesch als besonders ,schutzwiirdiger Boden” kiassifiziert. )
Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei 40 bis 80 cm unter Flur.

Als potentiell natirliche Vegetation wirde sich auf diesen Béden der feuchte Stiel-Eichen-Birkenwald
einstellen. Die folgenden Baum- und Straucharten sind charakteristisch fiir diese Waldgesellschaft:
Stiel-Eiche (Quercus robur), Sand-Birke (Betula pendula), Moor-Birke (Betula pubescens),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Faulbaum (Rhamnus frangula).
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Der Planbereich wird seit Jahrzehnten gewerblich genutzt und ist von gewerblichen Aufbauten,
Lagerflachen und Umfahrten geprégt und in Teilbereichen von hochgewachsenen Nadelgehélzem
eingefasst. Im nérdlichen Bereich im Ubergang zur StraRe ,Birkhof* sindRestflichen von intensiv
genutzten Garten- bzw. Griinlandfldchen vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschiitzten Landschaftsbestandteile, geschiitzten Biotope
etc. vorhanden. Aufgrund der geringen Artenvielfalt, ohne Vorkommen seltener oder geschiitzter
Arten hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Boden und Wasser

Altlasten/ Altstandorte/ Altablagerungen

Der Planbereich liegt rd. 65 m Gber NN.

Als Bodentyp kommt Schwarzgrauer, z.T. Graubrauner Plaggenesch vor.

Hierbei handelt es sich um tiefreichend humose Sandbdden, die durch kiinstlichen Bodenauftrag in
der Nahe von Orischaften enistanden sind mit hoher Wasserdurchldssigkeit und z.T.
Grundwassereinfluss im tieferen Unterboden.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei 40 bis 80 cm unter Flur. -
Ostlich auRerhalb des Planbereiches ist der verrohrte Jordanbach vorhanden. Der
Uberschwemmungsbereich (HQ 100) beriihrt den stidostlichen Zipfel des Planbereiches.

Der Planbereich betrifft das Betriebsgeldnde der Fa. Sareco. In fritheren Jahren wurden die Geb&ude
und das Gelénde von der Fa. Kristalit genutzt. Aufgrund der langjéhrigen gewerblichen Nutzung des
Betriebsgeldndes kénnen Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge geplanter Bau-,
Umnutzungs- oder Abbruchmafnahmen ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt zu
beteiligen. Ggf. sind aus vorgenannten Grinden, Untersuchungen auf schéadliche
Bodenverdnderungen oder der vorhandenen Gebaudesubstanz notwendig.

Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht.

Luft und Klima

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine groRe Bedeutung hinsichtlich der klimatischen
Verhéltnisse im Ortsbereich von Ibbenbiiren/ Plsselbiiren (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf.
Die vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftregeneration
(Bindung con CO: und Staub). Diese sind aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets sowie des
Fehlens von Gehélzen und der vorhandenen Nutzung als Gewerbefléche als gering einzustufen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der siidlich angrenzenden Bahnstrecke Rheine-Osnabriick
und des anséssigen Gewerbebetriebes. Es sind daher Vorbelastungen durch Larm- und
Schadstoffimmissionen gegeben.

Kultur- und sonstige Sachgiter
Denkmalpfiege und Denkmalschutz

Es sind keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt, kénnten aber bei
Ausschachtungsarbeiten entdeckt werden.

Der Planbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkseigentum ,Gliicksburg
Reservat®. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist die DSK Anthrazit Ibbenbiren GmbH. Die
Planflache liegt nicht Gber oder in der Nahe verlassener Tageséffnungen und oberflachennaher
Grubenbaue sowie nicht im Bereich von Bergbaualtlastenverdachtsflachen.
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Wirkungsgefiige/ Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern

Die von der Bahnstrecke und der vorhandenen gewerblichen Nutzung auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen stellen sowohl fir die Menschen, Tiere und Pflanzen als auch fir Luft und
Klima eine Vorbelastung dar.

Beschreibung der Umweltschutzmafnahmen

Vermeidung
Durch den Bebauungsplan wird eine bauliche Nutzung im Umfeld von bestehenden gewerblichen

Nutzungen sowie vorhandener ErschlieBungsstraen vorbereitet. Der Planbereich ist vorbelastet
durch vorhandene gewerbliche Nutzung und die Bahnstrecke. Eine Inanspruchnahme wertvoller
Freiflachen wird damit vermieden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Ibbenbiiren und dem Landschaftsverband
Westfalen — Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mnster,
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. drei Werktage in unveréndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Ostlich auBerhalb des Planbereiches verlauft der Jordanbach.

Zu Planungsbeginn war die Verlegung des Jordanbaches an die dstliche Grundstiicksgrenze des
Flurstiickes 461 vorgesehen.

Diese Verlegung hat sich jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt wegen mangeinder Verftigbarkeit der
entsprechenden Grundstiicke zerschlagen, so dass im Rahmen dieser Planung der Verlauf des

Jordanbaches einschlieRlich des den Planbereich berithrenden Uberschwemmungsgebietes (HQ
100) Beriicksichtigung findet.

Durch einen sachgerechten Umgang mit Abféallen und Abwasser auf der Grundlage geltender
Gesetze werden Belastungen der Umwelt vermieden.

Es erfolgt eine Gliederung des Gewerbegebietes in Anlehnung an den Abstandserlass 1998, um
unzumutbare Immissionen durch gewerbliche Betriebe zu vermeiden.

Um erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Anpassung an die vorhandene Bebauung gesichert.

“

Verminderung/ Verringerung

Um eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden bzw. zu vermindern, erfolgt eine
Hohenbegrenzung fir Gebaude.

Ausgleich
Die Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich nicht durch MaRnahmen im Plangebiet ausgleichen.
Der Kompensationsbedarf fir den extem zu leistenden Ausgleich wird beispielhaft nachstehend
aufgefiihrt.

Kompensationsart Defizit Aufwertung Flachenbedarf
WE/gqm Faktor qm

a) Aufforstung von standortgerechterr 6500 4 1625
Laubwald auf Acker

b) Hecke aus standortheimischen 6500 4 1625
Laubgehélzen auf Acker

¢) Magerwiese / Magerweide 6500 5 1300
oder Obstwiese auf Acker
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Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Bei einem Unterbleiben der Planung, der sog. Nullvariante, wiirde die gewerbliche Nutzung auf der
bisherigen Flache fortgefiihrt. Daraus wiirden sich keine abweichenden Umweltauswirkungen
gegenilber der heutigen Situation ergeben. Es wiére jedoch nicht absehbar, inwieweit eine
Standortsicherung ohne Verbesserung der Produktionsabléufe wegen der sich dann ergebenden
mangelnden Wirtschaftlichkeit langfristig méglich bleibt.

Bei Durchfiihrung der Planung ist folgende Entwicklung des Umweltzustands zu erwarten.

Menschen

Der Planbereich ist aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzung sowie der sidlich
angrenzenden Bahnstrecke durch La&rm- und Schadstoffimmissionen vorbelastet. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden durch die planungsrechtliche Absicherung der gewerblichen
Nutzung fiir die angrenzend im AuBenbereich sowie die stidlich der Bahn gelegene Wohnnutzung
nicht erwartet, zumal durch Gliederung der zuldssigen Betriebsarten auf der Grundlage des
Abstandserlasses sichergestellt wird, dass die jeweiligen Betriebsarten in Abhangigkeit von den
durch sie verursachten Emissionen einen ausreichenden Abstand zu umliegenden Nutzungen
einhalten. .

. Die Gliederung basiert auf den Ergebnissen der Immissionsprognose, erstellt vom Biiro Wenker &
“;‘@ Gesing.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir die Menschen sind nicht zu erwarten.

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der Freiflédchen einen Verlust
an Lebensraum. Da die Bauflichen ausschlieBlich auf Flachen mit geringer Artenvielfalt realisiert
werden sollen und dartiber hinaus das Vorkommen seltener Arten in diesem Bereich nicht bekannt
ist, sind wesentliche Beeintrdchtigungen der Tier- und Pflanzenwelt sowie der biologischen Vielfalt
nicht zu erwarten.

Erhebliche oder nachhaltige negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Boden und Wasser

Auswirkungen auf den Boden sind insofern zu erwarten, als durch die Errichtung der Gebdude mit
inren Zufahrten und sonstigen versiegelten Fldchen der Mutterboden abgetragen und die
Bodenoberfldche versiegelt wird, so dass diese Fldchen keine 6kologische Regelungsfunktion mehr
tibernehmen kdnnen. Durch die Versiegelung ist im Bereich bisher unversiegelter Flachen laut
Archivfunktion ein schutzwiirdiger Plaggenesch betroffen. Auf eine besondere Bewertung bzw.
Berticksichtigung kann wegen der Geringfligigkeit, der Gewerbendhe und intensiven Nutzung und
dem Fehlen von Schutzgebieten, schutzwiirdigen Biotopen oder gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten
an dieser Stelle verzichtet werden.

Luft und Klima
Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung unter

Bericksichtigung der vorgegebenen Hohenbeschrankungen keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Da im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fiir den Fall des
Fundes von Bodendenkmalen festgelegt ist, sind erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf
Kultur- und sonstige Sachguter nicht zu erwarten.

Der Planbereich liegt innerhalb einer Flache, unter der der Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische
Kennzeichnung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Es ist ein Hinweis im
Bebauungsplan enthalten, wonach Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken
vor Planungsbeginn mit den Steinkohienbergwerken Ibbenbiiren, z.Z. DSK Anthrazit Ibbenbiren
GmbH, abzustimmen sind.




Eingriffsbilanzierung

-11 -

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein- Westfalen
herausgegebenen “Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft".
Die Bewertung des Untersuchungsraumes wird auf der Grundlage von Biotoptypen vorgenommen.
Die Biotoptypen, denen jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet ist, sind in der
Biotoptypenwertliste (siche Arbeitshilfe NRW) vorgegeben. Der Grundwert der Biotoptypenwertliste
bewertet den Regelfall. Bei atypischer Auspragung der Flachen sind die Qualititsunterschiede durch
einen Korrekturfaktor auszugleichen. '
Diese Arbeitshilfe sieht eine Bewertung der Eingriffssituation auf der Grundlage der nachstehenden
Tabelle in folgenden Schritten vor:

A)
B)

C)

Bewertung der Ausgangssituation des Untersuchungsraumes
Bewertung des Zustands des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des

Bebauungsplanes

Erstellung einer Gesamtbilanz

A.) Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Code Biotoptyp Fliche |Grundwert| Gesamt- | Gesamt-| Einzel-
(it. A korrektur-| wert flachen-
Biotop- (it. Biotoptypenwertliste) (m?) (it. Biotop-| faktor wert
typen- typen-
wertliste) wertliste)
Flichen, die neu in Anspruch genommen werden
11 Gewerblich genutzte Flachen 10360 0 1 0 0
einschlieflich Umfahrten,
Lagerflachen
4.1 Nicht bebaute 2588 2 1 2 5176
Gewerbeflachen
3.2 Intensiv genutzte 2500 3 1 3 7500
Griinlandflache/
Gartenfldchen
Summe 15448 Gesamtflichenwert A 12676
B.) Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans
Code Biotoptyp Fliche |Grundwert| Gesamt- | Gesamt-| Einzel-
(it. A A korrektur-| wert flachen-
Biotop- (Iit. Biotoptypenwertliste) (m?) (it. Biotop-| faktor wert
typen- typen-
wertliste) wertliste)
Flachen, die neu in Anspruch genommen werden
1.1 Bebaubare Flachen 12360 0 1 0 (O
4.1 Gewerbeflachen nicht bebaut 3088 2 1 2 6176
Summe 15448 Gesamtflichenwert A 6176

[ C.) Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflachenwert A) = 6176 — 12676 =— 6500

—
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Aus der Gegenliberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 6.500
Werteinheiten. Dies Defizit wird durch das Anpflanzen von Obstbdumen extern im Bereich der
nordéstlichen Griinlandflache (Flurstiick 461) ausgeglichen.

Ubersicht tiber anderweitige Lésungsmoglichkeiten

Die grundsatzliche Entscheidung diesen Bereich einer gewerblichen Bebauung zuzufiihren, hat
bereits mit der Darstellung im Flachennutzungsplan stattgefunden. Dabei handelt es sich um einen
baulich bereits gewerblich genutzten Bereich, der an einer vorhandenen ErschlieBungsstrae
gelegen ist.

Die Entscheidung, dem vor Ort seit Jahrzehnten (vormals Kristalit) anséssigen Betrieb eine
erforderliche Betriebserweiterung am Standort zu erméglichen, schlieft anderweitige Losungen aus.
Eine Erweiterung nach Osten scheidet aufgrund des Uberschwemmungsbereiches fiir den
Jordanbach aus.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren/ Methodik

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein-Westfalen
herausgegebenen "Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft".

Die Gliederung hinsichtlich der zulédssigen Betriebsarten erfolgt auf der Grundlage der Absténdsliste
aus 1998 (Abstandseriass).

In dem Schalltechnischem Bericht Nr. 1.1578.1/01 vom 16.11.2006 nebst Erganzung vom
10.01.2007, erstellt vom Biro flir Akustik und Immissionsschutz Wenker & Gesing, sind die
verwendeten Bewertungsverfahren und Regelwerke aufgefiihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die
herauszustellen wéren.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen

Das Monitoring dient der Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen des Bebauungsplanes.
Insbesondere soll es ein friihzeitiges Erkennen unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
ermdglichen, um geeignete Abhilfemanahmen ergreifen zu kénnen.

Die umweltrelevanten Auswirkungen beschrénken sich im Wesentlichen auf die Versiegelung bisher
unbebauter Flachen. Diese Eingriffe werden durch MaBnahmen gemaR der Eingriffsregelung im
zeitlichen Zusammenhang auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Die Umsetzung der extemen Ausgleichsfldchen wird gekoppelt an einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Ibbenbtiren und dem Vorhabentrager.

Die grundsatzliche Vertraglichkeit der geplanten Betriebserweiterung mit der im Umfeld gelegenen
Wohnbebauung ist durch Schalltechnischen Bericht festgestellt worden.

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung auf der
Grundlage des Schalltechnischen Berichtes.

Die tatsachlich in der Ortlichkeit befestigte Fahrflache der zugehérigen ErschlieRungsstrale ,Birkhof
macht es- bei sich begegnendem Verkehr erforderlich, dass die seitliche Bankette
(StraRenbegleitgriin) im Begegnungsfall mitgenutzt wird. Dies hat den Vorteil, dass gegeniber einer
kompletten zweispurigen Befahrbarkeit eine automatisch verhaltenere Fahrweise praktiziert wird.



-13 -

Dennoch ist vorgesehen, die verkehrsméaRige Belastung bei Realisierung des Vorhabens zu
beobachten und zu analysieren, ob weitergehende MaRnahmen z.B. Beleuchtung, zuséatzliche
Befestigung der Bankette in Teilbereichen der StraBe Birkhof etc. aus Griinden der
Verkehrssicherheit umgesetzt werden sollten. In diese Beobachtung wird ebenfalls einbezogen
inwieweit eine Unterbindung von Durchfahrisverkehr ab Sareco durch entsprechende
ordnungsbehdrdiiche MaRnahmen geboten ist.

Dariiber hinaus wird auf die Informationspflicht der Umweltbehérden verwiesen, sollten durch diese
unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestellt werden.

Zusammenfassung
Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage Besonderheiten auf:

- Das Gebiet ist aufgrund der direkt angrenzenden Bahnsirecke und des vorhandenen
Gewerbebetriebes durch Verkehrsiarm und Abgase mit Immissionen vorbelastet.

- Es werden weitgehend versiegelte Flachen in Anspruch genommen und die ErschlieBung ist Gber
die StrafRe Birkhof bereits vorhanden.

-~ Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschiitzten Landschaftsbestandteile, geschiitzten
Biotope etc. vorhanden. Das Vorkommen seltener Arten ist in diesem Bereich nicht bekannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die von dem Vorhaben ausgehenden Auswirkungen sich im
Wesentlichen auf die geringfiigige Inanspruchnahme von intensiv genutzten Flachen mit geringer
Artenvielfalt zur Arrondierung eines Gewerbestandortes beziehen.

Diese Eingriffe werden durch MaRnahmen gemaR der Eingriffsregelung auferhalb des Plangebietes
ausgeglichen.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen und des stattfindenden Ausgleichs resultieren aus dem
vorliegenden Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Aufgestellt im Februar 2007, ergénzt im April 2007

H. Spallek, Dipl./Ing.
Stadtplanerin + Architektin

Stadt Ibbenbiiren
Der Blurgermeister
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