- Mit Ergénzungen laut Satzungsbeschluss vom 15. Mai 2002 -

Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Sonnenschein®

Erfordernis der Planung

Nach wie vor ist im Ibbenbiirener Stadtteil Dickenberg eine rege Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken zu verzeichnen. Dieser Bedarf soll méglichst nah am Dickenberger Ortsteil-
zentrum und im direkten Anschliuss an den vorhandenen Siedlungsbereich gedeckt werden.

Der Anderungsbereich liegt etwa 200 m vom Dickenberger Ortsteilzentrum entfernt, ist von
3 Seiten von Wohnbauflichen umgeben und ist bereits erschlossen.

Einfiigung in die Raumordnung, iiberirtliche Planung und die Bauleitplanung der
Stadt

Im giiltigen Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Minsterland - ist der Planbereich
dieser Bebauungsplanénderung als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich im
nérdlichen Teil als Wohnbaufliche und im stidlichen Teil als Wald dargestellt. Da Bebau-
ungspline gemiB § 8 (2) BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sind, wird
gemih § 8 (3) BauGB der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Planbereichsabgrenzung

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung sind gemdl} § 9
(7) BauGB als gerissene Linie zeichnerisch festgesetzt.

Uberschligig wird das Plangebiet wie folgt abgegrenzt:

- im Norden durch die Nordseite der Grundstiicke Bertastralie 13, 15 und 17,
- im Osten durch die Ostseite der Bertastralie,

- im Siiden durch die Nordseite der StraBle ,,Grube Sonnenschein®,

- im Westen an der Westseite des geplanten FuBBweges.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches stehen bereits vier eingeschossige Einfamilien-
hauser und deren Nebengebiude. Sie sind tiber die Bertastraffie bzw. eine Stichstralie der
BertastraBe erschiossen. Auf dem siidlichen Teil des Anderungsbereiches steht Wald.

Am Ostrand innerhalb des Planbereiches verlduft die Bertastrafle, am Nordrand auflerhalb
des Planbereiches die StichstraBe der BertastraBe und am Siidrand auferhalb des Planberei-
ches die Strale ,,Grube Sonnenschein®. Nordlich, dstlich und stidlich dieser Strallen
schlieft sich allgemeines Wohngebiet mit ein- und zweigeschossiger offener Bauweise an.
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Am westlichen Planbereichsrand steigt das Gelande sehr steil an und die anschlieBende

Ackerfliche liegt etwa 5 m hoher als der Planbereich. Hier handelt es sich um eine Halden-
aufschitttung aus fritherer Bergbautitigkeit.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5,1. Erschliefung

Der Anderungsbereich wird tber die bereits vorhandenen Straflen ,,Grube Sonnen-
schein® und , BertastraPe“ ausreichend erschlossen. Weitere StraBen sind zur Erschlie-
Bung der neuen Wohnbaufldchen nicht notwendig. Im Gegenteil ist die vorhandene
_BertastraBe’ mit insgesamt 11 m Breite nach heutigen verkehrstechnischen Erkennt-
nissen als iberdimensioniert zu betrachten.

Daher wird ein Teil der bisher festgesetzten offentlichen Verkehrsfliache als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) ausgewiesen, um sie an die angrenzenden zukiinftigen Grund-
stiickseigentiimer zu verdufern. Es handelt sich hierbei um einen 1 - 3 m breiten Strei-
fen, der bisher als Grinfliche gestaltet ist. Trotz des dann geringeren StraBlenquer-
schnittes verbleibt eine ausreichende Gestaltungsmoglichkeit im Strafienraum.

Der bisher geplante FuBweg an der Westseite des Anderungsbereiches entfillt, da er
keine besondere Vernetzungsfunktion iibernimmt und aufgrund der vorhandenen Si-
tuation nur sehr schwer zu realisieren wire.

5.2. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telekommunikati-
onsleitungen erfolgt durch die Versorgungsunternehmen und wird iiber die vorhande-
nen und je nach Bedarf zu erweiternden Ortsnetze sichergestellt. Die Loschwasserver-
sorgung wird iiber das Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger
Land sichergestellt.

Die Entwisserung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die vorhandene Trennkanali-
sation in der Bertastral3e.

Eine Versickerung bzw. Verrieselung von Niederschlagswasser ist aufgrund der vor-

handenen Bodenbeschaffenheit nur beschrankt moglich. Zur Minimierung der Nieder-

schlagswassermengen im Kanalsystem wird iiber die textliche Festsetzung Nr. 5 gesi-
- chert, dass das unbelastete Niederschlagswasser - soweit es nicht als Brauchwasser

genutzt wird - auf den Grundstiicken zu versickern ist, jedoch in jedem Fall ein Uber-
- lauf der Versickerungsanlage an die Regenwasserkanalisation vorzusehen ist.

| Der anfallende Miill wird gemél § 4 Abfallbeseitigungsgesetz offentlich abgefahren
und auf der genehmigten Zentraldeponie gelagert. Wiederverwertbare Stoffe werden
im Auftrag des Dualen System Deutschland (DSD) gesammelt und der Wiederverwer-

g_t_:seh?r; von den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen wird der westliche Teil des
_I_'fi}ch_es als allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO ausgewiesen, da die umge-
Bebauung den Charakter eines allgemeinen Wohngebietes vorgibt.
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In Anlehnung an die in der Umgebung vorhandene Baustruktur wird eine offene Bauweise in
Form von Einzel- und Doppelhiusern festsetzt. Die hochstzuldssige Geschosszahl wird auf
IT und die Firsthdhe auf maximal 10 m begrenzt, um die zuldssigen Baukdrperhchen mit
Riicksicht auf die bereits vorhandenen Gebiude einzuschrinken. Die Grundflichenzahl von
0,3 wird unterhalb der zuldssigen Obergrenze des § 17 BauNVO festgesetzt, um eine im
Vergleich zur Umgebung zu starke bauliche Verdichtung zu vermeiden. Aus demselben
Grund wird auch die Anzahl der Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppethaushélfte auf
maximal zwei beschrankt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im wesentlichen stral3enbegleitend ortentiert und
werden durch Baugrenzen definiert. Dabei sind die Bauflichen relativ grofiztigig ausgewie-
sen, um individuelles Bauen zu ermdglichen. Die riickwirtigen Baugrenzen werden so fest-
gesetzt, dass ein vertretbarer moglichst grofer Abstand zum westlich angrenzenden Wald-
bestand erhalten bleibt. In den Bereichen, in denen die eigentlich vorgesehenen 35 m Ab-
stand nicht eingehalten werden kénnen, werden die groBeren Biume entfernt und somit ei-
ner kleinwiichsigen Pflanzengesellschaft eine Entwicklungsmoglichkeit eingeraumt.

Zur Vereinheitlichung des Baurechtes gelten die Festsetzungen zu Art und MaB der bauli-
chen Nutzung auch fir die vier bereits bebauten Grundstiicke im nordlichen Teil des Ande-
rungsbereiches. Bisher galten dort drei verschiedene Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung.

Lediglich am siidlichen Rand des Anderungsbereiches wird ein 10 m breiter Streifen als 6f-
fentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Sie dient einerseits
als griine Aufenthaltszone fiir Spazierginger oder Radfahrer, andererseits markiert sie den
Ubergang zwischen dem besiedelten Bereich und dem Freiraum.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich sind keine unter Denkmalschutz stehenden Gebiude vorhanden. Um
die Belange der Bodendenkmalpflege zu beriicksichtigen, wird folgender Hinweis in den Be-
bauungsplan ibernommen;

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmcdiler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Enideckung von Bodendenkmdlern ist der Ge-
meinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fiir Archédo-
logie/dmti fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (& 02 51/21 05-2 52), unverziiglich anzuzei-
gen (§8 15 und 16 DSchG).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Fliche, unter der der Bergbau
umgeht. Aufgrund der besonderen Bodenverhiltnisse wird folgender Hinweis aufgenommen:

Auf grofiflichige und mehrgeschossige Bauweise muff verzichtet werden. Gebdude sind mit
normalem Grundriss zu gestalten, auf gewachsenem Untergrund und einer Ebene zu griin-
den. In der Sohle der Baugrube evtl. anstehende Steinkohle muss ausgerdumt werden. Die
Kosten fiir zusditzliche Sicherungsmafnahmen sind vom Bauherrn zu ithernehmen. Die DSK
Anthrazit Ibbenbiiren GmbH ist bereits vor Aufnahme von Planungsarbeiten iiber die Bau-
vorhaben in Kenntnis zu setzen.



Immissionsschutz, Altlasten

Belange des Immissionsschutzes sind nicht zu beriicksichtigen, da in der Néhe des Planbe-
reiches keine Emissionsquellen vorhanden sind, die eine Wohnnutzung beeintrachtigen.

Informationen tber Altlasten liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Es ist davon auszugehen,
dass der Planbereich altlastenfrei vorliegt. Belastungen aus der westlich angrenzenden Hal-
denaufschiittung werden nicht erwartet.

Da jedoch bekannt ist, dass das Anderungsgebiet im Bereich ehemaliger oberflichennaher
Grubenbaue liegt, die teilweise aus der bis 1919 betriebenen Kohlengrube Sonnenschein re-
sultieren, sind entsprechende Untersuchungen in Bezug auf Altlasten und im Hinblick auf
die Standfestigkeit des Baugrundes in Auftrag gegeben worden. Sollten diese Untersuchun-
gen entsprechende Festsetzungen oder Hinweise im Bebauungsplan erforderlich machen, so
werden diese entsprechend ergénzt. *b siehe Ergiinzung (dnlage)

Umweltvertriiglichkeit

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von
Bauleitplinen insbesondere die unter Absatz 5 aufgefiibrten Belange zu berficksichtigen.
Hierzu gehoren neben anderen Belangen (z. B. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Bediirf-
nisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima. Hinsichtlich
der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzge-
setzes zu beachten.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen.

Durch § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes wird mit unmittelbarer Geltung bestimmt, dass
dann, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleit-
plinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, tiber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwen-
dung des § 8 Absatz 2 Satz | und der Vorschriften tiber Ersatzmafinahmen im Sinne des § 8
Absatz 9 BNatSchG nach den Vorschriften des § 1 BauGB in der Abwégung zu entscheiden
ist.

Dies bedeutet, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie alle ande-
ren Belange in die Abwigung einzustellen sind, wobei den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, wie jedem anderen Belang auch, nicht von vorriherein ein bestimm-
tes Gewicht zukommt.

Die Art und der Umfang des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde anhand einer entspre-
chenden Arbeitshilfe des Landes Nordrhein-Westfalen aus 1996 ermittelt.

Der Ausgangszustand des Plangebietes stellt sich demnach wie folgt dar:

Wald 3.413 m?
Baugrundstiicke 2.759 m?

gesamt 7.852 m?




) ‘Q GemiB § 1 a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits zu-
Shesk Jassig waren.

Da es sich hier um eine Anderung eines Bebauungsplanes handelt, sind die bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes als Ausgangszustand zu beurteilen. Demnach ergibt sich
folgende Bestandsbewertung:

StraBlen/Wege 2.034 m? 0 0

bebaubare Flichen 997 m? 0 “ 0

Zier-/Nutzgarten 1.762 m? 2 3.524

Parkanlage 3050m | 3 9.177

ﬂ:ﬁ-& gesamt 7.852 m? e 12,701
Zur Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist es erforderlich, neben dem Aus-

gangszustand auch den Planungszustand gemif den Festsetzungen des gednderten Bebau-
ungsplanes aufzuzeigen.

Straflen/Wege 1.450 m? 0 0
bebaubare Fliachen 2.777 m? 0 0
Zier-/Nutzgarten 3.395 m? 2 6.790
Grunfl. /Parkanlage 230 m? 3 690
gesamt 7.852 m? - 7.480

Der Eingriffswert ermittelt sich wie folgt:

Wert des Ausgangszustandes 12.701

- Wert des Planungszustandes 7.480

gesamt 5.221
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" Da der geplante Eingriff im Wesentlichen einen 20 - 40 Jahre alten Laub-Mischwald betrifft,
F soll der erforderliche Ausgleich in Form einer Aufforstung mit standortheimischen Laubge-
holzen auBerhalb des Plangebietes erfoigen. Eine Ersatzaufforstung im Sinne des Bundes-
waldgesetzes ist nicht erforderlich, da der bisher rechtskriftige Bebauungsplan bereits eine
offentliche Griinfliche festsetzt.

Fiir die Kompensation des Eingriffsflichenwertes von 5.221 ist eine Aufforstung von
2.610 m? mit standortheimischen Laubgeholzen (Code 6.6, Wert 6) auf einem Griinland
(Code 3.2, Wert 4) erforderlich.

Die Aufforstung wird auferhalb des Planbereiches an einer aus forstlicher wie auch aus 6ko-
logischer Sicht sinnvollen Stelle realisiert und mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Krei-
ses Steinfurt und dem Forstamt Steinfurt abgestimmt. Es handelt sich hierbei um eine Teil-
fliche des Grundstiickes Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 35, Flurstiick 1568 siidlich der Strafle
Schieppbahn in Ibbenbiiren-Laggenbeck. Dieses Grundstiick in einer GréBe von insgesamt
51.050 m? wird zum Teil als Wald und zum Teil als Griinland genutzt und befindet sich im
stadtischen Eigentum. Die vorgesehene erginzende Aufforstung des Griinlandes entspricht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 | Kiimperweg™. Hier ist das gesamte Flur-
stiick 1568 als Flache fur die Forstwirtschaft festgesetzt.

10. Planungsstatistik

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist ca. 0,78 ha groff und wird wie folgt

lberschlagig gegliedert:
offentliche Verkehrsfliche 0,15 ha 19,23 %
allgemeines Wohngebiet 0,61 ha 78,21 %
Griinfliche/Parkanlage 0,02 ha 2,56 %
Gesamtfliiche 0,78 ha 100,00 %

Aufeestelit:
Ibbenbiiren, 11. Oktober 1999

Geidndert:

Ibbenbtiren, 17. Januar 2000

stadf ibbenbiren

Stadtplanungsamt
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" Steggsiminn Thiele
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Erginzungen laut Satzungsbeschluss vom 15. Mai 2002:

*1)
Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass stellenweise erhhte Blei- und
Arsengehalte im Boden vorhanden sind. Das Gutachten ist auszugsweise dieser Begriindung
beigefiigt.

In Abstimmung mit dem Umweltamt des Kreises Steinfurt wurde daraufhin folgende textliche
Festsetzung Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Die im Plangebiet durch Signatur kenntlich gemachten Flichen sind mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet. Bauvorhaben kénnen nur in Absprache mit dem Umweltamt des Kreises Stein-
furt durchgefiihrt werden. Ein Baugenehmigungsvetfahren ist erforderlich. (Diese textliche Fest-
setzung gilt nur solange eine mit dem Umweltamt des Kreises Steinfurt abgestimmte Sanierung
der Flachen nicht durchgefithrt wurde.)*

Die diesbeziigliche Stellungnahme des Kreises Steinfurt ist ebenfalls dieser Begriindung beige-
fiigt.

Es ist beabsichtigt, jedoch noch nicht abschlieBend gesichert, dass die Stadt Ibbenbiiren die
Sanierung der betroffenen Flichen vor der VerduBerung vomimmt.



