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Begriindung

Bebauungsplanes Nr. 39 b "St.-Josef-Strafie-Siid"
Stadt Ibbenbiiren

Planungserfordernis/Verfahren

Durch die Aufstellung des Bebaulingsplanes sollen die im wesentlichen schon vorhandenen
Gewerbebetriebe stidtebaulich abgesichert und Fehlentwicklungen vermieden werden.

Ein Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 b wurde in groferer Planabgren-\
zung bereits am 14.06.1989 vom Rat der Stadt Ibbenbiiren gefalit. .

Die gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch vorgeschriebene Beteiligung der Biirger erfolgte in Form
einer offentlichen Bekanntmachung mit dem Hinweis, daf innerhalb einer Frist von einem Mo-
nat die Planungen wihrend der Sprechstunden im Stadtplanungsamt erortert werden konnen.

In der Zeit vom 31.07. 1995 bis 30.08.1995 wurde zuletzt eine 6ffentliche Auslegung des

Bebauungsplanes durchgefiihrt. Aufgrund von Rechtsproblemen ist ein verinderter Entwurf
aufgestellt worden. ' :

,Geltungsbereich/Einfﬁgen in bestehende Bauleitplanung/Landesplanung

Das Planungsgebiet liegt beiderseits der St.-Josef- StraBe und nordlich der Gravenhorster‘

StraBe. Nordostlich grenzt der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 39 a ,,St.-Josef-Stralie” an.
Der Planbereich ist im Gef)ietsentvxdcklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster
(Teilabschnitt Zentrales Miinsterland) als Gewerbeansiedlungsbereich bzw. im Flichennut-
zungsplan im wesentlichen als gewerbliche Baufliiche dargestellt. '

Zum bestehenden Flichennutzungsplan ergibt sich jedoch:eine klemere Abweichung hinsicht-

 lich der Ausweisung von 6ffentlichem Griin und Wald. Aus diesem Grunde wird parallel ein
‘Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt.

, Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Im Planbereich sind ein Lebensmittelgrofhandel, ein Speditionsbetrieb und drei Wohnhéuser,
wovon zwei als Betriebsinhaberwohnhaus genutzt werden, vorhanden.

Auf dem Gelinde des Lebensmittelgroﬁhandelsbetﬂebes wird neben einer Schmuck- und Ub-
renabteilung auch ein Sonderpostenmarkt betrieben.

Tm Norden grenzt Gewerbegebiet, im Osten Wohnbebauung und das Sportzentrum Schierloh
an das Plangebiet an. Im Siiden und Westen ist der Ubergang in die "freie Landschaft" gege-
ben. Siidlich der Enmiindung der St.-Josef-StraBe in die Gravenhorster Strafie befindet sich
eine Gaststitte. : -
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Erschlieffung, Ver; und Entsorgung, Leitungen

Die im Planberemh liegenden Gewerbebetriebe sind iiber die K 6 St.-Josef-Strafie erschlossen.
Die Neutrassierung der K 6 - um den Autobahnanschluf herzustellen - grenzt im Nordwesten
des Plangebietes an.

Um die Verkehrssicherheit auf der Gravenhorster StraBe - L 594 - zu gewihrleisten, werden
Anlagen der AuBenwerbung im Gewerbegebiet, die sich zur Gravenhorster Strafie hinwenden,
nicht erlaubt. '

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die vorhandenen und je
nach Bedarf erweiterungsfihigen Ortsnetze.

Fiir die Feuerloschwasserversorgung stehen aus dem 6ffentlichen Netz 800 1 pro Minute zur
Verfligung. Erforderlich sind fiir das Gewerbegebiet 3.200 I/min. Bei Neubau- und Erweite-
rungsmafPnahmen ist die ausreichende Loschwassermenge durch entsprechend dimensionierte
Loschwasserteiche o. 4. sicherzustellen.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwissert. Schmutzwasser wird der stidtischen Kliran-
lage in Piisselbiiren zugefiihrt, fiir die z. Z. Erweiterungsbauvorhaben laufen. Fiir den Planbe-
reich ist eine 6ffentliche Kanalisation, die das Niederschlagswasser der Grundstiicke aufnimmt,
bereits vorhanden.

Die 220 kV-Leitung Wesel/Niederrhein - Ibbenbiiren verliuft im Plangebiet in einem Schutz-

streifen, der von Bauwerken freigehalten wird. Die Festsetzung des tiberbaubaren Bereichs im
Bebauungsplan ist dort, wo der Schutzstreifen die vorhandene Hallenbebauung kreuzt mit einer
Hohenbegrenzung von 8,50 m, entsprechend 65,40 m iiber NN, versehen.

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Das festgesetzte Gewerbegeb1et ist entsprechend einer Abstandsliste nach der Art der Betriebe
gegliedert.

Bei Einhaltung der angegebenen Abstiinde ist davon auszugehen, daf erhebliche Nachteile und
Belistigungen durch die anzusiedelnden oder sich weiterentwickelnden Betriebe in den angren-
zenden Wohngebieten nicht entstehen, wenn diese Betriebe und Anlagen dem Stand der Tech-
nik entsprechen. Als textliche Festsetzung gilt fiir den grofiten Teil des Planbereiches, daB,
wenn der Immissionsschutz gesichert ist, auch Betriebe der jeweils nichstniedrigeren Ab-
standsklasse zugelassen werden konnen. Diese Festsetzung gibt der Stadt bei der Ansiedlung
neuer Betriebe und auch bei Erweiterungen der vorhandenen Betriebe einen grofieren Spiel-
raum. Diese Regelung gilt nicht fiir den Bereich zwischen JohannesstraBe und Gravenhorster
StraBe, da Wohnbebauung unmittelbar angrenzt und ein entsprechend anderer stddtebaulicher
Charakter Beriicksichtigung finden soll.

Siidlich des vorhandenen Speditionsbetriebes liegen zwei Wohnhéiuser. Erweiterungen dieses
Betriebes bzw. Neuansiedlungen werden unter Beachtung des Gebotes der gegenseitigen
Riicksichtnahme und im Finvernehmen mit dem Staatlichen Umweltamt vorgenommen bzw. im
Einvernehmen aller ein Larmschutzbauwerk errichtet. Zu diesem Zweck ist ein Lirmschutzgut-
achten erstellt worden, welches Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage beigefiigt ist
(Ingenieurbiiro Kétter, Rheine, 18.02.1991, das Gutachten hat eine Erginzung mit Datum vom
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05.03.1993). Beziiglich der von der L 594 (Gravenhorster Strafie) ausgehenden Em1ss10nen '.
sind Festsetzungen zum passiven Lirmschutz festgesetzt, die auch bei der Emchtung von
Biiros, Betriebsinhaberwohnungen u. 4. analog anzuwenden smd . :

Obwohl im Gewerbegebiet liegend, sind Erweiterungen, Erneuerungen des vorhandenen
Wohnhauses Gravenhorster Straﬁe 242 durch textliche Festsetzung fiir a]lgemem zulass1g
erkliart worden.

Vergniigungsstitten und damit auch Spielhallen werden im Gewerbegebiet generell ausge-
schlossen, da es vorzugsweise technischen Grofbetrieben fiir Produktion, Transport, Grof-
handel o. 4. vorbehalten bleiben soll. Zentrumstypische Nutzungen wie z. B. Vergniigungs-
stitten und Spielhallen werden in dem am Ortsrand gelegenen Bereich nicht als stidtebaulich
sinnvoll angesehen. Jede Entvmcklung, die das Entstehen eines Nebenzentrums fordert, soll
damit vermieden werden.

Einzelhandel

‘Die Stadt Ibbenbiiren verfolgt bei der Aufstellung ihrer Bauleitpline das Ziel, die Entwicklung -
ihrer Zentren und Nebenzentren zu unterstiitzen und fiir eine ausgewogene Versorgungsstruk-
tur zu sorgen. Mit dieser Zielsetzung wurden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-

men, die den Einzelhandel an diesem Standort zugunsten einer Stirkung des Versorgungs-
schwerpunktes Innenstadt beschrinken.

Das Gewerbegebiet an der St.-Josef-Strafle wird auch fiir Nahversorgungsaufgaben nicht als
geeignet angeschen, da der fuBSliufige Einzugsbereich gering ist und andere Standorte als
Nebenzentrum im Westen Ibbenbiirens besser geeignet _sind. '

- Zur-weiteren allgemeinen Begriindung und Einzelhandelsentwicklung in Ibbenbiiren wird auf
das Gutachten des Instituts ISH, Dr. Danneberg & Partner, Diisseldorf, 1993/1994 verwiesen.

. Die Festsetzimgen sehen den AusschiuB des Einzelhandels mit wenigen Ausnahmen vor: dazu
zihlen der Kfz-Handel, da er gewerbegebietstypisch ist und - begrenzt - d1e Eigenproduktion
von Betrieben. .

Die bestehenden Einzelhandelsnutzungen, wie der Sonde;postenmarkt und der Uhren-/
Schmuckhandel, zihlen nicht zu den Ausnahmen, da sie stddtebaulich an diesem Standort nicht
gewollt sind. Sie genieflen jedoch entsprechend ihren Baugenehmigungen Bestandsschutz. Eine
unerwiinschte Agglomeration des Einzelhandels an dem Standort sollte aber auf jeden Fall
vermieten werden :

Natur und Landschaft, Gewisser

~ Das Landschaftsplanungsbiiro Seling, Osnabriick erstellte im Mirz 1995 den 6kologischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 39 b. Das Gutachten wird als Anlage der Begriindung
beigefiigt. Hinsichtlich der Anwendung von § 8 a Bundesnaturschutzgesetz ist jedoch zu be-
riicksichtigen, dafl der Bebauungsplan im wesentlichen nur die bestehenden Baurechte fest-
schreibt, da die unbebauten Flichen im westlichen Teil der Gesamtplanung nicht mehr zum
Planbereich zihlen. Die vorhandenen Gehélzbestinde werden soweit wie méglich im Plan fest-
geschrieben und zum Teil durch Pflanzgebote erginzt. Die Wallhecken werden als Forstfliche
festgesetzt. Einige erginzende Pflanzgebote werden im Bereich der Spedition festgesetzt.
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Thiele

Denkmalschutz
Denkmalpflegerische Belange scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

Bodendenkmalpflegerische Hinweise sind auf dem Bebauungsplan vermerkt, da in dem Planbe-
reich bzw. im Nahbereich mit Urnenfinden usw. zu rechnen ist. '

Altlasten/Altstandorte

Auf dem Grundstiick St.-Josef-StraBe 141 befand sich ehemals eine Tankstelle, die als Alt-
lastverdachtsfliche ,Ehemalige Tankstelle Mohrmann® im Bebauungsplan gekennzeichnet ist.
Laut Priifungsbericht Nr. 01.71.3443.95 vom 28.09.1995 des Umweltlabors Priiftechnik,
Osnabriick wurden im Grundwasser und in der Bodenluft keine Schadstoffe festgestellt. Der
Priifungsbericht wird dieser Begriindung als Anlage beigefiigt. Von der in Betrieb befindlichen
Spedition, zu der auch eine Tankstelle fiir Dieselkraftstoff gehort, gehen aufgrund des Zustan-
des und des geringen Alters z. Z. augenscheinlich keine Altlastenprobleme aus.

Planungsstatistik/Auswirkungen
Das Plangebiet umfaft eine GréBe von ca. 7,0 ha.

Mit dem Bauleitplanverfahren sollen keine weiteren Mafinahmen eingeleitet werden. Entspre-
chend fallen auch keine weiteren Kosten fiir die Stadt an.

Aufgestellt:
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