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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 39 a "St.-Josef-StraBe" der Stadt
Ibbenbiiren gem. § 9 (8) BauGB

Erfordernis der Planaufstellung

Die im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebe hegen Erweite-
rungsabsichten. Hierfiir sind auch leistungsfdhige ErschlieBungs-
straBen erforderlich. AuBerdem sollen die vorhandenen Sportanlagen
um eine neue Tennisanlage erweitert werden, da die vorhandene
Anlage aus immissionsschutzrechtlichen Griinden aufgegeben werden
muB. Auch besteht fir Fldchen, fiir die Ansiedlung neuer Gewerbebe-
triebe und zur Schaffung weiterer Arbeitspldtze sowie fiir die .
Umsetzung vorhandener Gewerbebetriebe an stddtebaulich nicht inte-
grierten Standorten weiterhin ein erheblicher Bedarf.

Veranlassung der Planung ist neben den vorgenannten Be]aﬁgen insbe-
sondere die eingetretene VerduBerungsbereitschaft einiger Fldchen-
eigentiimer in Schierloh.

Ein Beschlufl zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 a wurde
gem. §§ 1 (3) und 2 (1) BauGB am 19.10.1987 vom Rat der Stadt
Ibbenbiiren gefafBt.

Die gem. § 3 Abs. 1 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Biirger
erfolgte in Form einer Ooffentlichen Bekanntmachung mit dem Hin-
weis, daB innerhalb einer Frist von einem Monat die Planungen
wdhrend der Sprechstunden im Stadtplanungsamt erdrtert werden
konnen.

~ Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 17.05. - 16.06.1988 offent-

lich ausgelegen. Wdhrend dieser Zeit wurden von einigen Trdgern
offentlicher Belange und von Biirgern Bedenken und Anregungen vor-
gebracht, die Anderungen an dem Plan notwendig machten und aus
diesem Grunde eine erneute 0ffentliche Auslegung erfordern. Diese
erneute offentliche Auslequng erfolgte in der Zeit vom 12.01.1989

bis 13.02.1989.

. Geltungsbereich/Einfligen in bestehendé‘Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt westlich und ndrdlich des Wohngebietes Schier-
loh und wird von der JohannesstraBe im Siiden und von der
St.-Josef-StraBe im Westen tangiert.

Aufgrund des Beschlusses des Rates wurde ein Teilbereich aus dem

Bebauungsplan ausgeklammert.

Die Schutzbereiche der das Plangebiet iiberquerenden 220 kV- und
10 kV-Hochspannungsfreileitungen sind entsprechend den Angaben
der RWE AG in den Plan iibernommen.

Sonstige Schutzbereiche und -gebiete beriihren das Plangebiet
nicht.

An diesen Bebauungsplan grenzen keine rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplédne an.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind gem. § 9 (7) BauGB als. gerissene Linie zeichnerisch festge-
setzt. i



Einfiligung in die Raumordnung, Landesp1ahung und die Bauleitplanung
der Stadt Ibbenbiiren

3.1 Beriicksichtiqung der Ziele der Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster
- Teilabschnitt "Zentrales Miinsterland" - ist das Plangebiet
als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fir nicht oder
nicht erheblich beldstigende Betriebe dargestellt. ’

3.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte Fldchennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren stellt
fiir den westlichen Bereich des Plangebietes gewerbliche Bauflid-
chen dar. Im mittleren Bereich ist eine kleine Griinfldche

mit der Zweckbestimmung Sportplatz ausgewiesen. Die librigen
Bereiche sind als Fldache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da gem. § 8 (2) BauGB Bebauungspldne aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickin sind, wird gem. § 8 (3) BauGB gleichzeitig
mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes auch eine
entsprechende Anderung des Fldchennutzungsplanes mit den unter
Punkt 1 geschilderten Zielen durchgefiihrt (Parallelverfahren).

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Im westlichen Planbereich sind zwei Gewerbebetriebe, zum einen
ein LebensmittelgroBhandel und zum anderen ein
kunststoffverarbeitender Betrieb, der Erweiterungsabsichten hegt,
vorhanden. AuBerdem sind hier drei Wohnhduser, wovon eines als
Betriebsinhaberwohnhaus genutzt wird. Im mittleren Planbereich
sind Sportanlagen, die vom Sportverein "DKJ Arminia" genutzt wer-
den, ausgebaut. Das sind im einzelnen eine Tennisanlage mit drei

Feldern, eine Hauptkampfbahn mit Umkleidegebdude und Trainingspldt-
ze.

Der Bereich des o. a. LebensmittelgroBhandels ist nicht mehr im
Bebauungsplan enthalten. o ”

Im siidlichen Plangebiet neben der Tennisanlage ist ein Wohnhaus.
Die iibrigen Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt.

Im Siiden und Osten grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Im .
Sitidwesten, Westen und Norden ist der Ubergang in die "freie Land-
schaft" gegeben.

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

5.1 ErschlieBung des Plangebietes

Die duPBere ErschlieBung erfolgt iliber die das Plangebiet tangie-
rende St.-Josef-StraBe (K 6), die den AnschluB an das liberdrt-
liche StraBennetz sicherstellt.
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Von dieser StrafBe sind die Gewerbefldchen und von der "Johan-
nesstraBe" im Siiden des Plangebietes die Sportanlagen er-
schlossen.

Eine geplante ErschlieBungsanlage stellt einen zusdtzlichen
StraBenanschluB an die vorhandenen und geplanten Sportanlagen
sowie an die gewerblichen Baufldchen sicher. Diese Strafle
wird so gefiihrt, daB die vorhandene Wallhecke geschont wird.

Der nordlich der v. g. Wallhecke vorhandene Wirtschaftsweg
soll nur als FuB- und Radweg dienen.

Fiir den Kreuzungsbereich der v. g. StraBe mit der K 19 wird
in Abstimmung mit dem KreisstraBenbauamt eine Detailplanung
vorgenommen. Die vorhandenen Bushaltestellen der RVM sind
im Plan nachrichtlich eingetragen.

Uber die geplanten und vorhandenen StrafBenziige sind die im
Planbereich vorhandenen Grundstiicke problemlos erschlossen.

Der endgiiltige Ausbau ist spdter bei genauer Kenntnis der
Hausanschliisse, Zufahrten usw. in Abstimmung mit den Anliegern
festzulegen.

Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des P1angeb1etes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfédhigen
Ortsnetze.

Die vorhandenen Hoch- und Mittelspannungsleitungen mit den
entsprechenden Schutzstreifen des RWE sind im Plan eingetra-
gen.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird iiber
das offentliche Netz sichergestellt.

Um eine ausreichende Ldschwasserversorgung zu gewdhrleisten,
missen in dem Gewerbegebiet mindestens 3.200 1 Wasser/Min.
liber 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Um dieses zu gewdhrlei-
sten, ist neben den vorhandenen Wasserleitungen zusatz11ch
ein Loschteich angelegt worden.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfldachen fiir die Feuerwehr
sind bei Einzelvorhaben gem. V.V. BauO NW 84 anzulegen.

Das Plangebiet sol1l im Trennverfahren entwdssert werden. Die
Schmutzwdsser sollen iiber das vorhandene und je nach Bedarf
auszubauende Entwdsserungsnetz zur zentralen Kldranlage gelei-
tet werden, wo es mechanisch und biologisch aufbereitet wird.

Der anfallende Miill wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
gelagert.
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Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Bauliche und sonstige Nutzungen

Der westliche Planbereich ist als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO ausgewiesen. Diese Festsetzung folgt den Zielsetzungen
der stddt. Fldachennutzungsplanung und der Gebietsentwicklungs-
planung.

Zum Schutz der siidlich und ostlich angrenzenden Wohnbebauung
wurde eine Gliederung des Gewerbegebietes vorgenommen.

Bei Einhaltung der angegebenen Abstdnde ist davon auszugehen,
daB erhebliche Nachteile und erhebliche Beldstigungen durch
die anzusiedelnden Betriebe und Anlagen in den angrenzenden
Wohngebieten nicht entstehen, wenn diese Betriebe und Anlagen
dem Stand der Technik entsprechen.

Als textliche Festsetzung ist auBerdem im Plan aufgenommen
worden, daB wenn der Immissionsschutz gesichert ist, auch
Betriebe der jeweils ndchst niedrigeren Abstandsklasse zugelas-
sen werden konnen. Diese Festsetzung gibt der Stadt bei der
Ansiedlung neuer Betriebe und auch bei Erweiterungen der vor-
handenen Betriebe einen groBeren Spielraum.

Stidlich des im Norden vorhandenen Gewerbebetriebes liegen

2 Wohnhduser. Die Stadt ist bemiiht, diese Wohnhduser aufzukau-
fen. Erweiterungen des v. g. Betriebes bzw. Neuansiedlungen
werden unter Beachtung des Gebotes der gegenseitigen Riicksicht-
nahme und im Einvernehmen mit dem Gewerbeaufsichtsamt vorge-
nommen.

Im Bebauungsplan ist auch eine textliche Festsetzung aufgenom-
men, die bestimmte Einzelhandelsnutzungen ausschlieBt. AuBer-
dem sind die nach § 8 (2) Nr. 2 BauNV0O zuldssigen Geschdfts-,
Bliiro- und Verwaltungsgebdude ausgeschlossen, wenn sie nicht
den im Gewerbegebiet zuldssigen Betrieben dienen.

Diese Festsetzungen haben den Zweck, das Zentrum von Ibbenbii-
ren zu stdrken und dort die Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen zu fordern; dabei sind stddtebaulich unerwiinschte
Entwicklungen von Nutzungen an nicht integrierten Standorten
(in Gewerbegebieten auf der "griinen Wiese") zu verhindern.

Ausgenommen vom AusschluB zentrumsschdadigender Einzelhandelsbe-
triebe sind der Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen
(Tankstellen) sowie der Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeug-
teilen, -zubehor und -reifen, da sich diese Branchen wegen
ihres Fldchenbedarfs und ihrer Eigenart im Zentrum nicht
sinnvoll einfiigen wiirden.

Diese stddtebaulichen Ziele werden auch durch eine Standort-,
Markt- und Imageuntersuchung des Instituts fiir Stadt-,
Standort-, Handelsforschung- und -beratung, Dr. H. Danneberg,
Disseldorf, fiir die Stadt und ihrer Zentren unterstiitzt.

Der im ndrdlichen Planbereich vorhandene Gewerbebetrieb ist
so konzipiert, daf fiir die nordlich gelegene Streubebauung

im AuBenbereich keine erheblichen Beldstigungen und Stérungen
eintreten.



Auch Erweiterungen werden im Einvernehmen mit dem Gewerbeauf-
sichtsamt unter nachbarschiitzenden Aspekten zugelassen. Im
Rahmen der geplanten Erweiterungen dieses Betriebes ist auch
vorgesehen, einen Parkplatz fir Bedienstete und die Hauptzu-
fahrt von der geplanten neuen StraBe zu erschliefBen.

Im Osten sind o6ffentliche Griinfldchen festgesetzt, die zur
Absicherung der vorhandenen Sportanlagen beitragen aber auch
die rechtliche Grundlage fir die Anlegung ergdnzender Anlagen
bilden.

Im stidlichen Bereich ist die Fldche der vorhandenen Tennisanla-
ge sowie das Nachbargrundstiick als allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO festgesetzt, wobei auf einem Teilbereich aus
Immissionsschutzgriinden die Anlagen gem. § 4 (2) Nr. 1 unzulds-
sig sind.

Die Stellplédtze fiir die Sportanlagen Ostlich des vorhandenen
Wohnhauses werden so eingegriint, daB Storungen nicht zu erwar-
ten sind. Auch gehen von dem Umkleidegebdude keine Stdrungen
auf das vorgenannte Wohnhaus aus, da sich die Zugdnge und
ldrmintensiven Rdume auf den dem Wohngebiet abgewandten Seiten
befinden.

Entlang der JohannesstraBe ist nordlich eine Bautiefe als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung sichert
den Bestand und bietet fiir zwei Wohnhduser Baumdglichkeiten.
Damit werden die verbleibenden Baulilicken geschlossen.

Die Lage der Tennisanlage und der dazugehdrenden Stellpldtze
ist so gewdhlt, daB Storungen auf die vorhandenen Wohnhduser
nicht zu erwarten sind. Bei Heranriicken der Bebauung sind,
wie im Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 129 "Kiefern-
weg" vorgesehen, Larmschutzbauwerke (Wdlle) anzulegen, die
landschaftsgestaltend wirken und auch als Griinanlage fir die
Wohnbevdlkerung nutzbar sein sollen. Aufgrund des Satzungsbe-
schlusses des Rates vom 11.05.1989 ist_ ein Larmschutzwa
1
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Die Bebauungsp1ananderung im Suden erfolgt vor a]]em im Hin-
blick darauf, daB die Anbindung der St.-Josef-Strafe nicht
endgiiltig abgek]art ist und eine Abbindung der derzeitigen
Anb1ndung der St.-Josef-StrafBe an die Gravenhorster StraBe
auf massive Ablehnung der Bevolkerung stofRt.

ie

Da neue Wohnbebauungen nicht im Emissionsbereich des auBerhalb
des Plangebietes gelegenen Speditionsbetriebes geplant sind,
ist auch bei etwaigen Erweiterungen, die im Einvernehmen m1t
dem Gewerbeaufsichtsamt durchzufiihren sind, mit neuen Immis-
sionskonflikten nicht zu rechnen.

Das Plangebiet wird von einer 10 kV und einer 220 kV-Freilei-
tung gekreuzt. Diese Hauptversorgungs]e1tungen mit dem entspre-
chenden Schutzstreifen sind im Plan eingetragen.

Auch wurden die Gewdsser des Unterhaltungsverbandes Ibbenbiire-
ner Aa entsprechend der Gewdsserkarte als Wasserfldche festge-
setzt, bzw. als verrohrtes Gewdsser eingetragen.
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Die Baugrenzen sind im Bereich der Gewdsser entsprechend zu-
riickgenommen, so daB zur Gewdhrleistung ungehinderter Gewdsser-
unterhaltung an den offenen Gewdssern 3 m breite Unterhaltungs-
streifen vorgesehen werden konnen. Eine entsprechende textli-
che Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten. AuBerdem wer-
den Schwimmstoffsperren angelegt.

Soweit durch MaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes an den

0. a. Gewdssern Verrohrungen, Umlegungs-, AusbaumaBnahmen

oder Aufhebungen der Gewdssereigenschaft durchgefiihrt werden,
sind dafiir rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Antrdge
gemdB § 31 WHG unter Beachtung der Richtlinien fiir den naturna-
hen Gewdsserausbau und Unterhaltung von FlieBgewdssern bei

der unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt zu stellen.

Bei der Errichtung oder wesentlichen Verdnderung der Anlagen
in oder an Gewdssern (Anpflanzung, Verlegung von Durchldssen,
Einzdunungen usw.) wird vor Durchfiihrung eine Genehmigung
gemdB § 99 LWG eingeholt.

Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne des § 81 BauQO NW
sind nicht im Bebauungsplan enthalten.

Griinplanung

Die vorhandenen Wallhecken sind als Wald gemdB § 1 (1) LFoG
festgesetzt.

Die geplanten und vorhandenen Sportanlagen und Gewerbebetriebe
sind bzw. werden mit einheimischen Laubgehtlzen eingegriint,
um die Eigenart und den Charakter dieses Bereiches zu sichern.

Diese Pflanzgebote sollen mindestens als 5-reihige Pflanzung
bzw. ca. 5 m breit ausgefiihrt werden.

Diese Festsetzungen sind auch im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren in den Bauschein mit aufzunehmen.

Der vorhandene Geholzbestand im Norden des Plangebietes wurde
bei der Erweiterung des Gewerbebetriebes weitgehend beseitigt.
Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden im Einvernehmen
zwischen dem Forstamt, der Stadt und dem Eigentiimer geregelt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange sowie auch Fragen der Bodendenkmal-
pflege scheinen aus hiesiger Sicht nicht berihrt.

Planungsstatistik

Das Plangebiet ist ca. 18,7 ha groB und wie folgt liberschldg-
lich aufgegliedert: o

Gewerbegebiete 7,2 ha
Griinfldchen 8,5 ha
allgem. Wohngebiete 1.0 ha

Verkehrsfliachen
Summe:

fe]

|



. Kostenschdtzung

Wie unter Punkt 1 beschrieben, sind die im Bebauungsplan festge-
setzen Planungen weitgehend realisiert. Lediglich die neu konzi-
pierte ErschlieBungsanlage im Zentralbereich und die Tennisan-
lage muB noch realisiert werden.

Fiur die Durchfiihrung dieser MaBnahmen werden voraussichtlich
folgende liberschldglich ermittelte Kosten entstehen.

MaBnahme Kosten Stadtanteil
StraBenbau 250.000, -- 25.000, --
Grunderwerb 50.000,-- 5.000,~-

Regenwasserkandle

(Anteil StraBenent-

wdsserung) 60.000,-- 6.000,--
Regenwasserkandle

(Anteil Grundstiicks-

entwdsserung) 60.000,~- 30.000,--
Schmutzwasserkandle 120.000,-- 40.000,--
Stralenbeleuchtung 20.000, -~ 2.000,--
Summe: 560.000,-- 108.000,--

Die Mittel werden bei Durchfiihrung der nach dem Bebauungsplan

~vorgesehenen MaBnahmen haushaltsrechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fliir die Verlagerung der Tennisanlage werden, sofern
nicht durch Zuschiisse Dritter gedeckt, vom Trdger dieser Ein-
richtung getragen.

AuBerdem werden die Kosten fir die Erweiterung der Strom- und
Wasserversorgungsnetze von den jeweiligen Abnehmern in Form von
zu zahlenden AnschluBgebiihren an die Versorgungsunternehmen RWE
und Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land getragen. Fiir
die Stadt fallen hierbei keine Kosten an.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Nachfolgend werden die Mafnahmen beschrieben, die zur Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen.,

Die vorhandenen Betriebe und Anlagen sind kanalisationsmdBig
erschliossen.

Erweiterungen werden je nach Bedarf durchgefiihrt.

Weitere Fldchen fiir die Anlegung von StraBen werden je nach
Fortschritt und Fertigstellung der Bebauung benttigt und erwor-
ben, um nach Lage, Form und GrioBe fiir die bauliche und sonstige
Nutzung zweckmdBig gestaltete Grundstiicke zu erhalten.

Im ibrigen findet zur Sicherung der Flichen fiir Verkehrs- und
Versorgungsanlagen sowie Griinanlagen § 24 BauGB - Allgemeines
Vorkaufsrecht der Gemeinde - Anwendung.
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