Fiir den Geltungsbereich der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Hof Plagemann”
gelten ausschlieBlich nachstehende Festsetzungen und Hinweise, dabei erfahrt im Rahmen dieser

Anderung lediglich die Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen zu A eine Verinderung.

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

bisherige Festsetzung:

1. Innerhalb des mit SO festgesetzten Sondergebietes ist ein grof¥fldchiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit
einer max. Verkaufsflache von 800 m? zulassig, davon max. 50 m? als Aktionsflache auf der auch inner-
stadttypische Sortimente angeboten werden kénnen.

neue Festsetzung:

1. Innerhalb des mit SO festgesetzten Sondergebietes ist ein grof¥fldchiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit
einer max. Verkaufsflache von 840 m? zulassig, davon max. 50 m? als Aktionsflache auf der auch sonstige
zentrenrelevante und zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (It. Ibbenbirener Sortimentsliste
Februar 2008) angeboten werden kdnnen. Weiterhin zuléssig ist ein Backshop mit max. 70 m? Verkaufsflache
(VK).

2. Innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grundstiicke fir die im Bebauungsplan festgesetzte
Nutzung (Sondergebiet) sind die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Pflanzverband 1,0 m (in der Reihe) x 1,5 m
(zwischen den Reihen) wie folgt zu bepflanzen:

Q  Quercus robur Stiel-Eiche 2xv., mB., 100-125
P Prunus avium Vogel-Kirsche 2xv.,0B.,100-125
SA Sorbus aucuparia Vogelbeere 2xv.,0B.,100-125
Ca Corylus avellana Hasel 2xv.,0.B.,60-100
Cm Crataegus monogyna WeilRdorn, 2xv.,0.B.,60-100
Rc Rosa canina Hunds-Rose 2xv.,0B.,60-100
Ps Prunus spinosa Schlehe 2xv.,0.B.,60-100
Cs Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2xv.,0.B.,60-100

Das Pflanzschema wiederholt sich nach 20 m sowie nach 7 Reihen.

Reihe 1 |Ca|Ca|lCm|Rs|Rs|Rc|Cs|Cs|Cs|Ps|Ps|Ca|Ca|Rc|Cs|Cs|Cm|Cm|Rc|Re
Reihe 2 [Ca|Cm|Cm|Cm|Rs|Cs|Cs|Cs|Cs|Ps|Ps|Ca|Rc|Rc|Cs|Cs|Cm|Cm(Rc|Rc
Reihe 3 [Cm|Cm[Cm|Ps|Ps|Ps|Ps|Ca|Ca|Ps |SA|Rc|Rc|Rc|Cs|Cs|Cm|{Cm|Cm|Rc
Reihe 4 [Cs|Cs|Ps|Ps|Ps| Q [Cm|Ca|Ca|Cm|Cm|Ps|Ps|Cs|Cs| P |Ps|Ps|Ps|Rc
Reihe 5 [SA|Cs|Ca|Ca|Cm|Cm|Cm|Ca|Ca|[Cm|Cm|Ps|Ps|Cs|Ca|Ca|Ps|Ps|Ps|Ps
Reihe 6 [Cs|Cs|Ca|Ca|Cm|Rc|Rc|Ps|Ps|Cm|Cm|Cs|Cs|Ca|Ca|Ca|Cm|Cm|Ca|Ca
Reihe 7 [Cs|Cs|cal|ca|Ca|Rc|Rc|Re[Ps|Cm[SA|Cs|[Cs|[Cs|Rc|Rc|[Rc|Cm|CalCa

Im Bereich der vorhandenen Wassertransportleitung ist beidseitig der Leitungstrasse ein 3 m breiter Streifen
von Gehdlzen freizuhalten und als Wiesenflache anzulegen.

3. Innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grundsticke fir die im Bebauungsplan festgesetzte
Nutzung sind die KFZ-Stellplatzflachen mit mind. 1 grofRkronigen Laubbaum (z.B. Spitz-Ahorn) je 6 Stellplatze
zu bepflanzen.

Entlang der Mettinger Strale ist auf der Stellplatzflache eine Baumreihe aus Spitz-Ahorn in der Qualitat
2 xv., m.B. STU 10-12 cm im Abstand von 12 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter etc.) sind diese Baume vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen.

4. Die Gebaude innerhalb des Sondergebietes sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend hiervon ist
jedoch eine Uberschreitung der in § 22 Abs. 2 BauNVO genannten Gebaudelange von 50,00 m allgemein
zulassig.

5. Die maximale Gebaudehdhe betragt 10,00 m Gber der zugehdrigen Erschlielungsstralle.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen im Sinne des § 4 (2) Nr. 2
BauNVO und § 4(3) Nr. 2 BauNVO auch wenn sie als Gewerbebetriebe einzustufen sind, unzulassig.

7. Die Larmschutzanlage ist mind. 2,60m und max. 3,00m hoch ber natirlichem Gelénde auszufiihren.

Die Befestigung der Parkplatzanlage ist mit fugenlosem Belag vorzunehmen (Schalltechnisches Gutachten
vom 24.02.2005).

B) HINWEISE fiir die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfahren

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Ihre Entdeckung ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische Kennzeich-
nung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Neubauten bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkohle-
bergwerken Ibbenblren, z.Z. DSK Anthrazit Ibbenbliren GmbH, abzustimmen.

3. Die Detailplanung fir die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes an die Mettinger Stralle ist im
Baugenehmigungsverfahren mit der Abt. Verkehrsplanung der Stadt Ibbenbiren und dem Landesbetrieb
StralRenbau NRW abzustimmen.

4. Das Grundstick Mettinger Str. 63 wurde bisher als KFZ-Werkstatt, Waschplatz etc. genutzt.
Durchgefiihrte Untersuchungen ergaben Bodenbelastungen, die im Zuge der Abbruchmalinahme zu sanieren
sind.
Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukérpern
zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukodrpers mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeu-
ten, ist der Kreis Steinfurt - Untere Abfallwirtschaftsbehdrde - unverziiglich durch den verantwortlichen
Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung
der verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren,

Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Rathaus, Alte MinsterstralRe 16, 49477 Ibbenbiren eingesehen werden."

Beschluss des Rates vom 19. September 2012
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VERFAHRENSVERMERKE
Entwurf mit Begriindung hat gemafR § 13 (2) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen vom 20.12.2011 bis 19.01.2012

Der Birgermeister
i.V. gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen

geprift und am 14.03.2012 die Anderung des Bebauungsplanes gemal § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

gez. Steingrover gez. Ahmann
Blrgermeister Schriftfhrer

Satzungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschlieRlich
Begrindung gemal § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht am 17.03.2012.

gez. Steingrover
Blrgermeister

’ b b Der BlUrgermeister
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