1. Ausfertigung

Begriindung

zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 38 ,,Laggenbeck Hof Plagemann®

der Stadt Ibbenbiiren

Der Eigentimer des Hausgrundstiickes _Oranienweg 17* méchte im Rahmen notwendiger
Sanierungsmafinahmen im v.g. Gebaude entgegen den bisherigen
Bebauungsplanfestsetzungen (maximal 2 WE je Einzelhaus und Doppelhaushélfte zuldssig)
insgesamt 4 Wohneinheiten errichten und dadurch eine langfristige Weiternutzung der

immobilie gewahrleisten.

Die bisherige Nutzung als Biro und Wohnung mit einer Gesamtfliache von 290 m? ist in dieser

Form nicht mehr vermietbar.
Auch zwei Wohnungen von jeweils 145 m? werden zurzeit nicht nachgefragt, da Wohnungen

in dieser Grékenordnung ausreichend vorhanden sind.
Aus diesem Grunde mochte der Hauseigentimer nunmehr innerhalb der bestehenden

Gebaudesubstanz vier kleinere Wohnungen mit je ca. 70-80 m? Wohnfldche realisieren. Diese
Wohnungen sollen u.a. hochenergiesparend und altengerecht vermietet werden.

Die demographische Entwicklung weist darauf hin, dass insbesondere aufgrund der
wachsenden Altersgruppe der (ber 60-jahrigen zukinftig eine groRere Nachfrage nach

kleinen bis mittelgroRen Wohnungen entstehen wird.
" Diese soliten sinnvollerweise in zentraler Lage mit guter Versorgungsausstattung vorgesehen

werden. Diese Standortvoraussetzungen sind am Oranienweg gegeben.

Fur die Wohnungen sind neben den zwei vorhandenen Garagen vier weitere Stellplatze
vorgesehen, so dass 1,5 Stellpltze je Wohneinheit zur Verfiigung stehen.

Um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr v.g. erweiterte Grundstiicksnutzung im
Sinne einer Nachverdichtung gemdR § 13 a Abs.1 BauGB zu schaffen, ist eine
_entsprechende Anderung des Bebauungsplanes erforderiich. '

Der Geltungsbereich fiir diese Anderung ist durch Gegeniiberstellung von Bestand und
Planung eindeutig festgelegt.

Um entsprechend den Nachfragen auch kleinere Wohnungen unterbringen zu kénnen, wird
im Rahmen dieser vereinfachten Anderung die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen fr
den Geltungsbereich dieser Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben.

Dariiber hinaus wird neben der geringfiigigen Ausweitung der Uberbaubaren Flache
(Anpassung an den Gebaudebestand nebst moglichen Erweiterungen) die Grundflachenzahl

von 0,3 auf 0,4 erhéht.

GemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gilt dieser Eingriff als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig, so dass kein Ausgleich erforderlich ist.

Die ErschlieBung ist iber den Oranienweg vorhanden.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes gelten unveréandert
 weiter.




Bau- und Bodendenkmaler werden durch diese Bebauungsplananderung nicht berihrt.

_Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und’ Strom, sowie der wasser- und
abfaliwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Mit dieser Planung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriuindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter.

Das Planverfahren wird auf der Grundlage des § 13 BauGB durchgefiihrt.
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