V‘Begriindung

| zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 , Laggenbeck-Hof Plagemann*

' ‘D1e im Anderungsberelch gekennzeichneten Grundstiicke, Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 44,
‘ Flurstucke 476, 578 und 579, liegen im Siedlungsschwerpunkt Ost-Laggenbeck-. Der Ande-

rungsberelch, der eine Gréfie von ca. 0,62 ha aufweist, wird begrenzt von der Freiherr-vom-
Stein-Strafe im Siiden, dem Domroschenweg im Westen und Wohnbebauung im Norden und
Osten.

" Die betroffenen Grundstiicke sind in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 38

.Laggenbeck - Hof Plagemann® als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Bauweise
entlang der Freiherr-vom-Stein-Strafe ist als zweigeschossig (z. T. zwingend zweigeschossig)

-und im riickwirtigen; nérdlichen Bereich als eingeschossig festgesetzt. Eine StichstraBe soll

den riickwirtigen Bereich der Grundstiicke erschlieBen. -

Die Stadf Ibbenbiiren, die mittlerweile Eigentiimerin der o. g. Grundstiicke ist, beabsichtigt den
Planbereich in Einzelgrundstiicke aufzuteﬂen und zu verdufern, um sie einer bauhchen
Nutzung zuzuﬁlhren ,

Aufgrund der veranderten Rahmenbedmgungen und neuer stidtebaulicher Erkenntnisse sind
Anderungen im aufgezeigten Planbereich vorgesehen. In diesem Sinne sind zusitzliche
iiberbaubare Flichen im nordéstlichen Plangebletsberelch, die geringfiigige Verlegung der
StichstraBie nach Osten sowie ihre Ausweitung, ein zusitzlicher Stichweg vom Domroschen-
weg aus und eine Griinfliche (Zweckbestimmung; Parkanlage) entlang der Frelherr-vom- Stein-
Straﬁe (Betonung des Alleecharakters) vorgesehen.

Die Geschoss1gke1t und d1e baugestalterischen Festsetzungen bleiben von den Verinderungen
unberiihrt. Die Grund- und GeschoBflichenzahlen werden fiir die Flichen entlang der Freiherr-
vom-Stein-StraBe angehoben. Eine giinstigere Ausrichtung der Bebauung nach Siiden ist
wesentliches ErschlieBungselement der Anderung. In Anlehnung an das siidlich angrenzende
Wohngebiet sollen sich Einzelhduser und Doppelhiuser zu Hausgruppen zusammenfinden,
damit sich iiber die Schaffung von wohnhofihnlichen Qualititen gesunde Nachbarschaftsver-
hiltnisse entwickeln kénnen. Die privaten Flichen vor den Hiusern sollten zu dlesem Zweck in
die Platzraumgestaltlmg miteinbezogen werden. :

Da durch diese Anderung die Grundziige und Leitbilder der Planung nicht beriihrt werden,
wird die Anderung des Bebauungsplanes im Wege eines veremfachten Verfahrens gem.
§ 13 (1) BauGB durchgeﬁlhrt

Den Elgentmnem der von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen Grundstiicke, hier

den Eigentiimern der benachbarten Grundstiicke, wird gem. § 13 (1) BauGB im Rahmen einer

- zweiwdchigen Frist die Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Sie werden hierzu gesondert

aufgefordert. Eine Beteiligung der Tréiger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB ist nicht
notwendig, da deren Belange von der Anderung nicht beriithrt werden. Es werden lediglich die
zustandlgen Amter im Hause betelhgt




Von den durch die Anderung entstehenden Mehrkosten gegeniiber dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan fiir Straflen-, Kanalbau, Beleuchttmg, Wege- und Griinflichenanlage in Héhe
von insgesamt ca. 71.000,00 DM entfillt auf die Stadt ein Anteil von ca. 41.000,00 DM. Die

~ Kosten fiir den Grunderwerb der ja bereits erfolgt ist, wurden hierbei nicht berucks1cht1gt. Die

iibrigen Ersch]ieﬁungskosten werden auf die zukiinfligen Eigentiimer umgelegt.
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