Begriundung /01

zur Anderung und Lrgdnzung
des Bebauungspianes Nr. 38 "Laggenbeck - Hof Plagemann"
der Stadt Ibbenbiren gem. § 9 Abs. 8 BBauG

1. Erfordernis der Planaufsteliung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm NRW (LEPr0) ist die Entwick-
- lung der Siedlungsstruktur auf Gemeinden mit zentraldrtlicher
. _ _Bedeutung und innerhalb dieser auf Siedlungsschwerpunkte (SSP)
U auszurichten,

'ffSiediungsschwerpunkte sind die Standorte innerhalb einer Gemeinde,

~.die sich fir ein rdumlich geblndeltes Angebot von Gffentlichen
f{hhd privaten ELinrichtungen der Versorgung, der Bildung und Kultur,
Efder sozialen und medizinischen Betreuung, der Freizeitgestaltung
. $owie der Verwaltung eignen,

.Hﬁﬁhungen und Arbeitsstdtten sollen mit zentraldrtlichen Einrich-
Eiﬁhgen rdumlich zusammengefaBt werden. Dies erfordert eine Konzen-
;f}étion von Wohnungen, Arbeitsstédtten und zentral-drtlichen Ein-
richtungen innerhalb solcher SSP unter Bericksichtigung der beson-
Héren Verkehrs- und Immissionsschutzbedingungen.

ié5v0n der Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 38
Laggenbeck-Hof Plagemann" umfaBte Fliche 1iegt nordlich im direk-
énfﬁnsch1u8 an die ortszentralen Bereiche des SSP 'Laggenbeck',
fgf31ch beidseitig im Verlauf der 'Mettinger StraBe' in Richtung
iden konzentrieren.

ﬂgr_gepIanten Bebauung konnen daher in fuBlaufiger Entfernung
uij?tskern '‘Laggenbeck' zentral attraktive Flichen fir den Woh-
ungsbau angeboten werden. Dariber hinaus kann eine bestehende
"?jm Bebauungszusammenhang zwischen Ortskern und den sich
lich und nordwestlich anschlieBenden bisherigen Wohnerweite-
run sgebieten des SSP 'Laggenbeck’ - im Sinne der Konzentration
"estehende schon weitgehend crschiossene Bauliickenfldchen
9§tgnd - geschlossen werden

fan?assung der Planung sind neben den angefihrten gesamtortli-
stadtebau11chen Belangen insbesondere
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- die eingetretene VerduBerungsbereitschaft des Fldcheneigentii-
mers,

- die Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden Lebensmittel-
marktes an der Mettinger StraBe auf einem Teilbereich der Plange-
bietsfldache an der Lcke Freiherr-vom-Stein-und Mettinger Strale
in der Form eines Nachbarschaftsmarktes der GriéBenordnung von
ca. 500 mz Verkaufsfldche im Grundversorgungsbereich sowie

- ein 6rtlicher Bedarf filir zentrale Wohnungsbaugrundstiicke, der
aus der weitgehenden Erschopfung der Fldchen fir den Einzel-
und Doppelhausbau in den Bebauungsplangebieten Nr. 38 "Hof Plage-
mann" und Nr. 51 "Ottenhof" resultiert.

Neben der Sicherung der stddtebaulichen Ordnung ist aus diesen
Griinden eine Anderung und Ergidnzung des bestehenden rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 38 "Laggenbeck - Hof Plagemann" gem.

§ 1 (3) BBauG mit dem Ziel qualifizierter Festsetzungen gem.

§ 30 BBauG vorgesehen. Damit soll die weitere Entwicklung der
Hohnbebauung in diesem Bereich rechtlich abgesichert werden.

Der Bereich des "Resthofes" nidrdlich der Freiherr-vom-Stein-StraBe
wird vorerst nicht iiberplant. Die derzeitigen Nutzungen sowohl

der Brennstoffhandel als auch die landwirtschaftliche Viehhaltung
sollen jedoch in spdtestens 3.Jahren aufgegeben sein.

Ein BeschluB zur Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 38
wurde gem. § 2 (1) BBauG am 07.07.1986 vom Rat der Stadt Ibbenbi-
ren gefaBt.

Die gem. § 2 a (2) BBauG vorgeschriebene Beteiligung der Blirger

an der Bauleitplanung erfolgte im Mai 1986 in Form einer offentli-
chen Versammiung unter Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung. Dabei wurde den Birgern Gelegenheit zur AuBerung -

und Erdrterung gegeben.

Die insbesondere von den Betroffenen vorgebrachten Bedenken und

Ahregungen wurden weitestgehend in den stddtebaulichen Entwurf
eingearbeitet.
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Jﬁé@ 2. Geltungsbereich/Einfligen in bestehende Rechtsverhdltnisse

=

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Freiherr-vom-Stein-StraBe zwi-
schen Mettinger~ und Briider-Grimm-StraBe innerhalb des recntsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 38 "Laggenbeck - Hof Plagemann",
der flir diese Bereiche Flichen fir die Landwirtschaft ausweist.

Die Flichen siidlich der Freiherr-vom-Stein-StraBe und westlich
der Briider-Grimm-StraBe sind tlw. schon bebaut und liegen inner-.
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BBauG.

Im Sidwesten des Plangebietes grenzt der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 21 "Broelmannweg" an.

Die genauen Grenzen des Geltungsberciches sind gem. § 9 (7) BBauG
im Bebauungspian als schwarze, gerissene Linie zeichnerisch fest-
gelegt. '

3. Einfiigen in die Raumordnung, lberdrtliche Planung und die Bauleit-
planung der Stadt Ibbenbiiren

3.1 Berilicksichtigung der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPr0) und die Landesentwick-
lungspldne (LEP) sind Richtlinien fir alle behdrdlichen Ent-

scheidungen, MaBnahmen und Planungen, die fir die Raumordnung
Bedeutung haben.

Durch die Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes ergeben
sich gegeniiber den Zielen und Grundsdtzen des LEPr0 ebenso
wenig Auswirkungen wie gegeniiber den Darstellungen der Lan-
desentwicklungspldne [ - VI.

3.2 Beriicksichtigung der iiberdrtlichen Planung

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster

- Teilabschnitt 'Zentrales iinsterland' ist das Plangebiet

als Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Wohndichte dargestellt,
9;5%5 so daB die geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern

' | folgerichtigq die Zielvorgaben erfiillt. Das geplante minimale
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ErschlieBungssystem sowie die gegeniuber der nidheren Umgebung
wesentlich verringert vorgesehenen durchschnittlichen Grund-
stiicksgriBen von ca. 550 qm stelien gemnach eine sinnvolie
bauliche Verdichtung innerhalb des Plangebietes sicher.

3.3 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan Ibbenbiiren

Der genehmigte FNP der Stadt Ibbenbiliren stellt fiir den Bereich
des Plangebietes Wohnbaufldchen dar.

Ein Teil der Gesamtfiiche an der Ecke Freiherr-vom-Stein-Stra-
Be/Mettinger StraBe ist gegenwidrtig noch als Gemeinbedarfsfld-
che mit der Zweckbestimmung 'Schule'(Schulbevorratungsgelédnde)
dargestellt.

Da gem. § 8 (2) BBauG Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungs-
plan zu entwickeln sind, wird gemdB § 8 (3) BBauG gleichzeitig
mit dem Anderungs-/Erganzungsverfahren des Bebauungsplanes
auch eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes

mit der Zielsetzung 'Wohnbaufldchen' durchgefihrt (Parallel-
verfahren).

Eine entsprechende Begriindung dieser Anderung basiert auf

der langfristig riicklaufigen Entwicklung der Schiilerzahlen
aufgrund demographischer Gegebenheiten. Fiir detaillierte Anga-
ben wird hiermit auf den zugehdrigen Erlduterungsbericht zur
Flachennutzungsplandnderung verwiesen,

Innerhalb des Plangebietes sind auBerdem noch fiir einen Strei-
fen entlang der 'Mettinger StraBe' beginnend an der Ecke 'Met-
tinger StraBe/Oranienweg' im FNP 'Gemischte Baufldchen' darge-
stellt. Diese Art der vorgesehenen Fléachennutzung wird im
B-Plan durch entsprechende Festsetzungen gesichert,

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Der gesamte Bereich des Plangebietes wird mit Ausnahme der vorhan-
@enen Bebauung gegenwdrtig von einem Eigentimer landwirtschaftlich
genutzt. Die Stadt Ibbenbliren beabsichtigt, den GroBteil der zur
Bebauung anstehenden Fldchen zu erwerben und Bauwilligen zur
Verfligung zu stellen. Von daher ergibt sich eine glinstige Eigenti-
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merstruktur, die in der spiteren Realisierung des Bebauungsplanes
nur einen geringen Aufwand an bodenordnerischen MaBnahmen in Form
von Grenzregelungen auf freiwilliger Basis nach sich zieht.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und von den Bodenverhdltnis-
sen her wie die umliegenden Gebiete ohne besondere Aufwendungen
bebaubar. Nordlich der Freiherr-vom-Stein-StraBe ist cine chomali-
ge landwirtschaftliche Hofstelle mit Hauptwohngebdude und separa-
ten Stall-/Schoppengebiuden vorhanden, auf der gegenwirtig neben
dem landwirtschaftlichen Betrieb eine gewerbliche Nutzung (Kohlen-
handlung) ausgelibt wird. Diese Nutzungen werden bei Yerwirklichung
der Hohnbebauung aufgegeben. (Verpflichtung durch Baulast).

An der Mettinger StraBe stehen 1 - 3-geschossige lUberwiegend
traufstindige Wohngebdude, die tlw. im ErdgeschoB geschiftlich
genutzt werden {z. B. Lebensmittel).

An der Ecke Mettinger StraBe/Oranienweg befindet sich eine Tank -
stelle mit Kfz-Reparatur- und Pflegedienst. Die Bebauung entlang
der StraBe 'Oranienweg' setzt sich aus 1 - 2-geschossigen liberwie-
gend traufstdndigen Wohnhiusern zusammen, sieht man von einer
Zahnarztpraxis und einer sich im Bau befindlichen Apotheke ab.

Das vorhandene StraBennetz ist im wesentlichen durch die Mettinger
StraBe im Osten, 'einer LandstraBe (L 796), die gleichzeitig im
Verlauf der Ortsdurchfahrt den zentralen Hauptversorgungsbereich
des Ortes markiert und die anbaufreie WohnsammelstraBe 'Briider-
Grimm-StraBe' im Westen geprigt. Weiter anzufiihren ist die 'Frei-
herr-vom-Stein-StraBe', eine fast vollstindig erhaltene Allee,

die die beiden vorgenannten HauptstraBenziige verbindet und in.
ihrer siidwestlichen Veridngerung das Plangebiet an den DB-Halte-
punkt 'Bahnhof Laggenbeck' anschlieBt (DB-Strecke Osnabriick -
Ibbenbiiren - Rheine - Bentheim - NL}. Damit ist gleichzeitig das
schon vorhandene Hauptverkehrsgeriist des Plangebietes beschrieben.
Es wird durch die WohnstraBen 'Broelmannweg’ im Westen, im Norden
durch den "Dornrdschenweg' und im Siiden durch den 'Oranienweg’
erginzt, die durch ihre Ansitze und Thren Verlauf die spitere
ErschlieBung des Plangebietes prijudizieren.
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) Das Plangebiet ist iiber Haltestellen an der 'Mettinger StraBe'
' und der nordlich verlaufenden 'Alstedder StraBe' (K 19) sehr gut
an das 6rtliche Busnetz angeschliossen.

AuBerhalb des Plangebietes sind insbesondere die sich nach Hesten,
Nordwesten, Osten und Nordosten anschlieBenden Wohngebiete anzu-
fiihren, die sich fast ausschlieBlich aus Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung zuammensetzen.

~ An der 'Mettinger StraBe', dem eigentiichen Hauptversorgungsbe-

| reich des Ortes, liegt in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet
ein ehemaliges Textilfabrikationsgebdude, das jetzt als Mébelge-
schift genutzt wird, eine Hauptschule mit 6ffentlich genutzter
Turnhalle sowie eine Gaststdatte mit Saalbetrieb.
Siidlich vom Plangebiet schlieBt sich im Verlauf der 'Mettinger
StraBe' der eigentliche Ortskernbereich mit einer Mischung priva-

ter, 6ffentlicher und kirchlicher Versorgungseinrichtungen an.

5. Inhalt des Bebauun95p1anehtwurfes

5.1 Bauliche und sonstige Nutzungen

Ein Streifen an der 'Mettinger StraBe' - beginnend an der
Ecke Mettinger StraBe/Oranienweg - ist in Ubereinstimmung
mit den Darstellungen des FNP als Mischgebiet gem. § 6 Baulivo

ﬁﬁgﬁ@ﬁ ausgewiesen.

Entsprechend der Zielsetzung 'Wohnbauflichen' im FNP der Stadt
Ibbenbiren ist der weitere Bereich des Plangcbietes als allge-
meines Wohngebiet gem § 4 BauNVO festgesetzt.

Diese Festsetzung trdagt der planerischen Entwicklung eines
Gebietscharakters Rechnung, der vorwiegend durch die Wohnnut-
zung gepragt sein soll, gleichzeitig aber wegen der Lage im
direkten Anschlufl an den Ortskernbereich die Bebauung des
Gebietes mit den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauhVO aufgeflinrten
zuldssigen Nutzungen, wie der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Arztpraxen, Apotheken etc., offen 1dBt. Diese Fest-
- setzung sichert damit auch die im Pkt. 4 charakterisierte

R Art der Nutzung der vorhandenen Bebauung ab.

~% é.;‘/’
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Der an der Ecke 'Freiherr-vom-Stein-StraBe'/'Mettinger Strafe’
geplante etwa 500 m2 Verkaufsfldche umfassende 'Machbarschafts-
markt' operiert im Grundversorgungsbereich und kann aufgrund
seiner GroBenordnung nur der Versorgung des Plangebietes sowie
der ndheren Umgebunyg dienen. In diesem Zusammenhang ist zu
beriicksichtigen, daB diese Pianung eine Verlagerung und Erwei-
terung eines bestehenden Lebensmittelgeschdftes an der Hettin-
ger StraBe darstellt, die der Aufrechterhaltung einer stiddte-
baulicher erwinschten wohnungsnahen Grundversorgung dient.
Durch dic Begrenzung der GrdBenordnung des Planvorhabens auf
500 m2-Verkaufsfldche {ca. 700 m GF) sowie der mit der Verlage-
rung des Betriebes verbundenen Aufgabe des bestehenden Betrie-
bes sind keine Storungen der bestchenden Kleinversorgungsstruk-
tur des Ortes zu erwarten, die zur Erhaltung der stddtebaulich
erwlinschten wohnungsnahen Grundversorgung notwendig ist.

Zur stadtgestalterischen Einbindung des Vorhabens sowie zur
Gewdhrleistung eines sinnvollien {berganges von des bestehenden
4-geschossigen Wohnbebauung an der Ecke 'Freiherr-vom-Stein-
StraBe'/'Mettinger Strafe' zur geplanten weitestgehend einge-
schossigen Bebauung im Plangebiet wurde eine zwingende Zweige-
schossigkeit festgesetzt. Diese dient auch dem Schutz der

sich anschlieBenden Wohnbebauung vor dem Verkehrsldrm der
Mettinger StraBe und dem Kunden- und Anlieferungsverkehrs

des geplanten Nachbarschaftsmarktes.

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebietes in den griBie-
ren Bebauungszusammenhang wurden die zuldssigen Nutzungszif-
fern des § 16 BauNVO weitgehend unterschritten, um den beste-
henden Charakter einer offenen, freizigigen, freistehenden
Einzel- und Doppelhausbebauung auch auf den gegenuber dem
Bestand wesentlich verdichteteren geplanten Grundsticksgroflien
von durchschnittlich 500 - 550 m2 aufrechtzuerhalten. Aus
diesem Grunde wurde auch von der nach § 4 BauNVb zulédsigen
Moglichkeit Gebrauch gemacht, in bestimmten Bereichen des
Plangebietes nicht meihr als 2 Uohneinheiten pro Gebdude zuzu-
lassen, wobei Doppelhduser jeweils als 2 Einzelgebdude anzuse-
hen sind.
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Die im Eckbereich Mettinger strafe/Uranienweg ansissige Tankstelle
mit Reparaturwerkstatt geniclt hinsichtlich der dort ausgeiibten Hut-
zungen Bestandsschutz. Sowohl diese Hutzung als auch dic umliegenden

durch Wohnbebauung genutztien Grundsticke
gen Pflicht zur Riicksichtnahme belastet,

keit des beldstigenden Grundstickes fiinrt,

die Tatsachen respektierenden Duldungspfl
grundstiicke.

sind wit einer gegenseiti-
die nicht nur zur Pflichtig-
sondern auch zu einer

jecht der angrenzenden Wohn-
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g Der an der Ecke 'Freiherr-vom-Stein-StraBe'/'Hettinger Strale’
geplante etwa 500 m? Verkaufsfldche umfassende 'Nachbarschafts-
markt' operiert im Grundversorgungsbereich und kann aufgrund
seiner GroBenordnung nur der Versorgung des Plangebietes sowie
der niaheren Umgebung dienen. In diesem Zusammenhang ist zu
beriicksichtigen, daB diese Planung eine Verlagerung und Lrwei-
terung eines bestehenden Lebensmittelgeschdftes an der Mettin-
ger StraBe darstellt, die der Aufrechterhaltung einer stddte-
baulicher erwlinschten wohnungsnahen Grundversorgung dient.
Durch die Begrenzung der GroBenordnung des Planvorhabens auf
500 m2-Verkaufsfldache (ca. 700 m GF) sowie der mit der Verlage-
rung des Betriebes verbundenen Aufgabe des bestehenden Betrie-
bes sind keine Stdérungen der bestehenden Kleinversorgungsstruk-

tur des Ortes zu erwarten, die zur Erhaltung der stddtebaulich
erwinschten wohnungsnahen Grundversorgung notwendig ist.

Zur stadtgestalterischen Einbindung des Vorhabens sowie zur
Gewdhrleistung eines sinnvellen Uberganges von des bestehenden
4-geschossigen Hohnbebauung an der Ecke 'Freiherr-vom-Stein-
StraBe'/‘'Mettinger StraBe' zur geplanten weitestgehend einge-
schossigen Bebauung im Plangebiet wurde eine zwingende Zweige-
schossigkeit festgesetzt. Diese dient auch dem Schutz der

sich anschlieBenden Wohnbebauung vor dem Verkenrsldrm der
Mettinger StraBe und dem Kunden- und Anlieferungsverkehrs

des geplanten Nachbarschaftsmarktes.

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebietes in den gridfle-
ren Bebauungszusammenhang wurden die zuldssigen Nutzungszif-
fern des § 16 BauNVO weitgehend unterschritten, um den beste-
henden Charakter einer offenen, freizigigen, freistehenden
Einzel- und Doppelhausbebauung auch auf den gegenuber dem
Bestand wesentlich verdichteteren geplanten GrundsticksqgroBen
von durchschnittlich 500 - 550 m2 aufrechtzuerhalten. Aus
diesem Grunde wurde auch von der nach § 4 BauNVb zuldsigen
Moglichkeit Gebrauch gemacht, in bestimmten Bereichen des
Plangebietes nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Gebdude zuzu-
lassen, wobei Doppelhduser jeweils als 2 Einzelgebdude anzuse-
hen sind.

BN
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Zentrales Entwurfselement ist die Gruppierung von Einzel-

und Doppethdusern um groBere Wendeplatzaniagen zur Schaffung
von wohnhofdhniichen Qualitdaten sowie die Bildung von Platzbe-
reichen innerhalb der siidlich der Freiherr-vom-Stein-StraBe
1ieéenden Teilbereiche, die als Treffpunkte der Quartiersbewoh-
ner Kommunikation-, Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten bieten
sollen. Daneben sollen sie auch zur Identifikation der kiinfti-
gen Bewohner mit ihrem Quartier beitragen. Aufgrund dieser
Funktionen sind sie als o6ffentliche Grinflichen mit der Zweck-
bestimmung 'Parkanliage’ und 'Spielplatz' festgesetzt.

Dariiber hinaus kommt ihnen aber auch fir die sich anschlieBen-
den Wohngebiete eine Treffpunktfunktion zu, da das Plangebiet
- wie unter Pkt 5.2 beschrieben - konsequent fiir den Fu8-

und Radfahrverkehr durchlissig gehalten wurde, um diese Ver-
kehrsgruppen sicher und attraktiv auBerhalb der Hauptverkehrs-
straBen an den Ortskernbereich und damit an die vorhandenen
privaten, 6ffentl. und kirchlichen Versorgungseinrichtung
anzuschlieBen. Dies gilt besonders fiir einen sicheren Schulweg
der Kinder zur Hauptschule an der HMefttinger StraBe, der durch
geeignete StraBeniiberquerungshilfen {wie FuBgdngeriiberweg,
Ampelaniage etc.) auBerhalb des Bebauungsplaverfahrens weiter
unterstiitzt werden muB.

Eine weitere offentl. Grinfldche wurde im Eckberecich 'Frei-
herr-vom-Stein-StraBe' /'Mettinger StraBe', mit der Zweckbe-
stimmung 'Parkanlage' festgesetzt. Diese Funktion wird von

der Fldche durch den vorhandenen alten Baumbestand, die weite-
re Bepflanzung und das bestehende Prozessionshduschen schon
heute erfiiit., Der Schutz des Baumbestandes nach § 9 {1) Nr. 25
b BBauG im Bebauungsplan sowie zusidtzlich anzustrebende Gestal-
tungsmaBnahmen dienen der Sicherung und Firderung dieses
stddtebaulich bedeutsamen Bereiches, der in Verbindung mit

der umgebenden bestehenden 4-geschossigen und ng]anten 2-ge-
schossigen Bebauung den Ortseingang des SSP 'Laggenbeck' mar-
kiert,

Durch die Festsetzung der Baugrenzen und der Stellung der
baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Hr. 2 BBauG werden die gewachseo-
nen und geplanten Raumbildungen gesichert und unterstiitzt.
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Festsetzungen zur Baugestaltung im Sinne des § 81 LBO-NW 1984
sind ebenfalls im Bebauungsplan enthalten, Einzelheiten sind
im Punkt 6 beschrieben.

Die Notwendigkeit zur Vorhaltung von Fldachen fir den Gemeinbe-
darf zur Schaffung von Einrichtungen wie Kindergarten etc.
entfallt wegen der zentralen Lage des Plangebictes zu den
bestehenden Einrichtungen im Ortskernbereich.

5.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.2.1 ErschiieBung des Plangebictes

Die HuBere ErschiieBung erfolgt iiber die das Plangebiet
tangierenden HauptverkehrsstraBen ‘HMettinger StraBe’ im
Osten sowie 'Brider-Grimm-StraBe' im Westen.

Die innere ErschlieBung wird iiber die vorhandenen Yohnstra-
Ben 'Oranienweg’', 'Freiherr-vom-Stein-StraBe', 'Broelmann-
weg', 'Drosselbartweg' und 'Dornrdschenweg' sichergestellt.

An diese bestehenden StraBenziige sind die PlanstraBen lber
verkehrsgerechte Anschlisse angebunden. Sie sind als Ver-
kehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung 'Verkehrsbe-
ruhigter Bereich - Mischprofil' gem. § 9 (1) Nr. 11 BBau
festgesetzt, um den besonderen Wohncharakter des Plangebicts
zu unterstiitzen. Der genaue Ausbau ist spdater bei genauer
Kenntnis der Hausanschliisse, Zufahrten etc. in Abstimmung
mit den Anliegern festzulegen,

Das System der inneren ErschlicBung wird durch ein FuB-

und Radwegenetz ergdnzt. Dieses Gartenwegenetz erfliiit mehre-
re Funktionen. Einmal stellt es die Durchlissigkeit des
Plangebietes fir FuBgdnger und Radfahrer sicher und er-
schlieBt die als Quartierstreffpunkte vorgesehenen Parkania-
gen und Spielpiitze. Die Wege sind dariiber hinaus direkt

auf die vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen
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(Schule, Nachbarschaftsmarikt etc.) an der ‘'Wottinger Strage’
bezogen und stellen somit eine sichere und attraktive Verbin-
dung zum Versorgungsbercich des Ortskernes Laggenbeck dar.
Im Bereich des geplanten Nachbarschaftsmarktes wird der
AnschluB an das offent]. StraBennetz ilber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BBauG zugunsten der
Allgemeinheit auf der privaten Grundsticksflidche sicherge-
stellt. Dieses innere FuB- und Radwegesystem ist weiterge-
hend an die angrcnzenden Wohngebicte angebunden, so daf
hierdurch auch fiir diese bisher isolierten Bereiche eine
kurze, sicherc und attraktive Errcichbarkeit des Ortskerncs
gegeben ist. Damit ist die eingangs angesprochene Liicke

im griBeren Bebauungszusammenhang des SSP 'Laggenbeck' ge-
schlossen.

Eine wesentliche Rolle spielt in diesem Zusammenhang die
fast volistédndig vorhandene Allee der Freiherr-vom-Stein--
StraBe. Sie soll durch einen entsprechenden verkehrsberuhig-
ten Ausbau ihre zukiinftige Funktion als Wohn- und Wohnsammel -
straBe erfillen, dabei aber fir die gegenwidrtige Nutzung

als schnelle Verbindung zwischen 'Mettinger-' und 'Briider-
Grimm-StraBe' fir den Schleichverkehr unattraktiv gestaltet
werden. Die Anlegung beidseitiger FuB- und Radwege, die
durch die Verbreiterung der StraBenverkehrsfliche um jeweils
1 m Breite im Bebauungsplan ermiglicht wurde, soll ihre
zukinftige Funktion als attraktive FuB- und Radwegeverbin-
dung in inrer sldwestlichen Verldngerung zum Bahnhof Laggen-
beck verstdrken., Dazu gehOrt eine verkehrssichere Ausgestal-
tung der Kreuzungsbereciche mit der 'Mettinger StraBe' und

.der 'Brider-Grimm-StraBe’ (z. B. durch Querungshilfen, Auf-

pflasterung der Kreuzungsbereiche etc.).

Flir den ruhenden Verkehr werden im Zuge der Ausbauplanung
der geplanten WohnstraBen Gfftl. Stellplitze geschaffen.

An den zentralen Platzberecichen sind im Bebauungsplan o6fftl.
Stellpidtze bezeichnet.

Die nach Landesbauordnung zu fordernden privaten Stelliplitze
sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachzuweisen.
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,ﬁ!ﬁ Dabei ist ein Abstand von mindestens 5 m zur StraBenbegren-
L zungslinie vor Garagen auf den jeweiligen Grundstiicken ein-
! zuhalten,

5.2.2 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt
durch die vorhandenen und je nach Bedarf erweiterungsfdhigen
Ortsnetze.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird
iber das 6fftl. Netz sichergestellt,

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfldachen fiir die Feuerwehr
sind bei Einzelvorhaben gem. DIN 1490 anzulegen.

Das Plangebiet soll im Trennverfahren entwissert werden.
Die Schmutzwdsser sollen iiber das vorhandene und je nach
Bedarf auszubauende Entwdsserungsnetz dem Hauptsammler Ost
zugeleitet werden. Damit wird das Schmutzwasser zur zentra-
len Kldranlage geleitet, wo es mechanisch und biologisch
aufbereitet wird.

Der anfallende MUll wird gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie
gelagert.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Denkmalschutz und Denkmalipflege

Im nordlichen Plangebiet steht im Einmindungsbereich der Frei-
herr-vom-Stein-StraBe in dic Mettinger StraBe ein "Prozessions-
hduschen" innernhalb einer Grinflache. )

Diese Geddchtnis- und Andachtsstitte ist gem. § 3 Denkmal-
schutzgesetz unter Schutz gestellt und als Baudenkmal im Beneh-
men mit dem Westf. Amt fir Denkmalpflege Miinster in die Denk-
Lol malliste eingetragen.
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’ﬁ% Ays diesem Grunde ist im Bebauungsplan diese dem Denkmalschutz
- unterliegende Einzelanlage gem. § 9 (&) BBauG nachrichtlich
ibernommen worden,

Weitere denkmalpflegerische Belangesowie auch Fragen der Boden-
denkmalpfiege scheinen aus hiesiger Sicht nicht beriihrt.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Neben den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
werden zur Hahrung eines in gewisser Weise cinheitlichen Go-
samtstadtbildes innerhalb des geplanten Wohngebietes drtliche

Bauvorschriften zur Stadtgestaltung gem. § 9 (4) BBauG in
Verbindung mit § 81 (1) LBO-HNRW in den B-Plan mit aufgenommen.

Damit soll eine Einbindung des Plangebietes in die Gestaltungs-
vorgaben der bestehenden Bebauung gewdhrieistet und innerhalb
der Neubebauung ein eigenstindiger, zusammenhingender Erschei-
nungscharakter erreicht werden.

Die getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften beschrinken sich
dabei auf die prdgenden Grundelemente der Dachform, der Dach-
neigung und der Hauptfirstrichtung, wobei jeweils geniigend
Spielraum fiir die individuellen Miinsche des zukiinftigen Bau-
herrn offen gehalten werden.

= Als Dachform wurde das Satteldach festgesetzt, wobei aber
auch versetzte Pultdidcher unter Wahrung gewisser flindestvorga-
ben zuldssig sind.

Die Festsetzung der Dachneigung als prigendes Gestaltungsele-
ment mit 40 ¥ 5 © pei eingeschossigen Gebduden und

kleiner als 30 © pei zweigeschossigen Gebduden 1iBt durch
einen ausreichenden Spiclraum keinc Honotonie aufkommen, trigt
aber zu einer relativ einheitlichen Hohenentwicklung des Wohn-
gebietes bei.

Die Vorgabe der Hauptfirstrichtung ist filir eine harmonische
" Gestaltung des Dachfldchen von besonderer Bedeutung, wobei
diese Festsetzungen jedoch nicht fir Nebengebiude und Garagen
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gelten, die fiir dic Homogenitdt der Dachlandschaft von
untergeordneter Bedeutung sind.

Dariiber hinaus tragen die Gestaltungsmerkmale in der Kombina-
tion zur Unterstiitzung des besonderen Charaikters dieser Hohn-
siedlung bei, der durch die Gruppierung der Einzelgebdude

zu Wohnhofbereichen sowie die Ausbildung zentraler Platzberei-
che geprdgt ist.

Immissionsschutz

Nordlich der Anderung des Bebauungsplanes verliuft die L 796
(Mettinger StraBe).

Durch eine schalltechnische Untersuchung soll gekldrt werden,
wie sich die kiinftige Lirmbelastung durch die Hauptverkenrs-
straBe darstellt und daraus abgeleitet, durch welche MaBnahmen
gegebenenfalls bei Uberschreiten der zuldssigen Richtwerte
Beldstigungen unterbunden bzw. durch Festsetzungen zum Schall-
schutz gemindert werden kdnnen.

Als nicht zu Uberschreitende Richtwerte werden die in der

DIN 18005 Teil I (Entwurf April 1976) genannten Planungsricht-
pegel fiir Gebietsldarm zugrunde gelegt. Diese Richtpegel ent-
sprechen dem seit der Verdffentlichung der Yornorm DIn 18005
von Mai 1971 wesentlich erweiterten Kenntnisstand der Ldarmfor-
schung und werden auch vom BVG bei seinen Entscheidungen in
Sachen Verkehrsldrm angewandt. Danach soll in Wohngebieten

am Tage ein energiedquivalenter Dauerschallpegel von insgesamt
55 dB (A); nachts von 45 dB (A} nicht liberschritten werden.
Andererseits werden Richtwertiberschreitungen in der Madhe
stark befahrener VYerkehrswege von bis zu 10 dB (A}, wie noch
in der Vornorm DIN 18005 zuldssig, ohne Festsetzung von Schutz-
maBnahmen nicht wmehr akzeptiert. '

Messungen des Verkehrsldrms wurden nicht vorgenommen, da die
heutige Verkehrsbelastung nicht dem der Beurteilung zugrunde
zu legenden Zustand der Verkenrssdttigung entspricht.



- 14 - /&4

Bei den VYerkehrszdhiungen im Jahre 1980 und 1985 wurden nur

auf der L 596 im Bereich der Ortseingdnge gezdhlt, so daB

das Verkehrsaufkommen auf der Mettinger StraBe nur anndherungs-
weise geschdtzt werden kann.

Dabei ist entsprechend der zu erwartenden Bestandsdauer der
im Plangebiet vorgesenhenen Bebauung bei der Beurteilung des
StraBenverkehrslédrms der Zustand der Verkehrssdttigung im
Jahre 2000 zugrunde zu Tegen.

Bei Hochrechnung der V.G.-Zahlen ergibt sich fir das Jahr
2000 fiir die Mettinger StraBe eine DTV-Belastung von rd. 3000
Kfz E/24 h.

Diese Belastungszahlen wurden sdmtlichen ldrmtechnischen Be-
rechnungen zugrunde gelegt.

Die iibrigen StraBen innerhalb und auBerhalb des Anderungsgebie-
tes haben den Charakter von AnliegerstraBen mit geringer Bela-
stung; sie kdnnen bei der Lédrmbilanz vernachldssigt werden.

Bei StadtstraBen wird gemdB DIN 18005 ein Lkw-Anteil von 10 %
beriicksichtigt. Unter Beachtung dieser Tatsachen betragen
die mittleren stindlichen Verkehrsmengen am Tage

M = DTV x 0,9 = 168,75
t 16
in der Nacht
M = DTV x 0,1 = 37,5

n 8

Fiir die hochgerechneten Prognosemengen fihren die v.g. Ansitze
zu folgenden Emissionspegeln {25 m Abstand zur Stralenachse):
Am Tag 55 dB (A}, nacnts 49 dB (A}.

Die ermittelten Zahlenwerte ergeben, daB am Tage nicht mit
Uberschreitungen der Planungsrichtwerte gerechnet werden muB.
Nachts tritt hier eine Uberschreitung von max. 4 dB (A) auf.
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Die Mettinger StraBe ist straBenbegleitend bebaut. MaBnahmen
des aktiven Schallschutzes, die fiir Linienschalliquellien (wie
etwa eine StraBe) zwecks Erzielung einer geniigenden Abschirm-
wirkung nicht nur entsprechend hohe, sondern vor allem uber
lingere Strecken zusammenhidngende Ldrmschutzbauwerke erfor-
dern, konnen hier aus technischen Griinden nicht realisiert
werden,

Da die Mettinger StraBe als Hauptemittent im Osten das Plange-
biet tangiert, wird den zukiifntigen Bauherren empfohlien, mig-
lichst die ldrmunempfindliichen Riume wie Bad, Kiiche und tin-
gang, zum Osten hin zu legen.

Es verbleibt somit die Moglichkeit der Festsetzung von passi-
vem Schallschutz fiir ldrmempfindliche Riume in Form von
Schallschutzfenstern.

Ausgerichtet an den ermitteliten Larmpegeln kdnnten in den
Bebauungsplan daher folgende Festsetzungen aufgenommen verden:

Bei den gekennzeichneten Fléchen miissen bei der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsidnderung von Gebduden in den zum nicht
nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Rdumen
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719%)
eingebaut werden. Da jedoch nach den einschligigen Bauvor-
schriften zum ausreichenden Wirmeschutz die Bauart der Fenster
den Vorschriften der VDI-Richtlinie entsprechen, sind im Bebau-
ungsplan keine zusdtzlichen MaBnahmen zum passiven Schall-
schutz erforderiich.

Planungsstatistik

Das Plangebiet ist cab9% ha grol (Bruttobauland) und wie folgt
iiberschidgig gegliedert: ’

Allgemeines Wohngebiet 4,47 ha
Mischgebiet 0,59 ha
liberdrtliche StraBenfldchen 0,09 ha
StraBenflidchen (geplant) 0,22 ha

StraBenflichen (vorhanden) 0,95 ha
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Rad- und FuBwege 0,08 ha

offentliche Griinfldchen {(geplant) 0,05 ha

(Parkanlagen/Spielplitze)

6ffentliche Grinfldchen (vorhanden} 0,09 ha
5,95 ha

Der Bereich innerhalb des Bebauungsplanes umfaBt insgesamt voraus-
sichtliich an vorhandenen und geplanten Wohneinheiten (MWE):

Gebaude WE Belegziffer Ew

vorhanden 20 30 2,5 75
geplant 45 68 2,5 169
65 98 244

Daraus ergibt sich eine Nettoeinwohnerdichte von 49 Ew/ha.

. Kostenschéatzung

Fiir dié_Durcthhrung der nach dem Bebauungsplan vorgesehenen MaB-
nahméﬁ“ﬁérden voraussichtlich folgende iiberschligig ermittelte
Kosten entstehen:

MaBnahme Kosten DN Stadtanteil DM
StraBenbau 210.000 21.000
Rad~ u. FuBwegebau 40.000 4,000
StraBenbeleuchtung
(einschl. Rad/FuBwege) 4.000 400
Grunderwerd ' 60.000 6.000
{(StraBen/Rad-u.FuBwege)

Regenwasserkanal 180.000 18.000
(Anteil StraBenentwisscrung)

Regenwasserkanal 180.000 50.000
(Anteil Grundsticksentwiasserung)

Schmutzwasserkanal 360.000 180.000
@ffentliiche Grinflichen 20.000 2.000
{(Parkanlagen/Spielplitze)

Grunderwerb 6.000 600

insgesamt: 1.060.000 322.000
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) Die Mittel werden bei Durchfihrung des Bebauungsplanes haushalts-
' rechtlich bereitgestellt.

Die Kosten fir die Errichiung des Strou- und Hasseorversorgungs-
netzes, soweit erforderlich, werden von den jeweiligen Abnechmern
in Form von zu zahlenden AnschluBgebithren an die Versorgungsunter-
nehmen getragen. Fiir dic Stadt Ibbenbiiren fallen in diesem Bercich
keine Kosten an.

9. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Durch die Anderung und Ergénznng des B-Planes Nr. 38 "Laggenbeck-
] -Hof Plagemann” soll ein in Teilen bercits bebauter Wohnbereich
Eﬁ%"l gestaltet und geordnet werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus
‘“ den unter Pkt. 1 geschilderten Kriterien.

Die zur ErschlieBung des Gebietes notwendigen StraBenfldchen sind
zum groften Teil bereits im Eigentum der Stadt und weitestgehend
ausgebaut.

Die iibrigen ErschlieBungsaniagen werden je nach Fortschritt und
Fertigstellung der Bebauung erstellt,

Um nach Lage, Form und GroBe fir die bauliche und sonstige Nutzung
zweckmiBig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, werden die bebauten
ﬁﬁﬁa. und unbebauten Grundstiicke - soweit erforderlich - auf freiwilli-
ger Basis neu geordnet.

Gemah § 2a (6) BBauG
sttentlich ausgelegen

Aufgestellt:

Ibbenbiren, 05.08.1986

Ibbenbiiren, 08.12.1986




