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Begriindung

Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat in seiner Sitzung am 30.06.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 "Laggenbeck - Hof Plagemann" 3. Anderung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.
Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Mimnster ist der Bereich des Be-
bauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich als Wohn-
bauflache dargesteiit.

Planungsaniass/Planungskonzept/ErschlieBungskonzept

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich als Fldche fir die Land-
wirtschaft, die von einer 10 KV Freileitung gequert wird, dargestellt und umfasst eine Fla-
che von 23.360 . ,

Aufgrund des Generationswechsels kann die bisherige landwirtschaftliche sowie gewerb-
liche Nutzung auf der Hofstelle Béckmann/ Remke nicht fortgefilhrt werden, sodass im
Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplanes nunmehr entsprechend den stadtebauli-
chen Zielvorsteliungen eine Wohnnutzung realisiert werden soll.

Dementsprechend wird fiir den Planbereich ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Lediglich im Eckbereich der geplanten Altenwohnanlage sowie parallel zum geplanten
Rad-/ FuBweg am Broelmannsweg werden zwei kleine Flachen fur die Wasserwirtschaft
fur die Rickhaltung des Niederschlagswassers angelegt

Die urspriinglich von Ost nach West verlaufende 10 KV Freileitung ist zwischenzeitlich
abgeriistet worden.

Es ist vorgesehen im siidlichen Planbereich ( Ecke Brider-Grimm-StraRe / Freiherr-vom-
Stein-Strafle) innerhalb der mit WA (2) festgesetzten Flachen eine Altenwohnanlage in
zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss auf einem rd. 3.650 m? gro-
Ren Grundstiick zu verwirklichen.

Die geplante Altenwohnanlage umfasst ca. 27 —~ 30 Wohnungen mit einer Grée von 50
bis 67 m? je Wohnung.

Im dbrigen Planbereich sind eingeschossige Wohnh3user mit ausgebautem Dachge-
schoss geplant. Die dargestellte Grundstiicksteilung sieht 21 Einzelhauser und 4 Doppel-
hduser auf rd. 400 bis 600 n? groen Grundstiicken vor; dabei sollen je Einzelhaus max.
zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte bei Doppelhausern bzw. Hausgruppen max.
eine Wohneinheit zulassig sein.

Mit der Festsetzung ,Stellung baulicher Anlagen ,( sh. zeichnerische Festsetzung )} im
Umfeld der vorhandenen Hofanlage soll sichergestellt werden, dass die Gebaude parallel
zum festgesetzten Zeichen errichtet werden, damit sich die Baukérper in ihrer Anordnung
auf dem Grundstiick harmonisch in die Gesamtplanung einfliigen.

Die zwei rd. 100 jahrigen dominanten Stiel-Eichen, die zwischen den Hofgebauden und
der Freiherr-vom-Stein-Strale vorhanden sind, sind wegen ihrer Groe und dem markan-
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ten, gleichmafigen Kronenaufbau fir den Bereich orisbildpragend und sollen erhaiten
werden.

Die Erschlieung erfoigt von der Freiherr-vom-Stein-Strafle im Sidosten, der Brider-
Grimm-Stralle im Sudwesten, dem Broelmannweg im Westen sowie einer Verbindungs-
strae von Nord, ausgehend vom Drosselbartweg nach Siiden zur Brider-Grimm-Stralle.

Durch die versetzte Fuhrung der Planstralen wird neben der Raumbildung bereits eine
Verkehrsberuhigung erzielt.

Um die Art des Ausbaues entsprechend den jeweiligen Bediirfnissen offen zu halten, wird
im Bebauungsplan mit Ausnahme einer Rad- und FuBwegverbindung lediglich die Ver-
kehrsflache ohne weitere Zweckbestimmung festgesetzt; dabei sind die vorgesehenen
Straflenbreiten so bemessen, dass fir den ruhenden Verkehr im Zuge der Realisierung
der Planung ausreichende Parkflachen angelegt werden kénnen.

Im Rahmen der Ausbauplanung werden alle Mdéglichkeiten zum Anpflanzen von hoch-
stammigen Laubgehdlzen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen mit Ricksicht auf
Versorgungsleitungen genutzt.

Um eine gute stédtebauliche Gestaltung zu erzielen, werden gestalterische Vorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierdurch soll nicht die architek-
© tonische Ausdrucksform fir das Einzelvorhaben eingeengt, sondern vielmehr die MaR-
stablichkeit der baulichen Anlagen untereinander nach stadtebaulichen Grundsatzen im
- Interesse einer ausgewogenen Stadtbildgestaltung gesichert werden. Eine Einschran-
- kung/Begrenzung der Héhenlage des Erdgeschossfullbodens und der Traufhdhe ist er-
forderlich, um insgesamt harmonische Proportionen zu erreichen.

- Die Dachneigung wird eingegrenzt, um insgesamt eine ruhige Dachlandschaft zu erzielen.

Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Flache zuléssig, dabei ist
ein seitlicher Abstand von 1,0 m zu angrenzenden offentlichen Verkehrs- und Versor-
gungsflachen einzuhalten, um einen gefalligen Ubergang von privaten Gérten zu den 6f-
fentlichen Flachen zu schaffen. Dariiber hinaus kénnen hierdurch nachteilige Einwirkun-
“gen auf den Verkehrsraum und die Verkehrssicherheit verhindert werden, ohne dass der
Bauherr zu sehr eingeschréankt wird.

onstige Planungsinhalte

‘Ver- und Entsorgung/ Gewasser

-Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie und Gas wird durch die zu-
-“$_t_;'§ndigen Versorgungstrager sichergesteiit.

: {)__i_e Losch- und Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung des zentralen Was-
Sserleitungsnetzes.

B_Qi_m Bau und Betrieb von Anlagen fiir die éffentliche Wasserversorgung werden die all-
-gemein anerkannten Regeln der Technik geméa § 48 LWG sowie § 44 BauO NW beach-
‘Neu zu verlegende Wasserleitungen werden so dimensioniert, dass eine ausreichen-
___ ___Lﬁschwassermenge zur Verfugung steht. Hydranten werden in aus-reichenden Ab-
e-stan‘den angeordnet. Feuerwehrzufahrten werden nach VV BauO NW angelegt.
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Die anfallenden Abwisser sollen tiber das zu erweiternde Kanailisationsnetz im Trennsys-
tem der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt werden, dabei soll das Regenwasser mit
Riicksicht auf die angetroffenen Gelandehthen im Eckbereich der geplanten Altenwohn-
anlage sowie parallel zum geplanten Rad-/Fuweg am Broelmannsweg zurlickgehalten
werden.

Die Genehmiguhg fur die Erstellung oder wesentliche Verdnderung von Kanalisationsnet-
zen fir die éffentliche Abwasserbeseitigung ist beantragt.

Nach § 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentiiche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der Aligemeinheit moglich ist.
Die Moglichkeiten der Versickerung wurden vom Ing.-Blro De Reuter mit Bericht

E-6295/ 3083 vom 31.08.2004 untersucht. Demnach ist eine Versickerung vor Ort nicht
moglich. Daher soll das Regenwasser {iber das zu erweiternde Kanalisationsnetz im
Trennsystem der gemeindlichen Klaranlage zugefiihrt werden und dabei mit Ricksicht auf
die angetroffenen Gelandehohen im Eckbereich der geplanten Altenwohnanlage sowie
parallel zum geplanten Rad-/Fufiweg am Broeimannsweg zurlickgehalten werden.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfaligesetzes werden die anfallen-
den Abfalistoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt.

Im siidlichen Grundstiicksteil befand sich im Bereich des abzubrechenden Gerateschup-
pens eine sanierungsbediirftige Bodenverunreinigung (Bodenbelastungen mit Mine-
raldlkohlenwasserstoffen).

Die Priftechnik ZBL GmbH hat mit gutachterlicher Stellungnahme Nr. 01.71.8867.04 vom
30.09.2004 die fachgutachterliche Begleitung des Riickbaus dokumentiert. Die Sanierung
ist unter Beteiligung der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt abgeschlos-
sen. Mit Schreiben vom 04.11.2004 teilt der Kreis Steinfurt mit, dass der angefallene ver-
unreinigte Boden und Bauschuft ordnungsgemaR entsorgt ist und einer zukinftigen
wohnbaulichen Nutzung nichts mehr entgegen steht.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Mafie an geeigneten Stellen
Depot-Container zur Sammiung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griinden
der notwendigen Flexibilitat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte
im Bebauungsplan verzichtet.

Gewidsser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Flachenbilanz

Gesamigrofe des Plangebietes = 23.360m* = 1000 %
davon sind Aligemeines Wohngebiet = 20533m* = 87,9 %
Verkehrsflachen einschl. Rad-/Fullweg = 2209m* = 95 %
Flache f. die Wasserwirtschaft
(Regenriickhaitung) = 618m* = 26%
Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich. Die Realisierung wird Gber einen

ErschlieRungsvertrag zwischen der Stadt Ibbenbiiren und dem Vorhabentrager sicherge-
stellt.

/leo
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il. Umweltbericht

Seit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 ist fur
alle Bauleitpldne eine Umweltpriifung vorzunehmen, sofern nicht die Voraussetzungen fir
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch vorliegen.

Nach § 1 des Baugeseizbuches sind bei der Aufsteliung, Anderung oder Aufhebung der
Bauleitplane insbesondere die unter Abs. 5 aufgefiihrten Beiange zu beriicksichtigen.
Hierzu gehdren neben anderen Belangen (z.B. Wohnbedurfnisse der Bevédlkerung, Be-
dirfnisse der Wirtschaft efc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes, die
Belange des Umweitschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas.
Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundes-
naturschutzgesetzes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Ge-
setzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig
- beeintrachtigen kdnnen. Die Eingriffsregelung wird integriert im Umweltbericht abgearbei-
- tet.

nhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 38 "Laggenbeck — Hof Plagemann” 3. Anderung der Stadt
~ Ibbenbiiren wird eine Flache von 2,34 ha iiberplant. Das Bebauungsplangebiet liegt in-
nerhalb des Ortsteils Laggenbeck und ist von Wohnbebauung umgeben.
Die bisherige landwirtschaftliche sowie gewerbliche Nutzung auf der Hofstelle Béick-
~mann/Remke kann infolge des Generationenwechsels nicht fortgefithrt werden. Daher soli
‘im Rahmen der Bebauungsplananderung im Plangebiet eine Wohnnutzung realisiert wer-
den. Es ist vorgesehen im sidlichen Planbereich (Ecke Briider-Grimm-Strafe / Freiherr-
vom-Stein-Stralle) eine Altenwohnanlage in zweigeschossiger Bauweise mit ausgebau-
tem Dachgeschoss auf einem rd. 3.650 m? grofRen Grundstiick zu verwirklichen. Im Gbri-
gen Planbereich sind eingeschossige Wohnhauser mit ausgebautem Dachgeschoss ge-
lant. Die dargestellte Grundstiicksteilung sieht 21 Einzelhauser und 4 Doppelhauser auf
rd: 400 bis 600 m? groRen Grundstiicken vor. Die zwei rd. 100 jahrigen dominanten Stiel-
Eichen, die zwischen den bestehenden Hofgebauden und der Freiherr-vom-Stein-Strake
vorhanden sind, sind wegen ihrer Gré3e und dem markanten, gleichméaRigen Kronenauf-
bau fiir den Bereich ortsbildpragend und sollen erhalten werden.
_D_i_ef Bauflachen einschlieflich Altbebauung (Hofstelle) nehmen mit 20.533 m? den groRten
Teil des Planbereiches ein. Sie werden insgesamt als allgemeines Wohngebiet, mit einer
ndfidchenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,4 bzw. 0,8 festgesetzt.
Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 sowie deren maximal mogliche Uber-
chreitung um 50 % durch zuidssige Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, ist eine Uber-
bauung und damit Versiegelung von bis zu 45 % der als aligemeines Wohngebiet festge-
2tzten Fliache méglich.
ie ErschlieRung des Wohngebietes sind 2.209 m? als Verkehrsflachen festgesetzt.
1 Ca. 90 % werden diese Flachen versiegelt, ca. 10 % der Verkehrsflachen werden als
enbegleitgrin, einschlieBlich Baumpflanzungen ausgefiihrt.
__ir? f%egenrﬂckhaltung werden als Fliche fur die Wasserwirtschaft insgesamt 618 m?
gehalten.
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Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fur die Anderung des Bebauungsplanes relevant sind die folgenden, in den Fachgeset-
zen und Fachplénen fesigelegten Ziele des Umweltschuizes.

Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NRW:

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedeiten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer von der zustéandigen Behorde zu bestimmenden Frist auszugieichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Baugesetzbuch:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur innenverdichtung zu nutzen sowie Boden-
versiegelung auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriffung:

Zweck dieses Gesetzes ist es sicherzustelien, dass bei bestimmten offentlichen und

privaten Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und
bewertet werden,

2. das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung so frith wie méglich bei allen behord-
lichen Entscheidungen (ber die Zulassigkeit berlicksichtigt wird.

Die genannten Ziele werden nachfolgend in der Bewertung der Umweltauswirkungen so-
wie der Festiegung der UmweltschutzmaRnahmen beriicksichtigt.

Beschreibung der Umwelt

Menschen / betroffene Bevilkerung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Ortsteils Laggenbeck und ist von Wohnbe-
bauung umgeben. Innerhalb des Plangebietes ist die ehemalige Hofstelle Béckmann ge-
legen. Diese urspriinglich landwirtschaftlich und fiir den Heizélhandel gewerblich genutzte
Fléache wird aktuell wohnbaulich genutzt.
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Landschaft, Pflanzen, Tiere. biologische Vielfalt

Die Flache liegt nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschiands in der Einheit 535.33
_ibbenbirener Senke”, einer breiten Senke zwischen Dérenther Osning und Schafberg-
platte, die mittig von der ibbenblrener Aa durchflossen wird.

Als potentiell nattrliche Vegetation wiirde sich auf diesen Boden der feuchte Stiel-Eichen-
Birkenwald einstellen. Die folgenden Baum- und Straucharten sind charakteristisch far
diese Waldgesellschait:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Sand-Birke (Betula pendula), Moor-Birke (Betula pubes-
cens), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Faulbaum
(Rhamnus frangula).

Nordlich der Freiherr-vom-Stein-Strafle stockt auf einem ca. 4,0 m breiten Wiesenstreifen
eine Berg-Ahorn-Reihe (Teil der Allee entlang der Freiherr-vom-Stein-Strake). Da es sich
um éltere Baume sowie um Nachpfianzungen handett, fiegt der Stammumfang zwischen
40 und 200 cm. .

im Anschiuss an die Baumreihe liegt, am sstlichen Rand des Plangebietes, die ehemalige
Hofstelle Bockmann. Sie besteht aus den Geb&ude- und Hofflachen und dem Garten. Die
Hofflachen sind, bis auf zwei (iber 100jahrige, dominante Stiel-Eichen als Hofbaume, voll-
stindig versiegelt. Diese Solitarbaume iiberragen, mit einer Héhe und einem Kronen-
durchmesser von jeweils ca. 17 m, die Gebaude der Hofstelle und der angrenzenden
Siedlungsbereiche sowie die Allee entlang der Freiherr-vom-Stein-Stra3e deutlich. Durch
ihre GréRe und ihren markanten, gleichmaigen Kronenaufbau pragen sie das Ortsbild in
diesem Bereich ausgesprochen positiv.

Der strukturarme Nutz- und Ziergarten, mit Gemiisebeeten, Zier- und Obstgehodizen und
Bolzwiese, umschlieit die enhemalige Hofstelle dstlich, nérdlich und teilweise westlich. Im
Siidwesten sind drei Obstbdume vorhanden.

Der {ibrige Planbereich wird als Intensivgriiniand genutzt.

im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschutzten L andschaftsbestandteile, geschiitz-
ten Biotope etc. vorhanden. Sonstige besondere Ziele des Naturschuizes und der Land-
schaftspflege sind fir diesen Bereich nicht bekannt. Aufgrund der geringen Artenvielfalt,
ohne Vorkommen seltener oder geschiitzter Arten, sowie der Bebauung innerhalb des
Plangebietes als auch der angrenzenden Bebauung hat das Plangebiet nur eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Boden und Wasser

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen Blatt L 3712 ibbenbiiren kommen ais Bo-
dentypen Pseudogley, stellenweise Podsol-Pseudogley oder Graubrauner Plaggenesch
vor. Dies sind lehmige, schwach steinige und stelienweise tiefreichend humose Sandbo-
den. Wihrend die lehmig-sandige Deckschicht eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf-
weist, ist die Wasserdurchiassigkeit des iehmigen Untergrundes nur gering. Meist
herrscht eine schwache Staunésse bis in den Oberboden sowie ein ausgepragter Wech-
sel von Vernassung und Austrocknung.

Gewasser sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden.

im sidiichen Grundstiicksteil befand sich im Bereich des abzubrechenden Gerate-
schuppens eine sanierungsbediirftige Bodenverunreinigung (Bodenbelastungen mit
Mineraloikohienwasserstoffen). Die Sanierung ist unter Beteiligung der unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Steinfurt abgeschlossen. Mit Schreiben vom 04.11.2004 teilt
der Kreis Steinfurt mit, dass der angefallene verunreinigte Boden und Bauschutt ord-
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nungsgemaf entsorgt ist und einer zukinftigen wohnbaulichen Nutzung nichts mehr ent-
gegen steht.

Luft und Klima

Der betroffene Bereich weist gegenwariig keine groe Bedeutung hinsichtlich der kiimati-
schen Verhéltnisse im Ortsbereich von Laggenbeck (Luftaustausch, Kaltluftentstehung)

auf. Die vorhandene Vegetation hat iedigiich Auswirkungen auf das Mikrokiima durch
Luftregeneration (Bindung von CO, und Staub).

Kuitur- und sonstige Sachgliter
Denkmalpflege und Denkmalschutz

Es sind keine Baudenkmale innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Bodendenkmaie (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen in der natiirlichen Bcdenbeschaffenheit) sind nicht bekannt, kénnten
- aber bei Ausschachtungsarbeiten enideckt werden.

Der Planbereich liegt ber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkseigentum ,Gliicks-
burg —~ Reservat®, tber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerkseigentum ,Friedrich
Wilhelm® und tber dem auf Eisenstein, Blei, Galmei und Zink verliechenen Bergwerksei-
gentum ,Perm". Verlassene Tagesdffnungen und oberfiachennahe Grubenbaue sowie
- Bergbaualtlastenverdachtsflachen sind im Planbereich oder in der Nahe nicht vorhanden.

Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen zwischen den einzelinen Schutzgiitern

. Zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen im Plangebiet keine besonderen Wegch-
selwirkungen oder Wirkungsgefiige, die herauszustelien waren.

- Beschreibung der Umweltschutzmafnahmen
- Vermeidung

- Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben. Ein Fidchenverbrauch im Aufdenbe-
. reich wird somit, durch Innenentwicklung des Ortsteiles Laggenbeck, vermieden.

f‘__Gem. § 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
“hach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation

fihrt werden und dabei mit Riicksicht auf die angetroffenen Gelandehshen im Eckbereich

é_f}ler geplanten Altenwohnanlage sowie parailel zum geplanten Rad-/FuRweg am Broel-
Mannsweg zurlickgehalten werden.
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Durch einen sachgerechten Umgang mit Abfailen und Abwasser auf der Grundlage gel-
tender Gesetze werden Belastungen der Umwelt vermieden.

Um eine gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen, ist eine aufgelo-
ckerte Bebauung in offener Bauweise festgesetzt. Um einen gefalligen Ubergang von pri-
vaten Garten zu offentlichen Verkehrsanlagen zu schaffen, ist ein seitlicher Abstand von

1,0 m zwischen Garagen /Nebenanlagen und den éffentlichen Verkehrsflachen einzuhal-
ten.

DarGber hinaus wurde bei der Auswahl dieser Flichen die Inanspruchnahme land-
schatftlich wertvoller Freifidichen vermieden.

Verminderung / Verringerung

Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen wird ein bestehendes
Gebaude (Gerateschuppen) abgerissen und wurde durch Sanierung eine Bodenfiiche,
die durch Mineral6lkohlenwasserstoffe verunreinigt war, wieder nutzbar gemacht.

Zur Verminderung / Verringerung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf die Mog-
lichkeit des Gebrauches des Niederschiagswassers z.B. fiir die Gartenbewésserung (Re-
genwasser, Zisterne) hingewiesen.

Ausgleich

- Anpflanzungen auf den einzelnen Freiflachen der Grundstiicke

- Anpflanzungen von Laubbaumen im Zuge der ErschlieRungsanlagen

Diese Manahmen dienen als ,Vorteilsausgleich® fiir die Inanspruchnahme der Grundstii-
cke fir bauliche Zwecke.

Da sich die Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere durch die Bodenversiege-
lung, durch die MaRnahmen im Plangebiet nicht vollstéandig ausgleichen lassen (vgl. Bi-
lanzierung) sind externe KompensationsmaRnahmen erforderlich. Nachstehend ist der
Kompensationsbedarf beispielhaft aufgefiihrt.

Kompensationsart

Defizit Aufwertung | Flichenbedarf
WE/m? Faktor m?
a) Aufforstung von standort-
gerechtem Laubwald auf Ackerl - 54.904 4 13.726
b) Hecke aus standortheimischen
LLaubgehdlzen auf Acker - 54,904 4 13.726
c) Magerwiese / Magerweide
oder Obstwiese auf Acker — 54.904 5 10.981

Der externe Ausgleich ist in der Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 35, Flurstiick 1296 tw.

durch die Umnutzung von Acker in Wald vorgesehen.




Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Bei einem Unterbleiben der Planung, der sog. Nullvariante, musste die bisherige land-
wirtschaftliche sowie gewerbliche Nutzung auf der Hofstelle Bockmann/ Remke zur Exis-
tenzsicherung fortgefiihrt werden. Daraus wiirden sich keine abweichenden Umweltaus-
wirkungen gegeniiber der heutigen zulissigen Situation ergeben.

Bei Durchfihrung der Planung ist folgende Entwicklung des Umweltzustands zu er-
warten,

Menschen

Die innerhalb als auch an den Planbereich angrenzenden bebauten Flachen werden zu
Wohnzwecken genutzt. Firr die dort lebenden Menschen ergeben sich durch die geplante
Wohnbebauung keine unzumutbaren Auswirkungen. Erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen fir die Menschen im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der Freiflichen
einen Verlust an Lebensraum. Da die Bauflichen ausschlielich auf landwirtschaftlichen
Flachen mit geringer Artenvielfalt realisiert werden sollen und dariiber hinaus das Vor-
kommen seltener Arten in diesem Bereich nicht bekannt ist, sind wesentliche Beeintrich-
tigungen der Tier- und Pflanzenwelt sowie der biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.
Erhebliche oder nachhaltige negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind aufgrund der
festgesetzten Hoéhenbeschrankungen fir die Gebaude und der sonstigen Gestaltungsvor-
gaben nicht zu erwarten.

Boden und Wasser

Auswirkungen auf den Boden sind insofern zu erwarten, ais durch die Errichtung der Ge-
baude mit ihren Zufahrten und sonstigen versiegeiten Flachen der Mutterboden abgetra-
gen und die Bodenoberflache versiegelt wird, so dass diese Flachen keine okologische
Regelungsfunktion mehr iibernehmen kénnen.

Die Méglichkeiten der Versickerung von Niederschiagswasser wurden vom Ing.-Biiro De
Reuter untersucht. Demnach ist eine Versickerung vor Ort nicht méglich. Daher soll das
Regenwasser lber das zu erweiternde Kanalisationsnetz im Trennsystem der gemeindli-
chen Kiaranlage zugefthrt werden. Fir die Regenriickhaltung sind unter Beriicksichti-
gung der Gelandehdhen im Nordwesten und Siiden zwei entsprechende Flichen fiir die
Wasserwirtschaft im Bebauungsplan vorgesehen. Erhebliche und nachteilige Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf die fesigestellte Bodenverunreinigung enthaiten.
Die Sanierung ist unter Beteifigung der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stein-
furt abgeschlossen. Mit Schreiben vom 04.11.2004 teilt der Kreis Steinfurt mit, dass der
angefallene verunreinigte Boden und Bauschutt ordnungsgemaR entsorgt ist und einer
zukiinftigen wohnbaulichen Nutzung nichts mehr entgegen steht.
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Luft und Klima

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Kiima sind durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung
unter Beriicksichtigung der vorgegebenen Hoéhenbeschrankungen keine wesentlichen L
Beeintrachtigungen des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind. '

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Denkmalpflege und Denkmaischutz

Da im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fir den
Fall des Fundes von Bodendenkmalen festgelegt ist, sind erhebliche oder nachhaltige
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter nicht zu erwarten.

Der Planbereich liegt iber einem verlichenen Bergwerksfeld.

Auf eine Kennzeichnung wird aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Im Bebau-
ungsplan wird darauf hingewiesen, dass Neubauten bzw. Anderungen an den vorhande-
nen Bauwerken vor Planungsbeginn mit den Steinkohiebergwerken Ibbenbiiren. z.7t.
DSK Anthrazit lbbenbiiren GmbH abzustimmen sind.
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Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein-
Westfalen herausgegebenen "Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung - Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft".

Die Bewertung des Untersuchungsraumes wird auf der Grundlage von Biotoptypen vor-
genommen. Die Biotoptypen, denen jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet ist,
sind in der Biotoptypenwertliste (siche Arbeitshilfe NRW) vorgegeben. Der Grundwert der
Biotoptypenwertliste bewertet den Regelfall. Bei atypischer Auspragung der Flachen sind

die Qualitatsunterschiede durch einen Korrekturfaktor auszugleichen.

Diese Arbeitshilfe sieht eine Bewertung

stehenden Tabelle in folgenden Schritten vor:

A) Bewertung der Ausgangssituation des Untersuchungsraumes

B) Bewertung des Zustands des Untersuchun

des Bebauungsplanes

der Eingriffssituation auf der Grundlage der nach-

gsraumes gemaR den Festsetzungen

A.) Ausgangszustand des Untersuchungsraumes fiir den Planbereich
Code Biotoptyp Fliche |Grundwert| Gesamt- | Gesamt-|! FEinzel-
gy'tpeag‘j*“!" ) A korrek- wert flachen-
wertliste) (it. Biotoptypenwertliste) L 3‘;’3&‘3&?‘*“' turfaktor End*sp.5) (sp'v:?gp 5
1.1 | versiegelte Flache,
Gebadude, Zufahrt, Hof einschi. 2.600 0 1 0 unverandert
2 Stieleichen
4.1 | Ziergarten, strukturarm 1.600 2 1 2 3.200
3.2 |Intensivgriiniand 19.160 4 1 4 76.640
Summe (Spalte 3) 23.360 Gesamtflichenwert A 79.840
B.) Zustand des Untersuchungsraumes gemdR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Cog!e Biotoptyp Flache | Grundwert| Gesamt- | Gesamt-| Einzel-
. aotop- o A korrek- | wert | flichen-
| wertiiste) (it. Biotoptypenwertliste) " ?ui:tr;g?e‘;en— turfaktor | o 1.0 (sp.v:?g,, "
1.1 | versiegelte Flache,
Gebdaude, Zufahrt, Hof einschl. 2.600 0 1 0 unverandert
2 Stieleichen
1.1 |versiegelte Fiachen (bebaubare 7173 0 1 0 0
Flachen)
1.1 | neu versiegelte Flachen (Stra- 1.950 0 1 0 0
Ben und Wege)
Anpflanzungen im Zuge der Er- 259 6 1 6 1.554
schiieBungsstralen
4.1 | Ziergarten, strukturarm 10.760 2 1 2 21.528
3.2 |Flachen fur die Regenriickhal- 618 3 1 3 1.854
tung naturnah
Summe (Spalte 3) 23.360 Gesamtflichenwert A 24.936
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Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein Kompensations-
defizit 54.904 von Werteinheiten.

Es ist vorgesehen, das Kompensationsdefizit extern in der Gemarkung Ibbenbiren, Flur
35, Flurstiick 1296 tiw. auszugleichen.

Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmdglichkeiten

Die grundsétzliche Entscheidung diesen Bereich einer Bebauung zuzufiihren, hat letzt-
endlich bereits mit der Darstellung als Wohnbauflache im Fiachennutzungsplan statige-
funden. Dabei handelt es sich teilweise um die Wiedernutzung von versiegelten, sanier-
ten, baulich verianderten oder bebauten Flachen im Sinne des § 4 Abs. 2 Landesboden-
schutzgesetz.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren / Methodik

im Gutachten zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse, Bewertung der Bodeneigen-
schaften, Wiederverwertbarkeit des Aushubbodens, Versickerungsmoglichkeit und

- Tragfahigkeit des Baugrundes des Ing.-Birros fur Geotechnik und Baustofftechnologie,

de Reuter vom 31.08.2004 sind die verwendeten Bewertungsverfahren und Regelwer-
ke aufgefihrt.

Dies gilt ebenso fur die gutachterliche Stellungnahme Nr. 01.71.8867.04 vom
30.09.2004, erstellt von der Pruftechnik ZBL GmbH, in der die fachgutachterliche Be-
gleitung des Riickbaus eines ehemaligen Tanklagers dokumentiert wird.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nord-
rhein- Westfalen herausgegebenen "Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung - Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft”.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammensteilung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die
herauszustellen waren.

Beschl;eibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der planbedingten er-
heblichen Umweltauswirkungen

Das Monitoring dient der Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes. Insbesondere soll es ein frithzeitiges Erkennen unvorhergesehener nachtei-
liger Auswirkungen ermgglichen, um geeignete Abhiifemalnahmen ergreifen zu kdénnen.
Die umweltrelevanten Auswirkungen beschrénken sich im Wesentlichen auf die Versiege-
lung landwirtschaftlicher Flachen. Diese Eingriffe werden durch Matnahmen gemal der
Eingriffsregelung sowohl innerhalb als auch aufterhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Die Umsetzung der Planung wird gekoppelt an einen ErschlieBungsvertrag, der zwischen
der Stadt |bbenbiren und dem Vorhabentrager geschlossen wird. Uber diesen Erschlie-
Bungsvertrag wird sowohi die finanzielle als auch die matericlle Realisierung der Pla-
nung innerhalb eines angemessenen Zeitraumes vertraglich festgelegt.
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Dariiber hinaus wird auf die Informationspflicht der Umweltbehtrden verwiesen, sollten
durch diese unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestelit werden.

Zusammenfassung

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage Besonderheiten aut:

- Es hat eine Insellage aufgrund vorhandener ErschlieBungswege nebst vorhande-
ner und angrenzender Bebauung.

- Bauflachen werden ausschiieflich auf landwirtschaftiichen Flachen mit geringer
Artenvielfait realisiert.

- im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, geschiizten Landschaftsbestandteiie, ge-
schiitzten Biotope etc. vorhanden. Das Vorkommen seltener Arten ist in diesem Be-
reich nicht bekannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die von dem Vorhaben ausgehenden Auswir-
kungen sich im Wesentlichen auf die Bebauung und Versiegelung landwirtschaftlicher
Flachen beziehen. Diese Eingriffe werden durch Mafnahmen gemal der Eingriffsrege-
lung sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Aufgrund des stattfindenden Ausgleichs resultieren aus dem vorliegenden Bebauungs-
plan keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Aufgestellt im Dezember 2004

H. Spailek, Dipl./ing. Stadt Ibbenbiiren

Stadtplanerin + Architektin .
Eibenweg 13 m
49477 Ibbenbr M




