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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Industriegebiet Uffeln®
Anderung , Ergiinzung und teilweise Aufhebung
als Bestandteil der Begriindung zum Hauptplan von 1977
und zur Aufhebung des dstlichen Teilbereiches

1. Anlaf} der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 37 , Industriegebiet Uffeln-Ost“ ist bereits seit 1977 rechtsverbind-
lich.

Wiihrend im westlichen Planbereich groBere Industriebetriebe angesiedelt werden konnten,
hat bis heute eine Entwicklung im 6stlichen Planbereich nicht stattgefunden.

Hier ist als wesentliches Entwicklungshindemnis die seinerzeit geplante und auch planungs-
rechtlich abgesicherte Neutrassierung der HauptstraBe zu sehen. Um die Fortentwicklung des
Gebietes einzuleiten, ist die ErschlieBungssituation neu iiberdacht worden. Fiir die notwen-
dige Bereitstellung der Gewerbe- und Industrieflichen ist eine Uberarbeitung des Bereiches
erforderlich, um entsprechend dem heutigen Kenntnisstand sowohl aus verkehrstechnischer
als auch 6kologischer Sicht eine zeitgemiifie Planung zu erzielen.

In diesem Zusammenhang wird der ostliche Randbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes aufgehoben, da dieser aufgrund der topographischen Gegebenheiten mit einem
Hohenunterschied von teilweise 4 - 5 m sowohl aus stadtgestalterischen als auch aus wirt-
schafilichen Gesichtspunkten fiir eine Gewerbe- bzw. Industrieansiedlung nur schwer nutzbar
ist. Auch der bisher planungsrechtlich erfate Wald liegt innerhalb des Authebungsbereiches.
Er ist weiterhin gemih Bundeswaldgesetz geschiitzt und bedarf keiner Bauleitplanung,

Dariiber hinaus soll angrenzend an die Tegelmannsiedlung eine Bautiefe als Wohnbaufliche
ausgewiesen werden. Diese Méglichkeit ergibt sich durch die Riicknahme der Gewerbefla-
chen in diesem Bereich. Da die Wohnbauflichenentwicklung im Ortsteil Uffeln auch bedingt
durch die landwirtschaftlichen Betriebe in anderen Bergichen nicht zulissig ist, soll mit dieser
Erweiterung dem dringenden Bedarf an Eigenentwicklung nachgekommen werden. Gleich-
zeitig kann damit eine angemessene Ortsrandgestaltung einhergehen und die Einbindung der
Tegelmannsiedlung erfolgen.

2. Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch eine landvvirtschaﬁiiche Fliche stdlich der

Tegelmannsiedlung und durch die Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung in diesem Be-
- reich.

Im Nord-Osten durch eine gedachte Linie in ca. 50 m Abstand siidlich der Strafie Up de Hee.
Im Siiden und Siid-Osten durch die PlanstraBe, die in Ost-West-Richtung verlduft, im Westen
durch die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Hauptstrafie unter Beriicksichtigung der vorge-
“sehenen Ausbauart.

Der Auﬂlebungsbereich grenzt im Nord-Osten an den Anderungsbereich - bis zur Strafie
”Up de Hee* - an.




Die genauen Grenzen der Planbereiche sind mit einer unterschiedlich dicken schwarzen geris-
senen Linie gemih § 9 BauGB zeichnerisch festgesetzt. -

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bereich nordlich der Rheiner Strafie ist vorgesehen fiir eine Industrie- und Gewerbe-
ansiedlung. Es handelt sich hierbei um hochwertige gewerbliche Flichen, die sowohl iiber ei-
nen Autobahn-, Kanal- und einen Gleisanschluf} verfiigen.

Aus der besonderen Standortgunst dieser Situation haben sich die Stidte Ibbenbiiren und
Horstel entschlossen, ein gemeinsames Industrie- und Gewerbegebiet zu entwickeln, in dem
neue Arbeitsplitze vor den Hintergrund eines bereits eingeleiteten Strukturwandels geschaf-
fen werden soll.

Da die bisher im Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzten Gewerbefliche im Norden durch die
vorhandene Tegelmannsiedlung bereits stark eingeschrinkt war, ist zugunsten einer gering-
fligigen Wohnbauentwicklung fiir den Figenbedarf die Gewerbefliche zuriickgenommen
worden.

Mit der Anderung der Darstellung in landwirtschaftliche Fliche und einer Bautiefe als Wohn-
baufliiche ist ein Schritt zur Verwirklichung der geplanten Nutzung unternommen. Der vor-
liegende Anderungsentwurf ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Stéidtebauliche Konzeption

Die Entwicklung des Gewerbe- und Industriestandortes Uffeln-Ost beruht im westlichen auf
der besonderen Standortgunst.

Die aus heutiger Sicht sehr aufwendige Erschliefung, die im Bebauungsplan festgesetzt ist,
hat die Entwicklung in diesem Bereich stark eingeschrinkt.

Die Stadt Ibbenbiiren hat emeut Gespriche mit dem Westfilischem Straflenbauamt Miinster
aufgenommen, um die ErschlieSung des Plangebietes neu zu iiberdenken. Aus dem positiven
Verlauf dieser Gespriche ist das vorliegende Erschliefungskonzept erarbeitet worden.

Insgesamt hat das nun gewihlte Erschliefungssystem den Vorteil, unter gréfitméglichem
Festhalten an der vorhandenen Trassierung der HauptstraBBe den Eingriff in Natur und Land-
schaft minimieren zu kénnen, andererseits jedoch die erforderliche Erschliefungsdichte im
ostlichen Plangebiet herzustellen. Besonders hervorzuheben hierbei ist, daB der bestehende
Griinzug im Bereich des Hohlweges durch Erschliefungsstraen nicht zerschnitten werden
muB, sondern als typischer Wirtschaftsweg zukiinftig in ein Rad- und Wandersystem einge-
bunden werden kann.

Die Bebauung soll entsprechend der topographischen Situation und mit Riicksicht auf die
umgebenden Gebiude in ihrer Hohenentwicklung gestaffelt werden. Das Maf} der baulichen
Nutzung hinsichtlich der Grundflichenzahl ist auf das Hochstmall der Bau NVO festgesetzt,
um das stidtebauliche Ziel der Ansiedlung von Betrieben mit Riicksicht auf die Standortgunst
optimal umsetzen zu kénnen. A
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Anderungsentwurfes entsprechen dem Flichennutzungsplan sowie der
parallel durchgefiihrten Anderung des Flichennutzungsplanes. Entsprechend den Zielvorstel-
Jungen der Stadt Ibbenbiiren ist der Planbereich als Gewerbegebiet bzw. als Industriegebiet
festgesetzt, wobei die Festsetzungen als Gewerbegebiet zur Wahrung der Abstinde zu vor-
handener Wohnbebauung getroffen worden ist. Bei der stiidtebaulichen Neuordnung wird die
Abstandsliste 1995 zugrunde gelegt.

Durch diese Gliederung wird gewihrleistet, daB die jeweiligen Betriebsarten in Abhingigkeit
von den durch sie verursachten Emissionen einen ausreichenden Abstand zu umliegenden
Nutzungen einhalten, so daB hier keine unzumutbaren Immissionen durch gewerbliche Be-
triebe zu erwarten sind. Hierbei ist jedoch zu beachten, daf die im Auflenbereich gelegenen
Wohngebiude hinsichtlich ihrer Immissionsempfindlichkeit Dorfgebieten bzw. Mischgebieten
gleichzusetzen sind. ‘

TIm Sinne einer groBeren Flexibilitit soll es jedoch Gewerbebetrieben ermdglicht werden,
diese Mindestabstinde zu unterschreiten, wenn sie durch besondere Mafinahmen den not-
wendigen Immissionsschutz sicherstellen. Aus diesem Grund wird durch eine Ausnahmere-
gelung nach § 31 Abs. 1 BauGB ermdglicht, den ,Regelabstand“ um eine Abstandsklasse zu
unterschreiten, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, daB z. B. durch besondere technische
MaBnahmen etc. der erforderliche Immissionsschutz fiir die zu schiitzenden Gebiete sicherge-
stellt wird.

Hierbei wird deutlich, daB insbesondere die nérdlich gelegene Wohnbausiedlung (Tegelmann-
siedlung) durch entsprechende Abstinde zu den gewerblichen Bauflichen und Freiflichen
gesichert werden muB. Sowohl die ausgewiesene Fliche fiir die Landwirtschaft als auch eine
gezielte Grineinbindung, sowohl der Gewerbe- als auch der Wohnbaufliche stellen eine
Pufferzone dar.

Wegen der besonderen Lagegunst der Flichen siidlich des Wirtschaftsweges Up de Hee soll
in diesem Bereich GI ausgewiesen werden. '

Innerhalb des Plangebietes wird die Errichtung von Vergniigungsstitten ausgeschlossen, da
dieses Gebiet der Aufnahme von Gewerbebetrieben dienen soll, die aufgrund ihrer Emissio-
nen nicht innerhalb von Wohngebieten oder in unmittelbarer Nihe des Ortskernes zugelassen

werden kénnen. Eine Ansiedlung von Vergniigungsstitten liefe dieser stidtebaulichen Ziel-
setzung zuwider.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben innerhalb dieses Plangebietes wird ausgeschlos-
sen. In einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet sind nach der Baunutzungsverordnung u. a.

,,Gewerbebetriebe aller Art* zulissig. Zu diesen Gewerbebetrieben zihlen grundsitzlich auch
Einzelhandelsbetriebe.

Fiir Einzelhandelsbetriebe ergibt sich lediglich eine Einschrinkung aus § 11 Abs. 3 Nr. 3

Bau NVO, wonach groBflichige Einzelhandelsbetriebe nur in Kern- u. Sondergebiete zulissig
sind, wenn sie nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung haben kénnen.
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5.2

Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche GrofBiflachigkeit aufwei-
sen, negative Auswirkungen der oben genannten Art zu érwarten sind, wenn sich diese Be-

triebe in nicht fiir sie geeigneten Gebieten ansiedeln, soll die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben in diesem Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der Ausschluf} dient dem Ziel, die Siedlungsschwerpunkte als Handels- und Dienstleistungs-
zentrum zu stirken. Durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben innerhalb dieses Plan-
gebietes konnte diese Funktion gefihrdet werden, so dal damit negative stidtebauliche
Auswirkungen zu befiirchten sind.

Die Errichtung von Betriebswohnungen wird in bestimmten Bereichen des Industriegebietes
eingeschrinkt, um gegenseitig Storungen (Gewerbe - Wohnen) zu vermeiden und damit eine
Verbesserung des Betriebsablaufes fiir die Industriebetriebe zu erméglichen. Ausgenommen
hiervon ist ein vorhandenes Wohngebiude, das fiir eine Betriebswohnung geeignet ist. Hin-
sichtlich der Aulenwerbung wurden fiir die gewerblichen Nutzungen textliche Festsetzungen
zur Gestaltung in den Planentwurf aufgenommen.

Entsprechend dem dringenden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken fiir den Eigenbedarf in
Uffeln ist angrenzend an die Tegelmannsiedlung eine Bautiefe als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen.

Da das bisher ausgewiesene Gewerbegebiet mit Riicksicht auf die angrenzende Wohnbebau-

ung bereits nur sehr eingeschriankt nutzbar war, soll der Wohnnutzung der Vorrang gegeben
werden.

Der Bereich zwischen der erweiterten Wohnbaufliche und der Hauptstrafie wird als landwirt-
schaftliche Fliche ausgewiesen und damit von Bebauung frei gehalten. Die Fliche stellt eine
Pufferzone zwischen gewerblicher- und Wohnbaunutzung dar.

Maf} der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflichenzahl,
der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Zur Realisierung einer stidtebaulich sinnvollen Verdichtung im Anderungsbereich wird fiir
das GE- und GI-Gebiet die Grundflichenzahl wie ein Ursprungsplan mit 0,8 festgesetzt. Sie
orientiert sich damit an den zulissigen Hochstwerten der Bau NVO. Auf die Festsetzungen
der GeschoBflichenzahl ist verzichtet worden. Da sich im Gewerbe- und Industriegebiet die
Gebiudehohe nicht iiber die Géschossigkeit eingrenzen 1iBt, ist im Anderungsbereich die
Trauthéhe festgesetzt, um damit der bestehenden topographischen und landschaftlichen Si-
tuation angemessen Rechnung zu tragen. Von dieser Hohenbegrenzung sind untergeordnete
Gebiudeteile wie Liiftungsschichte, Schornsteine etc. ausgenommen.

Fir das WA-Gebiet ist eine Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht dem Ziel
einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung ebenso wie die festgesetzte Einzel- und Dop-
pelhausbebauung. Die Geschossigkeit ist in Anlehnung an die vorhandene Bebauung mit ei-
nem Vollgeschof} als Héchstgrenze ausgewiesen.
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Als Abgrenzung zur angrenzenden Landschaft bzw. landwirtschaftlichen Fliche ist eine -
Pflanzstreifen angeordnet, der fiir die Ortsrandgestaltung wirksam wird.

Uberbaubare Flichen

Die iiberbaubaren Flichen sind entsprechend der verinderten stidtebaulichen Konzeption
festgesetzt worden. Sie werden definiert durch Baugrenzen. Die Leitungstrassen sind von ei-
ner Bebauung freigehalten, nur bei einer Verlegung der Trassen ist eine bauliche Nutzung der
Schutzstreifen, die dann nicht mehr erforderlich sind, moglich.

Verkehr

Das Plangebiet ist im wesentlichen iiber die L 501 und die L 598 erschlossen und an das
iiberortliche StraBennetz, insbesondere an die Autobahnanschluf3stelle Horstel, an den iber-
ortlichen Verkehr angebunden. Dariiber hinaus bestehen Beziige zum westlich des Plange-
bietes verlaufenden Mittellandkanal sowie den dort vorhandenen Eisenbahnanschlufmég-
lichkeiten. Der Bebauungsplaninderungsentwurf sieht gegeniiber den bisher verfolgten Stra-
Benausbauplinen vor, die L 598 in ihrem jetzigen Trassenverlauf bis auf eine vorgesehene
Kurvenabflachung nicht wesentlich zu verindern. Der Stralenquerschnitt mit 20 m Breite
ermoglicht den Erhalt des offenen Gewissers und eine separate Radwegefithrung. Der Plan-
entwurf beriicksichtigt die bestehenden Zufahrten der Betriebe ECI und WIBARCO, die
gegeniiber dem bisherigen Planentwurf nicht in einer Zufahrt mehr zusammengefait werden
sollen, sondern aufgrund der geénderten rechtlichen Situation in ihrer jetzigen Lage belassen
konnen. Der ostliche Teil des Plangebietes soll iiber zwei nach Osten verlaufende Stich-
strallen erschlossen werden. Im siidlichen Bereich wird der vorgesehene Stichweg in Héhe
der Zufahrt WIBARCO nach Osten verlidngert. Fin weiterer Stichweg ist siidlich des
Gebidudes Hauptstrale 54 vorgesehen, um die nérdlich des Hohlweges Auf de Hee gelegenen
Flichen erschlieffen zu konnen.

Ein durchgingiges FuB- und Radwegesystem erginzt die Verkehrserschliefung des Gebietes.

Im gesamten Bereich der L 598 sind keine Zu- und Abfahrten zulissig. Der Bestandschutz ist
hiervon ausgenommen. \

Im Rahmen des Straenausbaues werden alle Mgglichkeiten zum Anpflanzen von hoch-
stimmigen Laubb&umen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen genutzt. Dabei ist im Be-

bauungsplan festgesetzt, daff im Mittel je 20 Ifd. M. Straflenléinge mindestens ein groBkroni-
ger Laubbaum anzupflanzen ist.

Fiir die Einmiindungsbereiche werden im Bebauungsplan Sichtfelder festgesetzt, die von
sichtbehindernden Nutzungen und Anpflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m iiber Fahr-
bahnoberfliche freizuhalten sind.

Ver- und Entsorgung, Gewiisser

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas wird durch die RWE
sichergestellt.

Die Trinkwaéserversorgung im Planbereich erfolgt durch die Erweiterung des zentralen
Wasserleitungsnetzes.



Uber das Wasserleitungsgesetz steht fiir das Gewerbegebiet eine Loschwassermenge von
800 1/min iiber mindestens 2 Stunden zur Verfiigung. Die zusitzlich erforderlichen Losch-
wassermengen konnen bei Bedarf aus dem nahegelegenen Dortmund-Ems-Kanal entnommen
werden bzw. wird angestrebt, einen privatrechtlichen Nutzungsvertrag fiir den vorhandenen
Oberfluthydranten herbeizufiihren. Dariiber hinaus sind weitere Hydranten innerhalb der
ErschlieBungsstraBen in regelmiBigem Abstand vorgesehen, so daB der Grundschutz
gesichert ist.

Auferund der Kleinteiligkeit des nordlichen Gewerbegebietes ist nicht zu erwarten, daf sich
hier wasserintensive Betriebe ansiedeln, fiir die ein besonderer Feuerschutz erforderlich ist.
Sollte der Feuerschutz/Objektschutz nicht sichergestellt sein, sind in Abstimmung mit den zu-
stindigen Behorden von den Betreibern selbst Vorsorgemafinahmen zn treffen.

Die anfallenden Abwisser werden iiber das zu erweiternde Kanalisationsnetz der gemeind-
lichen Kliranlage zugefiihrt, die iiber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt.

Gewerbebetriebe mit anderen als hiuslichen Abwissern miissen ihre Abwisser erforder-
lichenfalls so vorbehandeln, daB sie der Kanalisation und der Kliranlage schadlos zugefiihrt
werden koénnen.

Vorhandene Leitungstrassen sind auf den privaten Grundstiicken durch ein Leitungsrecht
gesichert. Eine eventuelle Uberbauung oder Verlegung ist in Abstimmung mit dem Versor-
gungstriger zu regeln. ,

Nach § 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzu-
leiten, sofern dies ohne eine Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Da sich die vorliegende Anderung auf einen Teilbereich eines bereits seit 1977 rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes beruht, liegen Vorleistungen bereits vor. Die Bauflichen sind bereits
alle im ZAP erfaBt. Dariiber hinaus liegt eine genehmigte Entwisserungsplanung vom
16.12.1994 vor. In Abstimmmung mit der unteren Wasserbehorde wird daher auf eine Neure-
gelung zugunsten der Umsetzung der genehmigten Planung verzichtet.

Das parallel zur HauptstraBe und in der StraBe Up de Hee verlaufende Gewisser II. Ordnung
wird nachrichtlich in den Plan iibernommen. Soweit die Planung es zuldft, wird der Graben
als offenes Gewisser gefiihrt, mit Ausnahme von Uberfahrbereichen, die es neu zu ordnen
gilt.

Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit, Eingriffsregelung

* Natur und Landschaft

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bau-
leitpline insbesondere die unter Abs. 5 aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu ge-
héren neben anderen Belangen (z. B. Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, Bediirfnisse der
Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafispflege, insbesondere des Naturhaus-
halts, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima.
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Diesen Belangen wurde bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplanes aus dem Jahre 1977
im Sinne des damals geltenden Bundesbaugesetzes Rechnung getragen.

Mit dem Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz von Mai 1993 hat der Bundes-
gesetzgeber die §§ 8 a - 8 ¢ in das BNatG eingefligt mit dem Ziel, das Verhilinis von Bau-
recht und Naturschutzrecht zu harmonisieren. Diese neuen Vorschriften sind unmittelbar gel-
tendes Recht. Die zentralen Elemente der Eingriffsregelung sind im Rahmen der Abwigung
bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Der Gesetzgeber hat geregelt, daB in Bebauungspliinen, in denen entsprechend der geltenden
Gesetzgebung die Eingriffsregelung bereits behandelt wurde, bei ihrer Anderung nur darauf
abzustellen ist, ob und inwieweit aufgrund der Anderung erhebliche oder nachhaltige Beein-
trichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu er-
warten sind. Sofern dies nicht zutrifft, wird eine erneute Behandlung der Eingriffsregelung
nicht erforderlich. Im vorliegenden Anderungsentwurf wiirde demnach ein Eingriff nur dann
vorliegen, wenn die Gestalt und Nutzung der Fliche in bezug auf den derzeit rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan geindert wiirde und die neu geplante Bebauung ebenfalls bezogen auf
den giiltigen Plan unweigerlich das Landschafisbild verindern wiirde.

Dies ist hier aber nicht der Fall, da der Eingriff bereits durch den derzeit rechtsverbindlichen

Bebauungsplan geregelt ist, der in dem Anderungsbereich groBflichige iiberbaubare Flichen

ausweist und in dem der Belang des Naturschutzes seinerzeit gem. § 1 (5) BBauG gewiirdigt
wurde und in die Planung eingeflossen ist.

Mit der Aufhebung des dstlichen Teilbereiches, in dem im Ursprungsplan grofziigige tiber-
baubare Flichen ausgewiesen sind, wird der hier durch den Bebauungsplan geregelte Eingriff
aufgehoben. Schon dadurch erfolgt eine Kompensation fiir den Gesamtbereich. Dariiber hin-
aus sind im Anderungsentwurf die iiberbaubaren Flichen behutsam entsprechend der o6rt-
lichen Gegebenheiten festgesetzt. Der vorhandene Griinbestand ist in die Planung eingeflos-
sen und wird in den Bereichen ergéinzt, wo sich ein zusammenhingender Griinzug entwickeln

kann, der fiir den Naturschutz besonders attraktiv ist, da dadurch vernetzte Griinsysteme ge-
sichert werden.

Die ausgewiesenen Flichen als MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft tragen zur Weiterentwicklung des Griinbestandes bei. Diese Puffer-

zone zwischen Wohnen und Gewerbe steht als Entwicklungsraum fiir Natur und Landschaft
zur Verfiigung,

Insgesamt stellt sich die Bilanz der Kompensations- und Ergéinzungsmafnahmen des Ande-
rungsentwurfes in Relation zum derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan als ein Zuwachs
fiir die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes dar.

Altlasten / Altstandorte / Altablagerungen

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z. Z. keine Bodenbelastungen und keine entspre-

chenden Verdachtsflichen im Sinne des Runderlasses vom 15.05.1992 (SMBL NW S. 876)
bekannt.
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10.  Denkmalpflege und Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Bodendenkmiler nicht bekannt. Im Bebauungsplan wird je-
doch auf die Meldepflicht fiir etwaige Bodenfinde hingewiesen. Der vorhandene Bildstock
im Bereich der StraBe ,JUp de Hee* wird in der Denkmalliste der Stadt Ibbenbiiren gefiihrt

und ist in dem Plan aufgenommen worden.

11.  Bodenordnung

Die Stadt Ibbenbiiren beabsichtigt, groBe Teile des Plangebietes, soweit sie noch nicht im
Eigentum der Stadt sind, kiuflich zu erwerben, um sie interessierten Gewerbebetrieben zur
Verfiigung zu stellen. Die ErschlieBung des Plangebietes soll abschnittsweise erfolgen, soweit
entsprechender Bedarf erkennbar und damit realisierungsfihig wird.

12. Planungsstatistik

GI ca. 84.000 m?
GE ca. 33.000 m?
WA (Spielpl.) ca. 9.000 m?
Strafien ca. 12.650 m?
L 598 ca. 20.500 m?
Ausgleichsfliche ca. 6.400 m?
Landw. Fliche ca._40.000 m?

205,550 m?
Aufhebungsbereich 88.500 m?

13. Kostenschitzung

Fiir die Durchfiilhrung der nach der Anderung des Bebauungsplanes vorgesehenen Mafnah-
men werden voraussichtlich fiir die ErschlieBung iiberschliglich ermittelten Kosten in Hohe
von ca. 4 Mio. DM entstehen.

Diese sind im Rahmen des Haushaltes 1998 zu finanzieren.

Aufgestellt: M’ (‘Wevh%%

X GemiB § 3 (2) BauGB
Stadtpl t m stientlich ausgelegen
a anun gsam .
o ® vom/Lg‘ bis /”’:f g+

Ibbenbiiren, im Januar 1997
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zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Industriegebiet Uffeln®
Anderung , Ergiinzung und teilweise Aufhebung

Ergiinzung aufgrund der Abwigung - Ratsbeschlufi vom 26. Juni 1997

Ver- und Entsorgung, Gewiisser
Die Aussagen zur LﬁschwasserVersorgung werden wie folgt gedndert:

Die erforderliche Loschwassermenge zur Sicherstellung des Brandschutzes wird zum einen
durch die geplante Wasserleitung, die im Plangebiet verlegt wird, und zugehdrige Hydranten
sichergestellt (800 I/min.). Die Restmenge jedoch wird durch den vorhandenen Uberflur-
hydranten und noch einen zusitzlichen geplanten Hydranten, die westlich der HauptstraBie
an die Hauptwasserleitung (& 400) angeschlossen sind, abgedeckt. Damit ist sichergestellt,
daB gemil DVGW-Arbeitsblatt W 405 die erforderlichen 3.200 /min. fiir die Dauer von

2 Stunden zur Verfiigung stehen.




