,* | Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 37 "Industrlegebiet Uffeln—Ost“
der Stadt Ibbenbiiren :
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1.  Das Erfordernis der Planaufstellung

In Ibbenbﬁien entfallen ca. 70 % der insgesamt 7.700 industri-
ellen Arbeitspldtze auf den Bergbau.

Die Zahl der Arbeitsplitze im Bergbau ist von qut 8,000 Be-
schiiftigten im Jahre 1958 auf nummehr ca.~5.000“zurﬁckqéganqen;
_ - die letzte quRere Freisetzuna effolqte im Jahre 1965/66 (rd.
ﬂl’f 1.000 Belegschaftsnitglieder), eine weitere ist fiir 1978 (rd.
| ' 1.300 Beschiftigte) zu erwarten. .

Auffierhalb des Bergbhaues sind in den letzten 10 Jahren weitere
rd. 1.000 Arbeitspldtze vor allen in den Pereicheh Bau~,.Glas-
und ‘Textilindustrie verlorenqeqanqen;_dieser Verlust konnte

durch Neuansiedlungen aufgefangen werden.

Der gréﬁere Teil der Industriegruppen der Stadt Ibbenbiiren
ist den Bereichen zuzurechnen, bei denen auch in Zukunft mit
dex welteren Freisetzung von Arbeltskraften oder einer
Stagnation der Beschdftigtenzahlen gexechnet werden muf.
Um die notWendigen Arbeitsplétze flr die im Jahre 1980 zu erwar-
. tenden Erwerbspersonen_bereitzustellen; muf deshalb der An-—
.' siedlung neuer, die Struktur érganéende Industrien besondere

_.Aufmerksamkeit gewidmet werden.

‘Im Bereich der Stadt Ibbenbiiren ist als grofe zusémmenhémr
gende Fliche in stahaortgﬁnstiger Lage an Mittéllandkanal,
Eisenbahn und Fernverkehrsstrafie (B 65 una Bundesautdbahnaufm
fahrt Horstel) das Gebilet beiderseits der Hauptstraﬁe (L 598)
im Ortsteil Uffeln fur grdsere Industrieansiedlungen, dle
'besonders auf eine giinstige Verkehrsanbindung angew1esen sind,
hervorragend geeignet. ‘ '




2. Die Einfligung in die Bauleitplanung der Gemelnde, die iliber- 3§j??
drtliche Planung und die Raumordnung '

2.1 Entwicklung aus dem Flécheﬁgutzun@splaﬂ

Das Gelédnde zwischen dem Mittellandkanal und der LandstraBe 598
(HauptstraBe) ist in dem am 26. 5. 1965 genehmigten Flichen-
nutzungsplan éerlehemaligen Gemeinde Ibbenbiiren als vorhan-
dene und geplante gewerbliche Baufliche dargéstellﬁ, Der
Bexeidh Cstlich der Landstrafe 598 bis zur Strafe "Up de Hee"
 ist als Fliche fiir die Land- bzw. Forstwirtschaft ausgewiesen.

Die kiinftigen Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplanes-
Nr. 37 "Industriegebiet Uffeln-Ost" stimmen mit den jetzigen
Darstellungen des Flichennutzungsplanes nicht voll liberein.

Da gemdR § 8 (2) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23, 6. 1960 (BGB1 I
S. 341) in der Fassung vom 18. 8. 1976 (BGB1 I S. 2556) Bebauungs-
plédne aus dem‘?1échenn&tzungspian zu entwickeln sind, ist vorab
eine Khderung des F1Hchennutzuhgsp1ahes_entsprechend den Fest- -
'setzungen des‘Eebauungsplénes durchzufihren. GemdB § 3 des
| NuegliederungsschluBgesetzes vom 26. 11. 1974 gelten Flichen-
nutzungsplédne zusammenaeschlossener Geméinden'befristet bis zum
31, 12, 1977 weiter.

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat qem#f §2 (1) RPauG am 21. 7. 1975
die Aufstellunyg eines neuen Flachennutzun@snlanes und Fiir den
Bereich des Bebauung splanes Nr. 37 "Tndustrleﬁebjet UFfeln-Oqt"‘
an 10. 11. 1975 die 14. hnierunq deg Fluchennutzanwsnlaneq der
ehemallqen Gemeinde Ibbenbnren beschlossen, wobei die Verinde-
rungen eine Deckungsgleichheit zwischen dem vorliegenden Rebau-
ung splanentwarf® 37 und dem ?lﬁchennutzunqsnlan herstellen. Die
erforderliche Genehnigung der hdheren Verwaltungsbhehéirde soll im.
‘Hinblick auf die Neuaufstellunn des Flichennutzungsplanes q@mﬁﬂ

§ 6 (4} als Vorweggenehmwgung beantragt werden
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5.2 Berticksichtigung der lberdrtlichen Planung

Der Gebietsehtwicklungsplan - Teilabschnitt Tecklenburg - ist
gemdd § 13 (5) Landesplanungsgesetz in der Fassung der Be-
xanntmachung vom 1. 8. 1972 Richtlinie flr behordllche Ent-
scheldunven, MaPnahmen und Planungen, die flir die Raumordnung
Bedeutung haben, geworden. Im Geb1etsentw1cklungsplan ist das -
gGebiet zwischen dem Mittellandkanal und der Landstrafe 598

im Bereich der vorhandenen Betriebe ECI, Wibarco und Hafen
Bergschneider, als vorhandene, auBernalb dieser Fliche als
geplante Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche ausgewie-
sen. Ostlich der Landstrabe 598 sind bis zur Grenze des Bebau-
ungsplanes im Bereich der Straﬁel"Up de Hee" Cewerbe~- und In-

- dustrieansiedlungsbereiche als Zielrichtung der weiteren Ent-
-wicklung dargestellt. Das vorhandene Umspannwerk mit 110 kV
Freileitung ist als Bestand eingetragen,

. AuBerhaldb des Bebauungsplangebletes 51nd

im Westen, ‘westlich des Mittellandkanales Berelche als Zlelm
richtung der weiteren Entwicklung der Gewerbe- und Industrie~

‘ansiedlung, im genehmigten Flichennutzungsplsan der ehemaligen

Gemeinde Ibbenbiren und im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 52 "Industriegebiet Uffeln-Cst" berelts als Industrie~
bzw. Gewerbegebiet festgesetzt

im Norden die Ortslage Uffeln als vofhandene Wohnsiedlumgsbe"
relche, | .

im Osten, 6stlich der Strafe "Up de Hee", Bereiche des Ab-

baues von Bodenschitzen im Tagebau, die nach Abbau zu rekul-
tivieren sind, und im Untertagebau;

‘ 1m.Suden, sidiich der BundesstraBe 65, landwirtschaftliche

Bereiche dargestellt.




Tm. Textteil des Gebletsentw1cklunqsnlanes wird unter 3.3 -

Zurn Inhalt des Planes -_darauf h}nqew1esen, daf bel der Aus-

-
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wahl der”Géwerbef and Tndustrieansiedlungsbereiche, die. tiber-
wiegend im Anschlug an vorhandene Flichen dieser Art vorqe—

sehen warden, die Standortqunst von Bedeutung wWar, die 'im BRe-
reich des “stadtlschen verflechtungsgebietes Ihbenhiiren” vor-

jesehene qroﬁere zuqammenhanqende Fliche im Ortsteil Uffeln
zeichne sich durch die beqondere standortgiinstige Lage an Kanal,
Eisenbahn und Fernverkehrsstraﬁen flir grdpere Industrieansied-~
lungen, die besonders auf eine giinstige Verkehrslage angewiesen
sind, aus. ulelchzeith sei in einem Teil dieses Gebietes auch
die‘Unterbrlnqunq st8render industriell-gewerblicher Anlagen
méqlich (Seite 28, 3.3.3 siedlungsbereiche). '

Beriicksichtigung der Raumordnung

Das Landesentw1ck1ungsprogramm und die Landesentwack]ungsplane
sind R1cht11n1en fur alle behdrdiichen Entscheidungen, MaB-
nahmen und Planungen, d1e fiir die Raumordnung Bedeutung haben.

Nach dem Landesentw1ck1ungsp}an I ist der Bereich der Stadt
Ibbenburen innerkalb der 1and11chen Zone des Kreises zu einem
“stadt1schen‘Verflechtungsgeb1et“ zusammangefaﬁt.

Im Landesenthck]ungsp?an it 1st der Raum Ibbenburen ‘als Ent-
wxckiungsschwerpunkt 2. Ordnung an der Entwicklungsachse 1.
Ordnung Osnabriick-NiederTande (Hengelo) und an den Entwick-
Jungsachsen 3. Ordnung Minster-Greven- Ibbenbiiren sowie Ibben-
bﬁren-Lengerich+Warendorf daréeste?]t, v ‘

Ein wichtiger Leitsatz flr die zukiinftige Fntwitklung ist da-
bei die Planung ausre1chend groBer Bereiche flir den. erforder—

. Tichen Neuansatz und die Auswe1tung vorhandener Industrie-

und Gewertbetriebe: dabei Bildung von Schwerpunkten inner-
halb des "stddtischen Verf}echtungsgebietes‘IbbenbUren“

Im_Landesentwick1ungsp}an 111, der Gebjete wmit besonderer
BedeutunngUr Freiraumfunktionen.festlegt, ist die von der
Planung betroffene Fliéche weder als Gebiet der Wasserwirt-
schaft noch als Erholungsgebiet dargestellt. Der vorhandene

kleinere Wald $st als Fliche fir die Forstwirtschaft ausge-
"~ wiesen,




Die bestehenden Rechtsverhélthisse

Der Rat der ehemaligen Gemeinde Ibbenbﬁreh hat im Bereich des
jetzigen Plangebietes folgende Beschliisse gefabt: -

1. am 24. 11, 1969 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 "In-
dustriegebiet Uffeln" - Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange gemdh § 2 (5) BBauG am 18. 12. 1969

P
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am 11. 5. 1970 Aufstellung des Bebauupgsplanes Nr. 43 "Uf-
- feln Mitte", Offenlegungsbeschluk 27. 11, 1670 = 6ffentli-
che Auslegung vom 17. 12. 1970 bis 18. 1. 1971
5. am 1. 9. 1965 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Te-
gélmannstraﬁe?, Offenlegungsbeschlul 7. 12. 1965,‘Satzungs-‘
beschluf 4, b, 1966 = Versagung der Genehmigung durch den
Regierungsprésidgnten in Minster mit Verfilgung vom
3. 11. 1966, da Bedenken und Anregungen verschiedener Tré¥
ger Offentlicher Belénge als nicht ausgeridumi angesehen
wurden. | | | ' '

burch die inzwischen erfolgte kommunale Neugliederung sind fiir
nicht rechtsverbindlich gewordene Bebauungspline die Verfshren
zu wiederholen. '

Der zur Auswelsung von Verkehrsfléchen~aufgeste11te und geméh
§ 12 BBauG am 30. 7. 1968 rechtsverbindlich gewordene Bebau-
ungsplan Nr. 30 "TegelmannstraRe-Nord und -SUd", liegt mit dem
Stidteil im jetzigen Bebauungsplangebiet Nr. 37 "Industriege-
biet Uffeln-Os¢". Die Fesﬁsetzungen weraen von den kﬁnfﬁigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes NT, 37 nicht berﬁhrt.




Eine Offenlegung des Planentwurfes hat in der Zeit vom 1. 12. 1975
his 2. 1. 1976 und zum zweitenmal vom 27. 9, bis 28. 10. 1976
stattgefunden. Da verschiedene abweichgnde Auffassungen, insbe-
sondere bezligiich der Ers;hfieﬁung der vorhandenen und zukinfti-
gen Industr?ean?agen und der Ans{ed1ung neuer Betriebe nicht aus-

gerdumt werden k&nnen, ist eine: erneute &ffentliche Auslegung
erforderlich. ' ' n

Gem#B § 9 (5) BBauG ist das Abbaugebiet der Preussag als Fl&-
chen, unter denen der Bergbau umgeht, und die geologische Ver-
werfungsione im Bebauungsplan gekennzeichnet,
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Der Bestand 1nnerhalb und . auBerhalb des raumllchen Geltungs-
berelches des Bebauungsplanes

Der Bestand innerhalb des Bebauungsplanes

Die Oberfldchenbeschaffenheit

Das Geldnde ist eben und steigt vom Mittellandkanal aus zur
Strage "Up de Hee™ um ca. 15 m an. In Ibbenbliren ist dle Siid~

west~ und Westw1ndrlchtung vorherrschend.

Entlang der Nordostgrenze, unterhalb der Strafe "Up de Hee"
verlduft eine geologisch bedingte Zerrlitungszone.

Besitz- und Eigentumsverhidltnisse

D1e vorhandenen Industraebetr1ebe ECI und W1barco sowie die Hafen-
anlage Bergschneider sind teilweise auf F1achen3 die von den
uberw:egendl1m Bereich des Bebauungsp?anes ansdssigen landwirt-

schafﬁ}ichen Betrieben in Erbbaurecht zur Verfiigung gestellt wur-
den, errichtet.

Ca. 50 ha, auf denen.auch.die Hofgebéud@'steheh, sind im Eigen-~

tum von 6 Landwirten, 15 Eigentﬁmer‘haben Fldchen von 0,1 bis

1,5 ha.
Der vorhandene Baubeétand

Zwischen dem Mittellandkanal und der LandstraBe 598 befinden
sich die Chemlebetrlebe ECI und Wibarco und der Hafen Berg-

-schneider sowie 4 nicht zu den vorgenannten Betrieben gehorende
- Wohnhduser und die Hofgebaude von 2 landw1rtschaftlmchen Betrieben.
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An der Kteuzuné der LandstraSe 598 mit der BundesstraSe 65

liegt eine Tankstelle mit Wohnhaus, Waschhallen uﬁd Kfz-Repa-
raturwerkstatt, ndrdlich angrenzend eine ca.‘l ha groBe Erwerbs-~
gidrtnerei mit Betfiebsinhabefwohnhaus, Treibhaus und Freikul-
turen.

ﬁﬁﬁn@%@@ﬁgsbefiﬁden sich in dem Bereich zwischen der Land-
strage 598 und der StraBe "Up de Hee" die Hofgebiude von 4 _
landwirtschaftlichen Betrieben sowie 10 Wohngebiude, die als -
‘landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen bzw. KlelnSLedlungen
anzusehen sind. Das Gebdude Hauptstr. 36 (Landstraﬁe 598) wird
Aals'Schuheinzelhandelsgeschéft mit Reparaturwerkstatt genutzt,

Die vorhandenen Einrichtungen des Verkehrs und der sonstigen
Erschliefung |

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstiaﬁe 65 und wirxd

" {iber die LandstraSe 598 und die GemeindestraSe "Up de Hee" er=

Im nordwestlichen Planbereich fllhrt der Wirtschaftsweg "Aantpool”

von der Hauptstragfe zum Mittellandkanal und ilberquert diesen.

Das Plangebiet ist durch eine Omnibuslinie der'Verkébrs*
betriebe Tecklenburger\Land mit Haltestellen entlang der
Landstrafe 598 im Nahverkehr erschlossen.

Die vorhandenen Betriebe haben durch den Mittellandkanal An-
schluB an das WasserstraBennetz und durch'Stammgleise AnschluB
an das Bundesbhahnnetz.

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch 10~kV-, 30-kV- und
110 ~-kV-Freileitungen mit entsprechenden Transformatoren und
Umformersta€10nen.
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Im Bereich der LandstralBe 598'ver1aufén mehrere Hauptwasser-
versorgungsleitungen von NW 150-bis NW 400.

Die Abwasserdruckrohrleitung NW 200 des westlich des Mittel-
landkanals gelegenen Betriebes CSC durchquert das Plangebiet.

Die‘Aﬁwasserbeseitnghg der vorhandenen Betriebe ECI und Wi-
‘barco erfoigt ebenfails zur Zeit mittels Pruckrohrleitung zu
den preuBageigenen Kidrteichen.

. Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird Uberlvorhandene
L"ﬂ Vorfluter und vorhandene Diiker unter dem Mittellandkanal hin-
' durch der HOrsteler Aa zugefihrt.

4.2 Bestand auBerhalb des Bebauungsp1§nes

Westlich des Mittellandkanales, im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 52 “Industriegebiet Uffeln West" der Gewerbe-
und Industriegebiete ausweist, ist der Chemiebetrieb CSC ange-
siedelt.

Nordlich des Plangebietes liegen die Gehtfte der alten Bauer-

schaft Uffeln. (€, Gueh Loff Yt L Jate 7 of, @?m;»,,,,(q?)‘

gstlich der StraBe "Up de Hee" werden in den anschlieBenden
© Wald~- und Forstgebieten grifere Sandsteinbriiche betrieben..
AuBerdem befinden sich hier, nahe der Einmindung der StrafBe
"Up de Hee" 1in die BundesstraBe 65 drei Wohn- und zwei ge-
mischtgenutzte Gebdude (Gaststdtte, Sauna). Sldlich der Bundes-
strafe 65 auf dem Teilstlck von der Einmindung der Strabe
"Up de Hee" bis zur Kreuzung mit der LandstraBe 598 schlieBen
landwirtschaftliche Fldchen mit entspfechenden Hofgebduden an;
im Bereich zwischen der vorgenaﬁnten Kreuzung und dem Mittel-
landkanal ist das Gebiet, insbesondere im Bereich der Okereistrapfe/
Barhornweg von Streubebauung geprédgt.
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Angaben zur ErschlieBung und Versorgung Y-

At

Die HaupterschTieﬁung des P¥angebﬁetes'erf0Tgt iber die Land~
straBe 598, die zusammen mwt ‘der Bundesstrafe 65 den Ansch!uﬁ
~an das Uberdrtiliche FernstraBennetz bildet. '

Fir die FrschlieBung war ‘in dem Entwurf der Fassung der 1.
und‘2.'offent13chen Aus1egung fo}gende Uberiequng aussch?agqebend:

" “m Zuge des Ausbaues der Autobahn 30 (E 8) ist.eine Neuordnung
der ibertrtlichen Verkehrswege im Bereich der Autobahnauffahrt
Horstel erforderlich. In diesem Rahmen wird die Kreisstrafe 38
von.der BundesstraBe 65 im Stadtgebiet Horstel Uber ‘die jetzige
LandstraBe 598 - Nordbahnstrabe bis zur Landstrafe 504 = Hopstener
Strafe {Zumwalde) als Autobahnzubringer ausgebaut. Da der Kreis
Steinfurt das Teilstiick der Landstrafe 598 von der J@tZinﬂ E1n~'
mindung der KreisstraBe 38 bis zur Landstraﬁe 504 = Hopstener
Strafe ubern1mmt ist vorgesehen, das Teilstlck-der Landstrafe

598 von ‘der Kreésstraﬁe 38/Nordbahnstra6e bis zur Bundesstraﬁe

65 = Rhe1ner Straﬁe von der Stadt Ibbenburen aTs Haupterschliefungs-
straBe fur das Gewerbe- und Industr1egeb1et Uffe]n -0st zu lber-
nehmen, '

" Damit entfdllt das im Zusammenhang mit der Ansiedlung der Firma
Wibarco von der Stadt Ibbenbiiren aufgerissene Konzept fir die
Verlegung der Landstrale. S

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfo?ét iber das zur
'_Stadtstraﬁe abzustufende Teilstick der LandstraBe 598 = Haupt-
straBe zwischen der BundesstraBe 65 = Rheiner StraBe und der
KreisstraBe 38 = NordbahnstraBe." o

Da der Zéitpunkt der beabsichtigten Abstufung z. Zt. noch
‘nicht zu Ubersehen. ist, ist im jetzigen Entwurf die verlegte

Linienfihrung der Landstrabe 598 = Hauptstrafe mit'Tedigiith

2 Anknlipfungspunkten festgesetzt. '

Die HauptstraBe bildet mit der in Richtung Stadtmitte Weiter—
fiihrenden Landstrafie 598 = Plisselblirener Damm eine Kreuzung
in der freien Strecke der BundesstraPe €5 = Rheiner StraPe.
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An der Einmindung der HauptstraBe in die Bundesstrabe 65 und

“an den v. g. Anbindungen sind die erforderlichen Sichtdreiecke,
entsprechend der Forderung des LSBA, die ab 0,70 m Uber Fahrbahn-
oberkante von 3eg11cher S1chtbeh1nderung fre1zuha1ten sind, fest-
,*gesetzt ' ‘

Ent?ang der Bundesstrabe 65 und der Landstraﬁe 598 1st, bis

auf die Zufahrten zur Tankstelle im Kreuzunasbere1ch der Bundes-
straBe 65/Landstrafe 598 und Hafenzufahrt egin druchgehendes

Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt Die tbrigen vorhandenen.
7ufahrten haben Bestandsschutz bis zur Nutzungsanderung der bé-
rechtigten Grundstlicke. Die Werkstattzufahrt ist getrennt von
der Taﬁkste1}e von dér Landstrabe 598 aus festgesetzt.

Die Grundstiicke lings der BundesstraBe 65 und der Landstrafe
598 sind einzufrledlgen

Die Baugrenzen sind, mit Ausnahme im Bereich des Betr1ebes "Koster
im Abstand von 40 m gemessen vom Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesstraﬁe 65, festgesetzt. Flir einen mdglichen spdteren
.Ausbau der BundesstraBe 65 mit einem Regelquerschnitt 15 ist ein
15 m breiter Gelindestreifen innerhalb der StraBenverkehrsf?achen
als Verkshrsgrin ausgewiesen. Entlang der. StraBenbegrenzungs-
linien ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen , der mit schnell
wachsenden Gehdlzen dicht.ZU'bepf}anzen'ist, a?s-wirksame'Ab-
“schirmung des Industriegebietes von der BundesstrabBe 65 und

der LandstraPe 598 festgesetzt.
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Der Bebauungsplan enthdlt denlﬁinweis, daB Schaufenster,
Werbeanlagen und b1endende_Lichtqﬂe]1en zur BundesstraBe und
' LandstraBe7hin nicht zuldssig sind. |

Im Osten wird das Piangebiét von derlStraBe "Up de Hee”,tangiert.
Zwischen der StraBe "Up de Hee" und der Haqptsfraﬁe ist zur
Ersch?ieﬁungrdes_Bekeiches bis zur BundesstraBe 65 = Rheiner
Strafe eine StraBenspange geplant. Durch bauliche Gestaltung

und Beéchi]derung im Bereich der Einmﬁndung wird sichergestellt,
daB der gewerbliche Verkehr iiber die StraBe "Up de Hee", die’
vorgenannte Strafenspange und die Hauptstrale 1n R1chtung Bun—
desstraBe 65 = Rheiner StraBe flieBt.

Zur VYermeidung von Verkehksbe?éstigungen in der alten Ortslage
Uffeln ist in diesem Bereich ‘auf der StraBe "Up de Hee"/“Uffe]n
Mitte" nur Anliegerverkehr zu]ass1g

Als Verbindung der Industriegebiete beiderseits des Mittelland-
kanales.und Kurzanbihdung zur KreisstraBe 38, ist gegenliber der
EinmUnduhg Tégelmannstraﬁe im Zuge des Wirtschaftsweges Aantpool
mit Kana1erCke eine Strafenspange ausgewiesen, ' |

D1e vorhandene Briicke wird 1m Zuge der geplanten Kana!verbre1terung
als 30 t Bricke mit einer 3,50 m breiten Fahrbahn sow1é beid-
seitig je 0,40 cm breitem Schrammbord neu erstellt.

Die Tege?mannétraﬁé soll ausschlieBlich dem in diesem Bereich
wvorhandenen Ziel- und'Qué11verkehr dienen. Durch bauliche Ge-
staltung im Bereich der Kreuzung mit der Wurtkampstrafe/Griiner
Brink sowie durch Beschilderung wird sicliergestellt, daB im
nordlichen Teil nur Anliegerverkehr zuldssig ist.

Flir den AnschluB neuer Betriebe an das WasserstraBen- und

‘Schimennetz. kdnnen die vorhandenen An¥agen weiter ausgebaut
werden. '

Fir -die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie stehen
ausreichende Kapazititen zur Verflgung. Die vorhandenen Orts-
netze sind je nach Bedarf aushaufihig.
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Zur S1cherste11ung eines ausreichenden Loschwasserdrucks wurde h ?
im Auftrag der Stadt Ibbenbliren vom Ingenieurbiiro Pasche, Hopsten
im Einvernehmen mit den zustdindigen Brandschutzbeh@rden eine
Untersuchung‘zur Ldschwasserversorqung erarbeitet. Dieser Ent-

wurf wurde in wasserwirtschaftlicher-Hinsicht vom Staatiichen

Amt fir Wasser- und Apfai1wirtschaft Minster geprift,

Das'Pumﬁwerk,und die Hauptleitungen sind im Plan nachrichtlich
dargestellt, | ‘ '

Im Zuge des Ausbaues des Gewdssers 450 durch die Flurbereinigung
Horstel wurden vom v. ¢. Ingéhieurbﬁro, im Einvernehmen mit dem
Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft Minster und dem
Amt fiir Agrarordnung Minster eine waSsertechnische Untersuchung
Uber die Leistungsfahigkeit und die Gesta1tung der Regenwasser-
vorflut durchgefiihrt. Das erforderliche Regenriickhalte- und
Kidarbecken ist im Bebauungsplan aTs Baugrundstuck fiir Versorgungs-
an}agen festgesetzt. '

'Zur,Zeit wird flr das gesdmte-Stadtgebiet der Generalentwdsserungs-
plan lberarbeitet. In diesem Zusammenhang'hat das ausfiihrende
Ingen1eurbur0 Tutthas, Bochum, auch den Auftrag flr die Aufstel-
‘lung eines. Kana31sat1onsentwurfes fur das Bebauungsp]angeb1et
erhalten ’

Die Kanalisation wird nach dem genehmigten Entwurf vor Inbe~'
triebnahme von Betrieben erstellt. - Entsprechend der Forde?ung
des Staatlichen Amtes fir Wasser- und Abfa13w1rtschaft enthalt
der Bebauungsplan fo]genden Hinweis:

“Industriebetriebe mit anderen als héuslithen Abwdssern diirfen

nur mit Zustimmung des Staatiichen Amtes fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft Minster und des Kreiskulturbauamtes angesiedelt werden.
Gegebenenfalls miissen gewerbliche Abwdsser so vorbehandelt werden,
dap sie der Kana1isdtion und der Ktdranlage schadlos zugefihrt
werden konnen.® | '

Der im Planbereich anfallende Mill wird gem. § 4 Abfa1]b6361t?"
' ‘gungsgesetz abgefahren und auf der genehmigten. Zentra?depon1e_
abgelagert. '




Bauliche und sonstige Nutzungen : v

Bauliche Nutzungen

Hauptbestandtéi?_des Bebauungsplanes ist die Ausweisung ge-
eigneter Gebiete fiir die hier bereits vorhandenen und noch
anzusiedelnden neuen Betriebe und Anlagen. Auws—&rirden—des

Die Flachen in gunst1ger Lage am Mittellandkanal mit Ansch1uﬁ

Can Eisenbahn- und FernverkehrsstraBen (B 65 und BAB Auffahrt
Horste1) sind als Standort fiir grifiere Industraeans1ed1ungen
besonders'geeignef. Andererseits gibt es bei der in Ibbenbiiren
vorhéfschenden_Streubebauung kein_GeBiet, in dem die nach dem
RunderlaB des Ministers flr Arbeit, Gesundheit und Soziales vom
25. 7. 1974 (MB1 NW S. 992) vorgeschlagenen Abstdnde zwischen
Industrie- Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung eingehalten werden kinnen.

Die in der Abstandsliste flr die einzelnen Betriebe angefiihrten
Abstinde sind optimale Werte. Wenn die in der Abstandsliste vorge-
sehenen Abstande‘nicht«eingeha1ten werden kbnnen, ist unter Zu-
grundelegung der notwendigén Einzelinformationen - unbeschadet .

" des spiteren Immissionsschutz- oder baurechtlichen Genehmigungs-

verfahrens - zu priifen, ob der Abstand gleichwohl ausreichen wird,

~ um Gefahren, erhéb1iche Nachteile und grheb]iche Beldstigungen

fiir die Bewohner der benachbarten Wohngebiete zu vermeiden.

Entsprechend dem gémeinsamen Runderla8 des Innenministers, des
Ministers fiir Afbeif, Gesundheit und Soziales und des Ministers
flir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr vom 3. 2. 1974 (Beriick-
sichtigung des Immissionsschutzes bei der Aufstellung von Bau-

deitplénen sowie bei der Genehm1gung von Vorhaben) sol1l durch e1ne
'sinnvolle Anordnung der verschiedenen Baugebwete und sonstigen

Nutzungen, sowie durch entsprechende Festsetzungen iiber Art und

‘MaB der baulichen und sonstigen Nutzungen dem Gedanken eines



wirksamen, vorbeugenden Immissionsschutzes in ausreichendem w37
MaBe Rechnung getragen werden. : o 270

Die zweckhéﬁige Anordnung der Industrie- und Gewerbégebiete
dient insbesondere den nach 5. 1 Absatz 6 BBauG zu beriicksichti-
genden Belangen der Wirtschaft, da tiber die éetroffénen Fest~-
setzungen hinaus mit Beschfénkunéen der gewerblichen Nutzung
hicht.gerechnet zu werden braucht.

Unter Abwdgung der offentlichen und pkivafen Belange gegen-
einander und untereinander (Beriicksichtigung der im § 1 Absatz 5,6
und Absatz 7 BBauG aufgerhrteﬁ BedUrfniése, Belange und Erforder-
' nissé} und unter Ausnutzung aller Moglichkeiten, ausgehend von

der Wohnbebauung der Bevdlkerung im Bereich der Tegelmannstrabe,
wurden MaBnahmen zur Mirkrung wechse?seitige? Stérungen der
verschiedenen Nutzungen VOroeseheh und im Bebauungsplan festge-
setzt. Gleichfalls ist unter Beriicksichtigung der Hauptwind-
richtung (west ost) sowie der Topographie {west-ost steigend)
eine unzumutbare Belast1gung der eangW4e&eaeﬂ wohngebxete ausge-
schlossen.

S%Ucke fir Versorgungsan1agen als gegliedertes Gewerbe- bzw.
Industriegebiet gemaﬁ § 8 Absatz 4 und § 9 Absatz 4 BauNVO fest-
gesetzt

hy T § a ol kY I P
LR WOUTE

des Umweltschutzes folgt alsUbergang zwischen Wohnen und
Gewerbe ein Mischgebiet, in sowohl Wohn-, Geschidfts- und -



Die Gliederung der ensehiiependen Gewerbe- und Industrie- Qﬁ7A?
gebiete erfolgt entsprechend'der Abstandsliste des Runder- :
lasses des Ministers fiur Arbeit, Gesundheit und Spziales

vom 25. 7. 1974 (MB1 NW S. 992).

I

AN =N -2 L2 aff= Livtschatfi--entsorschapd—i-sd ‘- B-@je-@ il
tTich des Weges Aantpool, zwischen dem Kanal und der jets“gen_
LandstraBe 598 = Hauptstraﬁe in dem die Betriebe E ., Wibarco

und d1e Hafenanlage Bergschne1der liegen, wie B0lgt’ geg]1edert

“Zuiéssig-sind die an§éséigen Betriebe”der chemischen Industrie,
sowie Erweiterungen oder Weiterverirbeitungsbetriebe und andere,
auch chemische Betriebe sowje”Hafen- und andere Betriebe. Diese
Vorhaben sind jedoch nuyr 20135519, wenn die vom Gesamtbetrieb
verursachten Gerduys Fimmissionen an der Slidgrenze des WA~Ge-
bietes “Tegei-. nstrafe” und an der Nordgrenze der Wohnbaufldche
'"Barhorn o™ die zu?ass1gen Werte, gemessen nach der techni-~
schep~Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA-Ldrm) vom 18. 10. 1968

Laelie £ BEot, ) o ) R ol hacklel) a1
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Die Festsétzung und Gltederung der vorgenannten Baufldchen
entsprxcht dem in § 1 Absatz 7 BBauG enthaltenen Grundsatz,
die 6ffentlichen und pr1vaten Be1ange gegeneinander und unter~
.einander gerecht abzuwidgen. '

1o b i o PP N S s o] : :
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-ek‘Meinung der Industrie- und Handels-
» dab gegen die Beschrinkung, daB Erweiterungs-
sassigen Unternehmen nur dann zulidssig seien,

schlieBt sich die Stadt
kammer in Minster a
absichten der afis
éwénn die~fon ihnen verursachten Geruchsimmissionen so ger1ng

der Geruchsschwelllenwert - olfaktometrisch ermittelt -
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' setzung des Geruchsschwe11enwertes “o1faktometrlsch ermittglt"

werden wie folgt begrindet:

Boden-
schutz {LIB) des Landes Nordrhein-Westfalen, Esseff, spielt
der Begriff "Geruchsschwé]le“ zwar eine bedeuis fie Rolle

be1 der B11dung von Geruchsproblemen, jedoch nfcht als ab-

1. Nach Auskunft der Landesanstalt fir Immissions- un

Sinne der
in der TA-Luft 1974 genannten Grenzwerte (I missionswerte
IWy und IW,). /

so]uter Bewertungs» und BeurteilungsmaBstab i

Der Geruchtsschwellenwert charakterisiert eine Geruchskonzen-
tration, bei der der zu beurteilende G ruch gerade noch wahr-~
nehmbar ist. Wie die LIB feststellt, Kann der Geruchs-
schwellenwert allein jedoch nicht dje Funktion eines Grenz-
wertes haben. Von einem solchen Grénzwert aber geht die vom
gGewerbeaufsichtSamt vorgeschlagefe Beschrinkung aus, da ein
 bestimmter Geruchsschwellenwert/in den genannten angrenzenden
Wohnbaufldchen “nicht ubersch itten" werden darf. Die not-
wendige Quant1f121erung von ferichen aber ist bei der L¥sung
von Geruchsproblemen mit wgnigen Ausnahmen im S1nne der in
der TA-Luft 1974 genannte Grenzwerte zur Zeit nicht moéglich.
2. In einem Urteil des OYA Minster vom 21. 1. 1976 (Az.: X A
775/73), das sich in/seiner Begrindung auf ein Gutachten
- der Landesqnsta?t fAr Immissions- und Bodennutzungsschutz,
£ssen, stiitzt, wiyd festgestellt, dabh:

"eine wissenschaftlich haltbare Aussage Uber die Frage
(gemeint: Fesflegung iber die Intensifﬁt von Geriichen)
auch‘nicht Gglich ist, da sich die Intensitdt bei Gerlichen
der vorliefenden Art (es handelt sich im vorliegenden Fall

um HlUhneysStallgeruch) nicht durch eine quéntitative Analyse
‘der zu gherprifenden Luft feststellen 148t und die damit als.
s Mittel verbleibende Eﬁmittiung durch den menschlichen
Geru hssihn bei der die Feststeiiung der Intensitdt des Ge-
ruches angesichts der hiermit verbundenen rein subjektiven
Wgrtung im Gegensatz zu der Ermittlung der Ausbreﬁtung‘des

oen e p b gor b u_n Lo £ ol | T
efa-da—pa-i-frehiharen Geruehsfedes—au Bra-derkre sttt
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squter Bewertungs- und Beurtez?ungsmaﬁstab etwa im S#hne
der TA- Luft nicht ex1st1ert

3, Aus wirtschafttichen Gésfchtspunkteh sind &n Whternehmen
Auflagen zur Erhaltung und Verbesserung der/Umweltbedingungen
nur dann zuzumuten, wenn die bestehenden/bzw. getroffenen
Regelungen Uberhaupt befelgt werden kgfinen. Dies ist aber
nach Ausflhrungen der LIB objektiv Afcht moglich, da es
‘an einen entsprechend absoluten péwertungs- und Beurteilungs-

maBstab im Sinne der in der TAZLuft 1974 genannten Grenz-
werte (Immissionswerte W, phd IW,) nicht gibt. '

4. Da der Bebauungsplan mpAt der Bekanntchhung der ‘Genehmigung
wie eine Satzung reg tsverbindlich wird, sind auch hier nur
die-im Gesetz‘en  altenen bzw. in der Reéhtsprechung"anerv
kannten Festsegzungen zuldssig. Wie unter 1. bis 3. darge-
1egt hande es sich bei dem Geruchsschwellenwert jedbch
‘um eine n¥cht praktikable Messungsgrund1age, daraus folgt,

dap digZAufnahme d1eser Bestimmung in den Bebauungsplan eine
nichf anwendbare Satzungsbest1mmung darstellt, die

a! omat1sch zumzndest zur N1cht1gkezt dieser Satzungsbest1mmunq

eyt gyt
o3 guvg

In allen vorgenannten Gewerbe- und Indystriebetriében ist
gemdB § 31 Absatz 1 BBauG die ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Wohnungen fiir den im § 8 Absatz 3 Ziffer 1 und § 9 Absatz 3
Ziffer 1 BaulNV0 aufgefihrten Personenkreis ausdruck1ich vorge-
sehen, sbfern die Eigenart des Baugebietes im a11geme1ne ge-
.wahrt bleibt (§ 1 Abs. 5 BauNVvQ).

Prpniaie bestehenden Wohn-. bzw. landwirtshaftliichen Gebdude werden
je nach Fortschritt der Ansiedlung neuer bzw. Erwéiterung vor-
handener Betriebe umgesetzt bzw. im Rahmen der nach dem Bebauungs-
plan. zuldssigen Nutzung weiter verwendet.
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(Nach § 146 BBauG ist die unter 4.1.3 beschriebene Erwerbs-
gdrtnerei der Landwirtschaft zuzuorden. Falls eine Umstellung

nur auf Verkauf und Handel erfo1gt,,kann d1eser Betr1eb be-
stehen b1e1ben )

Dies bezieht sich auch auf die im Immissionsbereich auBer-
halb des P1angeb1etes vorhandenen Gebdude. Zu dqesem Zweck
w1rd im F]achennutzunQSplan sidlich der BundesstraBe 65 be-
reits ein 200 m tiefer Streifen als gewerbliche Baufldche |
~dargestellt,



)
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6.2 Landschaftspflege‘— Naturschutz

Die #lteren Baum~ und'Kleinwaldbesténde sowie Wallhecken
entlang der vorhandeneh Wege im Bereich der Gendfte geben dem
Plangebiet das typische Ceprige der minsterléndischen Park- -
iandschaft., . - '

Im Hinblick auf dle besondere Landschaftsgestaltung enthilt
der Bebauungsplan folgende Festsetzungen: '

P :  Der im Plangebiet vorhandene Baum~ und Wallheckenbestand
. ist zu erhalten. |

Die‘Betriebsanlageh sind durch stufige Anpflanzungen von
einheimischen Laub~ und Nadelholzarten einzugriinen.

Von der Strafe aus sichtbare Gebéudéteile und Plédtze sind
durch Eingriinungen abzuschirmen.

Insbesondere ist zum Schutz der unter 4,2 beschriebenen finf
_Gebiude ndrdlich der Strafe "“Up de Hee" im Sldosten des Plan-
gebletes ein ca. 2 ha grgﬁér Bereich als Fliche flr die
Forstwirtschaft ausgewlesen.

t‘. Lariber hinaus wirda in baugenenwigungsverfahren ein spezif121é§~
~ter Begrlinungsplan bel der fZinzelplanung der Betriebe gefor-
'dert; dieses ist als Hinweis in den Bebauqngspian'aufgenom—
men worden.

Entlang der Offentlichen Verkehrsflichen sind mindestens'5'm
breite Pflanzstreifen festgesetzt. Die Bepflanzung mit Baum-
reihen und Strduchern dient der Gliederung und Beschattung

der Verkenrsflichen und sichert eine ausreichende Begriinung
: ’ im Verkehrsraumnm.

Die vorgenannten landschaftsgestalterischen Mafnahmen sind
wesentliche Voraussetzungen fir die Verbesserung des Klein-
klimas und das Entstehen eines "Industrie-Parks".
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2TF
Planungsstatistik
fy
Das P]angeblet ist ca. 9 ha grof und 1st wie fo1gt
Uberschldglich aufgeg]xedert
Bepeiech-Tegetmehnstreate | ' Pop s
Micchaabi | o
Summe— S ‘ = e
Gewerbe- und'Industriegebiete
e1ngeschrankte Gewerbegebaete
gem. § 8 (4) BauNVo < 10,7 ha
exngeschrankte Industriegebiete _ .
gem., § 9 (4) BauNv0 : 65,9 ha -
Summe | _ | . = 76,6 ha
Verkehrsf!ﬁchen: |
15 m Streifen Verkehrsgrun ent- o
lang der B 65 . 1,85 .ha
"HauptstraBe" (Verlegte L 598) 2,15 ha
“Up de Hée" 0,99 ha
PTanstraﬁe B zwischen
- "HauptstraBe” und "Up de Hee" 0,82 ha
1 ErschiiefungsstraBe ECI/Wibarco 0,5 ha
PlanstrafBe A |
verlingerte TegeTmannstraBe 0,55 ha
“Tegeimannstrafe” , 0,20 ha
, , : | P
Summe : . = G680
' : 2 A2 ha




Béugrundstﬂcke fﬁr Versorgungsanlagen:

Wasserilibergabestation

110 kY Umformerstation
Regenriickhalte- u. Klarbecken
Summe |

Schutzflichen:

10 kV Freileitungen
30 kV Freileitungen
110 kV Freileitungen
Summe I

Fldche fir die Forstwirtschaft:

Bereich Eihmuﬂdung der Strafe
"Up de Hee" in die B 65 "Rheiner-
StraBe" | . :

Summe

s

e
0,04 ha
u 1,05 ha
0,80 ha
= 1,89 ha
2,61 ha
1,28 ha
2,02 ha
= 5,91 ha
2,27 ha
= 2,27 ha
oo e he
43 f4 tha
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Kostenschétzumg

Flir die Darchfﬁhfung.der‘in'die@emﬁBebauungsplaﬁ vorgesehenen
Mafnanmen werden der Stadt bei deér bisher Ublichen Landes f&r-
derung voraussichtlich | '

fir den Strakenbau ca. DM 275,000 5=~ ,
fiir den Kanalisationsbau ca. DF 220,000,--,
fUr die\Lﬁschwasserversqrgung ca. DM 135,000 ,-~,

insgesant: rd. DM £30.000,-~,
Uberschliglich ermittelte kosten entstehen.

Die MaBnahmen der Strom- undé Wasserversorgung werden von den

Versorgungstrigern durchgefinrt. Die Kosten werden von den

" jeweiligen Abnehmern getreagen.
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6. Die Planvarwnrkllchuﬂ& wad gle«Folgeverfabren e G
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Fur die Lrscnlleﬁung oder Neu&esteltung des
biletes werden die bebauten und unbebauten: Crunastu@ke durc
Unlegung in der Velge zeoranet, def nach Lage, Form und Criéfe
fir dle pauliche oder sambtlge Iutzung zweckmbRlg gestaltete
grundstiicke entstehen. _ : SUEE ‘f |

Sofern bei der Bereitstellung cer. erforderlichen CGrundstiicke
eine Eiﬁigung im geganseitigeh'hinvernehmen nicht méglich ist,
wird der Rat der Stsdt Ibbenblren die Anordnung und Durehfih-

“rung einer Umlegung pendl § 46 LiauC veschliefen. In diesem
Zus apmenhang wird auf die unter 6.1 bereits erwahnte Umget~-
zung der hestenenuen Wohn- bzw., landwirtschaftlichen Gebiude
hingewlesen. ' '

| . ¢ . .
In Rahmen der unter 5. peschriebenan Heuordnung des Abwasser-
systems Fir die Staat Ipbenbiiren wird die fir das Plangebiet
erforderliche hapazitat-der Kléranlage berficksichtigt.

Dure¢h die Aufstellung Ges u;bauungaplanes soﬁl die kunftlre
Nubtaung cer grundsticke fur die Ansiedlung neuer und die Er~
welterung der vorhandenen Betriebe rechtlich ubQSSlCheft
werden. Die Notwencigkelt ergibt sich aus der:unter 1. ge-
schiléerten Arbeitsm&rktlage{ | |

Aufeestellt:

ipbenbiliren, den 1. Februar 1977

Niehaus

GemaB § 2a BBauG (ffentlich ausgelegen in der Zeit vom
14,3,1977 bis 15.4.1877 ‘

"Vom Rat der Stadt Ibbenbiiren beschlossen am 4.7.1977
453c Ibbenbiren, 12.7.1877

(Budke) | , | | ' 6“”,




Streichungen (in schwarz) aufgrund der Genehmigungs-
verflgung des RegierungSprEsidentam‘wom-11.10.19??
- 35&201 Ll 5264 -4

Ibbenblren, 6.12,1977




