2.

Begriindung

Zur Anderung des Bebauungsptanes Nr. 29 b "WilhelmstraBe -
Hoppenweg" der Stadt Ibbenbiiren

1. Erfordernis der Knderung

Die im S1ed1ungsschwerpunkte “Zentrum", ostlich des Hoppen-
weges gelegenen Grundstiicke, Flur 51, Flurstlicke 375 und 433,
sind in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29 b "Wilhelm-
straBe - Hoppenweg" teilweise als Verkehrsfliche und reines
Wohngebiet (WR)-festgesetzt.

Die festgesetzten iiberbaubaren Fldchen lassen keine sinnvo11é
Bebauung zu; auBerdem sind die Verkehrsflidchen in dem ausge-
wiesenen Umfang nicht notwendig und wiirden nur einen unver-
hiltnismiBig hohen Unterhaltungsaufwand erfordern. Um den
MiBverhdltnissen zwischen uberbaubarer und der Grundstiicks-
fliche sowie der Verkehrsfldchen abzuhe]fen, hat der Rat der
Stadt am 11.02.1985 eine Anderung des Bebauungsplanes beschlos-
sen.

Einfligung in die Raumordnung, Uber&rtliche Planung und die Bau-
leitplanung der Stadt

Der Bereich der Bebauungsplandnderung liegt innerhalb des im
Flichennutzungsplan festgelegten Siedlungsschwerpunktes "Zentrum".
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Fragen der iber-
rtlichen Planung und Raumordnung nicht berihrt. '

Die vorgesehenen Festsetzungen der Bebauungsplandnderung stimmen
mit den Darstellungen des genehmigten Flachennutzungsplanes der
Stadt Uberein, so daB eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
nicht erforderlich wird.

Eine gemeindliche Entwicklungsplanung im Sinne des § 1 (5) BBauG

jst fir die Stadt Ibbenbliren nicht beschlossen, so daB eine An-
passung entfallt.
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3. Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 29 b "WilhelmstraBe-Hoppenweg".

Der Bereich der Bebauungsplandnderung wird von einer Hauptwasser-
transportleitung der PreuBag AG-Kohle durchschnitten, die im Plan
eingetragen ist.

Sonstige Schutzgebiete und -bereiche berilihren das Anderungsgebiet
nicht.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung

4.1 Bestand innerhalb _der_Bebauungsplandnderung

Das Plangebiet ist eben und fd11t zur Ledder StraBe hin
leicht ab.

Bis auf die vorhandenen Wohngrundstiicke werden die unbebauten
Fldchen zumeist noch Tandwirtschaftlich genutzt.

4.2 Bestand auPerhalb_der_Bebauungsplandnderung

Der Anderungsbereich ist in ein von Wohnbebauung gepragtes

.Tbﬁfi'z Gebiet eingebunden. Ustlich wird der Anderungsbereich von der

Ledder StraBe tangiert.
TN

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

5.1 ErschlieBung
Die duBere ErschlieBung erfolgt iliber den das Anderungsgebiet
tangierende Hoppenweg.

Die Verkehrsfldchen innerhalb des Anderungsgebietes werden
so angelegt und dimensioniert, daB alle Baugrundstiicke voll
erschlossen werden.




Fiir die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie
stehen ausreichende Kapazitdten zur Verfligung.

Ein ausreichender Feuerldschdruck wird sichergestellt.

Das Anderungsgebiet wird im Trennverfahren entwdssert. Die
Abwisser werden Ulber die vorhandenen Hauptsammler der Klér-
anlage zugefilihrt.

Der anfallende Miil1l wird gemdB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie

abgelagert.

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Gegenstand der Bebauungsplandnderung sind geringfiigige Anderungen
des ErschlieBungskonzeptes sowie gednderte Anordnung der liber-
baubaren Flichen, um die Bildung neuer, fiir eine sinnvolle bau-
Tiche und sonstige Nutzung erforderlicher Grundstiicke zu ermog-
Tichen.

Die Ubrigen Festsetzungen wurden in Anlehnung an die Umgebung so-
wie unter weingehender Beibehaltung der im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan getroffenen Rechtsnormen vorgenommen.

7. Planungsstatistik

Das Anderungsgebiet ist ca. 0,8 ha groB, (Bruttobauland) und
wie folgt Uberschldgig aufgegliedert:

Verkehrsfldchen 0,12 ha
Reines Wohngebiet 0,68 ha
insgesamt 0,80 ha

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich 3 Wohngebdude. Bei
einer Belegungsziffer von 1,5 sind hier 4,5 Wohneinheiten vor-
handen.




Geplant sind 5 Baumdglichkeiten; das entspricht ca. 7,5 Wohn-
einheiten. Bei einer Belegungsziffer von 3 Einwohner/Wohnein-
heiten wiirden im Anderungsgebiet rd. 32 Einwohner wohnen kdnnen.
Dieses entspricht einer Bruttowohndichte von 40 Einwohner/ha.
Die Nettowohndichte betrdgt mithin 47 Einwohner/ha.

Kostenschdtzung

Fiir die Durchfiihrung der nach der Bebauungsplandnderung vorge-
sehenen MaBnahmen werden voraussichtlich folgende Ulberschldgig
ermittelte Kosten entstehen

MaBnahme Kosten Stadtanteil
Strafenbau 25.000,-- DM 2.500,-- DM
StraBenbeleuchtung 5.000,-- DM 500,-~- DM
Regenwasserkanal (Anteil StraBen- 15.000,~-~ DM 1.500,-- DM

entwdsserung)

Regenwasserkanal (Anteil Grundstiicks- 15.000,-- DM  5.000,-- DM
entwidsserung)

Schmutzwasserkanal 30.000,-- DM 10.000,-~- DM

insgesamt : 90.000,-- DM 19.500,-- DM

Die Mittel werden bei Durchfiihrung der Bebauungsplandnderung je
nach Bedarf haushaltsrechtlich bereitgestellt.

Die MaBnahmen der Strom-Telefon- und Wasserversorgung werden von
den jeweiligen Versorgungstrdgern durchgefithrt. Die Kosten werden
von den Abnehmern in Form von AnschluBgebiihren getragen. Fiir die
Stadt fallen hierdurch keine Kosten an.

Planverwirklichung und Folgemafnahmen

Die Strafen sindz. T. bereits im Eigentum der Stadt und weit-
gehend ausgebaut.

Die iUbrigen ErschlieBungsanlagen werden je nach Fortschreitung
und Fertigstellung der Bebauung erstellt.




Um nach Lage, Form und GroBe flir die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckmiBig gestaltete Grundstlicke zu erhalten, werden die bebauten
und unbebauten Grundstlicke - soweit erforderlich - auf freiwilliger
Basis neu geordnet.
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Ibbenbiiren, 18.03.1985
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