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1 Anlass und Ziel der Planung

Das ehemals als Bauhof genutzte Gelande der Fa. Borgel soll einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Das Ziel der 2. Bebauungsplananderung ist die Schaffung neuer Wohnfla-
chen durch Nachverdichtung. Im Anderungsbereich ist vorgesehen, ein zweigeschossiges
Wohn- und Praxisgebaude mit eigener Zuwegung und zugehérigen Parkplatzen zu errich-

ten.

Das Stadtentwicklungsprogramm Ibbenbiiren (Stadt Ibbenbiren, 2010) nennt wichtige
Entwicklungsziele der Stadtentwicklung. Ein Grof3teil des Bedarfs an Wohnungsneubau
soll demnach auf Bauplatzen in vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden. Ziel der
2. Bebauungsplananderung ist eine Nachverdichtung innerhalb einer vorhandenen Sied-
lungsflache. Bei der Umnutzung des bereits seit 25 Jahren brachliegenden Bauhofes

handelt es sich daher um die Erfullung eines stadtebaulichen Oberziels.

Ein weiteres Ziel des Entwicklungsprogramms ist die Wahrung und Sicherung von Ver-
sorgungsstrukturen im Stadtgebiet. Die Bereitstellung geeigneter Grundstiicksflachen fiir
Praxisrdume zur zahnarztlichen Versorgung der Bevélkerung im Stadtgebiet erflllt damit
ein weiteres Entwicklungsziel der Stadtentwicklung. Ebenso sollen durch die Ausweisung
geeigneter Bauflachen die Unternehmerzufriedenheit und die Attraktivitat des Standortes

Ibbenbiiren insgesamt geférdert werden.

Der zu andernde Bebauungsplanbereich befindet sich 6stlich der Bockradener Stralie.
Nordlich des Plangebiets grenzt ein Lebensmittelmarkt an, der durch die Rheiner StralRe
nach Norden erschlossen wird. Bestandteil der Bebauungsplanénderung sind die Flursti-
cke 114, 418, 419, 533 und 534. Alle Flurstiicke befinden sich in der Flur 108. Der Ande-
rungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grofze von 3.830 m2. Um die Bebauung der
Flurstiicke 418 und 419 vorzubereiten, wurde das ehemals mit einem Biirogebaude be-

standene Flurstiick 418 bereits freigemacht.
Es ist vorgesehen den Anderungsbereich attraktiv zu gestalten und sowohl Praxisgebau-

de als auch Stellplatze mit einer geeigneten Bepflanzung einzugriinen. Um einen indivi-
duellen Entwicklungsstil zu ermdglichen, wird in der Bebauungsplanénderung lediglich die
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Firsthohe festgelegt. Die Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Dachform und Dachnei-

gung soll den individuellen Wiinschen der Bauherren tberlassen bleiben.

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Neuordnung des Anderungsbereiches begriiRt, da
hiermit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kurzfristige Neuordnung eines
ortsnahen Bereiches geschaffen wird und somit ein Beitrag im Sinne der Nachverdichtung
im Innenbereich vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

gewahrleistet wird.

Fur die vorliegende Planung wird der §13aBauGB angewendet. Nach
§ 13a Abs. 1 Satz 1 gilt das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane der Innenent-
wicklung. Dies sind Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die

Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung.

Der Einfilhrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die In-
nenentwicklung der Stadte vom 21.03.2007 befasst sich mit Planungen die der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es
sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil, dessen geplante Erschliefung ge-

andert werden soll.

Entsprechend gilt fir die geplante Bebauungsplandnderung des Bebauungsplans
Nr. 14 ,Neue Bockradener Strale" ein nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 durchzufiihrendes be-
schleunigten Verfahren. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2

und 3 Satz 1 gelten auch fir das beschleunigte Verfahren.
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Auszug aus den topographischen Karten
3612-27 Ibbenbiiren Bockraden, 3712-02 Ibbenbiiren
1: 5.000

Abbildung 1: Ubersicht iiber das Plangebiet

Im beschleunigten Verfahren bestehen folgende Vorgaben:
- Von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht kann abgesehen werden (vgl.
§ 13 Abs. 3 BauGB).
- Die Grundfliche des Geltungsbereiches der Anderung liegt unter 20.000 m?, so
dass eine Vorprifung des Einzelfalls nach dem UVP-Gesetz entfallen kann.
- Fur das Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 BauGB, eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3(1) und
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafR § 4(1)
kann entfallen.
Im vorliegenden Fall werden die zuvor genannten gesetzlichen Regelungen angewendet.
In einer Biirgerversammlung wird die Bebauungsplananderung vorgestellt. AnschlieRend

erfolgt die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB.
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Die Flache der Bebauungsplananderung betragt 3.830 m2. Eine Vorprifung des Einzelfal-
les hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen ist erst bei einer FladchengréRe von

20.000 m? erforderlich, sie kann damit entfallen.

Entsprechend den Vorgaben des § 13a (1) Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Eingriffe, die
aufgrund der Bebauungsplananderung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig. Zusatzlich anfal-
lende Bodenversiegelungen sind nicht als Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten, Aus-

gleichsmallnahmen sind nicht erforderlich.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibben-
buren, Fachdienst Stadtplanung, Alte MiinsterstraBe 16, 49477 Ibbenbliren eingesehen

werden.

2 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat das beschleunigte Verfahren fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplans 14 ,Neue Bockradener Straf’e” nach § 13a BauGB eingeleitet.

Zum Anderungsbereich des Bebauungsplans gehéren die Flurstiicke 114, 418, 419, 533
und 534. Alle Flurstiicke befinden sich in der Flur 108 der Stadt Ibbenbiren. Eine verkehr-
liche Anbindung des Quartiers erfolgt Giber die Bockradener Stralle. Die fur die Erschlie-
Rung erforderliche Flache wird tiber die Festlegung eines 4 m breiten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts im nérdlichen Bereich der Flurstiicke 418 und 419 gesichert. Fir die Erreich-
barkeit des Flurstiickes 534 im Siiden wird eine 3 m breite Trasse mit einem Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht festgesetzt.

3 Einordnung in libergeordnete Planung

Der zurzeit giiltige Flachennutzungsplan (giltig seit dem 19.04.1978) weist im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 ebenfalls Wohnbaufléachen aus. Eine Anderung

des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

Die farbig gekennzeichneten Textstellen wurden nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert durch Satzungs-
beschluss vom 19.09.2012
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Der Gebietsentwicklungsplan sieht im Bereich der Bebauungsplanédnderung ebenfalls
Wohnbausiedlungsbereich vor. Die vorgesehene Planédnderung stimmt mit den Zielen des

Gebietsentwicklungsplans uberein.

4 Inhalt der Bebauungsplandnderung

4.1 Bauliche Nutzung
Mit der 2. Bebauungsplananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Nachverdichtung des ehemaligen Bauhofgelédndes geschaffen. Der Verfahrensbereich

umfasst eine Flache von 3.830 m2.

Die gesamte Flache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) fur eine zweigeschossige Be-
bauung (1), mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 und einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 ausgewiesen. Weiterhin legt die Bebauungsplanadnderung eine offene
Bauweise festgelegt. Die Firsthdhe ist auf maximal 11 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die

Mittelachse der privaten Zuwegung.

Tabelle 1: Gegeniiberstellung der Bebauungsplandnderung

Bauliche Nutzung BP 14 Anderung BP 14

allgemeines Wohngebiet 3.460 m? 3.830 m?
Zahl der Vollgeschosse |l
Firsthéhe <11 m

GFZ 0,6

GRZ0,3

Ausweisung von Geh-, Fahr- 346 m?
und Leitungsrechten
(GFL-Flache)

Strallenverkehrsflache 370 m?

3.830 m? 3.830 m?

Das allgemeine Wohngebiet mit einer Gesamtgréfle von 3.830 m? wird durch einen Pri-
vatweg erschlossen. Zu diesem Zweck werden auf einer Trasse von 346 m? Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte ausgewiesen.

Die Begrenzung der Geschosszahl wird ebenso aus dem bisher gultigen Bebauungsplan
tibernommen, wie die Grundflachen- und Geschossflachenzahl (GRZ: 0,3 / GFZ: 0,6) und
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die offene Bauweise. Insoweit werden die bisherigen Baurechte der Grundstiickseigenti-

mer diesbezliglich weitestgehend geschiitzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist demnach eine Bebauung auf 1.149 m? der Grund-
stiicksflache (GRZ) zulassig. Hinsichtlich der Geschossflachenzahl ist eine Bebauung von
2.298 m? Geschossflache zulassig. Die zuvor genannten Malle der baulichen Nutzung

sind einzuhalten.

Grundsatzlich kann durch die Errichtung von Nebenanlagen wie beispielsweise Straflen-
verkehrsflachen und Stellplatze fur PKW die Grundflachenzahl von 0,3 um bis zu 50 %

Uberschritten werden.

.
ol
H
b -
N N
~~ 7 4
~

Abbildung 2: Planerisches Konzept

Weiterhin wird durch eine Baugrenze 2.630 m? zu bebauende Flache festgesetzt. Die
Baugrenze darf von Geb&uden nicht tiberbaut werden. Unter Beriicksichtigung der erfor-
derlichen Abstandsflachen kénnen die Gebéaude frei positioniert werden. Zur Bockradener
Strale betragt der Abstand zwischen Baugrenze und Flursticksgrenze 4,0 m, zu den
Flurstiicken 485, 492, 498, 523 und zu der privaten Zufahrtsstralle betragt der Abstand
3,0 m.
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4.2 ErschlieBung

Um eine ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes zugunsten der Allgemeinheit si-
cherzustellen, werden auf der fur die Zuwegung vorgesehenen Trasse Geh- Fahr- und
Leitungsrechte ausgewiesen. Eine 6ffentliche Nutzung der Zuwegung ist nicht beabsich-
tigt. Die ErschlieRung des Anderungsbereiches an die Bockradener StraRe erfolgt auf den
Flurstiicken 418 und 419 mit der Belastung einer 4,0 m breiten Trasse mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten. Um eine ErschlieBung des Flurstiickes 534 zu sichern wird auf Flur-
stiick 419 eine 3,0 m breite Trasse mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Die
Flurstiicke 418 und 419 werden durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet. Be-

glinstigte dieses Leitungsrechts sind die Eigentiimer der Flurstiicke 418, 419 und 534.

Im Anschlussbereich der Zuwegung an die Bockradener Strafe werden die erforderlichen

Sichtdreiecke eingehalten.

Um die Erreichbarkeit des Bebauungsplanbereiches fir die Feuerwehr zu sichern ent-
sprechen die Abmessungen der Zuwegung den Vorgaben von Bau O NRW und
DIN 14090.

Im westlichen Teil des Flurstiickes 419 werden fiir die Wohn- und Praxisgebaude auf
ca. 330 m? Flache 15 PKW-Stellplatze eingerichtet.

Da das Flurstiick 418 als Bauhof mit Biirogebaude genutzt wurde, sind bereits Anschliis-
se mit Versorgungsleitungen fiir Gas und Strom vorhanden. Im Anderungsbereich des
Bebauungsplans ist die Verlegung einer neuen Wasserleitung vorgesehen.

Die Stadt Ibbenburen stellt mittelfristig die Kanalisation von Misch- auf Trennsystem um.
Far den Anschluss der Gebaude und Flachen im Planbereich an die Kanalisation werden
daher Schmutzwasser- und Niederschlagswasserleitungen getrennt verlegt. Der Hausan-
schluss fur das ehemalige Biirogebaude wurde bereits abgetrennt. Um die Wasserversor-

gung herzustellen, ist eine neue ErschlieBung erforderlich.

Die farbig gekennzeichneten Textstellen wurden nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert durch Satzungs-
beschluss vom 19.09.2012.
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Um bei Tiefbauarbeiten Schaden und Unfalle an Versorgungseinrichtungen zu vermeiden,
ist auf erdverlegte Versorgungsleitungen zu achten. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand durchzufiihren. Die Versorgungstrager (RWE
Westfalen-Weser-Ems, Regionalzentrum Osnabriick, Tel. 0541-3160, Deutsche Telekom,
Tel. 0251-78877-7620, Wasserversorgungsamt Tecklenburger Land, Tel. 05451-9000)
sind nach Riicksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungsleitungen

in der Ortlichkeit anzuzeigen.

In ihrer Stellungnahme teilt die RWE mit, dass ein Anschluss an das Erdgasversorgungs-
netz im Anderungsbereich des Bebauungsplans méglich ist. Um das zukiinftige Versor-
gungsnetz zu planen, ist der RWE Westfalen-Weser-Ems rechtzeitig die Bauplanung mit-

zuteilen.

Im Planungsbereich befinden sich nach Aussagen der Telekom keine Telekommunikati-
onslinien. Die Telekom weist darauf hin, dass fir den Ausbau des Telekommunikations-
netzes etwa drei Monate vorher Baubeginn der Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen mit-

geteilt werden sollten.

4.3 Altlasten, Kampfmittel

Der Bauhof der Firma Bérgel wurde bereits 1984 in ein Gewerbegebiet verlagert. Damals
wurde der gesamte Boden ca. 40 cm tief einschlieRlich der Oberbodenbeldge entsorgt
worden. Nach Aussage von Bodenanalysen sind unterhalb von 40 cm keine Belastungen
des Unterbodens feststellbar. Im Anderungsbereich des Bebauungsplans sind keine wei-

teren Bodenbelastungen bekannt.

Hinweise auf Kampfmittelgefahrdung sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Sollten bei
Durchftihrung der Erdarbeiten auBergewshnliche Verfarbungen und verdachtige Gegens-

tande gefunden werden ist der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen (s. Hinweis Nr. 2).

Die farbig gekennzeichneten Textstellen wurden nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert durch Satzungs-
beschluss vom 19.09.2012.

2:\2012\12-005\Text\Begrundung zur_2.Bebauungsplananderung_BP14_Satzung.doc Seite 11 von 14




‘/
SCHMELZER

4.4 Denkmalschutz

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkméler vorhanden. Weiterhin sind hier auch kei-
ne Bodendenkmaler bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaéler festgestellt
werden, besteht eine Meldepflicht an das Amt fiir Bodendenkmalpflege und die Untere
Denkmalbehérde der Stadt Ibbenbiren.

4.5 Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen durch die Stadt Ibbenbiiren sind nicht erforderlich. Uber
einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zwfschen der Stadt und dem Vorhabens-
trager ist geregelt, dass die mit der Anderung und Durchfithrung des Bebauungsplans ver-

bundenen Kosten vom Vorhabentrager geleistet werden.

4.6 Immissionsschutz
Beeintrachtigungen der umgebenden Bebauung sind durch die Anlage des Wohn- und

Praxisgebaudes nicht zu erwarten.

Fur den bestehenden Bebauungsplan wurde der Larmpegel an der Rheiner Strale ermit-
telt. Ausgerichtet an den ermittelten Larmpegeln sind auf den Flursticken 418 und 419
SchutzmaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt. Zum Schutz vor Einwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes und zur Vermeidung oder Minderung der
Einwirkungen sind bauliche Vorkehrungen zu treffen. Ausgerichtet an den ermittelten
Larmpegel ist, bei Geb&uden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Raumen, zu allen Seiten des Gebaudes Schallschutzfenster der

Schallschutzklasse 3 einzubauen.

4.7 Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 3.830 m2 Damit ist
zum einen weder eine Prifung des Einzelfalles im Sinne des UVP-Gesetzes noch die Er-
stellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB erforderlich. Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der in § 1Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzguter wie FFH-Gebiete und Vogel-

schutzgebiete bestehen nicht.

Bei den Flurstiicken 419 und 419 handelt es sich um einen ehemaligen Lagerplatz und
Betriebshof. Das Grundstiick stellt sich als Ruderalflache mit einem Bewuchs aus Hoch-
stauden und Grasern da. In den stidlichen und 6stlichen Randbereichen befindet sich ve-
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reinzelt Jungaufwuchs. An der nordostlichen Flurstiicksgrenze wachst eine Hecke aus
Birke, Hasel, Hartriegel und Schlehe. Auf dem Flurstiick 533 befindet sich ein Wohnge-
baude mit umgebender privater Gartenflache, auch die Flurstiicke 534 und 114 werden

als Gartenflache genutzt.

Auf dem Flurstiick 418 befand sich ein Birogebaude, dass 6stlich und westlich mit je ei-
nem Baum eingegriint war. An der nérdlichen Flurstiicksgrenze befand sich eine Weil-
dornhecke. Nach eingehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen (s. Anlage 1) und
Erteilung der Abbruchgenehmigung wurden sowohl Geb&ude als auch Gehdlze im Febru-
ar 2012 entfernt.

4.8 Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren miissen die Ar-
tenschutzbelange entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden. Auf
diese Weise stellt der gesetzliche Artenschutz einen zentralen Beitrag zur Sicherung der

Artenvielfalt dar.

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz stellt innerhalb des besonderen Artenschutzrechts ein
Verbot des Fangens, Verletzens und Tétens der besonders geschitzten Tierarten sowie
das Verbot des Entnehmens, Beschadigens und Zerstérens ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auf. Weiterhin ist das Entnehmen von besonders geschiitzten Pflanzenarten
und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Standorte verboten. Fiir die streng geschitz-
ten Arten und die européischen Vogelarten gilt ein Verbot von erheblichen Stérungen
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeit.

Nach der Liste der planungsrelevanten Arten (s. Arbeitshilfe fiur die Berlicksichtigung des
Artenschutzes in der Bauleitplanung, NRW) fiir das Messtischblatt Ibbenbiren (3712) und
den vorkommenden Lebensrdumen Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebdude
kénnen 12 Fledermausarten, 17 Vogelarten, 2 Amphibienarten und eine Reptilienart. Die
Lebensraumanspriiche fir Amphibien, Reptilien und den nicht gebdudebewohnenen Vo-
gelarten sind im Anderungsbereich nicht erfullt. Die Arten sind daher artenschutzrechtlich

nicht relevant.

Aufgrund der Lebensraumanspriiche sind im Anderungsbereich des Bebauungsplans le-

diglich planungsrelevanten gebaudebewohnende Fledermaus- und Vogelarten zu erwar-
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ten. Das auf dem Grundstiick befindliche Blirogebdude musste fur die Umsetzung des
Bebauungsplans entfernt werden. Aus diesem Grund wurden sowohl das ehemalige Bu-
rogebaude als auch die umgebenden Baume auf geeignete Versteckmdglichkeiten und
mogliche Winterquartiere fuir Fledermause und Spuren einer Nutzung hin untersucht. Wei-
terhin wurde das Gebaude nach Nestern von an Gebauden briitenden planungsrelevan-
ten Vogelarten (u. a. Mehlschwalbe, Feldsperling) abgesucht. Die Untersuchung fand am
21.02.2012 statt.

Durch die Untersuchungen wurden keinerlei Hinweise auf Winterquartiere von Fleder-
mausen oder Spuren gebdudebewohnender planungsrelevanter Vogelarten festgestellt.
Unter Beachtung der Vorgaben des § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes wurden die
Geholze im Bereich des Biirogebaudes bis zum 29. Februar 2012 entfernt. Den Fachbe-
hérden wurde der ,Artenschutzrechtliche Beitrag” zur Verfugung gestellt. Eine Abbruch-
genehmigung wurde von der Stadt Ibbenbiiren erteilt. Genaue Aussagen zum Artenschutz
befinden sich im Artenschutzrechtlichen Beitrag (ASP) in der Anlage 1 dieser Begriin-

dung.

Aufgestellt:
Ibbenbiiren, im August 2012

1bb stadt ibbenbiiren

Der Blirgermeister

Fachdienst Stadtplanung Schmelzer - Die Ingenieure
Ibbenbren, Ibbenburen, 22:08.2012

h - .

\

—— e 1INV = L

Manteuffel Schmelzer '™ ,’i,/,'\ )(O &/
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1 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma Borgel & Co. KG ist in Besitz der Flurstiicke 418 und 419, Flur 108 westlich der
Bockradener StraRe. Die Flache wurde bis vor etwa 15 Jahren als Bauhof genutzt. Im

nordwestlichen Bereich befindet sich ein ehemaliges Biirogebdude. Nachdem der

Bauunternehmer seinen Bauhof verlegt hat, wurde das Grundstiick nicht mehr genutzt.
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Abbildung 1: Lage des abzureifenden Biirogebdudes (Hausnummer 68)
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Es ist vorgesehen, das Geldnde umzunutzen. Auf den oben genannten Grundstiicken sollen
Wohn- und Praxisgebaude errichtet werden. Das vorhandene Birogeb&ude soll abgerissen
werden. Es ist vorgesehen eine private ErschlieBungsstralle anzulegen, die eine Anbindung

an das 6ffentliche StraRennetz, der Bockradener Stral3e realisiert.

Fir die Flursticke 114 und 116 ist eine Anderung der Baugrenze vorgesehen. Die
,Uberbaubare Grundstiicksflache® wird an die aktuelle Planung der Wohn- und

Praxisgebdude angepasst.

2 Rechtliche Grundlagen

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die
Artenschutzbelange entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden. Auf
diese Weise stellt der gesetzliche Artenschutz einen zentralen Beitrag zur Sicherung der
Artenvielfalt dar. Bei einer artenschutzrechtlichen Prifung sind unterschiedliche
Schutzkategorien nach nationalem und internationalem Recht zu beachten:

- besonders geschitzte Arten

- streng geschutzte Arten

- européische Vogelarten

Zur Berticksichtigung der besonders und streng geschiitzten Arten bei Eingriffsplanungen
sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Art. 12 und 13 der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL), des Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL), des § 15 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des § 44 Abs. 1 des BNatSchG zu beachten.

Die besonders und streng geschiitzten Arten sind in folgenden Richtlinien und Verordnungen
aufgelistet:

- Anhang IV der FFH-Richtlinie,

- Anhang | und Art. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie,

- Rote Liste NRW und Koloniebrter,

- Anhang A der EU-Artenschutzverordnung,

- Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartensschutzverordnung.
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Sowohl die FFH-RL als auch die VS-RL enthalten neben Vorgaben zum Gebietsschutz auch
artenschutzrechtliche Vorgaben. Nach Art. 12 und 13 der FFH-RL haben die
Mitgliedsstaaten die erforderlichen MaRnahmen zu ergreifen, um ein strenges
Schutzgebietssystem fiir die in Anhang IV der FFH-RL genannten Tier- und Pflanzenarten

einzufuhren.

Im Einzelnen werden in der FFH-RL folgende Verbotstatbestande benannt:

- Alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Tétung (bei Tieren) bzw. des Pfluckens,
Sammelns, Abschneidens, Ausgrabens und Vernichtens (bei Pflanzen).

- Jede absichtliche Stérung dieser Tierarten, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten.

- Jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern aus der Natur.

- Jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Nach Art. 5 VS-RL haben die Mitgliedsstaaten die erforderlichen MaRRnahmen zur Schaffung

einer allgemeinen Regelung zum Schutz aller europdischen Vogelarten zu treffen. Im

Einzelnen werden insbesondere folgende Verbotstatbestédnde genannt:

- Das absichtliche Téten oder Fangen, ungeachtet der angewandten Methode.

- Das absichtliche Zerstéren oder Beschadigen von Nestern und Eiern sowie das Entfernen
von Nestern.

- Das absichtliche Stéren, insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, soweit sich

diese Stérung auf die Zielsetzung der VS-RL erheblich auswirkt.

§ 44 BNatSchG stellt innerhalb des besonderen Artenschutzrechts ein Verbot des Fangens,
Verletzens und Toétens der besonders geschitzten Tierarten sowie das Verbot des
Entnehmens, Beschadigens und Zerstérens ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf.
Weiterhin ist das Entnehmen von besonders geschitzten Pflanzenarten und die
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Standorte verboten. Fir die streng geschitzten Arten
und die europaischen Vogelarten gilt ein Verbot von erheblichen Stérungen wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeit.
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3 Ergebnisse der Untersuchung zu gebdudebewohnenden Arten

3.1 Methode

Um zu klaren, ob in dem zum Abriss vorgesehenen Gebaude, Bockradener Stralle 68 in
Ibbenbiiren, evtl. ein Fledermauswinterquartier existiet oder es Hinweise auf
Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Vogelarten gibt, wurde am 21.02.2012 in Ihrem
Beisein und dem Beisein von Herrn Hovel von der Firma Boérgel eine Kontrolle des
Gebéaudes, sowie eines Obstbaumes, eines Zierbaumes und drei Fichten durchgefiihrt. Das
Gebaude wurde von innen und auf’en mit Hilfe eines Fernglases (Zeiss 8x20), einer LED-
Lampe und eines Spiegels auf geeignete Versteckmdéglichkeiten fir Fledermduse und
Spuren einer Nutzung hin untersucht. Weiterhin wurde das Gebaude nach Nestern von an
Gebauden britenden planungsrelevanten Vogelarten (u. a. Mehlschwalbe, Feldsperling)
abgesucht.

3.2 Ergebnisse zu den Untersuchungen von Flederm&dusen und Végeln

Das Haus weist weder am Giebel, noch anderswo an der Fassade Verkleidungen oder
Hohlraume auf, die als Winterquartier fur Fledermause geeignet sind. Die Jalousiekasten
wurden kontrolliert. Es handelt sich um eingebaute Kasten, die keinerlei Verbindung zu einer
Hohlschicht aufweisen. Da die Kasten geoffnet waren,'konnten sie vollstdndig eingesehen
werden. Es wurden keine tberwinternden Flederméause gefunden.

In den Giebelwanden des Hauses ist keine Hohlschicht vorhanden, die von bestimmten
Fledermausarten (speziell Breitfliigel- und Zwergfledermausen) ansonsten gern als Sommer-
und teilweise auch als Winterquartier genutzt wird. Von auflen waren am Gebé&ude keine
Spuren zu finden, die auf ein Fledermausquartier hindeuten.

Das erste Obergeschoss des Hauses ist kohplett ausgebaut und bietet keine Quartiere fur
Fledermause. Der groe Dachraum ist nicht isoliet und friet bei langerem Frost
wahrscheinlich durch, sodass mikroklimatisch nur eine begrenzte, evtl. auch gar keine
Eignung als Winterquartier gegeben ist. Nur im Bereich einer Gaube befindet sich ein
klimatisch geeigneter, isolierter Bereich. Die Isolierung wurde entfernt und der gesamte
Bereich kontrolliert. Es wurden keine tiberwinternden Flederméuse gefunden. Bis auf wenige
Ausnahmen sind die Dachpfannen mit Mértel verschmiert, sodass nur an wenigen Stellen
zwischen den Pfannen Spalten vorhanden sind, durch die Flederm&use auf den Dachboden
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gelangen kénnen. Der Schornstein wurde mit Hilfe eines Spiegels tUberprift. Auch wenn
nicht die gesamte Lange einsehbar war, ist die Anwesenheit von (berwinternden
Fledermausen mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen, da es innerhalb des
Schornsteins sehr kalt und zugig war und das Mauerwerk keine Spalten als
Ruickzugmaoglichkeit bei starkem Frost aufwies

Unter den genauer untersuchten typischen Fledermaushangplatzen (im Firstbereich, an
Schornsteinen und Giebelwanden, unter den wenigen vorhandenen Balkenhohlkehlen) wie
auch auf dem gesamten Boden fand sich kein Fledermauskot, sodass es keinen Hinweis auf
eine Funktion des Gebaudes als Sommerquartier gab. Im Mauerwerk gibt es keine Spalten,
die als Versteck geeignet waren.

Insgesamt ergaben sich daher keine Hinweise auf die Eignung oder Nutzung des Gebaudes
als Fledermaussommer- oder Winterquartier. Durch den Abriss wird daher keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zerstért und keine Fledermaus getoétet.

An den Baumen sind keine Héhlen oder Spalten vorhanden, die sich als Fledermausquartier
eignen wirden.

Unter den Giebeln und an den Hausseitenwanden befinden sich keine Nester von
Mehlschwalben. Nester von Feldsperlingen konnten ebenfalls nicht nachgewiesen werden.
Fir Eulen existieren keine Einflugméglichkeiten in den Dachbodenraum, daher sind Bruten
dieser Arten auszuschlieBen. Die Baume auf dem Grundstick eignen sich nicht als
Brutstatte fur planungsrelevante Arten. Nicht planungsrelevante, lediglich besonders
geschutzte Vogelarten kénnen generell in allen Gehdélzstrukturen briten. Es ist deshalb aus
Grunden des Artenschutzes in jedem Fall die Beseitigung der Gehélze vor dem Beginn der
Brutzeit, d. h. vor dem 01. Marz, angezeigt.

Insgesamt ergab die durchgefiihrte Begutachtung keine Hinweise auf das Vorkommen
planungsrelevanter Arten. Unter Beachtung des Hinweises auf den artenschutzrechtlich
vorgeschriebenen Zeitraum zur Beseitigung von Gehdlzen werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44(1) Nr. 1-3 BNatSchG nicht erfilllt.
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