: Begrundung , '
zZum Bebauungsplan Nr. 14 ,,Neue Bockradener Straﬁe“ :
: der Stadt Ibbenburen

'Allgememes Erfordernis der Planung

Fiir ein Gebiet, nordlich des Stadtzentrums, siidlich der Rheiner Strafie (L 501) zwischen der
Zechenbahn und der Bockradener StraBe gelegen, hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am

© 26. Juni 1997 d1e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neue Bockradener Strafle”
beschlossen

Das Gebiet ist weitgehend bebaut und durch die Aufstellung sollen unerwiinschte stidtebauliche |
Entwicklungen gesteuert werden, hier msbesondere bei den Emzelhandelsnutzungen sowie der
Hinterlandbebauung.

D1e fmhzeltlge Biirgeranhorung wurde in der Zeit von 17. Fuli 1997 bis 18. August 1997 durch-
geﬁlhrt

Emordnung in ubergeordneten Planungen

Im Geb1etsen‘mnck1ungsp1an fur den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplanbereich als
Wohnsiedlungsbereich dargestelit und im seit 1976 rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan als Wohn-
baufliche ausgewiesen. Fine Anderung des Flichennutzungsplanes ist demnach nicht erforderlich.

Im Siiden und Osten grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 114 ,,Rohmannstraﬁe“ an
das Plangebiet an. Nach Norden und Westen grenzen unbeplante bebaute Bereiche an.

Unter dem gesamten Planbereich geht der Bergbau um. Eine entsprechende Kennzeichnung ist im
Plan emgetragen

Planungskonzept Erschheﬁung

Das Plangeblet ist bis auf einige Grundstiicke im sogenannten Hmtergelande bebaut. Die Erschlie-
Bung erfolgt iiber die vorhandenen Hauptverkehrs- und SammelstraBen. Um die Bebauung der
noch verbleibenden Grundstiicke im Hintergelinde realisieren zu kénnen, werden kleine Wohn-
stralen ausgewiesen. Die neue Bockradener StraBe ist bereits verkehrsberuhigt ausgebaut. Der
- weitere Ausbau erfolgt in Abstimmung mit den Anliegern in #hnlicher Form. Tm Rahmen des
StraBenausbaus werden alle Maoglichkeiten zum Anpflanzen von hochstimmigen Laubbaumen
nmerhalb der offenthchen Verkehrsﬂache genutzt

Das gesamte Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Bis auf einen Streifen ent]ang

~der Rheiner StrafBe sind die im § 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen zulissig. Die Grundflichen-
zahl orientiert sich mit dem Wert von 0,3 an der vorhandenen Bebauung, und soll damit ein stid-
,tebauhch vertretbares Einfiligen der noch zulissigen Vorhaben in die Altbebauung unterstutzen




Da im Ortsteil Bockraden eine stidtebaulich unerwiinschte Konzentration von Einzelhandel sich
bandartig entlang der Rheiner StraBe entwickelt hat - hier insbesondere der Lebensmitteleinzel-
handel - besteht die Gefahr, daf durch das Zusammenwirken verschiedener benachbarten Liden
ein Einkaufszentrum bzw. ein Ladengebiet entstehen kann, welches nur im Sondergeblet zulissig
wire. Um diese stidtebaulich unerwiinschte Entwicklung zu steuern, sind entlang der Rheiner
StraBe die gemih § 4 (2) 2. BauNVO aufgefiihrten Liden ausgeschlossen, mit Ausnahme der bei-
den bestehenden Einzelhandelsgeschifte. Durch die genehmigten Liden ist die Versorgung des
Gebietes bereits iiberdurchschnittlich stark gesichert. Weitere Einzelhandelsflichen in dieser Lage
wiirden hier MiBstinde entstehen lassen. Die Festsetzung beriicksichtigt den Bestand und schreibt
die vorhandenen Verkaufsflichen fest. ,

Regelungen beziiglich bestimmter Nachnutzungen sollen nicht getroffen werden um Jeweﬂs auf
konkrete Fa]le md1v1duell reagieren zu konnen.

Nator und Landschaft

Da in diesem Plan nur ein bebauter Bereich rechtlich abgesichert werden soll und die Bebauung
von weiteren wenigen Einzelgrundstiicken rechthch abgesichert werden soll, ist der damit ver-
bundene Eingriff als unvermeidbar anzusehen.

Im Hinblick darauf, daf} der grﬁBte Teil der noch zu realisierenden Wohnbebauung auf einer Fli-
che stattfindet, die frither als Lagerplatz und Betriebshof einer Baufirma genutzt wurde, ist von
einer dkologischen Verbesserung auszugehen. Neben diesem Entsiegelungsvorteil ist im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dal pro 250 m? GrundstiicksgroBe und bei Stellplatzanlagen mit mehr als

3 Stellplidtzen pro jedem 4. neu geschaffenen Stellplatz ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen
ist. ' '

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die Aufstellung

des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene zusitzliche Bebauung keine
wesentlichen Beeintrichtigungen des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgung

. ' L
Die Versorgung mit Wasser, Strom und Erdgas erfolgt durch die Erweiterung der Netze.

Das Schmutzwasser wird in die vorhandenen Kanile geleitet und schadlos beseitigt.

Die Mdglichkeit, das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewisser einzuleiten, ist gepriift worden. Als Ergebnis ist festzuhalten, dal Versickern und Ver-
rieseln aufgrund der Bodenverhiltniése und der Topographie unter Beachtung der derzeitig
bekannten A. T. V. Richtlinien ausscheidet. Eine aufnahmefihige Vorflut ist nicht vorhanden.

Auf einen gutachterlichen Nachweis kann verzichtet werden. A

" Im Rahmen der Einzelvorhaben wird Jedoch auf die Regenwassernutzung als Brauchwasser und

die dezentrale Riickhaltung hingewiesen, um die Einleitung in den 6ffentlichen Kanal zu verzogem
bzw. zu reduzieren.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Wert-
md Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemiiB entsorgt.
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Innerhalb des Gemeindegébietes sind in aﬁsreichendem MaBe an geeignete Stellen D_epot-Con-taEi- '
ner zur Sammlung wiederverwertbarer Stoffe aufgestellt. Aus Griinden der notwendlgel} Flexibi-
litat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungsplan verzichtet.

Das Plangebiet wird von der GrubenanschluBbahn der Preusség Anthrazit GmbH tangiert. Tm Plan
sind Hinweise enthalten, die diese Trasse sowie die hier und entlang der Rheiner StraBe gelegenen
Versorgungsleitungen beriicksichtigt. ' '

AuBerdem sind die vom Kampfnittelrsumdienst der Bezirksregierung Miinster angegebenen Lauf-
griben im Bereich der Rheiner Strale im Plan eingetragen. Eine systematische Absuche dieser
Teilflchen ist aus deren Sicht vor Beginn jeglicher Baumafnahmen erforderlich.

Altlasten / Altstandorte / Altablagerungen

Im Plangebiet befand sich ein Bauhof einer Baufirma. Diese Firma ist 1984 in ein Gewerbegebiet
verlagert worden. Damals sind alle Hochbauten mit Ausnahme des Biirogebiudes beseitigt wor-
den. Der gesamte Boden (40 cm tief) einschlieflich der Oberflichenbeldge ist seinerzeit entsorgt
worden. Eine gezielte I"Jbelpr_ii:ﬁmg des Unterbodens ergab keine weiteren Belastungen.

Im Plangebiet oder direkt angreﬁzend sind z. Z. keine weiteren Bbdenbelastungen und keine ent-
sprechenden Verdachtsflichen im Sinne des Runderlasses vom 15. Mai 1992 (SMBI Nr. S. 876)
bekannt. '

' Dehkmalpﬂege und Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Baudenkmiler nicht vorhanden. Auch Bodendenkmiiler sind inner-
halb des Bebauungsplangebietes nicht bekannt. Im Bebauungsplan wird jédoch auf die Melde-
pilicht fiir etwaige Bodenfimde hingewiesen.

Bodenordnung

' Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da nur zwei Haupteigentiimer iiber die Flii-

- chen verfiigen, auf denen neue 6ffentliche Strafien gebaut werden sollen und diese in Abhéngigkeit
mit ihren Vorhaben stehen.

Kosten

Beziiglich des Bauens der ErschlieBung werden mit den Eigiantﬁmem Vertrige abgeschlossen, so

daB auch beziiglich der Kosten entsprechend den geltenden Satzungen der Stadt Regelungen
getroffen werden. :

Hinweise

Folgende Hinweise zur Durchfiihrung von Bauvorhaben sind zur Information fiir Bauherrinnen/
Bauherren, Entwurfsverfasserinnen/Entwurfsverfasser bzw. die Baugenehmigungsbehorde im Plan
‘aufgenommen werden:

o Bei Bodenbegriffen kénnen Bodendenkmiiler (kulturgeschichtliche B.odenﬁmdé, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verinderung und Verfirbung in der natiirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden. ' ‘



Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster
(Tel.: 02 51/21 05-2 52), unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfinittetvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern
der Verdacht auf Kampfiittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und-der staatliche
Kampfiittelrdumdienst zu verstindigen. (Hier besonders die Laufgriben beachten.) =

02 51/7 79 51 40 Technische Finsatzleitung (von 8:00 bis 9:00 Uhr)
02 51/4 11 26 05 nach Dienst, bei-aktuellen Munitionsfunden ‘

Der Telekom Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schrift-
lich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrichtigt werden.

Die Anpflanzung gemiB den Festsetzungen im Bebauungsplan sind imiérha_lb eines Jahres nach
Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer auszufiihren.

Zu den Flichen und Baugrundstiicken, unter denen der Bergbau umgeht:

Bei der Neubebauung bzw. Anderung an den vorhandenen Bauwerken sind besondere bauliche
Vorkehrungen zu treffen, die jeweils vor Planungsbeginn mit dem Steinkohlebergwerk Ibben-
biiren, z. Z. Preussag Anthrazit GmbH, abzustimmen sind.

Zu den Flichen an der Zechenbahn:

Aus Griinden des Unfallschutzes soll entlang der Bahn eine durchgehende dauerhafte Einfriedi-
gung erstellt werden, die vom Grundstiickseigentiimer zu unterhalten sind.

Wiihrend der Bauarbeiten sollen Baugerite (z. B. Krane) so gesichert sein, dafi der Ausleger

weder mit noch ohne Last in den Bereich der Fahrleitung (Spannung 15 kV) geraten kann. Der

Lichtraum der Bahn ist stindig freizuhalten.

A

An dem Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ist der Landesbevollmichtigte fiir
Bahnaufsicht beim Fisenbahn-Bundesamt in Essen zu beteiligen.

Die Texte sollen in die Bauscheine aufgenommen werden.

Aufgestellt:

Tbbenbiiren, 30. April 1998

Stadtplanungsamt

KeBll;ng )7@% Thielev
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