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Begriindung

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,,Dickenberg-Siid“ der Stadt Ibbenbiiren

Der Geltungsbereich fir diese Anderung ist durch Gegenuberstellung von Bestand und Planung
emdeutlg festgelegt.

Mit dleser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ergénzende
Bebauung im Eckbereich der Rheiner Strale/ Hellendoorner Strale geschaffen werden.

Die Notwendigkeit hierzu ergibt sich aus der verstarkten Nachfrage nach Grundstlicken flr den
Mietwohnungsbau.

Die bisher festgesetzten iiberbaubaren Flachen sehen  zwar eine Eckbebauung vor,
beriicksichtigen jedoch nicht den Platzbedarf, der sich aus notwendigen Abstandsflachen ( auch in
Bezug auf Fenster ) ergibt.

Um dennoch eine entsprechende Bebauung im Eckbereich zu erméglichen, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes durch geringfligige Erweiterung der Gberbaubaren Fldchen nach Nordwesten
erforderlich; dabei kann festgestellt werden, dass sich der gesamte Anderungsbereich im Besitz
einer Familie befindet.

Die Anordnung des geplanten Baukomers auf dem Grundstiick nimmt zum einen die im Altplan
vorgegebene Haupffirstrichtung auf und erméglicht zum anderen die ginstige Ausrichtung der
R&aume zum stdostlichen Gartenbereich.

Die Nutzungsméglichkeiten des Gebietes werden insgesamt nicht erhdht, da durch die Baugrenzen
lediglich die Lage der Gebdude auf dem Grundstiick bestimmt wird. Die Grundflachenzahl, mit der
der Anteil der zulassigen Uberbauung der Grundstiicke begrenzt wird, bleibt unveréndert. Damit
ergibt sich auch gegeniiber den bisherigen Baurechten kein zusétzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt wie bisher (ber die vorhandene
Grundstiickszuwegung im Suden.

Sonstige Belange werden durch diese Anderung nicht berthrt.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverblndhchen Bebauungsplans sowie die ortlichen
Bauvorschriften gelten unverandert welter

Auch hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom sowie der wasser- und
abfallwirtschaftlichen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Die in der Deutschen Grundkarte dargestelite 30 KV Freileitung ist bereits abgeristet und durch ein
Erdkabel im Zuge der Hellendoorner Strafte ersetzt worden.

Bau- und Bodendenkmadler werden durch diese Bebauungsplanédnderung nicht beriihrt.
Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.’

Der Planbereich betrifft einen Bereich unter dem der Bergbau umgeht.
Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird auf eine Kennzeichnung im Anderungsplan verzichtet,
zumal im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits geregelt ist, dass Neubauten bzw.
Anderungen an den vorhandenen Bauwerken vor Planungsbeginn mit den Steinkohlebergwerken
Ibbenburen, z.Z. DSK Anthrazit Ibbenbiiren GmbH, abzustimmen sind.




Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt, so dass sie im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt wird.

Mit dieser Planung wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter.

Aufgestelit ,

H. Spallek, Dipl. Ing.
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