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Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 138a "Tecklenburger Damm - Ost"
(hier: Ausgleichsflache)

Maf&\stab: 1“:\1 .000

Zeichenerklarung - gemaR § 9 BauGB -
GE Gewerbegebiete
0,7 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
GH max. Gebaudehohe in Metern tber NHN (Normalhéhennull);
siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1
Unzl KLV Unzulassig sind Betriebe der Klassen | - VIl der Liste
nad A1 der Betriebsarten (Abstandsliste)
e Baugrenze
Strallenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung;
hier Ful3- und Radweg
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—<>—

CO000O0
o O
0O 0000

(unterirdisch)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Grunflachen

Parkanlage

wechselfeuchter Bereich; siehe textl. Fests. Nr. 7.3

Flachen fir Wald

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Extensiv - Grinland; siehe textl. Fests. Nr. 7.1

Sukzessionsflache; siehe textl. Fests. Nr. 7.2
Erhaltungsgebot fur Baume
Pflanzgebot fur Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Pflanzgebot fur eine Hecke; siehe textl. Fests. Nr. 7.3 und 7.4

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind; hier: Verdacht auf Bombardierung

Verdachtsmoment fur mogliche Kampfmittelbelastung im Untergrund

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Darstellungen :

T —

55,24

Fahrbahnmarkierungen auf3erhalb des Plangebietes

vorhandene Gelandehdhe dber NHN (Normalhéhennull)

CQ@ vorhandene Gehdlzstuktur (nur schematisch)

Textliche Festsetzungen

A

1.

1.1.3
1.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

22

4.2

5.1

5.2

5.3

54

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (4), (5), (6) u. (9)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt, welches vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dient.

Die nach § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen flr
sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen.

Die nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind aul3erhalb des ,GE 1*“ (GE 1-Sternchen)
unzulassig.

Vergniigungsstatten gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind nicht Teil des Bebauungsplans und daher unzuléssig.

Im festgesetzten Gewerbegebiet werden Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. des § 3 (5a) des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bilden und die aufgrund der Nutzung gefahrlicher Stoffe unter den
Geltungsbereich der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) fallen, ausgeschlossen.

Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach
Malgabe der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Ibbenbiiren (Aktualisierung November
2016) unzulassig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden- und verarbeitenden
Gewerbebetrieben allgemein zulassig, sofern der nach § 11 (3) BauNVO definierte Grenzwert zur Grof3flachigkeit nicht
Uberschritten wird.

Das in 1.1 festgesetzte Gewerbegebiet wird nach MalRgabe der Abstandsliste des zugrundeliegenden Abstandserlasses
NRW (i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, S. 659 ff) nach Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten GE 1 sind Betriebe der Abstandsklassen | - VII (laufende Nummern
1- 221) der Abstandsliste (Anlage 1 zum Abstandserlass) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht
zuldssig.

Gemal § 31 (1) BauGB kdnnen im GE 1 Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (laufende Nummern 200 - 221)
zugelassen werden, wenn mithilfe einer gutachterlichen Untersuchung nachgewiesen wird, dass das Emissionsverhalten
(beispielsweise durch besondere technische MalRnahmen oder Betriebsbeschrankungen) den zulassigen Betrieben
entspricht und keine schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht
werden.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten GE 2 sind Betriebe der Abstandsklassen | - VI
(laufende Nummern 1 - 199) der Abstandsliste (Anlage 1 zum Abstandserlass) sowie Betriebe mit vergleichbarem
Emissionsverhalten nicht zulassig.

Gemal § 31 (1) BauGB kdnnen im GE 2 Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (laufende Nummern 161 - 199)
zugelassen werden, wenn mithilfe einer gutachterlichen Untersuchung nachgewiesen wird, dass das Emissionsverhalten
(beispielsweise durch besondere technische MalRnahmen oder Betriebsbeschrankungen) den zulassigen Betrieben
entspricht und keine schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu erwarten
sind.

Im GE 2 koénnen darlber hinaus die in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichneten Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse V und VI zugelassen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz gesichert ist.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 und 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehdhe (GH), die bei Flachdachern der Oberkante Attika (oberer Abschluss der Wand) entspricht, bzw.
der héchste Punkt des Dachaufbaus (Oberkante First bzw. oberster Gebaudeabschluss), darf die in der Planzeichnung
festgesetzte Hohe baulicher Anlagen in Meter iber Normalhdhennull (NHN) nicht Giberschreiten. Ausnahmsweise kann
dieses Mal} durch untergeordnete technische Bauteile liberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 darf durch die nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis auf einen Wert von 0,8 iberschritten werden.

Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche der offenen Bauweise entspricht. Die
Gebaudelange kann gemaR § 22 (4) BauNVO jedoch 50,0 m uberschreiten.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports sind au3erhalb der Gberbaubaren Flachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind die
v.g. Anlagen innerhalb des GE1* (GE 1-Sternchen), sofern diese ausschlieRlich der Nutzung ,Betriebsleiterwohnen®
zugeordnet werden kdnnen.

Nebenanlagen durfen auRerhalb der Baugrenzen im Bereich bis zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen nicht errichtet
werden. Abweichend hiervon kénnen Nebenanlagen nach § 14 (2) Satz 1 BauNVO, die zur Ableitung von Abwasser dienen,
an diesen Stellen zugelassen werden.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr.25aund b
BauGB

Auf PKW- und LKW-Stellplatzanlagen ist fur jeweils 4 Stellplatze mindestens ein kleiner bis mittelgroRer heimischer und
standortgerechter Laubbaum (2. - 3.0rdnung) in einer Mindestpflanzqualitat von 16/18cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Grundflache des durchwurzelbaren Raumes ist in einer MindestgroRe von 16 m? und 1,5 m Tiefe
auszufihren.

Mindestens 10 % der privaten Grundstiicksflachen sind mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen spéatestens im
Jahr nach der Fertigstellung der Hauptnutzung zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaume sind vor schadlichen Einwirkungen (wie
z.B. Aufschittungen und Versiegelungen im Kronentraufbereich) zu schiitzen, in ihnrem Bestand zu sichern, zu pflegen und
bei natlrlichem Abgang artgleich zu ersetzen.

Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von <= 15° sind auf mindestens 50% der Dachflachen mit
einer Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) zu versehen. Kombinationen mit (aufgestanderten) Anlagen zur
solarenergetischen Nutzung sind zulassig.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB i.V. mit § 9 (4) BauGB

Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist nach den Grundsatzen des Trennverfahrens (Trennerlass vom
26.05.2004-1V-9 031 001 2104) ortsnah in das angrenzende Regenwasserriickhaltebecken einzuleiten. Je nach Bedarf ist
auf den einzelnen Grundstiicken eine Vorbehandlung des anfallenden Niederschlagswassers notwendig Die hierfiir
erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Eine Einleitungs-
genehmigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei der Stadt Ibbenbiiren zu beantragen. Im Ubrigen gilt der
Hinweis Nr. 4.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB i.V. mit § 1a (3) Satz 2 BauGB

Die mit der Bezeichnung ,E-G" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen der Anlage von Extensiv-Griinland. Als Ansaat ist eine krauterreiche Saatmischung - als zertifiziertes
regionales Saatgut - unter Bertcksichtigung einer mehrjahrigen Aushagerungsphase zu nutzen. Die Mahd erfolgt zweimal
pro Jahr ab Mitte Juni unter Abtransport des Mahgutes.

In dem mit ,S1“ gekennzeichneten Bereich ist eine gesteuerte Sukzessionsflache anzulegen und extensiv zu pflegen. Die
dort in Teilen bereits vorhandene Griinlandflache ist zu erhalten. Die Mahd der Flache erfolgt einmalig alle zwei Jahre.
Zusatzlicher Stoffeintrag ist zu unterlassen. Die als ,S2“ festgesetzte Sukzessionsflache bedarf keiner zusatzlichen
anthropogenen Pflege.

Fir die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,WB1* und ,WB2* sind wechselfeuchte Bereiche anzulegen. In
dem mit ,WB2" festgesetzten Bereich sind zusatzlich zwei Stillgewasser in einer gemeinsamen Mindestflachenausdehnung
von 262 m? zu schaffen. Hierzu ist der Oberboden entsprechend auszukoffern. Im Zuge der BaumalRnahmen sind die fir
das Stillgewasser anzulegenden Siidbdschungen steiler und die Nord- sowie Ostbdschungen flacher auszubilden. Das
durch Auskofferung gewonnene Bodenmaterial ist in dem mit ,H1“ (Heckenpflanzung) bezeichneten Bereich innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Wall
aufzubringen. Dieser ist im Anschluss mit heimischen Heckengehdlzen und vereinzelt mit Uberhéltern (Baume 2. Ordnung)
zu bepflanzen.

Die anzulegenden Hecken in allen mit ,H* bezeichneten Flachen haben eine Mindesttiefe von 3,5 m und eine Hochsttiefe
von 6,5 m aufzuweisen und bestehen aus lebensraumtypischen niedrigen und hoheren Strauchern sowie vereinzelten
Baumen 2. Ordnung. In den Ubrigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein
naturnaher Krautsaum mit hohem Blitenanteil (u.a. Krauter der Ackerraine) durch Verwendung von zertifiziertem
Regio-Saatgut auszusaen und durch entsprechende Pflege zu entwickeln und zu erhalten.

Die gemaR Planzeichnung mit einem Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als mittelgroRRe bis groRe heimische,
standortgerechte Laubbdume 1.- 2. Ordnung in einer Mindestpflanzqualitdt von 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Grundflache des durchwurzelbaren Raumes ist in einer Mindestgréfie von 16 m? und 1,5 m Tiefe
auszufiihren. Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter) sind diese Baume vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

Im Bereich des festgesetzten Waldes ist eine Waldflache zu schaffen. Hierflr sind heimische und standortgerechte Baume
1. und 2. Ordnung zu pflanzen. Entlang der Stidwestlichen und stidostlichen Flachenbegrenzungslinie ist ein mindestens
4,0 m breiter Waldrand zu schaffen, welcher aus lebensraumtypischen Strauchern besteht.

Fir die im Plangebiet festgesetzten Strallenverkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier:
FuR- und Radweg) fallen 5.318 Wertpunkte an, die den im Eingriffsbereich des Bebauungsplan Nr. 138a ,Tecklenburger
Damm-Ost” festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(insgesamt 5.318 Wertpunkte) zugeordnet werden. Fir die Gberbaubaren Flachen des festgesetzten Gewerbege-

biets werden 53.002 Wertpunkte veranschlagt. Sie werden wie folgt zugeordnet: 18.843 Wertpunkte werden der im
Eingriffsbereich des Bebauungsplans Nr. 138a , Tecklenburger Damm-Ost“ festgesetzten Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet.

Textliche Festsetzungen

7.7...

7.8

7.9

...25.031 Wertpunkte werden dem Grundstiick Gemarkung Ibbenburen, Flur 38, Flurstlick 66 (festgesetzte Flache fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) zugeordnet. 4.680 Wertpunkte werden
dem bestehenden Okokonto ,Laggenbecker Miihlenbach® (Gemarkung Ibbenbiiren, Flur 82, Flurstiick 34) zugeordnet.
4.448 Wertpunkte werden der im Bebauungsplan Nr. 138a , Tecklenburger Damm-Ost” festgesetzten 6ffentlichen
Grinflache zugeordnet.

Die auf den jeweiligen Grundstiicken anzulegenden Stellplatze (fiir PKW und LKW) sind dauerhaft wasserdurchlassig zu
erstellen.

Die Vorbereitung des Baufeldes und der anschlieBende Beginn der Bautatigkeiten sind aufgrund der damit verbundenen
Stoérungen i.S. des Artenschutzes und des allgemeinen Schutzes wild lebender Tiere und Pflanzen gemaRl § 44 (1) Nr. 1
i.V. mit § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zuldssig. Im Ubrigen gilt
der Hinweis Nr.11.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW

Werbeanlagen sind im Gewerbegebiet nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind auch dann an Gebauden bzw.
baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.), nur zulassig, wenn die Oberkante
der Werbeanlagen die jeweils festgesetzte Gebaudehdhe nicht Uberschreitet. Bewegliche, blinkende,blendende,
reflektierende oder lichtwechselnde Werbung ist unzulassig.

Die nicht Gberbaubaren Flachen der Grundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen sind als
wasseraufnahmefahige Grinflachen anzulegen und langfristig zu unterhalten. Die Anlage von Stein- und Schotterflachen ist
unzulassig. Im Ubrigen gilt der Hinweis Nr. 7.

Sortimentsliste

aus der Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (BBE - Standort- und
Kommunalberatung) Seiten 127-135, November 2016
"Ibbenbiirener Sortimentsliste™

Sortimentsgruppe Nr. nach WZ 2008
Nahversorgungsrelevante Sortimente
kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerie-/ Parfimerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel * aus 47.75.0
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getréanke und Tabakwaren, Backerei-/ Konditorei-/ Metzgereiwaren, Reformwaren) * aus 47.2
Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) aus 47.76.2
* auch zentrenrelevantes Leitsortiment It. LEP NRW
Zentrenrelevante Sortimente
Akustische Erzeugnisse und Horgerate aus 47.78.9
Antiquariate aus 47.79.2
Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf aus 47.73.0
Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel aus 47.78.1
bespielte Ton- und Bildtrager aus 47.63.0
Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / kunstgewerbliche Erzeugnisse aus 47.78.3
Blicher aus 47.61.0
Campingartikel (chne Campingmdbel, Bekleidung und Schuhe aus 47.64.2
Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wésche (inkl. Miederwaren) aus 47.71.0
Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréte, Zubehdr und Software aus 47.41.0
elektrische Haushaltsgeréate (Kleingeréate) aus 47.54.0
Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehér (ohne Augenoptik) aus 47.78.2
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. Videospielkonsolen) aus 47.43.0
Girtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Schals, Tiicher aus 47.71.0
Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke aus 47.59.9
Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwasche / Bettwasche, Schneidereibedarf, aus 47.71.0
Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations-/ Mébelstoffe, Meterwaren, Wolle
Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren aus 47.59.9
keramische Erzeugnisse und Glaswaren ( Glas, Porzellan, Keramik, inkl. Zimmerkeramik) aus 47.59.2
Kiinstler- und Bastelbedarf aus 47.78.9
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel aus 47.59.9
Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme, Geldbdrsen) aus 47.72.2
medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel aus 47.74.0
Pelz- und Kiirschnerwaren aus 47.71.0
Pokale, Vereinsbedarf aus 47.78.9
Sammlerbriefmarken, -miinzen aus 47.78.3
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel aus 47.62.2
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik aus 47.76.1
Schuhe (ohne Sportschuhe) aus 47.72.1
Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fiir den Modellbau, ohne Videospielkonsolen aus 47.65.0
Sportartikel und -gerate (ohne Sportgrogerate) aus 47.64.2
Sportbekleidung und -schuhe aus 47.64.2
Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehdr aus 47.42.0
Uhren und Schmuck aus 47.77.0
Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel) aus 47.59.9
Zeitschriften und Zeitungen aus 47.62.1
Nicht zentrenrelevante Sortimente
Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe) aus 47.64.2
Antiquitaten und antike Teppiche aus 47.79.1
AuRenspielgroBgeréte (inkl. Sandkasten, Schaukeln, Kletterstangen und -geruste, AuRentrampolin, Fahrgerate aus 47.65.0
Bau-und Heimwerkerbedarf (inkl. Metallkurzwaren, Kleineisenwaren, Werkzeuge und Maschinen, Anstrichmittel, aus 47.52
Elektroinstallationsmaterial
Bettwaren (ohne Bettwasche) aus 47.51.0
Block- und Gartenhduser, Wintergérten, Z&une aus 47.52.3
Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel, Torfe aus 47.76.1
und Erden, Pflanzgefale
Boote und Zubehor aus 47.64.2
elektische Haushaltsgerate (GroRgeréte; ohne Einbaugerate aus 47.54.0
elektrische Haushaltsgerate (Einbaugeréte) aus 47.64.2
Erotikartikel aus 47.78.9
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér ( ohne Bekleidung und Schuhe) aus 47.64.1
FuBbodenbelage, Tapeten aus 47.53.0
Garten- und Campingmdbel (inkl. Polsterauflagen) aus 47.59.1
Gartengerate und -artikel (inkl. Grillgerate und -zubehér, Teichzubehdr aus 47.52.3
Herde, Ofen, Kamine aus 47.52.3
Kinderwagen, Kindersitze aus 47.78.9
Matratzen und Lattenroste aus 47.59.1
Musikinstrumente und Musikalien aus 47.59.3
Reitsportartikel und -zubehdr (ohne Bekleidung und Schuhe) aus 47.64.2
Rolladen, Rollos, Markisen aus 47.78.9
Sauna aus 47.52.3
Sicherheitssysteme (inkl. Verriegelungseinrichtungen, Tresore) aus 47.59.9
SportgroBgerate (inkl. Fitnessgerate, Hantelbank) aus 47.64.2
Teppiche (Einzelwaren), Briicken, Laufer aus 47.53.0
Tiernahrung (ohne Heim- und Kleintierfutter) aus 47.76.2
Vorhénge und Gardinen aus 47.53.0
Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe) aus 47.78.9
Wohnmébel (inkl. Biiro-/ Kiichen-/ Badmébel aus 47.59.1
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Hygiene- und Pflegemittel, ohne Tiernahrung) aus 47.76.2

Hinweise

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

1. Gemal Denkmalschutzgesetz NRW

a) Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fiir Westfalen - AuRenstelle
Minster - An den Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.

b) Der LWL-Archaologie fir Westfalen - AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

c) Der LWL-Arch3ologie flir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstuicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auRergewoéhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst Westfalen -
Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde (Telefon: 05451/942910) oder die Polizei zu verstandigen.

3. Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser von Grundstiicken mit einer abflusswirksamen Flache
von 800 m? oder mehr ist mit den Antragsunterlagen (Bauantrag im Freistellungsverfahren, Bauantrag
im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der BauO NRW) ein Nachweis fiir die Uberpriifung der
Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung
(Uberflutungsnachweis) mit einem mindestens 30-jahrigem Regenereignis entsprechend der zum
Zeitpunkt der Antragstellung gultigen Vorschriften beizufiigen. Liegt der Anteil der Dachflachen und
nicht schadlos Uberflutbaren Flachen (z. B. auch Innenhéfe) tber 70%, so ist der
Uberflutungsnachweis fiir ein 100- jahrigem Regenereignis durchzufiihren.

4. Der Anschlussnehmer/die Anschlussnehmerin hat sich gegen Riickstau von Abwasser aus der
offentlichen Abwasseranlage zu schitzen. Hierzu sind Ablaufstellen unterhalb der Riickstauebene (in
der Regel die Stralenoberkante auf der Hohe des 6ffentlichen Kanals) durch funktionstiichtige
Ruckstausicherungen gemaR den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik einzubauen. Die
Ruckstausicherung muss jederzeit zuganglich sein. Jede(r) Anschlussnehmer/Anschlussnehmerin ist
fir den Einbau, die Unterhaltung und die Wartung entsprechender Riickstausicherungen selbst
verantwortlich. Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Ibbenblren vom 15.12.2015 wird verwiesen.

5. Bei geplanten Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen Rucksicht zu nehmen, damit Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
bekannten Leitungstrassen sind von Hand auszufiihren, um Schaden zu vermeiden. Die Anzeige Uber
den exakten Verlauf bestimmter Leitungstrassen in der Ortlichkeit, mit Ausnahme des Leitungsnetzes
der Stadt Ibbenburen, erfolgt Gber den jeweiligen Versorgungstrager.

6. Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jahres nach
Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstlickseigentimer auszufuhren. Fir die
Entwicklung der Dachbegriinung wird empfohlen zertifiziertes, autochthones Saat- oder Pflanzgut aus
der Herkunftsregion 2 zu verwenden.

7. Die unversiegelten AulRen-, Garten- und Grinflachen sind mdéglichst naturnah strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich auszufihren.
Gebaudevorzonen (Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Stral’enbegrenzungslinie) sind geman
§ 89 Abs. 5 BauO NRW zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf erforderliche ErschlieRungs-
wege (Zufahrt, Zuwegungen etc.) ist eine Versiegelung der Gebaudevorzonen sowie die Anlage von
Stein- und Schotterflachen unzulassig.

8. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der tiber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
(z.B. Gebaudeenergiegesetz - GEG) liegt. Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MaRnahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der
Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen. Die stadtische Verpflichtung zur
Errichtung von Photovoltaikanlagen ist zu beachten.

9. Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten die Gebdudefassaden nicht mit groen Flachen aus
transparentem oder stark spiegelndem Glas ausgestattet werden. GréRere Glasfronten sollten aus
geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder sonstigem reflexionsarmen Glas bestehen oder durch
Markierungen so unterteilt werden, dass nur noch freie Glasflachen von weniger als 10 cm
Durchmesser vorhanden sind (z. B. Vogelschutzglas Kategorie A). Weitergehende Informationen
kénnen der Richtlinie der Schweizer Vogelschutzwarte 2012 "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht* entnommen werden.

10. Fir die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereichs Gber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % (z.B.
Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit insektenfreundlichem Farbton und einer Farbtemperatur
CCT von 3000 K oder weniger) zulassig. Sofern vorhanden, sind Dunkelrdume zu erhalten. Dabei
sind geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, welche das Licht in Richtung Boden strahlen.
Blendwirkungen in angrenzende Geholzbestande (auch in Wechselwirkung zu Baukdrpern) sind zu
vermeiden und die Beleuchtungsdauer auf ein Minimum zu reduzieren.

11. Sollten die unter der textlichen Festsetzung Nr. 7.9 genannten Baumaf3nahmen in den
ausgeschlossenen Zeitraum hin andauern, missen sie kontinuierlich, d. h. ohne mehrtagige Pausen
(max. 4 Tage) fortgesetzt werden, um eine Ansiedlung von stérempfindlichen Brutvogelarten im
Einwirkungsbereich der Baustelle zu verhindern. Abweichungen von der Bauzeitenregelung sind
méglich, sofern eine dkologische Baubegleitung (OBB) erfolgt. Die Bautétigkeiten diirfen dann erst
nach der ausdriicklichen Freigabe durch die OBB durchgefiihrt werden. Die Methoden (z. B.
Abgrenzung des Untersuchungsgebiets, Anzahl der Begehungen, VergramungsmafRnahmen) sind mit
der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) abzustimmen.

12. Nach dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) ist bei der Errichtung von
Nichtwohngebauden mit mehr als sechs Stellplatzen mindestens jeder dritte Stellplatz mit einer
Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat auszustatten. Zusatzlich ist mindestens ein Ladepunkt zu
errichten.

13. Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser, z.B. durch Leckagen oder
Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineraldlprodukte, etc.) sind alle
BaumaRnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum allgemeinen Bodenschutz
sind wahrend der BaumalRnahme die einschlagigen Vorschriften (u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN
19731 u. 18915) zu berucksichtigen.

Gutachten
Artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | und Il vom 11.08.2022
...ARU - Arbeitsgruppe Raum&Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster

Umweltbericht vom 11.08.2022
...ARU - Arbeitsgruppe Raum&Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Minster

Bestandserfassung planungsrelevanter Vogel- und Amphibienarten vom 28.01.2022
...Biologische Umwelt-Gutachten Schéfer, Stettiner Weg 13, 48291 Telgte

Baugrundgutachten vom 27.11.1996
...Ing.-Blro Scheu&Partner GmbH, Niedertorstral’e 11, 32312 Libbecke

Baugrunderkundung vom 03.08.2022
...Kleegrafe Geotechnik GmbH, HolzstralRe 212, 59556 Lippstadt

Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Ibbenbiiren
aus November 2016 - BBE - Handelsberatung GmbH, Von-Esmarch-Stral’e 168. 48149 Munster

Rechtsgrundlagen:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kdnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage,
Roncallistral’e 3 -5, 49477 |Ibbenbliren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gulltigen Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land Nordrhein-Westfalen
(Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetz - UVPG NW) vom 29.04. 1992 (GV. NRW. S. 175), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
(BGBI. 1 S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl.d. Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW. S. 659), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gltigen Fassung.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplanes beschlossen

gez. Dr. Schrameyer

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 29.04.2021
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des

Der Entwurf mit Begriundung hat einschlief3lich der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemald § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen

vom 25.10.2022 bis 25.11.2022

Der Burgermeister

gez. Manteuffel

Technischer Beigeordneter Burgermeister

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemaR § 3 (2)
BauGB die fristgemal} vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 15.02.2023
den Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

iA. Ibbenblren, 17.02.2023

gez. Dr. Schrameyer

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemaf §10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden am 08.07.2023

gez. Jaschke gez. Dr. Schrameyer

Schriftfihrer Blrgermeister

Stadt Ibbenbiiren

Der Burgermeister

Telefon (0 54 51) 9 31-0
E-Mail: info@ibbenbueren.de
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Bebauungsplan Nr. 138a

"Tecklenburger Damm - Ost"

Aufstellung

Lem / Wa-Me Feb., Aug. 2022
Planentwurf / Zeichnung In Kraft getreten Datum
Fachdienst Stadtplanung

Roncallistralle 3 — 5

49477 Ibbenburen

Telefon (0 54 51) 9 31-7217 ™ gez. KaR

stadtplanung@ibbenbueren.de




