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Teil | Begriundung

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 ,Schierloher Grenze“ wird fiir den Stadytteil
Schierloh das stadtebauliche Ziel verfolgt ein neues Wohngebiet auszuweisen. In diesem
Rahmen konnte die Stadt Ibbenbiren im ausgemachten Geltungsbereich des Bebauungsplans
zwischen dem Pulsselblrener Damm sowie der Schierloher Grenze bereits alle notwendigen
Flachen erwerben, um das notwendige Bauleitplanverfahren zu beginnen. Dariber hinaus ist
auch eine weitere Flache sidlich der Schierloher Grenze in das Eigentum der Stadt Ibbenbiren
Ubergegangen. Die besagten Flachen stehen daher nach Abschluss der Planungen fir
zeitnahe Vermarktung zur Verfigung.

Mit Blick auf die weiterhin hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken in Ibbenburen ist trotz der
weitreichenden Malnahmen zur Nachverdichtung in vorhandenen Siedlungsgebieten die
Ausweisung zusatzlichen Wohnraums auf Flachen im anschlieenden Aufienbereich
notwendig, um das Wohnangebot zu erhéhen und gleichzeitig dampfend auf die Preis-
entwicklung einzuwirken.

Das Plangebiet stellt sich aufgrund der Lage zwischen den vorhandenen Siedlungskérpern in
der Ortlichkeit als ausgedehnte Baullicke dar. Sowohl nérdlich, dstlich als auch westlich des
abgeleiteten Geltungsbereichs sind umfangliche Wohnquartiere vorhanden, welche den
Stadtteil Schierloh heute pragen. Das Plangebiet kann daher als eine integrierte Flache
innerhalb zentraler Siedlungsstrukturen verstanden werden. Aus stadtebaulicher Perspektive
heraus soll die vorhandene Liicke zwischen den Siedlungsteilen geschlossen und die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung angemessen berticksichtigt werden.

Nach MaRgabe der im Jahr 2012 erzeugten Wohnungsmarktanalyse sind bis zum Jahr 2025
um die 2.380 Wohneinheiten zu schaffen, um die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum
ausreichend befriedigen zu koénnen. Jahrlich fehlen ca. 170 neue Wohneinheiten im
Stadtgebiet, die ohne Mithilfe kommunaler Flachenausweisungen nicht in Ganze bereitgestellt
werden kénnen. Auch die vorherrschenden Rahmenbedingungen und erkennbaren Trends
innerhalb der Bundesrepublik, wie die Zunahme von Einpersonenhaushalten oder gestiegene
Wohnflachenbedarfe, wirken neben den Zu- und Fortzigen zusatzlich auf die Wohnraum-
entwicklung in Ibbenburen ein.

Somit ist die Aufstellung des Bebauungsplans notwendig, um neue Entwicklungsimpulse fur
Ibbenburen zu erzeugen, auf die beschriebene Wohnnachfrage zu reagieren und vorhandene
Flachenpotenziale zu nutzen.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Bauleitplanverfahren

Um das in Rede stehende Baugebiet in Zukunft erschlieen zu kénnen, muss ein Bauleitplan-
verfahren nach dem Baugesetzbuch eingeleitet werden, welches formell durch den
Aufstellungsbeschluss des Rates der Stadt Ibbenbiren begonnen wird. Dieser Beschluss
wurde bereits am 14.06.2023 gefasst.

Der Bebauungsplan soll im sogenannten ,Regelverfahren aufgestellt werden, wodurch das
beschleunigte Verfahren gemall § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in diesem Fall keine
Anwendung findet. Demnach kann weder von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen werden, noch kann eine Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB (inkl. Umweltbericht nach § 3 (2) Satz 2 BauGB) entfallen. Es ist vorgesehen eine
frlhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit durchzufiihren.

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenbliren nicht als ,Wohnbau-
flache®, sondern als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt. Daher wird parallel ein
Verfahren zur 165. Anderung des FNP mit dem Ziel durchgefihrt, hier eine Wohnbauflache
darzustellen.
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2.2 Raumliche Lage und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet (s. Abbildung 1) — mit einer Gré3e von 64.645 m? — befindet sich im Stadtteil
Schierloh, welcher stidwestlich im Stadtgebiet der Stadt Ibbenbliren zur verorten ist.

Abb. 1 nzung

Luftbild mit Plangebietsabgre|
s ' o e Ry

Quelle: Land NRW (2022) - Lizenz: di-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Die gesamte Plangebietsflache (umfasst die Flurstiicke 51, 54, 13, 14 tlw. und 58 tlw. der Flur
75 der Gemarkung Ibbenbiiren) wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im zentralen
Bereich befinden sich heute bereits bauliche Anlagen einer Hofstelle. Im Norden, Westen und
Osten sind zahlreiche Wohngebaude vorhanden, die dem Siedlungsbereich des Stadtteils
zuzuordnen sind. Nordlich des Plangebiets liegt die Gravenhorster Stralte, welche den Stadtteil
als wesentliche Hauptachse mit der Kernstadt verbindet. Siddstlich der zu beplanenden
Flache befindet sich ein Waldstiick. Nordlich des neuen Wohnquartiers ist die Johannes-
Bosco-Schule ansassig, welche dem Plangebiet als Schulstandort dient.

Die genaue raumliche Abgrenzung wird kartographisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes im MaRstab 1:1.000 eindeutig bestimmt.

2.3 Uberértliche Gesamtplanung

Die vorliegende Bauleitplanung reiht sich in das mehrstufige Planungssystem in Deutschland
ein und ist mit den Ubergeordneten Planzielen im Vorfeld abzugleichen.

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalens mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Letzterer
Ubernimmt hierzu die Funktion eines Uberdrtlichen und fachibergreifenden Raumordnungs-
plans. Dabei legt der LEP die mittel- und langfristigen Ziele und Grundséatze zur rdumlichen
Entwicklung des Landes fest und die getroffenen Ubergreifenden Festlegungen sind in den
nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanungen entsprechend aufzugreifen (vgl. § 1
(4) BauGB). Die zu beachtenden Ziele der Raumordnung stellen sich als verbindliche Vorgaben
dar, die in Form von zeichnerischen und textlichen Festlegungen in Raumordnungsplanen in
Erscheinung treten. Die zu berticksichtigen Grundsatze der Raumordnung lassen sich als Aus-



5.
o

Landesentwick-
lungsplan — LEP

Ziele und
Grundsétze LEP

BRPH

Regionalplan

Seite 5
Bebauungsplan Nr. 145 ,Schierloher Grenze®

sagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als ,Ermessensentscheidun-
gen“ interpretieren. Die Ziele der Raumordnung binden die Gemeinde, wohingegen die
Grundsatze einer allgemeinen Abwagung unterliegen.

Die vorliegende Bauleitplanung sieht die Nutzung einer Freiflache vor, die von bestehenden
Siedlungen umgeben ist und diese Strukturen in Zukunft baulich erganzt. Ziel ist es den
vorhandenen Raum effektiv zu nutzen und eine bedarfsgerechte Entwicklung zu forcieren.

Der LEP NRW (Stand August 2019) weist der Stadt Ibbenbiiren fir den festgelegten Siedlungs-
raum eine mittelzentrale Bedeutung zu. In diesem raumlichen Zusammenhang wird der Stadt
Ibbenbiren ein Bedeutungszuwachs fir Teile des Umlandes zu teil, wodurch eine Versor-
gungsfunktion durch die vorhandenen Infrastruktur-, Handels- und Dienstleistungseinrichtun-
gen besteht.

Im Allgemeinen sind folgende Ziele und Grundséatze des LEP NRW im Rahmen der vorliegen-
den Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 ,Schierloher Grenze® von Relevanz:

2-3 Ziel - Siedlungsraum und Freiraum:

LAIs Grundlage fiir eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erforder-
nissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unter-
teilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen
(Freiraum) erfiillen oder erfiillen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht
sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche (...).“

6.1-4 Ziel - Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen

~-Bandartige Siedlungsentwicklungen entlang von Verkehrswegen sind ebenso zu vermeiden
wie Splittersiedlungen.”

Die v.g. Ziele werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans erreicht. Der beabsichtigte
Geltungsbereich befindet sich fast vollstandig in einem durch den Regionalplan Minsterland
festgelegten Siedlungsbereich. Eine linienhafte Siedlungsstruktur wird hierbei nicht forciert.

6.1-7 Grundsatz Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

~Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungs-
gebieten sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Wérme-Kopplung sowie
Méglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerbaren
Energien beglinstigen.”

Durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Einhaltung des Grundsat-
zes begunstigt.

Am 01.09.2021 ist dartber hinaus der landeriibergreifende Bundesraumordnungsplan Hoch-
wasserschutz (BRPH) in Kraft getreten der das Wasserrecht inhaltlich unterstitzt. In diesem
Sinne wird insbesondere dem Themenschwerpunkt ,Hochwasserschutz eine besondere Be-
deutung zuteil. Hierzu sind folgende Ziele und Grundsatze zu beachten bzw. berticksichtigen:

e Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement: Ziel 1.1.1
e Festlegungen zum Klimawandel und -anpassung: Ziel 1.2.1
e Festlegungen zum Schutz vor Hochwasser: Ziel 11.1.1

Das Plangebiet, wie in Kapitel 3.2.6 (Gewasser / Starkregen) thematisch noch ausgefiihrt wird,
ist mit diesen Zielen vereinbar.

Die weitaus scharfere Flachendarstellung Gbernimmt auf der darunter liegenden Malstabs-
ebene der Regionalplan. Die zeichnerischen Darstellungen werden im Folgenden naher kon-
kretisiert:

Im Regionalplan — Munsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2019, Nr. 7 vom 29.03.2019, S.
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175 - 190 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich iberwiegend als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich® (ASB) festgelegt (s. Abb. 2).

Abb. 2: Auszug Regionalplan Miinsterland

s Die Siedlungsentwicklung der Kom-
2 munen soll sich in Anlehnung an die
Ziele des LEP NRW bedarfsgerecht
' und kompakt innerhalb des Siedlungs-
»%: raums vollziehen. Die im Regionalplan
| dargestellten Siedlungsbereiche sind
“4 daher fur Entwicklungen der Bauleit-
¢ planung maRgeblich. Die ASB zeigen
% einen abgestimmten Entwicklungsrah-
. men flur die zukinftige Ausweisung
von Baugebieten gemall §§ 2 bis 8
i und 10 BauNVO. Die zu entwickelnde
{ Flache istim Regionalplan bisher nicht
vollstandig als Allgemeiner Siedlungs-
~ bereich festgelegt. Die Kommunen
| sind bei Neuaufstellungen von Bauleit-
» e s, " . planen in der Pflicht, die demographi-
i 4 ’, i ‘ el | V7| | 44 sche Entwicklung innerhalb des Stadt-
FIASE N LA et x 2l gebietes zu beurteilen und den Bedarf
aufzuzeigen. So kénnen begriindbare Aussagen zur Nutzung der ASB erzeugt werden und die
allgemeinen Siedlungsbereiche kompakt mit den verschiedenen Nutzungen aus Wohnen, Han-
del und Dienstleistungen etc. entwickelt werden. Dafir sind die festgelegten Siedlungsbereiche
zu nutzen.

Folgende textliche Ziele und Grundséatze werden inhaltlich durch den Bebauungsplan tangiert:

(Z;ifl:i::;tze i Grundsatz 1.3: Dem demographischen Wandel bewéltigen und Chancengerechtigkeit bewah-
Regionalplan ren!

,Bei allen rdumlichen Planungen und MalRnahmen soll die Chancengerechtigkeit mit Blick auf
die verschiedenen Bevélkerungsgruppen und ihre unterschiedlichen Lebenssituationen, Inte-

ressen und Bedlirfnisse als Leitprinzip verankert werden, um die Teilhabe aller Menschen an

den Entwicklungen vor Ort zu erméglichen und zu férdern. (...)."

Der Grundsatz wird eingehalten, da insbesondere die beabsichtigte vielschichtige Bebau-
ungsstruktur im Plangebiet eine heterogene Wohnflachenlandschaft fordern kann. So sind
neben klassischen Einfamilienhausgrundstiicken auch Bereiche vorgesehen, in denen klei-
nere Mietwohnungen oder sozialer Wohnungsbau méglich sind.

Grundsatz 6: Dem Klimawandel bei der kiinftigen raumlichen Entwicklung
Rechnung tragen!

,Die zukiinftige rdumliche Entwicklung im Miinsterland soll auch den raumbedeutsamen As-
pekten des prognostizierten Klimawandels Rechnung tragen. Dazu sind bei allen raumbe-
deutsamen Planungen Mal3nahmen zu entwickeln und umzusetzen, die sowohl dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch der Anpassung an den Klimawandel dienen. Hierbei kommt
der kommunalen Bauleitplanung als konkreter Handlungsebene eine besondere Bedeutung

“

ZU.

Die getroffenen Festsetzungen sowie die abgeleitete Grinstruktur im Plangebiet ermdglichen
eine resiliente Quartiersgenese, welche insbesondere die Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen auf die Umgebung reduzieren.

Ziel 1: Siedlungsentwicklung und freiraumgebundene Nutzungen freiraumvertraglich
gestalten!
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»,Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht
sowie freiraum- und umweltvertraglich auszurichten.(...).“

Ziel 3.2: Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch nehmen!

,Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche diirfen durch die kommunalen Planungen
nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf in Anleh-
nung an die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevélkerungsentwicklung und der geordneten
rdumlichen Entwicklung der Kommunen entspricht.”

Die v.g. Ziele werden erreicht. Der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiiren aus dem Jahr
2012 kann selbst in der unteren Berechnungsvariante zur Bevdlkerungsentwicklung entnom-
men werden, dass die Bevdlkerungszahl rechnerisch bis zum Jahr 2020 ansteigen wird. Zu-
satzlich werden die jeweiligen HaushaltsgréRen (Personen pro Haushalt), dem erkennbaren
Trend innerhalb der Bundesrepublik folgend, auch in Ibbenbiren weiter abnehmen. Dies hat
zur Folge, dass die absolute Zahl der Haushalte langfristig ansteigt, da insgesamt mehr Ein-
und Zweipersonenhaushalte am Wohnungsmarkt dazukommen. Die aktuellen Zahlen zur de-
mografischen Entwicklung lassen erkennen, dass selbst die obere Berechnungsvariante aus
der Modellrechnung noch Uberschritten wurde. So leben heute etwa knapp 700 Menschen
(real) mehr in Ibbenburen als in 2012 fir das Jahr 2023 prognostiziert wurde. Die hier vorlie-
gende Bebauungsplanaufstellung kann daher im Kern als bedarfsgerecht bezeichnet werden.

Unterhalb der Ebene der Regionalplanung wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
im Flachennutzungsplan (FNP) fir das ganze Gemeindegebiet in Grundziigen dargestelit. Ein
Ausschnitt des FNP wird in Abb. 3 aufgezeigt:

Abb. 3: Auszug aus dem FNP

el ikt , AT By S 1 Indem von der héheren Ver-
. &g@g’ ‘, 17 - SO waltungsbehdrde am 6. April

¢\ 1978 in seiner Ursprungs-
fassung genehmigten Fla-
chennutzungsplan der Stadt
Ibbenburen, der durch 6f-
fentliche Bekanntmachung
am 19. April 1978 wirksam
und inzwischen vielfach ge-
andert wurde, ist als Flache
fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Der Flachennutzungs-
plan wird im Rahmen eines
Parallelverfahrens nach § 8
(2) BauGB an die Inhalte
des Bebauungsplans ange-
passt.

In unmittelbarer Nahe, ndrdlich und westlich, befinden sich Flachen die gemal § 34 BauGB
als Innenbereich zu bewerten sind. Diese stellen sich in der Ortlichkeit vor allem als Wohnbau-
flachen dar. Des Weiteren grenzen die Bebauungsplane 61 ,Eibenweg“ und 141 ,Gustav-
Hugo-StrafRe” direkt dstlich an das Plangebiet an. In diesen Bebauungsplanen sind allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Die hier vorliegende Bauleitplanung flgt sich demnach angemessen
in die vorhandene Siedlungsstruktur ein.

2.4 Informelle Konzepte
Neben den dargelegten berdrtlichen Planzielen sind eine Reihe von informellen Konzepten

der Stadt Ibbenbiiren zu bertcksichtigen, welche das grundlegende inhaltliche Gerist fir die
zukUnftige Stadtentwicklung in Ibbenbilren aufzeigen und als Leitlinien zu verstehen sind.
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Hierzu zahlt in erster Linie das Stadtentwicklungsprogramm (StEP), das eine Reihe von
unterschiedlichen Zielbausteinen beinhaltet, welche auch fir die Bauleitplanung eine wichtige
Rolle spielen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel
des StEP (erstellt durch BPW Baumgart + Partner, Bremen, 10.12.2010 in der Fassung nach
dem Monitoring in 07/2019) Rechnung:

Ziel Nr. 01 Ein Grofteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen
Siedlungsgebieten gedeckt werden!

Ziel Nr. 02 Alternative Wohnformen in der Innenstadt und den Stadtteilen sollen
gefordert werden!

Ziel Nr. 16 Die Ziele des Nahmobilitdtskonzepts werden umgesetzt!

Ziel Nr. 17 Die Ziele des IKKI werden umgesetzt!

Ziel Nr. 18 Ibbenbilren muss sich an die Folgen des Klimawandels anpassen!

Ziel Nr. 26 Der 6ffentliche Raum soll attraktiv und nutzungsbezogen gestaltet sein!

Durch die Art der festgesetzten Wohngebiete im Planbereich ist zu erwarten, dass hier ein
sozial gemischtes Wohngebiet entsteht, welches verschiedene Bevolkerungsgruppen
anspricht. Hiervon soll eine integrative Wirkung ausgehen, wodurch auch alternative
Wohnformen in dem Plangebiet moglich sind. Insbesondere der Eingangsbereich im
westlichen Teil des Plangebiets ist fir Sonderwohnformen geeignet.

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden die Voraussetzungen fir die Umsetzung der
Handlungsfelder des Mobilitatskonzepts 2035+ (MOKO) der Stadt Ibbenbiiren geschaffen. Die
verschiedenen Verkehrstrager werden angemessen bericksichtigt und deren Nutzung wird in
das Plangebiet integriert. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen, insbesondere zur
Bauweise sowie der geplanten Griinstruktur, wird angemessen mit den Herausforderungen,
die mit dem Klimawandel einhergehen, umgegangen. Die geplante Grunstruktur erfillt in
Kombination mit der geplanten stadtebaulichen Hofstruktur dariber hinaus auch die Funktion
zur allgemeinen Attraktivierung des Gebietes. Im folgenden Abschnitt werden die tangierten
Ziele des IKKI aufgezeigt:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden insbesondere folgende Oberziele des
integrierten Klimaschutzkonzepts Ibbenbiren (IKKI) (erstellt durch Infas enermetric, Greven,
04/2016) aufgegriffen:

e Handlungsfeld 2: Klimafreundliche Mobilitat
e Handlungsfeld 5: Klimaangepasste Siedlungsflachenentwicklung

Durch die Anbindung des Plangebiets an das Netz des Regionalverbands Munsterland (RVM)
ist gewahrleistet, dass es eine klimafreundliche Alternative zum motorisierten Individualverkehr
gibt. Es befinden sich zwei Bushaltestellen in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet. Beide
Bushaltestellen befinden sich auf der Gravenhorster StralRe. Ferner soll die Schierloher Grenze
im Bereich des Bebauungsplans als Tempo 30-Zone ausgestaltet werden. In ihrem weiteren
Verlauf wird diese, ab dem Riesenbecker Postweg, zum bereits als Fahrradstrale
gekennzeichneten Schierloher Mihlenweg. In Kombination sind dies gute Voraussetzungen
fur die klimafreundliche Mobilitat der zuklnftigen Bewohnerinnen und Bewohner, auch per
Fahrrad.

Auch die Nachhaltigkeit und Klimafreundlichkeit des Gebietes soll durch die getroffenen
Festsetzungen gewabhrleistet werden. Hierzu werden insbesondere Festsetzungen getroffen,
die dem Wassermanagement zutrdglich sind. Auch die 6kologischen Eigenschaften des
Plangebiets kénnen durch die reichhaltigen Griinflachen gewahrleistet werden. Dies tragt auch
zum Lebensraumerhalt von nicht planungsrelevanten Arten bei. Erganzend hierzu werden den
zukUnftigen Eigentimerinnen und Eigentimern Vorgaben zur Pflanzung und Gartengestaltung
gemacht. Damit soll die duRerst attraktive Wohnlage mit einer klimafreundlichen Baustruktur
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nachhaltig gestaltet werden. Im weiteren Verlauf wird kurz auf die Inhalte des MoKo
eingegangen:

Das Mobilitdtskonzept 2035+ der Stadt Ibbenbiren aus dem Jahr 2021 definiert weitreichende
Ziele fur die zuklnftige Mobilitat im Stadtgebiet (Handlungsfelder A-G). Abgeleitet wurden
zahlreiche unterschiedliche MaRnahmen, die auf wissenschaftlich fundierten Ansatzen
beruhen und letztendlich zu einer Verbesserung der facettenreichen Verkehrsstrukturen im
Stadtgebiet beitragen. Als wesentliche Ansatze werden insbesondere eine starkere Vernetzung
und Priorisierung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Fuf3- und Radverkehr sowie
offentliche Verkehrsmittel) sowie eine starkere Steuerung des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) in der Kernstadt herausgestellt. Im Ergebnis wurden zahlreiche Handlungsfelder
abgeleitet, welche auch querschnittsorientiert sind. Fir die Stadtplanung ist in diesem
Zusammenhang das Handlungsfeld ,G*“ ausschlaggebend. Das ,Mobilititsmanagement* weist
dabei einen direkten Bezug zu rdumlichen Prozessen auf und zeichnet sich durch einen
vernetzenden Charakter aus.

Der Kinder- und Jugendférderplan forciert neben zahlreichen abgeleiteten Aspekten auch eine
angemessene und ansprechende Beteiligung von Kindern und Jugendlichen bei allen
wesentlichen Prozessen der Stadtentwicklung. Durch die vorliegende Bauleitplanung wird ein
allgemeines Wohngebiet gemalt § 4 BauNVO geplant, wodurch die Ziele des Kinder- und
Jugendforderplans nicht konterkariert werden. Die Beteiligung am Bauleitplanerfahren steht
grundsatzlich allen Menschen, auch unterschiedlichen Alters, offen. Die Mdglichkeiten einer
Beteiligung bestehen daher auch fiir die durch den Foérderplan besonders in den Fokus
gerlckte Bevdlkerungsgruppe.

Das im Jahr 2022 erstelle Integrationskonzept beschaftigt sich inhaltlich unter dem
Themenschwerpunkt 3.3.3 auch mit dem Handlungsbereich ,Wohnen und Mobilitat". Als dritte
Herausforderung wird inhaltlich aufgegriffen: ,Es gibt zu wenig (kostengiinstige) Wohnungen
in Ibbenbiiren. sowie ,Im landlichen Raum ist der OPNV oft nicht optimal, was gerade die
Mobilitdt von Eingewanderten und Schutzsuchenden einschranken kann, z.B. bei der
Wahrnehmung von Bildungsangeboten.” Die Bebauungsplanaufstellung beschaftigt sich
inhaltlich mit der Ausweisung eines Wohngebiets. Durch die in Zukunft zu erwartenden
Baugrundstlicke sowie die Moglichkeit auch sozialen Wohnungsbau zu betreiben, kann dieser
Herausforderung angemessen begegnet werden. Direkt anschlieRend an das Plangebiet
befindet sich auRerdem eine Bushaltestelle, welche von den zukinftigen Bewohnerinnen und
Bewohnern genutzt werden kann.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung
3.1 Grundzuge der Planung

Grundsatzlich handelt es sich um einen zusammenhangenden Planbereich, in dem die
Schierloher Grenze als zentrale Erschlielungsachse fungiert und in das Quartier einleitet. So
kann gewahrleistet werden, dass der innere Bereich des Baugebiets verkehrlich beruhigt
ausgestaltet werden kann, ohne den Verkehr auf der Gravenhorster Stral’e durch zusatzliche
Anbindungen zu beeintrachtigen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist eine dichtere Bebauung mit Mehrfamilienhdusern
zur Gravenhorster StralRe vorgesehen. Sudlich daran angrenzend ist eine Einfamilien-
hausstruktur geplant, die bis zur Schierloher Grenze reicht. Studlich dieser StralRe wird im
Bebauungsplan ebenfalls eine Einfamilienhausstruktur festgesetzt, die mit der Moglichkeit zur
Errichtung von Doppelhdusern kombiniert wird. Darliber hinaus sind auch Reihenhauser im
Ostlichen Teil des Plangebiets vorgesehen. Die Baumdglichkeiten sind bewusst heterogen
gewahlt, um eine moglichst grole Varianz an Wohnungs- und GrundstlicksgréRen zu
erzeugen. Am westlichen Eingangstor des Plangebiets koénnen dartuber hinaus
Sonderwohnformen (z.B. Geférderter Wohnungsbau, Wohnen auf Zeit) angesiedelt werden,
wobei das Gebaude solitarartig herausstechen kann.

Der erstellte stadtebauliche Entwurf (s. Abbildung 4) bildet das planerische Fundament des
daraus abzuleitenden Bebauungsplans und soll im Folgenden inhaltlich kurz erlautert werden:
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Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept (Hartlockstadtebau)
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Insgesamt wird aufgrund der getroffenen stadtebaulichen Dichte sowie der Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke ein harmonisches Stadtbild geschaffen. Es wird davon ausgegangen, dass ca.
85 bis 102 Wohneinheiten neu entstehen.

Die im Konzept abgeleiteten Hofstrukturen bilden das Ruckgrat des neuen Wohnquartiers.
Jeder Hof weist im Zentrum eine Grunstruktur auf, welche von einer StralRenverkehrsflache
umgeben ist. Die jeweiligen Hauser werden um diese griine Mitte herum angeordnet. So
entstehen kleine Treffpunkte innerhalb der Nachbarschaft, die jede Hofeinheit beleben und
gleichzeitig begriinen. Die Hofe gliedern das Plangebiet entsprechend und werden von
weiteren Grunzigen umrahmt. Insbesondere der im 6stlichen Teilbereich geplante Grinzug
von Nord nach Sud Ubernimmt dabei eine wichtige Entwasserungsfunktion und fungiert fur

Fufligénger und Radfahrer auch gleichzeitig als wesentliche Griinachse bis zur Gravenhorster
Stralle.

Das Plangebiet selbst wird durch weitere Griinverbindungen einladend gestaltet. Hierdurch soll
ein ansprechendes Erscheinungsbild fir die Umgebung erzeugt und d&kologische
Snyergieeffekte genutzt werden. Auf den 6ffentlichen Flachen sollen parkahnliche Strukturen
entstehen, die zum Verweilen und Spielen einladen. Diese sollen ebenfalls zum integrativen
Zusammenleben der Bewohner und zur Multifunktionalitat des Plangebiets beitragen. Zudem
kann durch die Gestaltung und Anordnung der Griinflichen ein Beitrag zur Anpassung an den
Klimawandel geleistet werden. Die Anordnung und Nutzung der Grunflachen tragt auch dazu
bei Auswirkungen von Extremwetter (z.B. Starkregen) abzumildern.

3.2 Zu berucksichtigende Belange

GemalR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu bertcksichtigen und werden
im folgenden Kapitel bewertend erlautert:




Wohnverhiltnisse

Bebauungsplan Nr. 145 ,Schierloher Grenze®

Seite 11

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange
Bebauungsplanes Nr. 145 , Schierloher Grenze*

fiir die Aufstellung des

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Anforderungen an
gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Wohnbedirfnisse (insbesondere
von Familien mit mehreren
Kindern), Schaffung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bedirfnisse

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Belange der Erhaltung,
Erneuerung, Fortent-wicklung
und Anpassung vorhandener
Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes, Ortsbild

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen,
Religionsgemeinschaften

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes X
(Schutzguter: Mensch/Umwelt —
Klima/Energie —Boden/Flache)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der X

Versorgung

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Belange des Verkehrs

X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des
Zivilschutzes

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange des
Hochwasserschutzes

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Flichtlingen,
Asylbegehrenden

Belange nicht beruhrt

§ 1 (6) Nr. 14 BauGB

Belange der Versorgung mit

Grin- und Freiflachen

3.2.1 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fiir ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO geschaffen, die dazu beitragen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu erzeugen. Es entsteht neuer Wohnraum und es wird eine qualitative
Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs ermdglicht. Aufgrund der Nahe zum vorhandenen
Nahversorger in Schierloh ist die Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs gewahrleistet.
Von dem Gebiet ausgehende Emissionen auf die Umgebung sind langfristig nicht zu erwarten.
Immissionen von Gewerbe, die wiederum auf das Plangebiet einwirken, sind aufgrund der
umgebenden Wohnnutzung nicht zu erwarten. Lediglich die Verkehrsimmissionen, ausgehend
von der Gravenhorster Strale (L 594) und der sudlich gelegenen Autobahn (A30) sind im
Planprozess zu bericksichtigen. Diesbeziglich wird im Bebauungsplan eine textliche
Festsetzung getroffen, um die Larmthematik angemessen zu handhaben.

3.2.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiren aus dem Jahr 2012 wurde ein
anhaltender Bedarf an Wohnraum bis 2025 ermittelt. Dieser Bedarf unterteilt sich in drei Kate-
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gorien: Nachholbedarf, Neubaubedarf und Ersatzbedarf. Entgegen der Annahme der Bezirks-
regierung Minster wird in der Bedarfsanalyse der Stadt Ibbenbiren kein Nachholbedarf
gesehen. Vielmehr wird von einem Neubaubedarf von 120 Wohneinheiten/Jahr ausgegangen.
Zudem wird von einem Ersatzbedarf von 50 Wohneinheiten/Jahr ausgegangen. Damit ergibt
sich ein Bedarf von insgesamt 170 Wohneinheiten pro Jahr bis zum Jahr 2025, also insgesamt
2.380 Wohneinheiten.

Im Rahmen der Analyse des Wohnungsmarktes wurde ebenfalls die Bevolkerungsentwicklung
betrachtet. Die Bevdlkerungszahl soll demnach bis 2025 auf 52.148 Einwohner ansteigen.
Derzeit verzeichnet Ibbenbiren 54.823 (Stand Dezember 2022) Einwohner. Dies ergibt, dass
derzeit schon mehr Einwohner in Ibbenbiren leben, als bisher prognostiziert wurde.

Entgegen der hohen Nachfrage kann die Stadt Ibbenbiren derweil nur wenige
Wohnbaugrundstiicke neu am Markt anbieten. In Bezug auf die Zahl der Haushalte wurde in
2012 vor allem von einem Anstieg des Bedarfs an kleinen, seniorengerechten Wohnungen
ausgegangen, woraus der prognostizierte Anstieg der Haushalte in Verbindung gebracht
werden kann. Hinzukommen die tendenziell immer kleiner werdenden Haushaltsgréf3en in
Verbindung mit einem bundesweit festzustellenden Bevdlkerungszuwachs. Trotz der aktuellen
Entwicklungen der Zinspolitik, welche mit steigenden Zinsen daherkommen, ist die Nachfrage
nach Baugrundstuicken in Ibbenbiren ungebrochen.

Zur Analyse des Potenzials weiterer Innenentwicklung in der Stadt Ibbenbulren wurde im Jahr
2015 eine Befragung von etwa 650 Eigentimerinnen und Eigentiimern echter Baullicken im
Rahmen der Erstellung eines Baullickenkatasters durchgefiihrt. Die Befragung hat ergeben,
dass lediglich 11 Personen in den nachsten ein bis flinf Jahren eine Vermarktung oder Bebau-
ung dieser Baullicken in Aussicht stellen. Weitere 27 streben keine oder langere Zeitperspek-
tiven fir eine Bebauungsmoglichkeit an. Umso notwendiger ist es, die aktuell zur Verfligung
stehenden Flachen zu nutzen, um den dringend benétigten Wohnraum fir die Bevdlkerung
bereitstellen zu kdnnen. Ferner kann das im Planbereich vorhandene Baupotenzial mithilfe der
Planungen hervorgebracht und durch einen Bebauungsplan gesichert werden.

Aufgrund der zu erwartenden Mischung unterschiedlicher Wohnformen, welche der verknupfte
Bebauungsplan durch raumlich differenzierte bauliche Ausnutzbarkeiten ermdglicht, werden
Wohnformen entstehen, die in Zukunft die Schaffung recht heterogener Bewohnerstrukturen
begtinstigen. So sollen auch Grundstiicke entstehen, die fur Mietverhédltnisse, genossen-
schaftliches Wohnen oder den sozialen Wohnungsbau infrage kommen. Auch Sonderwohn-
formen wie Altenpflegeeinrichtungen werden mitgedacht.

Da die meisten Grundstlcke frei am Markt verauRert werden sollen, sind die Mdglichkeiten fur
Eigentumsbildung nach § 1 (6) Nr. 2 BauGB grundlegend gegeben. Hierdurch wird der
Forderung der Eigentumsbildung der Bevdlkerung im besonderen Mall nachgekommen. Es
wird jedoch auch darauf geachtet Mietwohnungsbau bzw. sozialen Mietwohnungsbau zu
etablieren, um einer heterogenen Bevdlkerungsstruktur den Zugang zum Plangebiet zu
ermaoglichen.

3.2.3 Soziale und kulturelle Bediirfnisse
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Um eine mdglichst vielseitige Bewohnerstruktur zu erzeugen, sollen innerhalb des Plange-
bietes auch Flachen fir den sozialen Wohnungsbau oder auch genossenschaftliches Wohnen
vorgehalten werden. In Verbindung mit den tGbrigen Festsetzungen entsteht so ein durchmisch-
tes Quartier, welches insbesondere sozialen Belangen Rechnung tragt. Aufgrund der Gebiets-
kategorie eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO sind z.B. auch kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Nutzungen zuldssig, welche das geplante
Spektrum ergadnzen und eine durchmischte Bewohnerstruktur vor Ort fordern kénnen. Aufgrund
der geplanten Grundstiicke, auf denen Mehrfamilienhduser méglich sind, kénnen insbeson-
dere auch Wohnungen fiir Menschen entstehen, die einen Bedarf an kleineren Wohnungs-
gréRen haben. Durch die gesetzlichen Bestimmungen sind die Gebaude dabei so zu errichten,
dass diese auch barrierefrei nutzbar sind.

Aufgrund der bereits angesprochenen Lage des Plangebiets sind die zukilinftigen Bewoh-
nerinnen und Bewohner optimal in das hiesige Stadtgeflige eingebunden. Die Versorgung mit
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Kindergarten, Schulen und vergleichbaren o&ffentlichen Einrichtungen ist sichergestellt. Im
Umkehrschluss ist auch das zentrumsnahe kulturelle Angebot in Ibbenbilren erreichbar.

3.2.4 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes innerhalb eines gewachsenen
Siedlungsbereichs wird eine Fortentwicklung des Standorts ermdéglicht und die pragende
Nutzung gefestigt. Durch die Inanspruchnahme von Freiflichen bzw. vorhandener
Bausubstanz wird der Standort langfristig gestarkt und durch die Integration der Flache in die
bestehende Gebietsstruktur eine qualitative Weiterentwicklung des Stadtteils erreicht. Die
bestehende Infrastruktur wird genutzt. Zudem wird sie durch ein Regenriickhaltebecken mit
angrenzenden Offentlichen Flachen erganzt, um bestehende Areale hydraulisch zu entlasten.

3.2.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Bisher ist das Ortsbild durch die Hofstelle gepragt, welche von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgeben ist. Diese Flache ist wiederum von drei Seiten von Wohnbebauung
eingefasst. So hat sich in diesem Bereich das Ortsbild auch entsprechend offen entwickelt. Es
sind fast ausschlief3lich Einfamilienhauser in der Umgebung vorhanden. Zur Weiterentwicklung
des Bestandes und zur Einhaltung der bestehenden Baukultur und dem vorhandenen Ortsbild
orientieren sich die Festsetzungen zur Gestaltung an dem rechtsverbindlichen benachbarten
Bebauungsplan. So ist sichergestellt, dass sich die zukinftige Bebauung in den Bestand
integriert und das Ortsbild in diesem Bereich erhalten bleibt. Zudem wird die ortsbildpragende
Begrinung zu den Feldrdndern und zu den Wohnbauflachen in dem Bebauungsplan
festgesetzt. Weiterhin werden in diesem Bereich pragende Baume festgesetzt, die erhalten
sind.

Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude.

3.2.6 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im nadheren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Larm-, Geruchs-, oder
anderweitigen Belastungen eine Uberschreitung der jeweils zulassigen Orientierungswerte flr
allgemeine Wohngebiete nach § 4 der BauNVO erwarten lassen. Im direkten Umfeld befinden
sich die Gravenhorster Stralle (L 594) und die sudlich des Plangebiets gelegenen Autobahn
(A30) beide Verkehrsachsen belasten das Plangebiet mit LArmimmissionen. In der schalltech-
nischen Untersuchung zum Bebauungsplan werden berechnete Larmpegelbereiche darge-
stellt. Nach den vorliegenden Ergebnissen sind fir die Innenrdume, welche als Aufenthalts-,
Schlafraume oder Kinderzimmer genutzt werden, entsprechende Larmschutzmaflinahmen er-
forderlich. Diese Mafinahmen sind nach den Klassen der Larmpegelbereiche, welche im Be-
bauungsplan eingezeichnet werden, gestaffelt. Die Einhaltung der SchutzmalRnahmen ist
durch die zukiinftigen Eigentimerinnen und Eigentiimer beim Bauantrag entsprechend nach-
zuweisen. In Kombination mit einer textlichen Festsetzung kann daher sichergestellt werden,
dass keine Gesundheitsgefahrdung von den Ldrmemissionen ausgehen.

Altlasten sind im Geltungsbereich — auch aufgrund der umfanglichen landwirtschaftlichen Nut-
zung — bisher nicht bekannt. Bezliglich mdglicher Kampfmittelverdachtsflachen wird im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens die Bezirksregierung Arnsberg beteiligt und um Stellungnahme
gebeten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder in unmittelbarer Nahe sind keine flieRenden
Gewasser verortet. Es sind folglich keine Belange angrenzender Gewasserstrukturen zu be-
achten. Ein Uberflutungsereignis durch fliekende Gewasser ist daher nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Grundwasserkorpers 3_02 (Plantliinner Sand-
ebene, Mitte) der als Poren-Grundwasserleiter ausgebildet ist. Aufgrund der bestehenden Ver-
siegelung des Plangebietes kénnen die Béden ihre Funktion im Hinblick auf ihre Filterfahigkeit
nicht mehr vollstandig erfullen.
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Durch ein externes Ingenieurblro wurden fiir das Stadtgebiet von Ibbenbiren verschiedene
Szenarien hinsichtlich des Themenbereichs ,Starkregen erarbeitet. Die abgeleiteten Ergeb-
nisse wurden kartographisch in einem Handlungskonzept zum Starkregenmanagement samt
Starkregengefahrenkarten festgehalten. Nach MalRgabe der vorliegenden Daten wurden diffe-
renzierte Niederschlagsbetrachtungen herangezogen. Die Szenarien entsprechen einem 30-
jéhrlichen und 100-jahrlichen Ereignis nach KOSTRA sowie einem Extremereignis (Blockre-
gen). Die jeweiligen Szenarien unterscheiden sich daher hinsichtlich der allgemeinen Nieder-
schlagshohe sowie des Niederschlagsverlaufs und der Wiederkehrwahrscheinlichkeit. Alle er-
zeugten Ereignisse Uberschreiten dabei die Bemessung des Kanalnetzes, welches kein zu-
satzliches Wasser mehr aufnehmen kann. Im Folgenden wird ein Ausschnitt (vgl. Abb. 5) aus
der Risikokarte (Blockregen, 90 mm, Dauerstufe 60 Minuten, ohne Beriicksichtigung der vor-
handenen Kanalisation) als das extremste der drei v.g. Ereignisse dargestellt. Zu erkennen ist
die berechnete maximale Uberflutungsausdehnung (blaue Einfarbungen), bezogen auf die ak-
tuell vorzufindende Situation. Der heutigen Freiflache wird daher ein gewisses Pufferpotenzial
fur die Umgebung zu teil. Durch die zukiinftige Bebauung wird daher durch anthropogenes
Handeln in diese Situation eingegriffen.

r_._l Stadtgrenze Ibbenbiiren

-7} Modeligrenze

+._ .« bffentliche Gebaude

[ Gewaisserflichen
maximale Uberflutungsausdehnung

Gebdude Schadenspotential

1 - gering

[ 2 - mittel

I 3 - hoch

Gebdude Einstau [m]

HHE 0.1-0.5

% 0.5-1.0

058 > 1.0

[T kein Risiko

Aufgrund der umfassenden Griinplanung sowie der Anlage des im noérdlichen Bereich geplan-
ten Regenrickhaltebeckens kann angemessen mit der Situation umgegangen werden. Gleich-
wohl wird im Rahmen der spateren Detailplanung empfohlen nachhaltige Vorsorge durch ge-
zielten Objektschutz zu betreiben. Insbesondere die Oberflachen- und Vegetationsgestaltung
in Kombination mit dem Versiegelungsgrad der jeweiligen Grundstlicke hat direkte Auswirkun-
gen auf die Abflussverzogerung, die Regenwasserspeicherung und Ableitung. Aspekte wie de-
zentrale Rickhaltungsmdglichkeiten von Wasser, Dach- und Fassadenbegriinungen, Spei-
cherbecken (ober- und unterirdisch), Retentionsmulden oder die Hoherlegung der Gebaudeso-
ckel etc. gelten beispielhaft als geeignete Vorsorgemalnahmen.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind kein Bestandteil von etwaigen naturschutzrechtli-
chen Schutzgebieten, wie Wasser-, Vogel- und Naturschutzgebiete. Ein sudlicher Teil der Fla-
che liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Der Regionalplan wird diesen Bereich im Rahmen
des aktuellen Anpassungsverfahrens jedoch zu einem Allgemeinen Siedlungsbereich geéan-
dert. Die Funktion des Landschaftsschutzes wird durch die Ausgestaltung der Festsetzungen
im Bebauungsplan Rechnung getragen, indem ein besonderes Augenmerk auf die Integration
des Gebiets in die Landschaft angestrebt wird. Bereiche von Landschaftsplanen werden dann
durch das Plangebiet ebenfalls nicht tangiert.

Siidostlich des Plangebiets grenzt ein Biotop (BK-3712-0220 — ,Alter Wald“) an den Geltungs-
bereich an. Um Abstand zu diesem Biotop zu gewinnen und dessen biologische Wertigkeit zu
schitzen, wird ein Schutzstreifen angelegt. Die Eigenschaften dieses Schutzstreifens gehen
aus dem artenschutzrechtlichen Beitrag hervor. Artenschutzrechtliche Bedenken kénnen folg-
lich ausgeschlossen werden.
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Durch die spatere Umsetzung der Planung gehen insbesondere Lebens- und Fortpflanzungs-
statten von Tieren sowie Nahrungsflachen flr Menschen und Tiere verloren. Mit Blick auf die
Schutzguter ,Flora und Fauna“ spielen Biodiversitat und der Erhalt von Lebensraumen eine
wesentliche Rolle. Zur Bewertung der vorherrschenden Biotopstrukturen ist im fortlaufenden
Prozess ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit vertiefender Prufung erstellt worden. An-
hand dieser kann eine Bewertung fir die zugrundeliegende Bauleitplanung vorgenommen wer-
den. Es werden entsprechende Mallnahmen zum Schutz der vorkommenden Arten in dem
Fachbeitrag vorgeschlagen. Bei Einhaltung dieser Malinahmen ist nicht davon auszugehen,
dass planungsrelevante Arten gestort werden. Es wird ein Ausgleich gemaf § 1a (3) BauGB
notwendig, um den Eingriff im Plangebiet vollziehen zu kénnen. In diesem Sinne wird ein plan-
externer Ausgleich wahrscheinlich, welcher als entsprechende Malknahme definiert werden
muss. Die Inanspruchnahme der Flachen wird im Rahmen der zu erarbeitenden Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entsprechend berlcksichtigt.

Der entsprechende Umweltbericht wird derzeit erarbeitet und spater angehangt. In ihm wird
eine Bilanzierung des Eingriffs in den Naturraum vorgenommen, um die nétigen Ausgleichs-
mafRnahmen ermitteln zu kénnen.

Mit Blick auf die planungsrelevanten Tierarten wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | + Il
erstellt, welche unter Punkt ,Artenschutz/Umwelt* inhaltlich aufgegriffen und gesondert thema-
tisiert wird.

Aufgrund der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung sind aus vegetationskundlicher
Perspektive heraus keine seltenen und geschiitzten Pflanzenartzen festgestellt worden. In ge-
ringem Umfang waren Ackerwildkrauter an randlich gelegenen Feldstrukturen auszumachen.

In der Summe wird — mit Blick auf die Vorpragung — die Biologische Vielfalt als gering bis ma-
ximal mittel bewertet.

Fir das gesamte Plangebiet liegt der Bodentyp ,Gley” vor, welcher nach Maligabe der Boden-
karte NRW (1:50.000) ohne Staunassegrad angegeben wird. Die Bodenartgruppe des Oberbo-
dens wird als schwach lehmiger Sand eingestuft. Aufgrund der Bodeneigenschaft besteht im
allgemeinen eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit. Die Versickerungseignung wird aufgrund
des Bodenaufbaus jedoch als sehr gut eingeschatzt. Das erzeugte Bodengutachten und der
Bebauungsplan verweisen auf die zu erflillenden bodenschonenden MafRnahmen.

Eine besondere Schutzwurdigkeit des Bodens nach der Karte der schutzwirdigen Bdéden in
NRW und gemafn § 2 (2) Nr. 2 BBodSchG liegt nicht vor. Aufgrund der Planungen und zu er-
wartenden Versiegelungen ist zumindest teilweise von einem vollstadndigen Verlust etwaiger
Bodenfunktionen auszugehen. Teilweise werden durch die baulichen Anlagen obere Bodenho-
rizonte unwiederbringlich zerstort.

Im Bereich der unversiegelten Flachen kénnen die natirlichen Bodenfunktionen in Zukunft
weitgehend aufrechterhalten werden. Dies ist fur die versiegelbaren Flachen nicht der Fall. In
diesen Bereichen gehen die natirlichen Bodenfunktionen vollstéandig verloren. Um zumindest
eine Infiliration des anfallenden Regenwassers im Bereich der Stellplatze zu gewahrleisten,
sollen diese wasserdurchlassig angelegt werden.

Das Schutzgut Flache ist in der Bauleitplanung grundlegend als Belang zu bewerten und in die
Planungen einzubeziehen. In diesem Fall soll aufgrund der in den vorherigen Abschnitten
aufgezeigten Nachfrage nach Wohnraum eine unversiegelte Aulenbereichsflache Uberplant
werden. Die Belange des Schutzgutes kénnen daher kaum berucksichtigt werden, da die
Siedlungsflache weiter nach auflen wéachst. Lediglich der zukiinftig zu Uberbauende Anteil kann
so gestaltet werden, dass dies dem Schutzgut noch im Wesentlichen entspricht. Nach
MaRgabe der stadtebaulichen Konzeption wird insbesondere ein umfassender Griinzug
geplant, wodurch die Flache fur Grundstiicke und Straf3en geringer ausfallt. Auch mit den im
Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen zur Grundflachenzahl kann die Uberbaubare
Flache begrenzt werden.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden durch ein externes
Planungsbiiro die Belange des Artenschutzes untersucht. Zur Uberpriifung der Vorkommen
planungsrelevanter Vogelarten wurden Erfassungen an insgesamt sieben Terminen
durchgefihrt. Die Untersuchungen fanden in der Aktivitats-/Brutphase der planungsrelevanten
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Arten angelehnt an SUDBECK et al. (2005) statt.
Im Kern kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Im Plangebiet selbst waren nach einer durchgefiihrten Datenabfrage bisher keine planungsre-
levanten Arten bekannt. Lediglich im sidwestlich angrenzenden Bereich des Untersuchungs-
raums ist ein Fundort eines Steinkauzes bekannt. Durch die Begehung des Untersuchungsge-
biets wurden weitere planungsrelevante Arten nachgewiesen. Hierzu zahlen:

Voégel: Sperber, Steinkauz, Mausebussard, Bluthanfling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und
Star. Die Arten Steinkauz, Mausebussard, Mehl- und Rauchschwalbe konnten als sporadische
(Nahrungs-) Gaste fest-gestellt werden. Des Weiteren konnten im Plangebiet und Wirkraum
Arten der sogenannten allgemeinen Brutvogelfauna wie Amsel, Singdrossel, Haussperling,
Kohlmeise, Blaumeise, Buchfink, Eichelhadher, Heckenbraunelle, Zaunkoénig, Ringeltaube, Ra-
benkrahe, Elster, Kleiber, Hausrotschwanz, Zilpzalp, Ménchsgrasmicke und Rotkehlchen er-
fasst werden.

Die weitere Ermittlung der Fledermausfauna erfolgte an drei Terminen. Dabei wurden Uber
Nacht Ultraschall-Aufzeichnungsgerate (sogenannte “Horchboxen®) an potentiell relevanten
Standorten installiert und Begehungen des gesamten Plangebiets unter dem Einsatz von Ult-
raschalldetektoren (sogenannter Bat-Detektor) durchgefuihrt. Insgesamt konnten drei Fleder-
mausarten erfasst werden, die das Plangebiet und den Wirkraum zur Nahrungssuche nutzten:

Fledermause: Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Bartfledermaus

Andere planungsrelevante Tier- oder Pflanzenarten konnten im Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen werden.

Das Vorhaben (hier: planungsrechtliche Vorbereitung zur Errichtung von Wohngebauden und
Strallen) ist zuldssig, wenn die im Gutachten genannten Vermeidungsmafinahmen zukiinftig
eingehalten werden. Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan entsprechende Malinah-
men mithilfe textlicher Festsetzung gesichert. Zum einen wird der vorhandene Heckenbestand
im zentralen Bereich des Plangebiets als zu erhalten festgesetzt, um Auswirkungen auf den
festgestellten Bluthanfling zu vermeiden. Daruber hinaus wird eine baubedingte Stérung und
Tétung von Tieren (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) durch eine gezielte Bauzeitenregelung im
Textteil des Bebauungsplans vermieden.

Mit Blick auf die Arten der Fledermause soll der siiddstliche Teil des Plangebiets, im Uber-
gangsbereich zum Wald, durch mehrreihige Hecken eingegriint werden. Hier wird zeichnerisch
eine entsprechende Grinflache inklusive Uberlagernder Anpflanzungen festgesetzt und mit ei-
ner textlichen Festsetzung kombiniert. So kénnen die anschliefienden Waldbereiche insbeson-
dere vor etwaigen Lichtemissionen geschutzt werden.

Auch die zukinftigen Eigentimerinnen und Eigentimer sollen Gber die Verwendung von ein-
heimischen und standortgerechten Pflanzen dazu beitragen, dass das Plangebiet eine hohe
Okologische Wertigkeit flr die heimischen Arten bietet.

Nach der Klimaanalysekarte (vgl. Abb. 6), welche von einem externen Fachburo erstellt wurde,
ist der Geltungsbereich heute dem Klimatop ,Freilandklima® zuzuordnen.

Abb. 6: Ausschnitt aus der Klimaanalysekarte

Zum Freilandklima sagt die Analyse folgendes
aus:

sFreilandklimatope stellen sich liberwiegend liber
unbewaldeten vegetationsbestandenen Aul3en-
bereichen ein. Sie zeichnen sich durch
ungestorte Tagesgénge von Lufttemperatur und -
feuchte und weitgehend unbeeintrdchtigte
. Windstrémungsbedingungen aus und wirken als
. . ¥ Kaltluftentstehungsgebiete. Da in den
» . Freilandbereichen selten Emittenten vorkommen
und bei geeigneten Wetterlagen in den
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Nachtstunden Kaltluftmassen gebildet werden, kbénnen diese Bereiche eine hohe
Ausgleichsfunktion fiir die human-biometeorologisch und lufthygienisch belasteten bebauten
Bereiche besitzen.*”

Als Hinweise fur die Planung sind abgeleitet worden:

e Aufforstungs- und Siedlungsmoglichkeiten entsprechend den lokalklimatischen
Verhaltnissen, jedoch zudem Bedeutung der Flachen fir den groflrdumigen
Luftaustausch beachten (z. B. in Stadtrandlage); Erhaltung des Kaltluftentstehungs-
potenzials.

Im Kern lasst sich aussagen, dass von der Flache bisher keine negativen klimatischen
Eigenschaften ausgehen. Dieser positive Einfluss soll fiir das Siedlungsgebiet mdglichst
beibehalten werden. Hierzu werden die ausgemachten Griinverbindungen aus der Umgebung
in das Plangebiet gezogen. So soll ein Austausch von Luftstrdmen und die damit
einhergehende positive Wirkung auf das Klima erhalten bleiben. Die in der Analyse
ausgemachte Luftleitbahn (blauer Pfeil) im Bereich der Gravenhorster Stral’e wird durch die
Bauleitplanung nicht tangiert.

Die geplanten Grunstrukturen sollen nicht nur zum Luftaustausch, sondern auch durch ihre
Struktur selbst positiv zum Klima beitragen. Es werden Baume, Hecken und Straucher
gepflanzt, welche einen positiven Einfluss auf das Klima haben werden. Auch das
Regenriickhaltebecken wird sich durch die GréRe und die Gestaltung positiv auf das Klima vor
Ort auswirken. Dariiberhinausgehende MalRnahmen durch die Planungshinweiskarte werden
fir das Plangebiet nicht abgeleitet.

Das sudliche Plangebiet liegt nach Maligabe des Regionalplans Munsterland in einer als Fla-
chen fir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (,Huckberg, Teuto-
burger Wald bis Tecklenburg® - LSG-3711-0007) ausgewiesen Flache. Dieses Landschafts-
schutzgebiet soll in der aktuell im Verfahren befindlichen Anderung des Regionalplans als All-
gemeiner Siedlungsbereich gekennzeichnet werden. Diese Entwicklung wird auch in diesem
Bauleitplanverfahren genutzt, um die gewlinschten Ziele der Stadt zu verfolgen.

Um den Ubergang von Griinland bzw. Ackerflache und somit des Landschaftsschutzgebiets in
das Plangebiet moglichst sanft zu gestalten, werden in dem Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen. Hierdurch soll insbesondere sichergestellt werden, dass die Abgren-
zung zur freien Landschaft nicht durch sichtbare Zaune verdeutlicht wird, auch wenn dadurch
die Sichtbarkeit der Nutzungsanderung nicht in Ganze verhindert werden kann.

Das Plangebiet stellt mit seinen siedlungsnahen Ackerflachen heute einen nahezu landschafts-
typischen Ausschnitt des hiesigen Landschaftsraumes dar.

Das weiterhin vorhandene Landschaftsschutzgebiet wird durch den geplanten sanften Uber-
gang nicht in seiner Funktion gestort. Dessen positive Wirkung auf das menschliche Wohlbe-
finden werden somit auch einen positiven Einfluss auf das Plangebiet haben.

Sichtbeziehungen zu den Erhebungen bleiben zukinftig bestehen. Das bisher eher karge
Landschaftsbild welches durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist, wird durch die
Struktur der Grunflachen im Plangebiet aufgewertet. Topographisch ist das Plangebiet wenig
bewegt. Lediglich in Richtung Stiden steigt die Flache an. Vielfaltiger stellt sich die Waldstruktur
sudostlich am Plangebiet und weiter stdlich des Plangebiets dar. Zudem kann die vorhandene
lineare Geholzstruktur an der dstlichen Schierloher Grenze in die Planungen integriert werden.
In nérdlicher Richtung findet die Integration in die Landschaft bzgl. der Bauweise statt. Dort
befinden sich keine Griinstrukturen an die angeschlossen werden kann. Dies wird auch durch
die trennende Wirkung der Gravenhorster Stral3e / L 594 getragen. Aus raumlicher Perspektive
wachst das Wohngebiet zwar teilweise weiter in den Auflenbereich hinein, dieser
landschaftsasthetische Eingriff durfte jedoch Gberwiegend lokal wahrzunehmen sein. Es findet
keine weitreichende Entwicklung in die Landschaft hinein statt. Die Landschaft welche sich in
das vorhandene Siedlungsbiet erstreckt, wird genutzt, um einen neuen Siedlungsrand zu
schaffen und die Siedlungsstruktur zu schlie3en.
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Im Plangebiet selbst sind keine Waldflaichen vorhanden. Ostlich, an das Plangebiet
anschlieend, befindet sich eine Waldflache. Um die Auswirkungen der Planung auf diese
Waldzone gering zu halten, wird die geplante Bebauung mit gebihrendem Abstand festgesetzt.
Zudem wird auf einer zum Wald angrenzenden Grunflache eine mehrreihige Hecke festgesetzt,
die vor etwaigen Lichtemissionen schiitzen wird.

Zukunftig werden sich neue Sichtbeziehungen durch die geplante Bebauung ergeben. Dies
betrifft vor allem die vorhandenen Siedlungsgebiete sowie das 6stlich angrenzende Waldsttick.
Blick in die ,freie Landschaft® wird daher durch die zu erwartenden baulichen Anlagen
unterbrochen. Das Plangebiet erfiillt heute fir Erholungssuchende eine gewisse Bedeutung
als Erholungsfunktion, wodurch diese abgeschwacht wird. Zudem ist wahrend der Bauphase
mit temporaren Auswirkungen in Form von Staub und Larm rechnen.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden nach
aktuellem Planungsstand aufgrund der Beanspruchung von Uberwiegend Ackerflachen sowohl
auf Ebene des Flachennutzungsplans als auch des Bebauungsplans insgesamt als vertraglich
angesehen. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplans und
von VermeidungsmafRnahmen sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* zu erwarten.

Durch die Uberplanung werden hauptséchlich bisher unversiegelte Bereiche beansprucht. Die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache werden daher als hoch eingestuft. Selbiges gilt fiir
das Schutzgut Boden, da dieser in betroffenen Bereichen nicht mehr als Lebensraum fir
Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zur  Verfligung steht und die
Grundwasserneubildungsrate reduziert werden. Das Kleinklima wird durch die zusatzliche
Versiegelung negativ beeinflusst, da Verdunstungs- und Kihlflachen vermindert werden. Dem
Plangebiet wird heute aufgrund der nur geringen Bepflanzung eine mittlere Bedeutung fiir die
Luftreinigung zuteil. Hier findet durch die angemessene Griinplanung ein Ausgleich statt. Auf
Ebene des Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans werden die ermittelten
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft nach aktuellem Planungsstand unter
Bericksichtigung der getroffenen Vermeidungs-maRnahmen (Schaffung von diversen
Grunstrukturen), als nicht erheblich eingestuft. Die stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets
stellt einen Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild dar. Der heute (iberwiegend
landwirtschaftliche Charakter wird durch die geplanten Gebaude konterkariert, welche auch
das Landschaftsbild betreffen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft kdnnen
nach aktuellem Planungsstand als mittel und unter Be-rucksichtigung von Vermeidungs- und
Kompensationsmalinahmen (insbesondere Erhalt und Schaffung von Grinstrukturen) als nicht
erheblich eingestuft werden. Dies trifft auch die zukinftigen und vorhandenen Bewohnerinnen
und Bewohner in der Umgebung zu, welche hauptsachlich durch die Bauphase gestort werden.
Durch die Festsetzung von baulichen MaRnahmen im Bereich der Gebaudearchitektur, kann
langfristig auch mit dem Verkehrslarm umgegangen werden. Bodendenkmaler oder
Baudenkmaler sind im Bereich des Plangebietes oder im nahen Umfeld bisher nicht bekannt.
Es sind dort nach derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalgeschutzten Objekte vorhanden.
Belange der Denkmalpflege gem. § 1 (5) BauGB und § 1 DSchG NRW werden nicht berihrt.

3.2.7 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Die Entwasserung des geplanten Wohngebiets wird im sog. , Trennsystem* erfolgen.

Hierzu wird das im Planbereich anfallende Schmutzwasser tber eine Schmutzwasserkanalisa-
tion, welche mit dem System der Stadt verbunden wird, in den geplanten Strallen gesammelt
und der Klaranlage am Standort Pusselbiuren zugeleitet. Die Leistungsfahigkeit der vorhande-
nen und geplanten Kanalisationsleitungen ist gewahrleistet.

Die Regenwasserkanalisation im nérdlich des Plangebiets befindlichen Meisenweg kann die
Mengen an Niederschlagswasser, die im Bereich der sudlich angrenzenden Siedlungsflachen
anfallen, nicht in Ganze abfiihren. Aus diesem Grund wird ein Regenwasserriickhaltebecken
(RRB) fur das neue Plangebiet angelegt. Gleichzeitig dient das RRB dazu die (ibrigen beste-
henden Wohnsiedlungen hydraulisch zu entlasten.

Im Rahmen einer durchgefiihrten geotechnischen Untersuchung eines externen
Ingenieurblros wurde ermittelt, dass der Boden der =zukinftigen Wohngrundstiicke
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versickerungsfahig ist. Die Abfiihrung des Regenwassers hat daher auf den jeweiligen
Grundsticken zu erfolgen. Fir die Versickerung muss der Abstand zum hdchsten
Grundwasserstand mindestens 1,0 m betragen. Der versickerungsrelevante Bemessungs-
wasserstand liegt bei ca. +58,11 m NHN. Dies entspricht einem Abstand zur aktuellen
Gelandeoberkante von ca. 2 — 4,9 m. Versickerungsanlagen sollten folglich nicht tiefer als max.
1 — 3,9 m unter der Gelandeoberkante reichen.

Die Versickerung darf ausschlieBlich flachig innerhalb der geogenen/gewachsenen
Fluviatilsande durchgefiihrt werden, welche ab ca. 0,23 / 0,86 m unter GOK anstehen.
Auffillungen sowie Mutterboden/Oberbdoden sind vollstdndig zu entfernen und durch
ausreichend durchlassiges Material zu ersetzen. Es sei deutlich auf die diesbeziglichen
Sicherungsmalnehmen (Vorreinigung) hingewiesen.

Lediglich fir die geplanten StraBenverkehrsflachen wird eine Regenwasserkanalisation ge-
baut, die an das RRB anschlief3t.

Aus wasserrechtlicher Sicht sind in dem Gebiet keine besonderen Auflagen zu beachten. Aus
materialspezifischer Sicht handelt es sich bei der Flache um einen versickerungstechnisch gut
geeigneten Bereich.

Aufgrund klimatischer Veranderungen kann es zunehmend zu lokalen Starkniederschlagser-
eignissen kommen. Den im Plangebiet anzulegenden Grinzigen wird im Sinne von Ruckhal-
teraumen daher eine multifunktionale Aufgabe zuteil. Innerhalb der Flachen ist eine zusatzliche
Muldenversickerung fir die 6ffentlichen StralRen- und Wegefiihrungen maglich.

Die Grunstrukturen werden so in das Plangebiet integriert, dass diese maoglichst effizient an
der Regulierung des Niederschlagswassers beteiligt sind. Einen Abfluss in ein Gewasser kann
es im oder am Rande des Plangebiets nicht geben, da sich keine Gewasser in unmittelbarer
Umgebung befinden. Dabei fungiert insbesondere die griine Nord-Sid-Achse als wichtiger
Retentionsraum und mdglicher Notwasserweg.

Die Versorgung der Grundsticke mit Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen missen
durch die Versorgungstrager sichergestellt werden. Im Flachennutzungsplan wird im Bereich
des Plangebietes und angrenzender Flachen noch eine 10 kV-Freileitung dargestellt. Da diese
Leitung vor Ort jedoch nicht mehr vorhanden und auch nicht geplant ist, kann sie im FNP
entfallen und muss im Bebauungsplan ebenfalls nicht bertcksichtigt werden. Im Verfahren
werden die Versorgungstrager um entsprechende Stellungnahme gebeten.

Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereichs muss Uber das Leitungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden. Hierzu kann auf das
im Leitungsnetz vorhandene Trinkwasser zuriickgegriffen werden.

Der anfallende Miuill wird gemal den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG)
offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare
Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugefihrt.

3.2.8 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Vom Plangebiet aus kdnnen zwei Haltepunkte zweier bestehender Buslinien ful3laufig in
geringer Entfernung genutzt werden. Die Linien binden den Stadtteil Schierloh an die Kernstadt
an. Durch die gute Anbindung an den OPNYV ist gewahrleistet, dass eine attraktive Alternative
zum motorisierten Individualverkehr besteht, wodurch das Angebot einer klimafreundlichen
Mobilitat genutzt werden kann.

Der PKW-Verkehr soll durch die Ausrichtung der Schierloher Grenze auf 30 km/h entschleunigt
und durch die Gestaltung des Innenbereichs als Spielstralle weiter verlangsamt. werden. Das
Abstellen von Fahrzeugen soll nur in ausgewahlten Bereichen im StralRenbereich stattfinden.
Der Hauptteil des ruhenden Verkehrs soll auf den privaten Grundstliicken stehen. Das
Durchfahren des Plangebiets durch LKW soll durch ordnungsrechtliche Vorgaben verhindert
werden, um den Charakter des Plangebiets als Wohngebiet zu schiitzen.
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Durch die Ausgestaltung als SpielstraBe und Tempo 30-Zone ist gewahrleistet, dass auch
Kinder ohne Bedenken am Verkehr teilnehmen koénnen. Es bestehen diverse
Wegeverbindungen fur den Ful3- und Radverkehr. Diese Verbindungen sind zu einem grof3en
Teil nicht durch Kraftfahrzeuge befahrbar und gewahrleisten so, dass die genannten Verkehre
innerhalb des Plangebiets an Attraktivitadt gewinnen.

Mit dem Fahrrad lassen sich Ziele in und um Ibbenbiren erreichen. Die Schierloher Grenze
soll fir den motorisierten Verkehr und den Radverkehr angemessen gestaltet sein, sodass
beide Verkehrstrager die Verkehrsflachen gleichberechtigt nutzen kénnen. FuRganger werden
auf der Schierloher Grenze getrennt von den anderen Verkehren gefiihrt, um Konflikte zu
vermieden. Es bestehen ausrechend Querungsmaoglichkeiten fir alle Verkehrstrager.

3.2.9 Belange stiadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt den Oberzielen 1, 2, 16, 17, 18 und 26 des
Stadtentwicklungsprogramms (StEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 07/2019), Rechnung.

Es handelt sich bei dem Planbereich um eine bestehende landwirtschaftliche Nutzflache, die
durch die Siedlungsstruktur von Schierloh von drei Seiten eingefasst wird. Die landwirt-
schaftliche Nutzflache liegt folglich in dem Siedlungsgebiet von Schierloh und dem Ziel Nr. 1
des StEP ,Ein Grofteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll in vorhandenen Siedlungsge-
bieten gedeckt werden!“ wird somit entsprochen.

Durch die Struktur der Bebauung ist es moglich, dass alternative Wohnformen auch in diesem
Stadtgebiet Platz finden. Hierdurch ist sichergestellt, dass dem Ziel Nr. 2 des StEP ,Alternative
Wohnformen in der Innenstadt und den Stadtteilen sollen geférdert werden!“ entsprochen wird.
Durch die Nadhe zum OPNV und die Gestaltung des Plangebiets soll eine multimodale Mobilitét
der zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner ermdglicht werden. Dies tragt dazu bei, dass
auch Personengruppen, die den Individualverkehr nicht nutzen kénnen oder wollen,
Maoglichkeiten erhalten mobil zu sein. Neben dem motorisierten Verkehr wird ein besonderes
Augenmerk auf die Schaffung von Rad- und Fullwegeverbindungen mit der umgebenden
Siedlungsstruktur und der Gesamtstadt geschaffen. Dem Ziel Nr. 16 des StEP ,Die Ziele des
Nahmobilitdtskonzepts werden umgesetzt!* wird somit entsprochen. Durch das Angebot an
klimafreundlicher Mobilitat und der Schaffung einer klimaangepassten Siedlungsstruktur wird
den Zielen Nr.17 ,Die Ziele des IKKI werden umgesetzt!“ und Nr. 18 ,Ibbenbiren muss sich an
die Folgen des Klimawandels anpassen!” des StEP entsprochen.

Auch dem Ziel Nr. 26 ,Der 6ffentliche Raum soll attraktiv und nutzungsbezogen gestaltet
sein!“ wird durch die Struktur des Plangebiets und er Gestaltung der o6ffentlichen Rdume
entsprochen.

3.2.10 Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen
§ 1 (6) Nr. 14 BauGB

Im Plangebiet werden Grinverbindungen in die Landschaft geschaffen. Diese Verbindungen
sind o&ffentlicher Raum und werden entsprechend gestaltet. Die Grinverbindungen innerhalb
des Plangebiets erschlieRen die sidlich angrenzende offene Landschaft. Zudem kénnen die
im Plangebiet entstehenden Freiflachen von der Bevdlkerung als Aufenthalts- und Spielort
genutzt werden. Die Versorgung mit Grun- und Freifldchen ist folglich sowohl im Plangebiet als
auch in der unmittelbar angrenzenden Umgebung des Plangebiets gewahrleistet.

4. Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Beabsichtigte Planfestsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 145 ,Schierloher Grenze® werden entsprechend den stadtebaulichen
Zielen und den getroffenen Abwagungen nachfolgende Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich vor allem aus der bereits bestehenden
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Wohnbebauung der Umgebung. Bisher ist fiir die Flache kein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan vorhanden. Die Festsetzungen orientieren sich daher an der Bebauung, die sich im Osten,
Norden und Westen anschlie3t. Das Gebiet soll im FNP als Wohnbauflache dargestellt werden.
Die Flachen werden entsprechend der Umgebung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Betriebe, die fur den Hauptnutzungszweck stérend sein kdnnen, wie z.B. Beherbergungs-
betriebe, Gaststatten und Tankstellen, werden ausgeschlossen.

Das Malf der baulichen Nutzung (nach §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO) orientiert sich an der
umgebenden Baustruktur. Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird im GroBteil des
Planbereichs auf Il begrenzt. In den mit WA1 gekennzeichneten Bereichen siidlich der
Gravenhorster Stralle kann dartber hinaus noch ein weiteres Vollgeschoss entstehen. So
kénnen auf diesen Grundstlicken groRere Bauvolumen entwickelt werden, als in den Ubrigen
Teilen des Planbereichs. Kombiniert wird diese Festsetzung mit einer im Bebauungsplan fir
die jeweiligen Baufelder definierten maximalen Gebdudehohe tber Normalhdhennull. Dies
leitet sich insbesondere durch den unmittelbaren Anschluss an die Gravenhorster Stral3e ab.
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt ebenfalls in Anpassung an die umgebenden
Baustrukturen im gesamten Plangebiet 0,4 und die Geschossflachenzahl (GRZ) 0,8.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird tGber Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO definiert.
Die Baugrenzen sind Uberwiegend stral’enbegleitend ausgerichtet. Die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sorgen auf der einen Seite fiir eine geordnete stadtebauliche Struktur,
ermoglichen auf der anderen Seite jedoch auch eine gewisse Flexibilitdt hinsichtlich der
Platzierung der Hauptanlagen auf den jeweiligen Grundstiicken. Insbesondere in den
abgeleiteten Hofstrukturen werden mittels Baugrenzen Raume erzeugt, die Kkleinteilige
Nachbarschaften entstehen lassen.

Fir das allgemeine Wohngebiet werden nach der vorgesehenen stadtebaulichen Orientierung
nach MalRgabe der Planzeichnung Einzel-, Doppel- oder Mehrfamilienhduser festgesetzt, die
in offener Bauweise nach § 22 BauNVO errichtet werden missen. Die vorgesehenen
Grundstiicksgrofen in Verbindung mit den Baugrenzen geben die Platzierung der Gebaude
bereits weitgehend vor.

Das Plangebiet ist durch die Schierloher Grenze teilweise erschlossen. Um die innere
ErschlieBung der Flache zu gewahrleisten, werden Stiche in die Flachen geplant. Diese werden
dadurch erganzt, dass es eine Vielzahl von Wegeverbindungen geben wird, die nicht fir den
motorisierten Verkehr freigegeben sind. So ist die ErschlieBung der Teilflaichen gewahrleistet,
ohne dem motorisierten Verkehr eine Gbergeordnete Bedeutung zuzugestehen. Die Erschlie-
Rung greift die vorhandenen Strukturen (Feldwege) auf, sodass die pragenden Strukturen des
Stadtteils nicht durchschnitten werden. Auch die Zu- und Ausfahrten des Plangebiets auf die
Gravenhorster StraRe und den Riesenbecker Postweg erfordern keine besonderen
verkehrlichen Sicherungsmalnahmen.

4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9)
BauNVO

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA und WA1) nach § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO
genannten Ausnahmen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher unzuléssig.

Begrundung:

Als Art der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die umliegende Nutzungsstruktur und unter
Berlcksichtigung des anhaltenden Wohnbedarfs ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal §
4 BauNVO festgesetzt. Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Wohnbereiche werden
die ansonsten dort ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Tankstellen ausgeschlossen, da diese den stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen fur den Standort nicht entsprechen und mit der geplanten Nutzung nicht vereinbar sind.
Die Ubrigen Nutzungen erméglichen eine grundlegende Nutzungsmischung, die mithilfe dieser
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Gebietskategorie erzielt werden kann. Menschen kdnnen zusammengebracht, Verkehrsstrome
reduziert und eine Nutzungsvielfalt ermdglicht werden.

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 u. 18
BauNVO

2.1 Die maximale Gebdudehéhe (GH), die bei Flachdédchern der Oberkante Attika (oberer
Abschluss der Wand) entspricht, bzw. der h6chste Punkt des Dachaufbaus (Ober-
kante First bzw. oberster Gebdudeabschluss), darf die in den jeweiligen Baufeldern
der Planzeichnung festgesetzte Héhe baulicher Anlagen in Meter (iber Normalh6hen-
null (NHN) nicht (berschreiten. Ausnahmsweise kann dieses Mal3 durch untergeord-
nete technische Bauteile (iberschritten werden.

Begrindung:

In Anlehnung an die umgebende Baustruktur sowie die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse wird die Festsetzung Nr. 2.1 erforderlich, um das MalRR der baulichen
Nutzung mit Blick auf die Hohenentwicklung der Gebaude zu begrnezen und ein fir den
Standort angemessene Enticklung zu forcieren. In den mit WA gekennzeichneten Bereichen
sudlich der Gravenhorster Strafle ist eine vergleichsweise intensivere Ausnutzung der
Grundstiicke vorgesehen, sodass die mégliche Hohe zukilnftiger Gebaude in diesen Bereichen
groRer ausfallt.

3. Beschridnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 (1) Nr. 6
BauGB

3.1 Je Einfamilienhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (Einzelhduser). Je
Doppelhaushélfte ist jeweils eine Wohneinheit zulédssig. Diese Festsetzung gilt nicht
fiir das in der Planzeichnung festgesetzte WA1.

Begrundung:

Um die Nutzungsintensitat der Grundstuicke fir den Standort auf ein angemessenes Mal} zu
begrenzen, ist vorgesehen, dass je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten geschaffen
werden durfen. Dem geplanten Charakter der Wohnsiedlung sowie den angrenzenden
Wohngebieten soll damit entsprochen und auch der hinzukommende Verkehr auf ein
angemessenes Mal} reduziert werden. Bei Doppelhdusern ist ein ahnliches Mal} der Nutzung
pro Gebdude vorgesehen. Um den besonderen Anforderungen im Bereich der
Mehrfamilienhausstruktur nachzukommen, wird im WA von dieser Festsetzung abgesehen.
Dort wird durch das Wegfallen dieser Beschrankungen eine Variabilitdt und Flexibilitat bzgl. der
Wohnungszahl und damit auch der WohnungsgréRen Rechnung getragen.

4. Bereiche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geméf
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

4.1 Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuBen und Ré&umen in
Gebéduden gemals DIN 4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrédumen in Wohnungen und
Ahnlichem bzw. Biirordgumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen —gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-Male (erf. R'wges) fiir die AuBenbauteile (Wénde, Fen-
ster, Liiftung, D&cher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 34 dB
Biirordume und Ahnliches erf. R'yges = 30 dB
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Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges =40 dB
Biirordume und Ahnliches erf. R'wges = 35 dB
Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges =44 dB
Biirordume und Ahnliches erf. R'wges = 39 dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'wges Sind in
Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3en
flaéche eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Se nach DIN 4109-2,
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

S, )
08-S,
Zudem sind fiir Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt
werden, schallgeddmmte, fensterunabhéngige Liiftungseinrichtungen vorzusehen.
AulBenwohnbereiche (zum Beispiel Balkone, Loggien, Terrassen) sind nur in
Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tags < 65 dB(A) zu
lassig.

K, =10Ig(

Fiir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels und zur Minderung des
malgeblichen AuBenldrmpegels gemal3 DIN 4109-1 st ein gesonderter Nachweis er-
forderlich.

Begrindung:

Die Festsetzung dient dem Wohl und der Gesundheit der zukinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner. Die Festsetzung schitzt vor schadlichen Immissionen durch Verkehrslarm.
Insbesondere die Aufenthalts-, Schlafraume, sowie Kinderzimmer sind deshalb besonders zu
schitzen.

5. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzun-
gen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

5.1 Innerhalb der privaten Grundstiicksflichen ist im Falle einer Neubebauung pro
Grundstiick mindestens ein mittelgro3er heimischer Laubbaum anzupflanzen Dabei
sind Obstbdume zu bevorzugen.

5.2 Flachdéacher und flachgeneigte Ddcher mit einer Dachneigung von < 15° (gilt auch fiir
Garagen und (lberdachte Stellpldtze) sind mit einer extensiven Dachbegriinung
anzulegen. Hiervon ausgenommen sind Bereiche fiir Terrassen, Belichtungs- und
Beliiftungsflachen, Brandschutzeinrichtungen sowie technische Anlagen. Eine
Kombination mit aufgestdnderten Anlagen zur solarenergetischen Nutzung ist mit
Riicksicht auf die Dachbegriinung zuléssig.

5.4 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlzbestdnde
sind vor dulReren Fremdeinwirkungen zu schiitzen, in ihrem Bestand zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen insbesondere der Eingriffsminimierung durch die geplanten Gebau-
destrukturen. Wegen der hinzukommenden Flachenversiegelung soll ausgleichend Raum fir
neue Geholz- und Grinstrukturen geschaffen werden, die 6kologische Aufwertungen im Plan-
gebiet erzeugen. Dabei ist unter anderem mit positiven kleinklimatischen und nachhaltigen
Auswirkungen zu rechnen. Neben diesen Aspekten kann der Standort gestalterisch aufgewer-
tet, Biodiversitat geférdert, Wasser zurtickgehalten und eine hohe Attraktivitat durch allgemeine
Begrinung der Flachen erzielt werden.
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6. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
6.1 Die Vorbereitung des Baufeldes und der anschlieBende Beginn der Bautéatigkeiten sind

aufgrund der damit verbundenen Stérungen i.S. des Artenschutzes und des
allgemeinen Schutzes wild lebender Tiere und Pflanzen geméal § 44 (1) Nr. 1 i.V. mit
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur aul8erhalb der Brutzeit (umfasst den Zeitraum vom 15.
Mérz bis 31. Juli eines Jahres) zulassig.

6.2 Um Beeintrdchtigungen von Flederméusen auszuschlie8en, sind notwendige Gehélz-
fallungen nur bei Tageshéchsttemperaturen > 10°C und ausschliellich in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar eines Jahres durchzufiihren. Gebédudeabbriiche sind
ebenfalls bei Tageshdchsttemperaturen von > 10 C und nur mit fachgutachterlicher
Begleitung, auBerhalb der Wochenstubenzeit, in den Monaten September/ Oktober
durchzufiihren.

6.3 Im Bereich ,ABCD" der festgesetzten Sffentlichen Griinflache ist eine mehrreihige He-
ckenstruktur (mindestens 2 Reihen) mit geeigneten Uberhéltern zu pflanzen. Hierfiir
sind heimische und standortgerechte Gehblze zu verwenden. Die Gehdlze sind rand-
lich mit ruderalfluren zu sdumen und langfristig vor Verbiss- und Fegeschdden zu
schiitzen.

6.4 Die auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzulegenden Stellplétze fiir KFZ sind dauer-
haft wasserdurchléssig zu erstellen.

Begrindung:

Um baubedingte Auswirkungen auf Tiere im Plangebiet zu verhindern, wird die unter Nr. 6 ge-
nannte Bauzeitenregelung nach MaRgabe des Artenschutzgutachtens notwendig. Die Hecken-
pflanzung zum Ubergangsbereich des Waldes schiitzt den selbigen vor méglichen Lichtemis-
sionen der privaten Grundstiicke. Die geforderte Durchlassigkeit der Stellplatze wird dadurch
begriindet, zuklnftig zu erwartende Starkregenereignisse abzufedern und die Belange des Bo-
dens (hier: Anreicherung mit Regenwasser zur Grundwasserneubildungsrate) angemessen zu
bertcksichtigen.

7. Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
i.V. mit § 9 (4) BauGB

7.1 Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den privaten
Grundstiicken flachig zu versickern. Die hierfiir erforderlichen Anlagen sind nach Mal3-
gabe des DWA - Regelwerks A 138 zu errichten und zu betreiben. Die wasserrechtliche
Erlaubnis ist beim Kreis Steinfurt, Untere Wasserbehérde (Standort Tecklenburg) zu
beantragen.

Begrindung:

Um das anfallende Niederschlagswasser im Sinne der Nachhaltigkeit in den Boden einleiten
und versickern zu kénnen, sind entsprechende technische Anlagen (z.B. Mulden-Rigolen-Sys-
teme) geman DWA — Regelwerk A 138 zu errichten. Ein Anschluss an eine 6ffentliche Regen-
wasserkanalisation ist nicht vorgesehen. So kann der Grundwasserspiegel auf natlrliche
Weise angereichert bleiben und sich eine naturgeméafie Entwasserung einstellen. Als Alterna-
tive dazu kénnen Zisternen als Zwischenspeicher genutzt werden. Das aufgefangene Wasser
kann spater fir den Haushalt oder die Gartenwéasserung genutzt werden.

Zudem koénnen diese als Puffer bei Starkregenereignissen wirken, sodass das &ffentliche Ka-
nalnetz weniger belastet wird.

B Ortliche Bauvorschriften (geméR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)
1. Innerhalb des Plangebiets kénnen die Dachformen frei gewéhlt werden. Bei geneig-

ten Dachfldchen sind geplante Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte,
Dachfldchenfenster und Zwerchhduser bzw. Zwerchgiebel jedoch nur bis 50% der je
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weiligen Traufldnge des Gebéudes zuldssig.
2. Doppel- und Reihenhéuser sind hinsichtlich ihrer Fassaden- und Dachmaterialien so-

wie der Dachneigung und Dachaufbauten (bzw. Dacheinschnitte), der Zwerchhéuser,
Zwerchgiebel sowie bei geneigten Déchern bei der Ausbildung der Traufe und des
Firsts einheitlich zu gestalten.

3. Die nicht (iberbaubaren Fldchen der Grundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten und
Zuwegungen sind als wasseraufnahmeféhige Griinflichen anzulegen und gértnerisch
zu unterhalten. Dauerhaft im Bereich der Vorgérten abgestellte Miilltonnen sind ent-
sprechend einzuhausen bzw. einzugriinen.

4. StralBenseitige Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,8 m lber der ausgebauten
ErschlieBungsstral3e nicht (berschreiten. Hiervon ausgenommen sind Hecken, die
nicht unter diese Hé6henbeschrdnkung fallen.

4.3 Rechtliche Grundlagen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeit-

punkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giltigen Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Gesetz liber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fas-
sung.

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991
(BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl.d. Ministeriums flir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBIl. NRW.
S. 659), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID- 19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020
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(BGBI. I S. 1041 Nr. 24), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land NordrheinWestfalen (Landesum-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetz - UVPG NW) vom 29.04. 1992 (GV. NRW. S. 175), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilti-
gen Fassung.

Folgende Hinweise flieRen als Erganzung zu den getroffenen Festsetzungen mit in den
Bebauungsplan ein:

1. GemaR Denkmalschutzgesetz NRW

a) Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen
AuRenstelle Miinster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.

b) Der LWL-Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder
der Stadt als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der Bodenbeschaffen-
heit, Fossilien) unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

c) Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des be-
troffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durch-
fuhren zu koénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der
Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufiergewdhnlich verfarbt oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzig-
lich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde
(Telefon: 05451 / 94 29 10) oder die Polizei zu verstandigen.

3. Der Anschlussnehmer/Die Anschlussnehmerin hat sich gegen Rickstau von Abwasser aus
der offentlichen Abwasseranlage zu schitzen. Hierzu sind die Ablaufstellen unterhalb der
Ruckstauebene (in der Regel die Strallenoberkante auf der Hohe des 6ffentlichen Kanals)
durch funktionstichtige Rickstausicherungen gemaR den allgemeinen anerkannten Regeln
der Technik einzubauen. Die Riickstausicherung muss jederzeit zuganglich sein. Jede(r) An-
schlussnehmer/Anschlussnehmerin ist fir den Einbau, die Unterhaltung und die Wartung ent-
sprechender Rickstausicherungen selbst verantwortlich. Auf die Entwasserungssatzung der
Stadt Ibbenbliren vom 19.12.2022 wird verwiesen.

4. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuihren. Die Versorgungstrager
(Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenburen, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000,EWE
NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389) sind nach vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Ver-
lauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen. Karten mit dem
genauen Verlauf der Versorgungseinrichtungen der Westnetz und SWTE kdnnen auflerdem
mit einer Email an planauskunft@swte-netz.de bestellt werden (mit Lageangabe, z.B. Flur/
Flursticksnummer oder Planausschnitt mit markiertem Grundstuck).

5. Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jah-
res nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiickseigentimer auszufih-
ren. Fur die Entwicklung einer Dachbegriinung wird empfohlen zertifiziertes, autochthones
Saat- oder Pflanzgut aus der Herkunftsregion 2 zu verwenden.
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6. Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Geholze und Einzelbdume sind die
Schutzmalnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen - Traufberei-
che der zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wur-
zelbereich mittels Spundwand zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronen-
bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. &. ist zu vermeiden.

7. Die unversiegelten Aufden-, Garten- und Griinflachen sind mdéglichst naturnah und struktur-
reich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich aus-
zufiihren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen einzusetzen. Regenwasser ist, wenn
maoglich, zur Gartenbewdasserung und/oder zur Nutzung von Waschmaschinen, Toiletten etc.
zu verwenden. Gebaudevorzonen (Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Stral3enbe-
grenzungslinie) sind geman § 89 Abs. 5 BauO NRW zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Bis auf erforderliche Erschliefungswege (Zufahrt, Zuwegungen etc.) ist eine Versiegelung
der Gebaudevorzonen sowie die Anlage von Stein- und Schotterflachen unzuldssig.

8. Als Grenzbepflanzung zum Nachbarn und zum &ffentlichen Raum wird empfohlen Hecken
zu verwenden, die aus heimischen Pflanzen bestehen. Heimische Heckenpflanzen sind bei-
spielsweise Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Berberitze, WeilRdorn, Eibe und Kornelkirsche.

9. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energie-
standard der Gebaude anzustreben, der iber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtli-
chen Bestimmungen (z.B. Gebaudeenergiegesetz - GEG) liegt. Es empfiehlt sich, zur Pla-
nung der im Einzelfall sinnvollen MaBnahmen, friihzeitig einen qualifizierten Energieberater
(z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuzie-
hen.

10. Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser von Grundstiicken mit einer abflusswirksa-
men Flache von 800 m? oder mehr ist mit den Antragsunterlagen (Bauantrag im Freistel-
lungsverfahren, Bauantrag im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der BauO NRW)
ein Nachweis fiir die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung (Uberflutungsnachweis) mit einem mindestens 30-jahrigem Regener-
eignis entsprechend der zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen Vorschriften beizufiigen.
Liegt der Anteil der Dachflachen und nicht schadlos Uberflutbaren Flachen (z. B. auch Innen-
hofe) Giber 70%, so ist der Uberflutungsnachweis fiir ein 100- jahrigem Regenereignis durch-
zufuhren.

11. Die Bauarbeiten sind mdglichst flachenschonend durchzufihren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen mdglichst
klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den stérungsfreien
Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die Einrichtung einer
BaustraRe notwendig, sind hier ebenfalls Malnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtun-
gen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen mussen grundséatzlich die aufgetragenen Lasten
fur den darunter liegenden Boden gehend schadlos und dauerhaft aufnehmen und durfen
nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermischung mit anstehendem Boden fiihren.
Nach Mdaglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline), Rau-
pendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Beim Befahren
der Bdden sind darlUber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu bertck-sichtigen.

12. Bei Beseitigung oder Umbau von Gebauden sowie Sanierungen darf nicht gegen die Vor-
schriften zum Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstoRen wer-
den. Dies gilt insbesondere fir alle gebaudebewohnenden Vogelarten und Fledermause.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, diese Arten zu verletzen oder zu
toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder
zu zerstéren. Bevor das Vorhaben durchgefihrt wird, missen die Gebaude daher durch den
Genehmigungsinhaber bzw. die Genehmigungsinhaberin oder dessen / deren Beauftragte
auf das Vorkommen dieser Tiere gepruft werden. Sollte ein Verdacht auf das Vorkommen ge-
baudebewohnender Arten bestehen, ist die untere Naturschutzbehdrde friihzeitig zu kontak-
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tieren. Weitere Informationen finden Sie auf dem ,Merkblatt Artenschutz bei Beseitigungsvor-
haben und Sanierungen® unter ,Artenschutz” auf der Seite www.kreis-steinfurt.de/natur-
schutz.

13. Fir die Aulienbeleuchtung (Stralenbereiche und private Grundstlicke) sollten insekten-
und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches iber
500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete marktgangige
Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten in-
sektenfreundlichen Farbton, z. B. Warmweil}, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT
von 3000 K oder weniger Kelvin) genutzt werden. Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu
wahlen und Dunkelrdume weitgehend zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdglichst niedrig
aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach oben und zur
Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in an-
grenzende Geholzbestadnde und Gebaudequartiere sind zu vermeiden. Die Beleuchtungs-
dauer ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Es sind auch reflektierende Wirkungen bau-
licher Anlagen zu berlicksichtigen (indirekte Beleuchtung vermeiden).

14. Fur den Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen ist es laut BNatSchG verboten Baume,
die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Folgende Gutachten werden im Rahmen des zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens
herangezogen und wirken inhaltlich auf den Entwurf des Bebauungsplans ein:

- Artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | und Il vom 04.07.2023
Biro Stelzig, Burghofstr. 6, 59494 Soest

- Umweltbericht zum Bebauungsplan (Zwischenbericht) vom 24.07.2023
Buro Stelzig, Burghofstr. 6, 59494 Soest
- Geotechnischer Bericht vom 03.11.2022
Kleegrafe Geotechnik GmbH, HolzstralRe 212, 59556 Lippstadt

- Schalltechnische Untersuchung vom 15.02.2022
Wenker und Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gartenstr. 8, 48559 Gronau

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist ca. 64.645 m? grof} und wie folgt
gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet ca. 39.316 m?
StralRenverkehrsflache ca. 9.547 m?
Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung ca. 1.997 m?
Offentliche Griinflaiche ca. 7.359 m?
Verkehrsgrin ca. 2.789 m?
Flache fir die Wasserwirtschaft ca. 3.637 m?

Gesamtflache ca. 64.645 m?
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6. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehoért zum Inhalt der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 145 “Schierloher Grenze®. Sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter.
Ausweisungen und Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Sie sind dort durch
Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

14.06.2023 Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 14.06.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 145 “Schierloher Grenze* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 22.07.2023 zusammen mit dem Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung
nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB in der Ibbenbirener Volkszeitung (,IVZ®) ortstiblich be-
kannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und Behor-
denbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB

Ibbenbtiren, den 25.07.2023

Ibb Stadt Ibbenbiiren

. Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Lehmkuhl

Kaf
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Teil Il: Zwischenbericht zur Umweltpriifung

Hinweis:

Die MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt werden in einer spateren Version
des Umweltberichts noch behandelt.
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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Ibbenbiren plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145  Schierloher
Grenze® zur Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohngebietes im Sidwesten des Ortsteils
Schierloh. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenburen ist das Plan-
gebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Daher wird parallel ein Verfahren zur 165.

Anderung des FNP mit dem Ziel durchgefiihrt, hier eine ,Wohnbauflache“ darzustellen.

Das ca. 6,5 ha grof3e Plangebiet im Ortsteil Schierloh befindet sich im Stidwesten des Stadt-
gebietes Ibbenburen und setzt sich im Wesentlichen aus Ackerflachen, einer Hofstelle sowie
durch das Plangebiet verlaufenden einspurigen StraRen zusammen. Ostlich grenzen die Be-
bauungsplane Nr. 61 ,Eibenweg® und Nr. 141 ,Gustav-Hugo-StralRe“ an das Plangebiet an.
Sowohl nérdlich, als auch westlich des Plangebiets sind Siedlungsstrukturen vorhanden, die
nach §34 BauGB zu beurteilen sind. Sudlich des Plangebiets erstrecken sich die bestehenden

Ackerflachen des Plangebiets fort.

Durch die Entwicklung von neuen Wohnbauflachen soll dem dringenden Wohnbedarf in Ib-

benbiren Rechnung getragen werden.

Im Zuge der 165. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ibbenbiiren im Parallelver-
fahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Schierloher Grenze® sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes ge-

schaffen werden.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen berlcksichtigt werden (§ 2
Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

BURO STELZIG
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.

Das Buro Stelzig aus Soest ist mit der Prufung der Umweltbelange beauftragt worden. Im
Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen durch die
165. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes er-
mittelt, bewertet und als Teil der Planbegriindung zusammengefasst. Der Umweltbericht ist

Bestandteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fur die zu prufenden Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundséatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes beriicksichtigt werden
missen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvor-

schriften und auRergesetzlichen Regelungen aufgefuhrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und aulRergesetzliche
Regelungen

Schutzgut Quelle Zielaussage

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologi-
schen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Tiere, Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
Pflanzen lage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen in besiedelten
. ) und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
biologi- S ¢ erforderlich wiederherzustellen, dass
sche Viel- sgr:]utiggzelg/ . d?e Leistungs- .und I_:_upktiqnsféhig!(eit des Na'turhaushaltes o
falt Landesnatur- e die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
's\lcg\lljvtzgesetz e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Le-

bensrdume, sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Flache

Boden

Wasser

Luft

Baugesetzbuch

Raumordnungs-
gesetz

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Bundesboden-
schutzgesetz

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswasserge-
setz

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, so-
wie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesnaturschutz-
gesetzes)

zu berticksichtigen.

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehért unter anderem, dass der Freiraum
durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu schiit-
zen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldflachen ist
dabei so weit wie mdglich zu vermeiden und die Flacheninanspruchnahme im
Freiraum ist zu begrenzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fla-
chen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten In-
nenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energielei-
tungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und
gebiindelt werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dartiber hinaus
soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.

Ziele sind

e  der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere und Pflanzen,

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

e  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

. Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen,

. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen,

o die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemein-
heit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen).
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwir-

TA Luft kungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines ho-
hen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
. Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leis-
Klima schutzgesetz tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-
NRW nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung
Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf-
schutzgesetz/ grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
Land- Landesnatur- antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
schutzgesetz reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
schaft NRW Erholungswertes von Natur und Landschaft.
B . Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
9 schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Bertiicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
Baugesetzbuch e B ) . T
leitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Mensch Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
L
menschli- Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
Bundesimmissi- gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
che onsschutzgesetz nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung,
Gesund- Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
hei gen).
elt’__ TA L&rm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
Bevolke- gen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
rung Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevolkerung ist ein aus-
DIN 18005 reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvor-
sorge und Larmminderung bewirkt werden soll.
Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehért unter anderem die Erhaltung und
Raumordnungsge-  Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepragte und gewachsene
Kultu r- setz Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten.
und Sach-
gl'jter Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
schutzgesetz Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und

sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 165. Anderung des FNP sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 145 ,Schierloher Grenze" liegt im Stadtteil Schierloh im Stdwesten des Stadtgebietes Ib-

benburen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 51, 54, 13, 14 (teilweise) und 58 (teilweise) der
Flur 75 in der Gemarkung Ibbenbiren und hat eine GréRe von ca. 64.645 m?2.

Nordwestlich verlauft die ,Gravenhorster Stra3e” (L 594), 6stlich grenzen die Bebauungsplane
Nr. 61 ,Eibenweg“ und Nr. 141 ,Gustav-Hugo-Stra3e“ mit der vorhandenen Wohnbebauung
an das Plangebiet an. Sowohl weiter nordlich, als auch westlich des Plangebiets sind Sied-
lungsstrukturen vorhanden, die nach §34 BauGB zu beurteilen sind. Sudlich des Plangebiets

erstrecken sich die bestehenden Ackerflachen des Plangebiets fort.
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Durch den Geltungsbereich verlauft von Sidosten nach Nordwesten die Strale ,Schierloher
Grenze®. Im zentralen Bereich zweigt in Richtung Norden ein Wirtschaftsweg von der Schier-

loher Grenze ab, der durch den Geltungsbereich auf die Gravenhorster Stral3e fihrt.

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im Sudwesten des Stadtgebiets Ibbenbiren
sehr gut in die bestehende Infrastruktur in den Stadtteil und die Stadt eingebunden. Die neu
geplanten Wohnbauflachen fligen sich aufgrund der bereits vorhandenen Wohnbauflachen an

bereits bestehende Siedlungsstrukturen ein.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindungen zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 145 ,Schierloher Grenze“ sowie zur 165. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Ibbenbiliren (STADT IBBENBUREN 2023a/c).

Eine ausfihrliche Beschreibung der planungsrechtlichen Ausgangssituation sowie Details zur
Art und zum Malf} der baulichen Nutzung sind den Begriindungen zum Bebauungsplan sowie
der Begriindung zur Anderung des FNP zu entnehmen (STADT IBBENBUREN 2023a/c).

- DOren 3 -~ o . - B P aae i
‘ . 3 .

Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung) (Kartengrundlage: BE-
ZIRKSREGIERUNG KOLN 2023)
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Abbildung 2: Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Schierloher Grenze" (Auszug) der Stadt Ib-
benbiren (Quelle: STADT IBBENBUREN 2023b).

1.3 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Ackerflachen. Innerhalb des Plangebiets ist zentral
gelegen eine Hofstelle angesiedelt, die Uber vier Gebaude verfugt (ein Wohngebaude sowie
drei Scheunen). Der Hofstelle bzw. dem Wohngebaude sind Gartenflachen mit Hecken und
einigen Obstgehdlzen angeschlossen. Gegeniber der Hofstelle befindet sich zudem ein klei-
ner Bereich mit sechs Obstbdaumen (u.a. Kirschbdume). Durch das Plangebiet verlauft von
Sidosten nach Nordwesten die Stralle ,Schierloher Grenze®. Im zentralen Bereich zweigt in
Richtung Norden ein Wirtschaftsweg von der Schierloher Grenze ab, der durch das Plangebiet
entlang der Hofstelle auf die Gravenhorster Straf3e flhrt. In Richtung Stdwesten flhrt der Wirt-

schaftsweg zu der nachstgelegenen Hofstelle siidwestlich auRerhalb des Plangebiets.

Die durch das Plangebiet verlaufende Stral’e Schierloher Grenze sowie der Wirtschaftsweg
sind einspurig und asphaltiert und werden sowohl durch Autofahrer‘innen, Radfahrerinnen
und FuBganger*innen genutzt. Die Schierloher Grenze wird im Sidosten teilweise von Bau-

men gesaumt.
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Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes (rote Umrandung) (Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN
2023)

1.4 Bestandserfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die Planung
zusammengestellt. Als weitere Informationsgrundlage dienten die Begriindungen zur 165. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ibbenblren sowie zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 145 ,Schierloher Grenze® (STADT IBBENBUREN 2023a/c).

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange
wurde erstellt (Buro Stelzig 2023) und die Ergebnisse in den Umweltbericht eingearbeitet.

Die Eingriffsbilanzierung wurde nach dem WARENDORFER MODELL erstellt (2021).

Die fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen Umweltinformationen

wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen entnommen:

e Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUV (Datenabfrage Oktober 2022)
o FIS Geschitzte Arten in NRW des LANUV (Datenabfrage Oktober 2022)
o Klimaatlas NRW des LANUV
¢ Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des LANUV
(Datenabfrage Juli 2023)
¢ Informationssystem NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fur Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage Juli 2023)
P /
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o 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Béden (BK 50) des Geologischen Dienstes
NRW (Stand: 05/2017)

e ELWAS - Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NW (Datenabfrage Juli 2023)

1.5 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane soweit sie fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung berlcksichtigt werden.

Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist das Landesgebiet Nordrhein-Westfalen mithilfe des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), als Uiberértlicher und fachibergreifender Raum-

ordnungsplan, zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.

Der Landesentwicklungsplan NRW weist dem festgelegten Siedlungsraum eine mittelzentrale
Bedeutung zu. Im textlichen Teil zum LEP werden Grundsatze und Ziele formuliert, die in der
Regional- und Bauleitplanung einzuhalten sind. So soll eine flachensparende und bedarfsge-
rechte Siedlungsentwicklung verfolgt werden, die dem Leitbild der nachhaltigen europaischen

Stadt entspricht. So ist einer Innenentwicklung Vorrang zu geben (STADT IBBENBUREN 2023a).

Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Regionalplans Minsterland fir den Regierungsbezirk
Mdinster. Der Teilbereich des Plangebiets nérdlich der Schierloher Grenze ist im Regionalplan
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt, der Teilbereich sldlich der Schierloher
Grenze ist als ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt. Der siddstliche Randbe-

reich des Plangebiets ist als Waldbereich dargestellit.

Die Siedlungsentwicklung der Kommunen soll sich in Anlehnung an die Ziele des LEP NRW
bedarfsgerecht und kompakt innerhalb des Siedlungsraums vollziehen. Die im Regionalplan
dargestellten Siedlungsbereiche sind daher fir Entwicklungen der Bauleitplanung maf3geblich.
Die ASB zeigen einen abgestimmten Entwicklungsrahmen fur die zuklnftige Ausweisung von
Baugebieten gemaf §§ 2 bis 8 und 10 BauNVO. Die zu entwickelnde Flache ist im Regional-
plan bisher nur zum Teil als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Die Kommunen sind bei
einer Neuaufstellung von Bauleitplanen in der Pflicht, die demographische Entwicklung inner-
halb des Stadtgebietes zu beurteilen und den Bedarf darzustellen (Ziel 3). So kénnen begrind-
bare Aussagen zur Nutzung der ASB erzeugt werden und die allgemeinen Siedlungsbereiche

kompakt mit den verschiedenen Nutzungen aus Wohnen, Handel und Dienstleistungen etc.
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entwickelt werden. Dafir sind die dargestellten Siedlungsbereiche zu nutzen. Die positive Ent-
wicklung der Stadt Ibbenburen fihrt dazu, dass die bisher ausgewiesenen ASB nicht ausrei-
chen. In der anstehenden Anderung des Regionalplans Miinsterland - Anpassung an den Lan-
des-entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wird angestrebt die Flache sudlich der
Schierloher Grenze ebenfalls als ASB darzustellen. Darauf basierend findet die Aufstellung
des Bebauungsplans nach den zukiinftigen Vorgaben der Regionalplanung statt. Die Ande-
rung des Regionalplans Minsterland berlicksichtigt somit die positive Entwicklung der Stadt
Ibbenblren (STADT IBBENBUREN 2023a).
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Minsterland mit Lage des Plangebiets (rote Umran-
dung).

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenblren ist das Plangebiet als

»Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung als Wohnbauflache zu schaf-
fen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese 165. Anderung des
FNPs erfolgt nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 145 ,Schierloher Grenze".
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Im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Anderung der Darstellung

von ,Flachen fir die Landwirtschaft zugunsten einer ,Wohnbauflache® erfolgen (Abbildung 5).

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird damit insgesamt aus den FNP-Dar-

stellungen entwickelt sein.

155. Anderung des
genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbdren in derz. Zt. giltigen Fassung Flachennutzungsplanes

Abbildung 5: Abgrenzung des Anderungsbereichs (rechts, schwarz umrandet) der Flachennutzungs-
plananderung mit Gegeniberstellung der rechtswirksamen (links) und geplanten (rechts)
Darstellungen, STADT IBBENBUREN 2023d).

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes. Nérdlich und
westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Flachen die gemal § 34 BauGB als
Innenbereich zu bewerten sind. Diese stellen sich in der Ortlichkeit vor allem als Wohnbaufla-
chen dar. Ostlich grenzen die Bebauungsplane Nr. 61 ,Eibenweg*“ und Nr. 141 ,Gustav-Hugo-
Stral3e“ an das Plangebiet an. In diesen Bebauungsplanen sind allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt.

Die Bauleitplanung fugt sich aufgrund seiner Lage in die vorhandene Siedlungsstruktur ein.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und-bedingungen
im Vordergrund. Lebensrdume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmadglichkeiten sind dabei besonders zu berlcksichtigen. Daraus lassen sich ab-
leiten:

e Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage, GroRe,
Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Belange wurden ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erstellt (BURO STELzIG 2023). Es wurden die Belange des gesetzlichen Artenschutzes im
Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) untersucht. In diesem Zusammenhang

wurden Kartierungen der Artengruppen Vogel und Fledermause vorgenommen.

Die Ergebnisse der Erfassungen werden im Folgenden zusammengefasst. Ausfuhrliche Be-
schreibungen, auch zur Methodik, sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (BURO STEL-
ZIG 2023) zu entnehmen.

Avifauna

Zur Uberpriifung der Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten wurden Erfassungen an ins-
gesamt sieben Terminen durchgeflihrt. Die Untersuchungen fanden in der Aktivitats-/Brut-
phase der planungsrelevanten Arten angelehnt an SUDBECK et al. (2005) statt. Flr eine detail-

lierte Methodenbeschreibung siehe BURO STELzIG (2023).

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2022 konnten im Plangebiet und Wirkraum insgesamt
sieben planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen werden (Sperber, Steinkauz, Mausebus-
sard, Bluthanfling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Star, vgl. Abbildung 6). Als Brutvogel-
arten kommen im Untersuchungsgebiet der Bluthanfling und der Star vor. Die Arten Steinkauz,
Mausebussard, Mehl- und Rauchschwalbe konnten als sporadische (Nahrungs-) Gaste fest-

gestellt werden.

— > 1
BURO STELZIG

Landschaft | Okologie | Planung



) UMWELTBERICHT (ENTWURF)
ZUR 165. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT IBBENBUREN UND ZUR
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 145 ,SCHIERLOHER GRENZE"

Des Weiteren konnten im Plangebiet und Wirkraum Arten der sogenannten allgemeinen Brut-
vogelfauna wie Amsel, Singdrossel, Haussperling, Kohimeise, Blaumeise, Buchfink, Eichelha-
her, Heckenbraunelle, Zaunkoénig, Ringeltaube, Rabenkrahe, Elster, Kleiber, Hausrotschwanz,
Zilpzalp, Ménchsgrasmuicke und Rotkehlchen erfasst werden. Diese Arten der allgemeinen
Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ihre Populationen befinden sich in einem glnstigen

Erhaltungszustand.

Das Plangebiet stellt weder fiir die planungsrelevanten Brutvégel noch fiir die erfassten Nah-
rungsgaste ein essentielles Nahrungshabitat dar. Im erweiterten Umfeld des Vorhabens befin-
den sich gleichwertige Flachen in ausreichendem Umfang, die zur Nahrungssuche genutzt

werden konnen.

Bebauungsplan Nr. 145 Schierloher Grenze ' » 3 9 % > Planungsrelevante
Planungsrelevante Brutvogel 2022 e B | . Brutvogel 2022
PN R T e T e
), o ST "2 s : /| @ Buthanfing
4 @ Rauchschwalben
\ @ Star
o Steinkauz

D Plangebiet

| Wirkraum

des
Nr. 145 Schierloher Grenze
Planungsrelevante Brutvogel 2022

Doarbetung Magsta 12500 N
— | Dati 11.6.2022 A
tecet

©Cachass NAW 2019

Abbildung 6: Planungsrelevante Brutvogelarten im Plangebiet (rote Umrandung) und dessen Wirk-
raum (orange Umrandung) (Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).

Fledermause

Es erfolgte zunachst eine Potentialeinschatzung fir die Nutzung des Plangebiets durch Fle-
dermause, indem Gebaude und Baume auf Einflugmdglichkeiten und die Landschaft auf po-
tentielle Flugkorridore und essentielle Nahrungshabitate der Tiere untersucht wurden. Zudem
wurde auf Spuren von Fledermausen wie Kot, Urin und Hautfettablagerungen geachtet.
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Die weitere Ermittlung der Fledermausfauna erfolgte an drei Terminen. Dabei wurden Uber
Nacht Ultraschall-Aufzeichnungsgerate (sogenannte “Horchboxen®) an potentiell relevanten
Standorten installiert und Begehungen des gesamten Plangebiets unter dem Einsatz von Ult-

raschalldetektoren (sogenannter Bat-Detektor) durchgefuhrt.

Im Rahmen der Begehungen wurde der Baumbestand im zentralen Plangebiet auf Ausflige

kontrolliert und lineare Strukturen abgelaufen.

Die drei Abbruchgebaude wurden auf ein Vorhandensein von Fledermausquartieren sowie auf
ihr Potential als Lebensstatte fir Fledermause untersucht. Alle drei Gebdude sind nicht unter-
kellert. Das norddstliche Abbruchgebaude stellte sich als ungeeignet fir Fledermause dar, ein
Quartiervorkommen in diesem Gebaude kann somit ausgeschlossen werden. Die ndrdlich ge-
legene kleinere Scheune, die ebenfalls abgerissen werden soll, konnte nicht vollstandig abge-
laufen werden, da ein Betreten des Dachstuhls aufgrund von Einsturzgefahr nicht méglich war.
Uber eine Leiter konnte der Dachstuhl jedoch (iberblickt werden. Potentielle Hangplatze oder
Versteckmoglichkeiten fir Fledermause wurden visuell untersucht und abgeleuchtet und die
in Frage kommenden Bereiche auf indirekte Nachweise wie Kot oder Ablagerungen von Haut-
fett als Spuren flr regelmafigen Ein- und Ausschlupf abgesucht. Der Dachstuhl des nérdlichen
Abbruchgebaudes wies keine besondere Eignung fur Fledermause auf, da dieser hell und zu-
gig war. Das sudliche Abbruchgebdude verfugt Uber einen Dachstuhl, in dessen sidlichem
Bereich Fledermauskot vorgefunden wurde. Den vorgefundenen Spuren nach zu urteilen han-
delt es sich um sporadisch genutzte Tagesverstecke und nicht um planungsrelevante Quar-
tiere. Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Individuen schwer zugang-
liche Teile der Gebaude (z. B. unter Dachziegeln) als gelegentliches Tagesversteck nutzen.

Wochenstubenquartiere wurden nicht festgestellt.

Insgesamt konnten mind. drei Fledermausarten erfasst werden, die das Plangebiet und den
Wirkraum zur Nahrungssuche nutzten. Es handelte sich dabei um die Zwergfledermaus, die
Breitflligelfledermaus und die Bartfledermaus. Die Grolte und die Kleine Bartfledermaus koén-
nen aufgrund der Ahnlichkeit ihrer Rufe nur morphologisch unterschieden werden, weshalb

das Vorkommen der Schwesternarten im Gebiet nur als Bartfledermaus angesprochen wird.

Anhand der Beobachtungen im Rahmen der Detektorbegehungen, des identifizierten Arten-
spektrums und der geringen erfassten Fledermausaktivitat Iasst sich fur Bereiche innerhalb

des Plangebiets keine Funktion als Leitstruktur oder essentielle Nahrungshabitate erkennen.

Das sudliche Abbruchgebaude dient ,gebdudebewohnenden Fledermdusen als sporadisch
genutztes Tagesquartier. Das Vorhandensein von Tagesquartieren ,baumbewohnender® Fle-
dermause in kleineren Baumhohlen sowie unter abstehender Rinde kann nicht ausgeschlos-

sen werden.
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Es kann davon ausgegangen werden, dass sich im Umfeld gleichwertige Quartiere befinden,

auf die die Fledermause ausweichen konnen.

Ausfuhrliche Beschreibungen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen
(BURO STELZIG 2023).

Pflanzen

Das ca. 6,5 ha grol3e Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus Ackerflachen, einer Hofstelle
sowie durch das Plangebiet verlaufenden einspurigen Strallen zusammen. Der Grof3teil des
Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftungsform ha-
ben die Ackerflachen vegetationskundlich keine besondere Bedeutung. Im gesamten Plange-
biet befinden sich keine seltenen und geschitzten Pflanzenarten. Ackerwildkrauter konnten

nur randlich in geringem Umfang festgestellt werden.

Der Hofstelle bzw. dem Wohngebaude im zentralen Plangebiet sind Gartenflachen mit Hecken
und einigen Obstgehodlzen angeschlossen. Gegenliber der Hofstelle befindet sich zudem ein
kleiner Bereich mit sechs Obstbdumen (u.a. Kirschbaume). Die Schierloher Grenze wird im

Siidosten teilweise von Baumen (Eichen) gesaumt.

Im Bebauungsplan wird eine Eingriinung des sldlichen Teilbereichs des Plangebiets festge-
setzt und entsprechend erhalten und gepflegt. Daneben werden diverse weitere Grinfestset-
zungen innerhalb des Plangebiets getroffen. Auch die im Bereich gegenlber der Hofstelle vor-

handenen sechs Obstbaumen werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein schutzwirdiges Biotop und auch kein Gesetzlich
geschuitztes Biotop nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW). Auch ein
Naturdenkmal ist dort nicht kartiert (vgl. LANUV NRW 2023b).

Der 6stlich angrenzende Waldbereich hingegen ist als schutzwiirdiges Biotop ,Alter Wald am
alten Postweg stidwestlich Ibbenbiren® (BK-3712-0220) eingetragen. Es handelt sich um ei-
nen gut 8 ha groRen naturnahen alten Eichen-Buchenwald. Die Strauchschicht wird von llex-
Gebulschen dominiert und in der Krautschicht herrschen grof3ere Adlerfarnherden vor. In Teil-
bereichen ist die Krautschicht jedoch stark durch Trittschaden (Parkplatz, Erholungsnutzung)
gestort. Im Wald befindet sich ein nach Nordosten gerichtetes, sumpfiges Bachtalchen, wel-
ches von einem krautreichen Erlen-Eschenwald gesaumt wird. Am offenen Waldrand stehen
einige alte Buchen auf Sandwallen. Trotz der Siedlungsnahe weist der kleine Wald noch teil-
weise einen naturnahen Charakter und wertvolle Sonderstrukturen, insbesondere quellige
Feuchtwaldbereiche sowie héhlenreiche Altbdume auf und ist als essentielles Element im lo-

kalen Biotopverbund (als Teil der Biotopverbundflache VB-ST-0115) anzusehen.
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Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und Pflan-
zenarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensge-

meinschaften und Biotopen gefasst.

Die intensiv genutzten Ackerflachen weisen nur wenig Potential als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen auf. Durch Dinge- und Pestizideinsatz werden auch die Sdume beeintrachtigt, so-
dass dort ebenfalls eine geringe Diversitat im Hinblick auf die Vegetationsentwicklung zu ver-
zeichnen ist. Die Ackerflachen kénnen jedoch von verschiedenen Vogelarten, wie z.B. von
Ringeltauben und ggf. vom Mausebussard als Nahrungsflache genutzt werden. Saugetiere
wie Hase und Reh kénnen das Plangebiet ebenfalls zur Nahrungssuche aufsuchen und sich

je nach Ackerfrucht und Wuchshoéhe auf der Flache verstecken.

Die StralRenbegleitbaume an der Schierloher Grenze haben aufgrund der angrenzenden

Stralde und der damit verbundenen Stérung aus okologischer Sicht keinen hohen Wert.

Die Bereiche der Hofstelle bzw. der Wohngebaude im zentralen Plangebiet mit angrenzenden
Gartenflachen, Hecken und einigen Obstgehdlzen kénnen von Vogelarten, die den Siedlungs-
raum bewohnen, zur Nahrungssuche und als Bruthabitat genutzt werden (wie bspw.

Haussperling). In diesem Bereich ist die Biologische Vielfalt als gering bis mittel zu bewerten.
In der Summe wird die Biologische Vielfalt als gering bis maximal mittel bewertet.

Der 6stlich angrenzende Waldbereich weist aufgrund des abschnittsweise starker ausgeprag-
ten Baumholzes mit Hohlen eine héhere Bedeutung fir die Biologische Vielfalt auf. Diese
Grenzstrukturen an den Randern der landwirtschaftlichen Nutzflachen haben vor allem in der

ansonsten homogenen, ackerbaulich genutzten Flache einen naturschutzfachlich hohen Wert.
Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
Okologische Wechselbeziehungen ermdglichen und Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften sichern.
Damit tragt der Biotopverbund u.a. zur Verknupfung der Natura-2000-Gebiete bei. In der Bio-
topverbundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fur das Biotopver-
bundsystem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die Kernflachen
werden aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwirdigen Biotopen nach dem
Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung bzw. dem Austausch von
Individuen benachbarter Populationen (LANUV NRW 2023b).

Der 6stlich angrenzende Waldbereich ist Teil der Biotopverbundflache VB-ST-0115 (LANUV
NRW 2023b).
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2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéaftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § 1a Ab-
satz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
und kunftige bauliche Entwicklungen nach Maéglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten
sowie verdichteten Flachen z.B. in Bauliicken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen
vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus Ackerflachen, einer Hofstelle sowie der durch
das Plangebiet verlaufenden Stralte Schierloher Grenze und dem Wirtschaftsweg zusammen.

Der Grol¥teil des Plangebiets kennzeichnet sich folglich durch unversiegelte Flachen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fiir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dariber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Na-
tur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu berticksichtigen sind folgende bewertungsrelevante
bodendkologischen Funktionen:

e Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
e die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Im Plangebiet hat sich als Bodentyp ein Gley ausgebildet (Abbildung 7). Die Bodenwertzahlen
erreichen Werte zwischen 30 und 45. Der Boden zeigt eine mittlere nutzbare Feldkapazitat
und einen mittleren Grundwassereinfluss. Die 6kologische Feuchtestufe ist feucht. Im Hinblick
auf die Nutzungsfahigkeit ist der Boden vor allem als Grinland (Weide) geeignet, fur eine in-
tensive Weidenutzung ist eine Melioration empfehlenswert, fur eine Ackernutzung ist sie erfor-
derlich. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist extrem hoch. Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist

nicht bewertet.

Gemal Geologischem Dienst (2017) ist fur das Plangebiet eine hohe Wahrscheinlichkeit fur
die Naturndhe des Bodens dargestellt, lediglich im Bereich der Hofstelle kann nicht von einer

Naturndhe ausgegangen werden (Abbildung 7).

Im Bereich der versiegelten Flachen im Plangebiet sind die Béden anthropogen Uberpragt. Die

naturlichen Bodenfunktionen sind dort bereits nahezu vollstandig verlorengegangen.

Im Bereich der unversiegelten Flachen kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen weitgehend

erfullt werden.
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Durch die geplante Versiegelung von Boden gehen die natirlichen Bodenfunktionen vollstan-

dig verloren.

Abbildung 7: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung), Bodentyp Gley (hellblau)
und der bewerteten Naturnahe (rot schraffiert sind Bereiche die nicht als Naturnah anzu-
sehen sind) (Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023)

Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Grundwasserkdrpers 3_02 (Plantllinner Sand-

ebene, Mitte) der als Poren-Grundwasserleiter ausgebildet ist.

Der Porengrundwasserleiter des flachwelligen Gebietes ist durch die quartaren Sande (Silika-
tische Gesteine) der Niederterrasse gepragt. Die Durchlassigkeit der Sande ist meist nur ma-
Rig, vereinzelt sind gering durchlassige Schluffe und Sande eingelagert. Die Ergiebigkeit wird
als ergiebig bewertet. Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande von wenigen Metern
und eines nur vereinzelten Auftretens der eingelagerten Sande und Schluffe, ist der Poren-

grundwasserleiter vor Verunreinigungen weitgehend ungeschutzt.

Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers wird als schlecht eingestuft, fur die Zieler-
reichung bis 2027 wird aufgrund von natlrlichen Bedingungen eine Fristverlangerung gege-
ben. Der mengenmalige Zustand des Grundwassers wird als gut und die Zielerreichung bis
2027 als wahrscheinlich angenommen (ELWAS NRW 2023).

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) bewertet die Béden im Hinblick auf ihre Gesamiffilterfahigkeit
im 2-Meter Raum. Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens beschreibt seine mechanischen und
physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren geldste oder suspendierte Stoffe aus

der durchstromenden Luft oder dem perkolierenden Wasser getrennt werden kénnen. Béden
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mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kdnnen somit die Reinigung des Sickerwassers von be-
lastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag der Stoffe ins Grundwasser abpuffern.
Aufgrund der bestehenden Versiegelung des Plangebietes kdnnen die Béden ihre Funktion im

Hinblick auf ihre Filterfahigkeit nicht mehr erfullen.

Der Boden im Plangebiet weist nur eine sehr geringe Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter Raum

auf.

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht festgesetzt oder geplant
und werden somit durch die Planung nicht beeintrachtigt. Uberschwemmungsgebiete werden
ebenfalls nicht beeintrachtigt (ELWAS NRW 2023).

Fur das Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Beziglich
moglicher Kampfmittelverdachtsflachen wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung die Be-

zirksregierung beteiligt (STADT IBBENBUREN 2023a).

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) hat eine Bewertung der Boden im Hinblick auf ihre Versicke-
rungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem Malie die
Bdden fir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und welche
Grunde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem groRen Was-
serruckhaltevermégen im 2-Meter Raum erflllen eine wichtige Regulationsfunktion im regio-

nalen Wasserhaushalt.

Fir das Vorhaben wurde ein Geotechnischer Bericht erstellt bzw. eine Baugrunderkun-
dung/Grindungsberatung/hydrogeologische Untersuchung durchgefiihrt (KLEEGRAFE GEO-
TECHNIK GMBH (2022). Im Ergebnis sind bei der Zugrundelegung des Boden- und Grundwas-
serinventars Versickerungen grundsatzlich technisch moglich und wasserrechtlich zulassig,
(siehe auch Kapitel 2.1.4). Die Hinweise und Vorgaben aus dem Geotechnischen Bericht sind

zu beachten.

Im Bereich der vorhandenen Gebaude sind die Flachen versiegelt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird den entsprechenden Entwasserungseinrichtungen zugefuhrt. Im Bereich

der unversiegelten Flachen kann das anfallende Niederschlagswasser potentiell versickern.

Im Bebauungsplan ist ein Regenrickhaltebecken (RRB) geplant, welches fir die Riickhaltung

von Niederschlagswasser festgesetzt ist und zur Regelung des Wasserabflusses beitragt.
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen flr den Naturhaushalt. Hierzu ge-
hoéren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewéassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion
Eine Beschreibung der Grundwasserkorper ist dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Auf den unversiegelten Flachen im Plangebiet kann anfallendes Niederschlagswasser poten-

tiell in den Untergrund versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfuhrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflaéchengewéssern

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Nahe befinden sich keine Oberflachengewasser.
Westlich des Plangebiets befindet sich in etwa 35 m ein kleineres namenloses FlieRgewasser.
(Gewasserkennzahl: 3448356).

Im Plangebiet ist ein Regenrickhaltebecken (RRB) fir die Rickhaltung von Niederschlags-

wasser festgesetzt. Das RRB tragt zur Regelung des Wasserabflusses bei.

Fir das Vorhaben wurde ein Geotechnischer Bericht erstellt bzw. eine Baugrunderkun-
dung/Grundungsberatung/hydrogeologische Untersuchung durchgefihrt (KLEEGRAFE GEO-
TECHNIK GMBH (2022). Im Ergebnis sind gemafl KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH (2022) bei der
Zugrundelegung des Boden- und Grundwasserinventars Versickerungen grundsatzlich tech-
nisch moglich und wasserrechtlich zulassig. Dabei darf die Versickerung ausschliellich ‘fla-
chig' innerhalb der geogenen/gewachsenen Fluviatilsande durchgefihrt werden. Auffillungen
sowie Mutterb6den/Oberbdden missen vollstandig entfernt, und durch ausreichend durchlas-
siges Material ersetzt werden. Sicherungsmaflinahmen (Vorreinigung) mussen beachtet wer-
den. Bei der Planung von Versickerungsanlagen ist der Mindestabstand zwischen der Sohle
des Versickerungsbauwerks und dem hoéchsten Grundwasserstand von mind. 1,0 m zu be-

rtcksichtigen.
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Eine ausfuhrliche Beschreibung ist dem Geotechnischen Bericht zu entnehmen (KLEEGRAFE
GEOTECHNIK GMBH 2022). Die Hinweise und Vorgaben aus dem Geotechnischen Bericht sind

zu beachten.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fir das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalkli-
matischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu berlicksichtigen:

o die Warmeregulationsfunktion,
e die Durchliftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion.

Der Warmehaushalt einer Landschaft wird neben der Lage auf dem Breitengrad (Strahlungs-
genuss, Sonnenlicht) auch wesentlich durch das Relief und das Landnutzungsmosaik be-
stimmt. So haben die jeweiligen Flachennutzungen unterschiedliche Einfliisse auf die klimati-

schen Bedingungen im Bereich und Umfeld des Vorhabens.

Im Hinblick auf den Klimawandel hat das LANUV NRW (2018) eine landesweite Klimaanalyse
in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 1 (VDI 2015) durchgeflihrt. Die aufgearbeiteten
stadtklimatischen Sachverhalte werden in Kartenform zur Verfiigung gestellt und dienen der
Nutzbarmachung fur die Stadt- und Regionalplanung. Die Berlcksichtigung thermischer und
lufthygienischer Gegebenheiten sowie deren Auswirkungen sind bei Bau- und Planungsmal3-
nahmen von Bedeutung (LANUV NRW 2020).

Wérmeregulationsfunktion

In der Klimatopkarte des LANUV NRW (2020) sind zehn unterschiedliche Klimatoptypen defi-
niert. Klimatope sind rdumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten auf-
weisen (VDI 2014). Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung, Be-
bauungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst
(VDI 2014). Der Grofteil des Plangebiets ist gemal Klimatopkarte dem Freilandklima zuge-
ordnet. Der Bereich der Hofstelle wird als Stadtrandklima bewertet (Abbildung 8). Aufgrund
seiner Lage befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich von Siedlungsklimatopen (Vor-

stadtklima) und Freilandklimatopen.
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Abbildung 8: Klimatopkarte (hellblau = Freilandklima, griin = Waldklima, beige = Vorstadtklima, gelb =
Stadtrandklima) mit Lage des Plangebiets (rot markiert) (LANUV NRW 2020; Karten-
grundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).

In der Klimaanalysekarte werden klimadkologisch relevante Strukturen voneinander abge-
grenzt und dargestellt. Im Gegensatz zur Klimatopkarte, die sich aus rein statischen Faktoren
ableitet, werden in der Klimaanalysekarte die thermischen Verhaltnisse in einer Region (und
das damit zusammenhangende Prozessgeschehen) beschrieben, die sich in einer bestimmten
thermischen Situation entwickeln. Im Sommer kénnen thermisch belastende Situationen ent-
stehen, die im Zuge des Klimawandels haufiger auftreten. Die Darstellung der Klimaanalyse-
karte erfolgt fur die Tagsituation (15 Uhr) und fir die Nachtsituation (4 Uhr). Zur Bewertung
der thermischen Belastung (tagsiiber) wird der Index physiologische Aquivalenttemperatur
(PET) verwendet. Dieser Index umfasst nicht nur die Lufttemperatur, sondern auch weitere
Einflussfaktoren auf das thermische Empfinden des Menschen, wie die Luftfeuchtigkeit, Wind-
geschwindigkeit oder Strahlungstemperatur. In der Nachtsituation ist fur die Grinflachen ihr
Kaltluftproduktionspotential entscheidend. In erster Linie zeigen landwirtschaftliche Flachen
ein hohes Kaltluftpotential, Walder nur nachgeordnet. Die Griinflachen werden nach ihrer Kalt-
luftlieferung anhand des mittleren Kaltluftvolumenstroms in Kubikmeter pro Sekunde (m3/s)
gegliedert (vgl. LANUV NRW 2020).

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von Freiland zum Siedlungsbereich und

wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. In der Klimaanalysekarte (tags) werden die land-
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wirtschaftlichen Nutzflachen als Grunflachen dargestellt, auf der sich tagsuber starke bis ext-
reme thermische Belastungen ergeben kénnen. Im Bereich der dem Siedlungsklima zugeord-

neten Hofstelle kdnnen sich tagsuber extreme thermische Belastungen ergeben.
Ein Klimawandel-Vorsorgebereich ist dort nicht ausgewiesen.

Im sldlichen Randbereich des Plangebiets herrscht ein hoher nachtlicher Kaltluftvolumen-
strom aus Richtung Sudosten, der fiir die Kihlung der Siedlungsbereiche sorgt. Nachts kommt
es auf der Hofstelle, die als Siedlungsfléache eingestuft ist zu keiner Uberwarmung. Auf den
nérdlich bzw. norddstlich an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsflachen kommt es zu ei-

ner schwachen nachtlichen Uberwarmung.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Kaltlufteinwirkbereich. Die Flachen weiter ndrdlich und dst-

lich hingegen befinden sich in einem Kaltlufteinwirkbereich.

Den Flachen im Bereich der Hofstelle im Plangebiet werden laut LANUV NRW (2020) eine
weniger gunstige thermische Ausgleichsfunktion beigemessen. Den Ubrigen (Freiland-)flachen
im Plangebiet wird in der Klimaanalyse Gesamtbetrachtung eine hohe thermische Ausgleichs-

situation zugeordnet (vgl. Abbildung 9).

Abbildung 9: Luftbild mit Lage des Plangebiets und der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse nach
LANUYV (2020); hellgriin= hohe thermische Ausgleichsfunktion; griin= sehr hohe thermi-
sche Ausgleichsfunktion; dunkelgriin= héchste thermische Ausgleichsfunktion; hellblau=
glinstige thermische Situation; rosa = weniger glinstige thermische Ausgleichsfunktion;
rot= unglnstige Ausgleichsfunktion (Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).
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Durchliiftungsfunktion

Als Luftleitbahnen fur Kalt- und Frischluft sowie fiir den allgemeinen Luftaustausch fungieren
vor allem Freiflachen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne nattirliche oder kinstliche
Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010).

Sudlich des Plangebiets erstrecken sich die landwirtschaftlichen Flachen des Plangebiets fort.
Diese Flachen im Plangebiet sind in der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse mit einer hohen
thermischen Ausgleichsfunktion bewertet. Dem Plangebiet kommt somit auch anhand der
Klimaanpassungskarten eine besondere Bedeutung fir die Durchliftung der angrenzenden
Siedlungsbereiche zu. Vor allem nachts profitieren das Plangebiet und die angrenzenden Be-
reiche von dem aus Sudosten kommenden hohen Kaltluftvolumenstrom (Abbildung 10). Die

Grunflachen im Plangebiet kénnen als Kaltluftabflussbahnen zur Durchliftung der umliegen-

den Siedlungsflache beitragen.

Abbildung 10: Richtung und Starke des Kaltluftvolumenstroms (Pfeile) und deren Einwirkbereich
(Schraffur) im Bereich des Plangebiets (rote Umrandung) (LANUV NRW 2020; Karten-
grundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Plangebiet unterliegt einer geringen Vorbelastung die von der umliegenden
Siedlungsnutzung (z.B. Heizungsemissionen) sowie der Nutzung durch den Strallenverkehr

im Umfeld.
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Im Bereich des Plangebietes befinden sich einige Gehdlzbestande, die durch Verdinnung
oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen konnen.
Das Plangebiet selbst hat somit aufgrund der vorhandenen, jedoch vergleichsweise wenigen

Gehdlze eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die Luftreinigungsfunktion.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend grof3er
unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschafts-
teile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu berucksichtigen. Diese Funktion, d.h. die
Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der beste-
henden Vorbelastungen durch kinstliche Elemente (Larm, Gerlche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit NR-535 ,,Osnabriicker Higelland“ im

Landschaftsraum ,Ibbenblrener Senke mit Goldbachniederung sudlich Lotte* (LR-IVV-007).

Der Untergrund der Ibbenblrener Talaue wird durch Malm gebildet, der am Rand stellenweise
an die Oberflache kommt. Zwischen Laggenbeck und Ledde trennt ein Triassattel die Sen-
kungszonen der Ibbenblrener Talaue im Westen und des Hischebaches im Nordosten. Die
morphologischen Formen des Landschaftsraumes werden gekennzeichnet durch schmale
Niederungen im 6stlichen Teil (Goldbachniederung) und breite Muldentaler im Westen (Ibben-
burener Senke) mit Hohen zwischen 45 m G.NN. und 120 m G.NN. Die HauptflieRgewasser
Ibbenblrener Aa, Velper Mihlenbach, Ledder Mihlenbach, Goldbach, Hischebach, Friichte-
bach und Brodebach sind Gberwiegend ausgebaut und begradigt. Sie tragen nur auf kurzen
Strecken naturnahe Zige. Die Oberldufe und Quellbereiche der Nebenbache liegen haufig in
den angrenzenden Landschaftsrdumen der Schafbergplatte (MS-ST03.4) und des Habichts-
waldes (MS-ST-03.6). Im Bereich der Ibbenbirener Senke (westlicher Teil) sind vorwiegend
basenarme Grundwasserbdden (Gleye), ortlich Niedermoor, Plaggenesch, Braunerde und

Pseudogley verbreitet.

Als naturliche Waldgesellschaften sind gro3flachig feuchte Stieleichen-Birkenwalder (im Wes-
ten) und Stieleichen-Hainbuchenwalder, auf Niedermoor 6rtlich Erlenbruchwalder und nasse
Eichen-Hainbuchenwalder zu nennen. Auf den trockeneren Randbereichen wirden Buchen-
Traubeneichenwalder stocken. Die FlieRgewasser wirden von (Traubenkirschen-) Erlen-

Eschenwaldern gesaumt.

Abweichend vom gemafigten Regionalklima weist der Landschaftsraum ein eher feucht-kiih-

les Gelandeklima mit Tendenz zur Windruhe auf. In der Leedener Senke kommt es haufig zu
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Spatfrésten. Aufgrund der ungunstigen klimatischen Voraussetzungen und der hohen Ver-
kehrsbedeutung des MS-ST-03.5 kann es bei austauscharmen Wetterlagen zu erhéhten Im-
missionskonzentrationen kommen (LANUV NRW 2023Db).

In der Beschreibung des Landschaftsbildes wird der Landschaftsraum gema® LANUV NRW
(2023b) wie folgt charakterisiert:

,Das Landschaftsbild wird von Verkehrsachsen (z.B. A 1, A 30) sowie relativ einténigen Sied-
lungs- und Agrarfldchen geprégt. Der ohnehin nur schwach ausgebildete Tal- und Niederungs-
charakter ist in der Goldbachaue noch am besten ausgeprégt, ansonsten wird der visuelle
Charakter dieser Einheit insgesamt durch die randliche Kulissenwirkung der umgebenden (be-
waldeten) Hbéhenzdge bzw. Gebirgsstécke des Teutoburger Waldes, des Habichtswaldes und
der Schafbergplatte bestimmt. Fiir die landschaftsbezogene Erholung ist der Bereich um
Ledde hervorzuheben, wo die Ausldufer des Habichtswaldes (MS-ST-03.6) bis in die Niede-
rungen vorstol3en. Lokale Freizeit- und Erholungsschwerpunkte bilden das ehemalige Kloster
Gravenhorst, das Erholungsgebiet Aasee (16 ha) sowie der Freizeithof der Stadt Ibbenbiiren.
Ansonsten besitzt der Landschaftsraum nur ErschlieBungs- und Verkehrsfunktion fiir die Er-
lebnis- und Erholungsbereiche der benachbarten Landschaftsrdume (MS-ST-03.4, MS-ST-
03.6, MS-ST-04.1, MS-ST-04.2)“ (LANUV NRW 2023b).

Das Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus Ackerflachen, einer Hofstelle sowie der durch
das Plangebiet verlaufenden StralRe und dem Wirtschaftsweg zusammen. Der Grofteil des
Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich, nordéstlich und westlich des Plangebiets
befinden sich im Wesentlichen Siedlungsflachen, die sltdlich angrenzenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt. Im Siidosten schliel3ien Waldbereiche an. Somit liegt das Plangebiet
im Ubergangsbereich von bebauten Flachen zur freien, (iberwiegend landwirtschaftlich ge-

nutzten Landschaft.

Das Plangebiet stellt mit seinen siedlungsnahen Ackerflachen einen nahezu landschaftstypi-

schen Ausschnitt des Landschaftsraumes dar.

Anthropogene Vorbelastungen bestehen durch die beschriebenen Bebauungen im Umfeld.

Die Wertigkeit des Plangebietes im Landschaftsraum ist daher als mittel anzusehen.

Der sudliche Teilbereich des Plangebiets ist als Landschaftsschutzgebiet ,Huckberg, Teuto-
burger Wald bis Tecklenburg“ ausgewiesen (LSG-3711-0007). Es ist ein Antrag auf Befreiung
von den Geboten und Verboten des LSG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen (ge-
mafn § 75 LNatSchG NRW (zu § 67 des BNatSchG).

Im Zuge der Planung wird ein Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Bereich angrenzend

an bereits bestehende Wohnbebauung in Anspruch genommen. Der derzeitige Uberwiegende
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landwirtschliche Charakter des Plangebietes wird zugunsten der Erweiterung von Wohnbau-

flachen Uberpragt.

Im Bebauungsplan wird eine Eingriinung des stdlichen Teilbereichs des Plangebiets festge-
setzt und entsprechend erhalten und gepflegt. Daneben werden weitere Griinflachen innerhalb
des Plangebiets festgesetzt. Auch die im Bereich gegentber der Hofstelle vorhandenen sechs

Obstbaumen werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
berlcksichtigen:

¢ Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.
Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schierloh im Siidwesten des Stadtgebietes Ibbenbiren. Nord-
westlich verlauft die ,Gravenhorster Stral’e“ (L 594). Sowohl weiter nérdlich, als auch norddst-
lich und westlich des Plangebiets sind Siedlungsstrukturen vorhanden. Sidlich des Plange-

biets erstrecken sich die bestehenden Ackerflachen des Plangebiets fort.

Der Grofiteil des Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt, daneben gibt es im zentralen
Bereich eine Hofstelle mit Wohnnutzung. Durch das Plangebiet verlauft von Studosten nach
Nordwesten die Stralle ,Schierloher Grenze®. Im zentralen Bereich zweigt in Richtung Norden
ein Wirtschaftsweg von der Schierloher Grenze ab, der auf die nérdlich an das Plangebiet

angrenzende Gravenhorster Strale fuhrt.

Sichtbeziehungen

Durch die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet ergeben sich Sichtbeziehungen, die
vor allem fiir die Anwohner*innen der umliegenden Wohnbebauung, fir die Nutzer*innen der

Schierloher Grenze sowie fur Erholungssuchende relevant sind.

Westlich, nérdlich und nordéstlich grenzt die Wohnbebauung an das Plangebiet an. Von dort
bestehen Sichtbeziehungen auf das Plangebiet, die sich durch eine zukiinftige Bebauung ver-
andern. AulRerdem entstehen Sichtbeziehungen ausgehend von den sidlich angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. des dort verlaufenden Wirtschaftsweges. Erho-
lungssuchende, die den &stlich angrenzenden Waldbereich z.B. zum Spazierengehen aufsu-

chen, kénnten durch die Baume hindurch Sicht auf das geplante Wohngebiet haben.
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Zudem entstehen Lichtimmissionen durch Beleuchtungseinrichtungen sowie durch an- und

abfahrende Fahrzeuge.

Im Bebauungsplan wird eine Eingriinung des sudlichen Teilbereichs des Plangebiets festge-
setzt und entsprechend erhalten und gepflegt. Daneben werden weitere Griinflachen innerhalb
des Plangebiets festgesetzt. Auch die im Bereich gegentber der Hofstelle vorhandenen sechs

Obstbdume werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.
Durch die vorgesehene Eingriinung werden die Sichtbeziehungen gemindert.

Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt mit seinen siedlungsnahen Ackerflachen einen nahezu landschaftstypi-
schen Ausschnitt des Landschaftsraumes dar. Der stidliche Teilbereich des Plangebiets ist als
Landschaftsschutzgebiet ,Huckberg, Teutoburger Wald bis Tecklenburg“ ausgewiesen (LSG-
3711-0007). Das Plangebiet erflillt somit fir Erholungssuchende eine gewisse Bedeutung als

Erholungsfunktion.

Ostlich in einer Entfernung von ca. 60 m zum Plangebiet verlauft ein értlicher Rundwanderweg
(A14, siehe Abbildung 11). Vom Wanderweg aus ist z.T. eine Sicht auf das Plangebiet mdglich,
allerdings fuhrt der Wanderweg bereits in diesem Bereich an wohnlich genutzten Flachen vor-
bei. Im weiteren Verlauf des Wanderweges im Umfeld des Plangebiets wird die Sicht auf das

Plangebiet groRtenteils durch die bestehenden Gehdélze und Waldbereiche abgeschirmt.

Wahrend der Bauphase ergeben sich zudem vorribergehende Auswirkungen in Form von

Staub und Larm.
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Abbildung 11: Rundwanderwege im Umfeld des Plangebiets (rote Umrandung) (Kartengrundlage: BE-
ZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).

Gesundheit und Wohlbefinden

Gerausch- und Geruchsimmissionen

Einwirkungen auf das Plangebiet

Im Plangebiet bestehen Larm- und Schadstoffimmissionen, insbesondere durch den Verkehr
auf der ndrdlich angrenzenden Gravenhorster Strafe (L 594). Daneben belastet die weiter
sudlich verlaufende Autobahn (A 30) das Plangebiet mit Larmimmissionen.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens ist aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen eine ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 145
Schierloher Grenze der Stadt Ibbenburen® angefertigt worden (WENKER & GESING AKUSTIK UND
IMMISSIONSSCHUTZ GMBH 2022). Die Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen dient dem
Ziel, fur das Plangebiet die Anforderungen an den Schallschutz gemafR DIN 4109-1 zu bestim-

men.

Anhand der Verkehrslarmberechnungen ergeben sich lage- und geschossabhangig als Maxi-
malwerte aller Geschosse verkehrsbedingte Beurteilungspegel von 56 bis 70 dB(A) im Tages-
zeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) und von 50 bis 61 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00

Uhr). Die hochsten Pegel beschranken sich hierbei auf den duf3ersten Randbereich im Norden
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des Plangebietes. Im Ergebnis werden damit die in allgemeinen Wohngebieten flur Verkehrs-
gerausche anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN
18005-1 von tagsuber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) im gesamten Plangebiet Uberschritten.

Da sich nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 mafRgebliche AuRenlarmpegel von
64 bis 74 dB(A) ergaben, sind LarmschutzmalRnahmen zu ergreifen (siehe Kapitel 4.2.1). Aus-
fuhrliche Beschreibungen sind der Schalltechnischen Untersuchung (WENKER & GESING AKUS-
TIK UND IMMISSIONSSCHUTZ GMBH 2022) zu entnehmen.

Von der angrenzenden Wohnnutzung kénnen Beeintrachtigungen in Form von Larm-, Licht-

und Schadstoffimmissionen ausgehen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Zuge der
Feldbearbeitungen (Einsaat, Ernte, etc.) kann es zeitweise zu typischen Immissionen aus der
Landwirtschaft (Geruchsbeeintrachtigungen durch Viehhaltung und Diingeeintrag) kommen,
die im ortstiblichen Rahmen zu tolerieren sind. Weiter ist mit zeitweiser Larm-, Staub- und
Schadstoffimmission durch landwirtschaftliche Fahrzeuge zu rechnen, z. B. wahrend der
Mahd- bzw. Erntezeit.

Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Einsatz von Baufahrzeugen und durch den Schwer-
lastverkehr vorribergehend zu Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub. Diese Be-

eintrachtigungen sind temporar.
Auswirkungen des Plangebiets

Fir die Bewohner*innen der umliegenden Wohnbauflachen ist eine Erhéhung der Gerau-
schimmissionen infolge der Bebauung zu erwarten. Diese ergibt sich zum einen durch erhéhte

Verkehrsmengen sowie durch die allgemeine wohnliche Nutzung.
Altlasten/Kampfmittel, Hochwassergefahr

Fir das Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Bezlglich
mdglicher Kampfmittelverdachtsflachen wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung die Be-
zirksregierung beteiligt (STADT IBBENBUREN 2023a).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Erdbeben gefahrdeten Gebiet und auch ein

Uberschwemmungsgebiet ist dort nicht ausgewiesen.
Stérfall-Betriebsbereiche (Seveso-llI-Richtlinie)

Um Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen vorzubeugen, mussen die Storfall-
Betriebsbereiche im Stadtgebiet lokalisiert sowie Gefahrenpotentiale und Achtungsabstande
bestimmt werden. Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Storfallbetriebe im Umfeld des Plan-

gebiets vor.
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2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschlieRlich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Kernminsterland“ und ist Bestandteil des
aus Fachsicht der Denkmalpflege bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich D 1.2 ,Ibbenbiren®.
Hierbei handelt es sich um den Raum Ibbenbiiren, der durch die industrielle Nutzung des ber-

gigen Teils am Schafberg und Dickenberg besonders anschaulich wirkt.

Bodendenkmaler oder Baudenkmaler sind im Bereich des Plangebietes oder im nahen Umfeld
bisher nicht bekannt. Es sind dort nach derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalgeschitzten
Objekte vorhanden. Belange der Denkmalpflege gem. § 1 (5) BauGB und § 1 DSchG NRW

werden nicht berihrt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Im Falle der Nichtdurchflihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®. Um
die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu konnen und die Abwagung zu
erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvari-
ante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der

Vergleich erfolgt unter Bertcksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Wird das bestehende Planungsrecht nicht geandert, ist davon auszugehen, dass die beste-
hende Nutzungsstruktur erhalten bleibt. Es wiirden keine wesentlichen Anderungen der Um-
weltqualitat resultieren. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen wirde weiterhin den beste-
henden Einflussfaktoren unterliegen. Falls keine regelmaflige Mahd oder Ernte der Flachen
erfolgt, wurden sich vermutlich vermehrt Pioniergehdlze ansiedeln, ehe die Flache zunehmend
verbracht und verwaldet. Die vorhandenen Baume im Plangebiet wurden zu alteren Baumen

heranwachsen.

Bezuglich des Landschaftsbildes ergaben sich keine Veranderungen.

2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl in der Bau-
phase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfuhrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den herr-

schenden Vorbelastungen fir die jeweiligen Schutzguter erlautert und bewertet. Dabei werden
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- soweit sie erheblich sind - auch mdgliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-

phase berucksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berucksichtigt - sofern von Belang -
direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenztberschreitende, kurzfristige (bis
zu einem Jahr'), mittelfristige (ein bis finf Jahren') und langfristige (dauerhafte) (lber finf
Jahre'), standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb
des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Europaischen Union als

auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene bericksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Im Zuge der FNP-Anderung und nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes gehen ins-
besondere Ackerflachen verloren, die verschiedenen Tierarten als Lebensraum dienen. Dane-

ben werden Teilflachen der Hofstelle Gberplant.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Begutachtung zusammen-
gefasst. Ausflihrliche Beschreibungen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (BURO
STELZIG 2023) zu entnehmen.

Avifauna

Als Brutvogelarten kommen im Untersuchungsgebiet der Bluthanfling und der Star vor. Die
Arten Steinkauz, Mausebussard, Mehl- und Rauchschwalbe konnten als sporadische (Nah-

rungs-) Gaste festgestellt werden.

Im Rahmen der Begehungen wurde ein Brutverdacht im Bereich der Hecke des Wohngebau-
des an der zentralen Hofstelle innerhalb des Plangebiets festgestellt. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes wird nicht in den fir den Bruterfolg mafigeblichen Heckenbestand des
Bluthanflings eingegriffen (die Sicherung des Heckenbestands wird im Bebauungsplan festge-
setzt, siehe Kapitel 4.2.2), weshalb der Verbotstatbestand der Zerstérung der Lebensstatten
durch das Vorhaben nicht ausgeldst wird (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Aufgrund der anthro-
pogenen Vorbelastungen im Bereich der Hofstelle kdnnen erhebliche Stérungen, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Lokalpopulation flhren, ebenfalls ausge-
schlossen werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Eine baubedingte Stérung und Tétung der

1 In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen
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Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) muss durch eine Bauzeitenregelung (Kapitel 4.2.2) ver-

mieden werden.

Stare kommen im Wirkraum vor. In diesen Bereich wird nicht eingegriffen, weshalb es vorha-
benbedingt zu keiner Zerstorung der Lebensstatten oder Tétung von Individuen kommt (Ver-
bote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG). Auch eine Stérung an den Fortpflanzungsstatten
kann ausgeschlossen werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da es sich bei der Art um einen
so genannten Kulturfolger handelt. Eine baubedingte Stérung und Toétung der Tiere (§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) muss durch eine Bauzeitenregelung (Kapitel 4.2.2) vermieden wer-

den.

Des Weiteren konnten im Plangebiet und Wirkraum Arten der sogenannten allgemeinen Brut-
vogelfauna wie Amsel, Singdrossel, Haussperling, Kohlmeise, Blaumeise, Buchfink, Eichelha-
her, Heckenbraunelle, Zaunkdnig, Ringeltaube, Rabenkrahe, Elster, Kleiber, Hausrotschwanz,
Zilpzalp, Mdnchsgrasmicke und Rotkehlchen erfasst werden. Diese Arten der allgemeinen
Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ihre Populationen befinden sich in einem ginstigen
Erhaltungszustand. Dennoch sind auch diese Arten nach der Vogelschutzrichtlinie geschatzt.
Um individuellen Verlusten z.B. bei der Fallung von Baumen oder einer Entfernung der Vege-
tationsbestande vorzubeugen, missen Vermeidungsmalinahmen in Form einer Bauzeitenre-

gelung eingehalten werden (Kapitel 4.2.2).

Das Plangebiet stellt weder flir die planungsrelevanten Brutvdégel noch fir die erfassten Nah-
rungsgaste ein essentielles Nahrungshabitat dar. Im erweiterten Umfeld des Vorhabens befin-
den sich gleichwertige Flachen in ausreichendem Umfang, die zur Nahrungssuche genutzt

werden konnen.
Fledermause

Insgesamt konnten mind. drei Fledermausarten (Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus und
Bartfledermaus) erfasst werden, die das Plangebiet und den Wirkraum zur Nahrungssuche

nutzten.

Anhand der Beobachtungen im Rahmen der Detektorbegehungen, des identifizierten Arten-
spektrums und der geringen erfassten Fledermausaktivitat Iasst sich fur Bereiche innerhalb

des Plangebiets keine Funktion als Leitstruktur oder essentielle Nahrungshabitate erkennen.

Das sudliche Abbruchgebaude dient Fledermausen als sporadisch genutztes Tagesquartier.
Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher auszuschlie®en, ist der Abbruch der Gebaude
bei Tageshochsttemperaturen von > 10 °C durchzufihren. Bei solchen Aulientemperaturen
kann davon ausgegangen werden, dass Fledermause aktiv genug sind, um das Quartier

selbststandig zu verlassen (siehe Kapitel 4.2.2). Daneben ist der Gebaudeabbruch gemaf den
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Vorgaben der UNB KREIS STEINFURT (2023) nur mit fachgutachterlicher Begleitung, auf3erhalb

der Wochenstubenzeit, am besten im September / Oktober durchzuflihren.

Durch das Vorhaben werden keine planungsrelevanten Fledermausquartiere (Wochenstuben,
Winterquartiere) zerstort oder gestort und keine Individuen getoétet (Verbote nach § 44 Abs.
Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG).

Das Vorhandensein von Tagesquartieren ,baumbewohnender® Fledermause in kleineren
Baumhohlen sowie unter abstehender Rinde kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten Ge-
holze gefallt werden mussen, sind die bei Gehdlzfallungen bei Tageshdchsttemperaturen von
> 10°C durchgefliihrt werden (siehe Kapitel 4.2.2). Dadurch kann sichergestellt werden, dass
Fledermause mobil genug sind, um Quartiere bei Beginn der Arbeiten selbststandig verlassen
zu kénnen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich im Umfeld gleichwertige Quartiere befinden,
auf die die Fledermause ausweichen kdnnen. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang bleibt damit erhalten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) und der Verbotstatbestand der Zer-
stérung der Lebensstatten wird durch das Vorhaben nicht ausgelost (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Es wird jedoch empfohlen das Plangebiet im Stden und in Richtung des Waldes durch eine
mehrreihige Hecke mit Uberhéltern einzugriinen (siehe Kapitel 4.2.2). Dadurch bleiben sto-
rungsarme Bereiche im Siden und Osten des Untersuchungsgebietes als Nahrungshabitate
fur Fledermause erhalten. Die ostlich an das Plangebiet angrenzenden Waldbereiche missen

von Beleuchtung freigehalten werden (siehe Kapitel 4.2.2).

Zudem wird empfohlen alle weiteren Beleuchtungseinrichtungen fledermausfreundlich zu ge-
stalten (siehe Kapitel 4.2.2). Unter Einhaltung der Vermeidungsmallnahme (siehe Kapitel
4.2.2) kdnnen erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes

der Lokalpopulationen flihren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftungsform haben die Ackerflachen vegetationskundlich
keine besondere Bedeutung. Im gesamten Plangebiet befinden sich keine seltenen und ge-
schutzten Pflanzenarten. Ackerwildkrauter konnten nur randlich in geringem Umfang festge-

stellt werden.

Schitzenswerte Vegetationsbestande (gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG

NRW oder schutzwirdige Biotope) sind durch das Vorhaben nicht betroffen und befinden sich
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in ausreichender Entfernung, sodass keine Beeintrachtigungen durch die Planung ausgeldst

werden.

Im Bebauungsplan wird eine Eingriinung des sudlichen Teilbereichs des Plangebiets festge-
setzt und entsprechend erhalten und gepflegt. Daneben werden diverse weitere Griinfestset-

zungen innerhalb des Plangebiets getroffen (siehe Kapitel 4.2.2).

Biologische Vielfalt

Durch die Uberplanung von tiberwiegend Ackerflachen im Zuge des Vorhabens ergeben sich

Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt.

Im Bebauungsplan wird eine Eingriinung des stdlichen Teilbereichs des Plangebiets festge-
setzt und entsprechend erhalten und gepflegt. Daneben werden diverse weitere Grinfestset-

zungen innerhalb des Plangebiets getroffen (siehe Kapitel 4.2.2).

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden
nach aktuellem Planungsstand aufgrund der Beanspruchung von (iberwiegend Ackerfldchen
sowohl auf Ebene des Flachennutzungsplans als auch des Bebauungsplans insgesamt als
mittel angesehen. Unter Berticksichtigung der aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplans
und von VermeidungsmalBnahmen (vgl. Kapitel 4.2.2) sind voraussichtlich keine erheblichen

Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” zu erwarten.

Die abschlieBende Bewertung der Beeintrdchtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen und

Biologische Vielfalt erfolgt im weiteren Verfahren.

2.3.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist vor allem durch offene, unverbaute landwirtschaftlich genutzte Flachen ge-
pragt.

Im Zuge der 165. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ibbenbiren im Parallelver-
fahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Schierloher Grenze" sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes ge-

schaffen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Schierloher Grenze® sollen allgemeine
Wohngebiete (WA) entstehen. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. In
den Baufeldern wird zwischen zwei und drei méglichen Vollgeschossen in Kombination mit

einer maximalen Gebaudehohe unterschieden.

Die mdgliche Versiegelung der Flache wird durch die GRZ von 0,4 auf ein angemessenes Mal}

fur ein Wohngebiet begrenzt.
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Schierloher Grenze“ kommt es zu
einem zusatzlichen Flachenverbrauch. Es werden Uberwiegend unversiegelte Flachen bean-

sprucht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenbiren ist das Plangebiet als ,Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auswei-
sung als Wohnbauflache zu schaffen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Im Rahmen der 165. Anderung des Fléachennutzungsplanes soll eine Anderung der Dar-

stellung von ,Flachen fir die Landwirtschaft® zugunsten einer ,Wohnbauflache* erfolgen.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Schierloher

Grenze".

Neben der direkten Inanspruchnahme von Flache werden auch die angrenzenden Bereiche
zu einem geringen Male indirekt durch Larm- und Lichtemissionen, die zukiinftig von der Nut-
zung der Flache als allgemeines Wohngebiet ausgehen, beeinflusst. Durch die angrenzende
Gravenhorster Stralte und die Schierloher Grenze ist das Plangebiet jedoch bereits vorbelas-
tet.

Die Emissionen auf angrenzende Flachen werden durch die Grlinfestsetzungen auf den daflr

vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebiets abgeschwacht.

Emissionen in Form von Licht, Larm und Staub auf angrenzende Flachen ergeben sich auch
wahrend der Bauphase. Diese Auswirkungen sind jedoch nur voriibergehend und missen im

Rahmen von VermeidungsmafRnahmen auf ein Minimum beschrankt werden.

Aufgrund der Zunahme des Versiegelungsgrads (inkl. Neuversiegelung) im Plangebiet werden
die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Flédche sowohl auf Ebene des Flédchennutzungs-
plans als auch des Bebauungsplans nach aktuellem Planungsstand als hoch eingestuft. Im
weiteren Verfahren muss der verursachte Flachenverbrauch gegen stéadtebauliche Zielsetzun-

gen abgewogen werden.

Die abschlieBende Bewertung der Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache erfolgt im wei-

teren Verfahren.

2.3.3 Schutzgut Boden

Bei einer Versiegelung handelt es sich um die starkste Form des Flachenverbrauchs, welche
zum vollstandigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen wie der Grundwasserneubildung,

der Filterleistung sowie der Funktion als Vegetationsflache fuhrt (GEOLOGISCHER DIENST
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2017). Der Boden steht damit nicht mehr als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorga-
nismen zur Verfigung. In den nicht versiegelten Bereichen kénnen die Bodenfunktionen wei-

terhin weitgehend erfullt werden.

Im Bereich der versiegelten Flachen im Plangebiet sind die Boden anthropogen Uberpragt. Die
naturlichen Bodenfunktionen sind dort bereits nahezu vollstandig verlorengegangen. Im Be-
reich der Ackerflachen und Grunflachen konnen die natirlichen Bodenfunktionen weitgehend

erfullt werden.

Im Rahmen der 165. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ibbenbiiren von ,Fla-
chen fiur die Landwirtschaft” zugunsten einer ,Wohnbauflache* wird eine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Bbéden vorbereitet. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145
»Schierloher Grenze“ kommt es zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Bdden. Im Zuge
der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen vollstandig verloren und es findet

keine Pedogenese mehr statt.

Der Boden im Bereich des Plangebietes ist nicht als schutzwiirdig eingestuft worden. Fir das
Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen bekannt (STADT IBBENBU-
REN 2023a). Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch Anhaltspunkte oder Anzeichen fir Altlasten
oder Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die betreffenden

Behorden zu informieren (vgl. Kapitel 4.2.1).

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz zu langfristigen Bo-
denverdichtungen und zu kurzfristigen Verunreinigungen kommen. Eine maf3gebliche stoffli-
che Belastung des Bodens und indirekt auch des Grundwassers ist durch eine sachgerechte
Bauausflihrung zu vermeiden (siehe Kapitel 4.2.3). Somit kdnnen auch negative Auswirkun-

gen auf den Boden vermieden werden.

Die Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Boden werden sowohl auf Ebene des Flédchennut-
zungsplans als auch des Bebauungsplans nach aktuellem Planungsstand aufgrund der Inan-
spruchnahme von derzeit unverbauten Boden als hoch eingestuft. Vermeidungsmalinahmen
sind notwendig (vgl. Kapitel 4.2.3). Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Bodenschut-

zes einerseits und der stédtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

Die abschlieBende Bewertung der Beeintréchtigungen des Schutzguts Boden erfolgt im wei-

teren Verfahren.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet sind potentiell fir das Grundwasserdargebot und
die Grundwasserneubildung von Bedeutung, da hier anfallendes Niederschlagswasser versi-
ckern kann. Durch die Uberbauung der derzeitigen unversiegelten Flachen kommt es zu einem
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Verlust an potentieller Versickerungsflache fur anfallendes Niederschlagswasser und somit zu
einer flachenspezifischen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Im Bereich der ver-
bleibenden Grunflachen und unversiegelten Flachen im Plangebiet kann das Wasser weiterhin

potentiell versickern.

Im Bebauungsplan ist ein Regenrtckhaltebecken (RRB) geplant, welches fir die Rickhaltung

von Niederschlagswasser festgesetzt ist und zur Regelung des Wasserabflusses beitragt.

Fir das Vorhaben wurde ein Geotechnischer Bericht erstellt bzw. eine Baugrunderkun-
dung/Grindungsberatung/hydrogeologische Untersuchung durchgefiihrt (KLEEGRAFE GEO-
TECHNIK GMBH (2022). Im Ergebnis sind bei der Zugrundelegung des Boden- und Grundwas-
serinventars Versickerungen grundsatzlich technisch moglich und wasserrechtlich zulassig.
Dabei darf die Versickerung ausschlieBlich ‘flachig‘ innerhalb der geogenen/gewachsenen Flu-
viatilsande durchgefihrt werden. Auffiillungen sowie Mutterb6éden/Oberbéden missen voll-
standig entfernt, und durch ausreichend durchlassiges Material ersetzt werden. Sicherungs-
mafinahmen (Vorreinigung) missen beachtet werden. Bei der Planung von Versickerungsan-
lagen ist der Mindestabstand zwischen der Sohle des Versickerungsbauwerks und dem hochs-
ten Grundwasserstand von mind. 1,0 m zu berlcksichtigen. Die Hinweise und Vorgaben aus
dem Geotechnischen Bericht sind zu beachten. Eine ausfihrliche Beschreibung ist dem Geo-

technischen Bericht zu entnehmen (KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH 2022).

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll auf den privaten Grund-
stiicken in den Boden eingeleitet und flachig versickert werden. Hierzu sollen entsprechende
technische Anlagen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) gemall DWA — Regelwerk A 138 errichtet

werden.

Zum 01.09.2021 ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) in Kraft getre-
ten, welcher inhaltlich Bezug auf die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nimmt.
Landertbergreifend sollen damit die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren
verringert werden. Uberschwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-

biete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Das auf den privaten Grundstucken zu versickernde Niederschlagswasser mit Hilfe von tech-
nischen Anlagen kann dabei als Puffer bei Starkregenereignissen wirken, sodass das o6ffentli-
che Kanalnetz weniger belastet wird (STADT IBBENBUREN 2023a).

Gemal den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen (§ 55 Abs. 2 WHG).
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Eine Ortsnahe Niederschlagsversickerung ist vorgesehen (s.0.).

Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Boden kommen
und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine sachgerechte
Bauausfuhrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von Schmutzwasser kann eine Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Auch eine Belastung der Oberflachen-
gewasser durch stoffliche Eintrage (Abschwemmungen von Bauflachen) ist nicht auszuschlie-

Ren.
Es werden VermeidungsmafRnahmen notwendig (siehe Kapitel 4.2.3).

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser werden sowohl auf Ebene des Fldchennut-
zungsplans als auch des Bebauungsplans nach aktuellem Planungsstand als mittel und unter
Beriicksichtigung von VermeidungsmalBnahmen (siehe Kapitel 4.2.3) sowie unter Vorausset-
zung einer fachgerechten Entwésserung nach derzeitigem Kenntnisstand als nicht erheblich

eingestuft.

Die abschlieBende Bewertung der Beeintrdchtigungen des Schutzguts Wasser erfolgt im wei-

teren Verfahren.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Vorhaben zieht eine Erhdhung des Versiegelungsgrades nach sich. Das Kleinklima wird
durch die zusatzliche Versiegelung negativ beeinflusst. Versiegelte Béden kénnen kein Was-
ser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kuhlung der Luft beitragen. Hinzu kommt,
dass sie als Standort flr Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als Wasserverdunster und

als Schattenspender ausfallen.

Das Plangebiet hat aufgrund der wenigen vorhandenen Gehdlzstrukturen eine geringe bis ma-
ximal mittlere Bedeutung fur die Luftreinigung. Durch die geplante Versiegelung ergeben sich
auch Beeintrachtigungen der Luftreinigungsfunktion. Es gehen vegetationsbestandene Fla-
chen verloren, die Einfluss auf die Staub- und Schadstoffgehalte der Luft haben, da sie durch

ihre Blattoberflachen in der Lage sind, Staube und andere Luftschadstoffe zu binden.

Bauleitplane sollen gemal § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu fordern. GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die

der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im Bebauungsplan werden diverse Grlnfestsetzungen innerhalb des Plangebiets getroffen,

wie etwa eine Eingrinung des sudlichen Teilbereichs des Plangebiets, die Begriinung von
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Vorgarten, der Erhalt bestehender Bdume, die Anpflanzung von Hecken als Grenzbepflanzung

und die Anpflanzung von heimischen Laubbdumen (siehe Kapitel 4.2.2).

Durch die geplanten Mal3nahmen zur Begrinung wird eine Verschattung der versiegelten Fla-
chen gefoérdert und somit eine Aufheizung der Flachen gemindert. Die Festsetzung zum Erhalt
der bestehenden Baume tragt dazu bei, dass sich die Funktion im Hinblick auf die Luftreini-
gung nicht grundsétzlich verschlechtert. Aufgrund der zuséatzlichen Gehdlzpflanzungen ist

eher mit einer Verbesserung der Luftreinigungsfunktion zu rechnen.

Im Bebauungsplan ist ein Regenrickhaltebecken (RRB) geplant, welches fiir die Rickhaltung

von Niederschlagswasser festgesetzt ist und zur Regelung des Wasserabflusses beitragt.
Diese Bereiche wirken sich positiv auf das Kleinklima aus.

Zudem wird eine extensive Begriinung von Flachdachern im Plangebiet festgesetzt. Die Fest-
setzung zur Durchgrinung soll die negativen klimatischen Auswirkungen abschwachen. Die
Teilverdunstung auf dachbegriinten Flachen bewirkt Kihlungseffekte der Umgebungsluft im
Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso
reduzieren Grindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten
und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In hei3en, wie auch in kihlen Jahreszeiten
leisten Griindacher einen zuséatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf die Ener-
gieaufwendungen auswirkt. Mit Grundachern kann in Teilen dem Aspekt der Klimaanpassung

Rechnung getragen werden.

Wahrend der Bauzeit ist mit einer kurzfristigen Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen

zu rechnen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nur vortibergehend.

Die Luftqualitat im Plangebiet unterliegt einer geringen Vorbelastung, die von der umliegenden
Siedlungsnutzung (z.B. Heizungsemissionen) sowie der Nutzung durch den StralRenverkehr

im Umfeld ausgeht.

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans sowie des Bebauungsplans werden die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Klima und Luft nach aktuellem Planungsstand als mittel und unter
Berticksichtigung von Vermeidungsmalinahmen (insbesondere Erhalt und Schaffung von di-

versen Griinstrukturen, siehe Kapitel 4.2.3) als nicht erheblich eingestuft.

Die abschlieBende Bewertung der Beeintrdchtigungen des Schutzguts Klima und Luft erfolgt

im weiteren Verfahren.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von bebauten Flachen zur freien, liberwie-

gend landwirtschaftlich genutzten Landschaft. Der sudliche Teilbereich des Plangebiets ist als
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Landschaftsschutzgebiet ,Huckberg, Teutoburger Wald bis Tecklenburg“ ausgewiesen (LSG-
3711-0007). Es ist ein Antrag auf Befreiung von den Geboten und Verboten des LSG bei der
Unteren Naturschutzbehérde zu stellen (gemals § 75 LNatSchG NRW (zu § 67 des
BNatSchG).

Im Zuge der Planung wird ein Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Bereich angrenzend
an bereits bestehende Wohnbebauung in Anspruch genommen. Der derzeitige Uberwiegende
landwirtschliche Charakter des Plangebietes wird zugunsten der Erweiterung von Wohnbau-
flachen Uberpragt. Auf Ebene der Bebauungsplanung stellt die stadtebauliche Entwicklung des
Plangebiets einen Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild dar. Hieraus ergeben sich Beein-

trachtigungen des Landschaftsbildes.

Im Bebauungsplan wird eine Eingriinung des stidlichen Teilbereichs des Plangebiets festge-
setzt und entsprechend erhalten und gepflegt. Daneben werden diverse weitere Grinfestset-
zungen innerhalb des Plangebiets getroffen. Auch die im Bereich gegeniber der Hofstelle vor-

handenen sechs Obstbaume werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans sowie des Bebauungsplans werden die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Landschaft nach aktuellem Planungsstand als mittel und unter Be-
riicksichtigung von Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen (insbesondere Erhalt und

Schaffung von Griinstrukturen) als nicht erheblich eingestuft.

Die abschlieRende Bewertung der Beeintrdchtigungen des Schutzguts Landschaft erfolgt im

weiteren Verfahren.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Im Plangebiet bestehen Larm- und Schadstoffimmissionen, insbesondere durch den Verkehr
auf der ndrdlich angrenzenden Gravenhorster Stra’e (L 594). Daneben belastet die weiter

sudlich verlaufende Autobahn (A 30) das Plangebiet mit LArmimmissionen.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens ist aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen eine ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 145
Schierloher Grenze der Stadt Ibbenblren® angefertigt worden (WENKER & GESING AKUSTIK UND
IMMISSIONSSCHUTZ GMBH 2022). Da sich nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2
mafgebliche AuRRenlarmpegel von 64 bis 74 dB(A) ergaben, sind LarmschutzmalRnahmen zu
ergreifen: Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen bzw. Birordumen und Ahnli-
chem gegen Aufdenlarm gemaf DIN 4109-1 sind an die AuRenbauteile die Anforderungen an
die Luftschallddmmung fir die Larmpegelbereiche Il bis V zu stellen. Der Larmpegelbereich

V beschrankt sich dabei auf den duf3ersten Randbereich im Norden des Plangebietes. Fur
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Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind dariber hin-
aus schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen. Ausfuhrliche
Beschreibungen sind der Schalltechnischen Untersuchung (WENKER & GESING AKUSTIK UND
IMMISSIONSSCHUTZ GMBH 2022) zu entnehmen.

Von der angrenzenden Wohnnutzung kénnen Beeintrachtigungen in Form von Larm-, Licht-

und Schadstoffimmissionen ausgehen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Zuge der
Feldbearbeitungen (Einsaat, Ernte, etc.) kann es zeitweise zu typischen Immissionen aus der
Landwirtschaft (Geruchsbeeintrachtigungen durch Viehhaltung und Diingeeintrag) kommen,
die im ortstiblichen Rahmen zu tolerieren sind. Weiter ist mit zeitweiser Larm-, Staub- und
Schadstoffimmission durch landwirtschaftliche Fahrzeuge zu rechnen, z. B. wahrend der
Mahd- bzw. Erntezeit.

Fur die Bewohner*innen der umliegenden Wohnbauflachen ist eine Erhéhung der Gerau-
schimmissionen infolge der Bebauung zu erwarten. Diese ergibt sich zum einen durch erhdhte

Verkehrsmengen sowie durch die allgemeine wohnliche Nutzung.

Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Einsatz von Baufahrzeugen und durch den Schwer-
lastverkehr voribergehend zu Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub. Diese Beein-

trachtigungen sind temporar.

Durch das geplante allgemeine Wohngebiet ergeben sich gednderte Sichtbeziehungen. Durch

die vorgesehene Eingriinung werden die Sichtbeziehungen gemindert.

Fir das Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Bezlglich
mdglicher Kampfmittelverdachtsflachen wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung die Be-
zirksregierung beteiligt (STADT IBBENBUREN 2023a). Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhalts-
punkte oder Anzeichen fir Altlasten oder Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten

einzustellen und die betreffenden Behdrden zu informieren (vgl. Kapitel 4.2.1).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Erdbeben gefahrdeten Gebiet. Uber-
schwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden durch die

Planung nicht beeintrachtigt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erméglicht die Entwicklung von Wohnbauflachen auf
ca. 6,5 ha. Auch auf Ebene des Bebauungsplans wirkt sich die Entwicklung von neuen Wohn-
bauflachen positiv auf das Schutzgut menschliche Gesundheit aus, da dem dringenden Wohn-

bedarf in Ibbenblren Rechnung getragen wird.

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans sowie des Bebauungsplans werden nach aktuellem
Planungsstand die Beeintrdchtigungen flir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit
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und Bevoélkerung unter Bertlicksichtigung von VermeidungsmalBnahmen (vgl. Kapitel 4.2.1 )

als gering und nicht erheblich angesehen.

Die abschlieBende Bewertung der Beeintrdchtigungen des Schutzguts Mensch, menschliche

Gesundheit und Bevélkerung erfolgt im weiteren Verfahren.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Bodendenkmaler oder Baudenkmaler sind im Bereich des Plangebietes oder im nahen Umfeld
bisher nicht bekannt. Es sind dort nach derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalgeschitzten
Objekte vorhanden. Belange der Denkmalpflege gem. § 1 (5) BauGB und § 1 DSchG NRW

werden nicht berthrt.
Es sind Vermeidungsmalinahmen zu beachten (vgl. Kap. 4.2.4).

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Kultur- und Sonstigen Sachgliter werden nach aktu-
ellem Planungsstand unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen sowohl auf Ebene
des Fldchennutzungsplans als auch des Bebauungsplans als gering und nicht erheblich ein-

gestuft.

Die abschlieBende Bewertung der Beeintrachtigungen des Schutzquts Kultur- und Sonstigen

Sachgliter erfolgt im weiteren Verfahren.

2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung

Es kommt zur Zunahme der Lichtemissionen temporar wahrend der Bauphase sowie dauer-
haft durch die Innen- und AuRenbeleuchtungen der Gebaude sowie durch die allgemeine
Wohnnutzung z.B. durch Verkehr. Es ergeben sich keine Konflikte durch die Zunahme der

Beleuchtung, wenn diese zweckdienlich gehalten wird (siehe Kapitel 4).

Im Rahmen der Wohnnutzung ergeben sich zudem Emissionen in Form von Warme und Strah-
lung, die in einem Allgemeinen Wohngebiet keine schadlichen Ausmalle annehmen und ne-

gativ auf angrenzende Bereiche oder das Wohngebiet selbst wirken.

Mit der Erhéhung von Strahlung ist im Rahmen geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder dhnliche Anlagen errichtet werden oder in-

nerhalb des Plangebietes verlaufen.

Erschitterungen kénnen sich temporar wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine fachge-

rechte Bauausfuihrung missen diese vermieden werden.

Weitere Auswirkungen (Belastigungen) fir angrenzende Bereiche oder die Bewohner*innen

des neuen Gebietes werden nicht erwartet.
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Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen fur angrenzende Bereiche oder das Plange-

biet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstand nicht ermittelt werden.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle entspricht den Standardwerten eines Wohngebietes.
Eine entsprechende Entsorgung wird ordnungsgemaf durch entsprechende Infrastruktur und
Fachfirmen gewahrleistet. Bei Einhaltung der aktuellen technischen Standards sind durch das

stringente System der Abfallentsorgung keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

Abfalle, die ggf. im Zuge der Bauarbeiten anfallen, werden fachgerecht entsorgt.

2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

In der Umgebung des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Bau-
vorhaben bekannt. Eine Kumulierung von Auswirkungen mit benachbarten Gebieten ist dem-

nach nicht abzusehen.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand. Es ergeben sich

keine Auswirkungen.
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3 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kdnnen teilweise nicht vollstan-
dig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden Beziehun-
gen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter erwahnt und bewertet. So
kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens (Auswirkung fir das
Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von Niederschldgen und somit eine
Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren (Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern befinden sich in der vorangegangenen Be-

trachtung der einzelnen Guter.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

4.1 UberwachungsmaBnahmen

Die sachgerechte Ausflihrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten Arbeiten gewahr-

leistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abféllen inklusive dem wahrend der Bauarbeiten

anfallendem Bodenmaterial fachgerecht auszufihren.

4.2 Verhinderungs- und VermeidungsmafBnahmen

4.2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde geman § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die

Untere Bodenschutzbehérde weitere Auflagen vor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination fest-
gestellt oder Gegenstande aufgefunden, die méglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittel-
rickstande sein kénnen, ist die Arbeit sofort einzustellen und unverziglich die zustéandige Po-
lizeidienststelle als Untere Ordnungsbehdrde und/oder der Staatliche Kampfmittelrdumdienst

(Bezirksregierung Munster Dezernat 22) zu informieren.

Der Bebauungsplan sollte hierzu einen entsprechenden Hinweis erhalten.

BURO STELZIG

Landschaft | Okologie | Planung



) UMWELTBERICHT (ENTWURF)
ZUR 165. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT IBBENBUREN UND ZUR
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 145 ,SCHIERLOHER GRENZE"

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Vermeidungsmalnahme zum Schutz von planungsrelevanten Arten und Arten der allgemei-

nen Brutvogelfauna

Die Brutzeit der Vogel umfasst den Zeitraum 15. Méarz bis 31. Juli. Alle bauvorbereitenden
MalRnahmen, wie z.B. die RGumung des Baufeldes mussen zum Schutz der Brutvogel auler-
halb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgeflhrt werden. Somit kénnen Tétung und St6-
rungen wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr.1 und 2 BNatSchG) aller

vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Vdgel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle im Wirk-
raum an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit
kann die Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten Baume, die aulterhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebu-
sche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte

zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

VermeidungsmaRnahme fir den Bluthanfling

Im Bereich der Hecke des Wohngebaudes an der zentralen Hofstelle des Plangebiets wurde
ein Brutverdacht des Bluthanflings festgestellt. Die Sicherung des Heckenbestands wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Damit kann der Verbotstatbestand der Zerstérung der Lebens-

statten des Bluthanflings durch das Vorhaben vermieden werden.

VermeidungsmaRnahme fir Fledermause (Geholzfallungen, Gebaudeabbriiche)

Um Beeintrachtigungen von Fledermdusen auszuschlieen, sind Geholzfallungen bei Tages-
héchsttemperaturen > 10°C durchzuflhren. Die Gebdudeabbriche sind ebenfalls bei Tages-
hoéchsttemperaturen von > 10 C durchzufuhren. Gemafl den Vorgaben der UNB KREIS STEIN-
FURT (2023) sind Gebaudeabbruche nur mit fachgutachterlicher Begleitung, auRerhalb der Wo-

chenstubenzeit, am besten im September / Oktober durchzufiihren.

VermeidungsmafRnahme Fledermause (Beleuchtung)

Die Waldbereiche 6stlich des Plangebietes sind von Beleuchtung freizuhalten. Mit der Ande-

rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 30.08.2021 wurden neue gesetzliche Regelungen
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zu Lichtimmissionen getroffen. Der hier neu aufgenommene § 41 a BNatSchG (Schutz von
Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) stellt dabei einen ver-
pflichtenden gesetzlichen Rahmen dar, der allerdings noch in einer aufzustellenden Rechts-

verordnung ausgestaltet werden muss. Das Gesetz ist am 01.03.2022 in Kraft getreten.
Die MalRnahmen mussen rechtlich gesichert werden.

Fledermausfreundliche Beleuchtung als freiwillige MaRnahme

Durch die meist hohen Temperaturen an Auf3enlampen erleiden nachtaktive Fluginsekten, die
vom Licht angelockt werden, haufig Verbrennungen oder werden getdtet. Die dadurch entste-
henden Verluste fir die lokalen Populationen der betroffenen Arten sind durchaus erheblich
(ScHMID et al. 2012). Die Konzentration der Insekten um diese zusatzlichen Lichtquellen be-
einflusst wiederum die Fledermause, die weniger Insekten in den umliegenden Jagdhabitaten
erbeuten konnen. Einige Fledermausarten meiden aulRerdem das Licht herkdmmlicher Stra-
Renbeleuchtung. Von einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten ist demnach generell abzu-
sehen. Falls diese jedoch unumganglich ist, gibt es Alternativen zur herkdmmlich warm-weif}
strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissionen so gering wie moglich zu halten, soll die Be-

leuchtung zweckdienlich gehalten werden.
In Bezug auf SCHMID et al. (2012) ergeben sich fir die Beleuchtung folgende Vorgaben:

e Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche miissen auch nicht beleuchtet werden.

e Beleuchtung nicht langer als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie, sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

e Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlieflich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt In-
sekten schon von weitem an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und
Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden koénnen (vgl. Abbildung 12 u. Abbildung
13).

e Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird empfohlen, abgeschirmte AuRRenleuchten mit geschlossenem Gehduse zu
verwenden. Das Totungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird

dadurch minimiert.
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Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und warmer
sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die moglichst wenig Strah-
lung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Lampen mit Wellenlan-
gen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K
sollten nicht eingesetzt werden (VOIGT et al. 2019). Es kdnnen beispielsweise Natrium-Nieder-
drucklampen oder Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweife LEDs installiert werden.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Vorgaben des Gesetzes (BNatSchG § 41a) zum
,Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften" vom
18.8.2021 (hier Artikel 1, Nr. 13 im Zusammenhang mit Artikel 4, Abs. 3) verwiesen.

Abbildung 12: Links - konventionelle Leuchte mit Abstrahlung in den angrenzenden Waldlebensraum,
rechts - abgeschirmte Leuchte, die den Lichtkegel nur dorthin fokussiert, wo er bendtigt
wird (© H. LIMPENS in VOIGT et al. 2019).

Abbildung 13:  Kombinierte Wirkung von ab-
geschirmten Leuchten und kurzen Masten zur
Begrenzung der stdrenden Lichtausbreitung in
angrenzende R&aume (Engl.: ,light trespass®).
Erstes Bild — nicht abgeschirmte Leuchten,
zweites Bild — abgeschirmte Leuchten. Das
dritte Bild zeigt abgeschirmte Leuchten auf kur-
zen Masten, die die ungewollte Lichtausbreitung
verhindern und somit benachbarte Bereiche
dunkel halten (VOIGT et al. 2019).
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Eingriinung des Plangebiets im Siiden und Osten durch eine mehrreihige Hecke mit Uberhal-

tern als freiwillige MalRnahme

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (BURO STELzIG 2023) wird empfohlen, eine Eingriinung
des Plangebiets im Siden und in Richtung des Waldes Es sollen heimische Baum- und
Straucharten verwendet werden. Empfohlen werden die Straucharten Haselstrauch (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus spec.),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Holunder (Sambucus spec.), Heckenkirsche (Lonicera spec.).
Als Uberhélter werden die folgenden Baumarten empfohlen: Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Vogelkirsche (Prunus

avium).

Im Bebauungsplan ist eine Eingrinung des sudlichen Teilbereichs des Plangebiets vorgese-
hen (siehe dazu STADT IBBENBUREN 2023b).
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Pflanzen

Schutz vorhandener Geholze

Allgemein sind die im Plangebiet vorhandenen Geholze im Rahmen der Planungen zu bertck-
sichtigen und moglichst umfangreich zu erhalten. Die in der Planzeichnung mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzten Gehdlzbestande sind vor auleren Fremdeinwirkungen zu schitzen,

in ihrem Bestand zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Der Baumbestand auRRerhalb des Plangebiets ist vor Beeintrachtigungen durch die Bautatig-

keit zu schutzen.

Um vorhandene Geholze am Stamm und im Wurzelbereich zu schitzen, missen die Ausfiih-
rungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei

BaumaRnahmen® beachtet werden.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

Im Bebauungsplan werden Flachen mit Anpflanzungen und Bindungen fir Baume, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt, siehe dazu
auch STADT IBBENBUREN (2023a/b). Grundsatzliche Vorgaben fur Erhalt und fachgerechte
Pflege: Abgangiger standortgerechter Bestand ist entsprechend zu ersetzen. Die DIN-Norm
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-

men“ ist zu beachten.

Anpflanzung von heimischen Laubbidumen (vorzugsweise Obstbdume)

Innerhalb der privaten Grundsticksflachen ist im Falle einer Neubebauung pro Grundstiick
mindestens ein mittelgrolRer heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten. Ab einer
GrundstucksgrofRe von 400 m? sind zwei, ab 600 m? drei mittelgrol3e heimische Laubbaume

anzupflanzen. Dabei sind Obstbdume zu bevorzugen.

Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 15° (gilt auch fir Garagen
und Uberdachte Stellplatze) sind mit einer extensiven Dachbegriinung anzulegen. Hiervon
ausgenommen sind Bereiche flr Terrassen, Belichtungs- und BellUftungsflachen, Brand-
schutzeinrichtungen sowie technische Anlagen. Eine Kombination mit aufgestéanderten Anla-

gen zur solarenergetischen Nutzung ist mit Rucksicht auf die Dachbegrinung zulassig.

Begriinung von Vorgéarten

Die Vorgarten von Grundstlicken sind auf 50% |hrer Flache zu begriinen und gartnerisch zu

unterhalten. Bei Eckgrundstlicken ist die Hauptzufahrtsseite des Grundstiicks heranzuziehen.
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In dieser anzulegenden Vegetationsflache kann maximal bis zu einem Zehntel der Flache eine
Kombination mit mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Kiesel, Schotter, Bruchsteine) erfolgen.
Die Verwendung undurchlassiger Materialien im Bodenaufbau (z.B. Folienabdeckungen, Ab-

dichtbahnen, Sperrschichten) ist unzulassig.

Anpflanzung von Hecken als Grenzbepflanzung

Als Grenzbepflanzung zum Nachbarn und zum &ffentlichen Raum sind Hecken zu verwenden,
die aus heimischen Pflanzen bestehen. Heimische Heckenpflanzen sind beispielsweise Hain-
buche, Rotbuche, Liguster, Berberitze, Weilddorn, Eibe und Kornelkirsche. Ausgeschlossen
sind Pflanzen, die einen sehr geringen 6kologischen Mehrwert bieten, wie Prunus laurocera-
sus und Sorten (Kirschlorbeer), Thuja occidentalis und Sorten (Abendlandischer Lebensbaum)

und Rhododendron.

4.2.3 Schutzgiter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV einzuhal-
ten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden miissen Beeintrachtigungen so weit wie mog-
lich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):

e Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz
z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung (bei-
spielsweise Betankung der Baufahrzeuge an geeigneter Stelle auRerhalb des Plange-
bietes) zu vermeiden.

o Die Bauarbeiten sind moglichst flachenschonend durchzufuhren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen mdg-
lichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den st6-
rungsfreien Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die
Einrichtung einer Baustrale notwendig, sind hier ebenfalls MaRnahmen zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grundsatzlich
die aufgetragenen Lasten fir den darunter liegenden Boden gehend schadlos und dau-
erhaft aufnehmen und durfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermi-
schung mit anstehendem Boden fiihren.

e Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline), Rau-
pendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Die Grof3e
ist der Mallnahmengrofie anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und Laufwerken sowie

den maximalen Bodendriicken sind zu bericksichtigen, sodass nach Bauabschluss
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noch ein funktionstichtiges Bodengefuge vorliegt oder ohne groRen Aufwand wieder-
herstellbar ist.

e Beim Befahren der Béden sind darlber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu bertck-
sichtigen. Beispielsweise sind trockene Bdden in der Regel tragfahiger und weniger ver-
dichtungsanfallig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor dem Auftrag
des Oberbodens zu beseitigen.

e Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwasser als auch Grund- und Nieder-
schlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.

o Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgemaf und schadlos
erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu zahlt u.a., dass kein
Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die Bodenfunktionen im besonderen
Malie erfillen. Durch den Bodenauftrag darf keine zusatzliche Beeintrachtigung entste-
hen. Die Machtigkeit ist anhand bodenschutzfachlicher Kriterien zu bestimmen. Bei der
Ausbringung mussen ebenfalls bodenschonende Ausbringungsverfahren zum Einsatz
kommen. Auch eine eventuell notwendige Zwischenlagerung des Bodens muss be-
stimmten Anforderungen genigen, die BBodSchV und die DIN 19731 sind zu beachten.
Dazu zahlen insbesondere die Vermeidung von Vermischung, Vernassung, Wasserstau
und Verdichtung sowie Begriinung der Mieten bei langeren Standzeiten.

¢ Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverande-
rungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde ge-
maR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In die-

sem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

4.2.4 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Bei Bo-
deneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder

pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (2 Wochen) vor Beginn der LWL Auf3enstelle Mlnster,
An den Speichern 7, 48157 Munster, schriftlich mitzuteilen. Der LWL- Auenstelle Minster
oder der Stadt als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) unverziglich gemaft DSchG NRW zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht ver-

andert werden. Der LWL oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks
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zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafur be-

notigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die vorliegende Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §1a
BauGB vorbereitet und ausgeldst, der entsprechend auszugleichen ist. Anhand der Gegen-
uberstellung der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung lasst sich
der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln (LANUV NRW 2008).

Die Bilanzierung wird nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung in NRW (LANUV NRW 2008) durchgefihrt.

Als Ausgangslage zur Bilanzierung des geplanten Vorhabens werden die im Bestand tatsach-
lich vorhandenen Strukturen angenommen. Der Grofteil des ca. 6,5 ha grof3en Plangebiets
besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen. Im zentralen Plangebiet befindet sich eine Hof-
stelle mit anschlielRenden Gartenflachen und Obstbaumen. Daneben verlauft durch das Plan-
gebiet die Schierloher Grenze sowie ein Wirtschaftsweg. Im 6stlichen Teil des Plangebiets

stehen an der Schierloher Grenze einseitig StralRenbaume.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Schierloher Grenze® sollen allgemeine
Wohngebiete (WA) entstehen. Im Zuge der Bebauung werden die bisher Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht und in eine andere Nutzung Uberfuhrt. Als Ziel-
biotoptypen ergeben sich im Bereich der Wohnbauflachen vor allem versiegelte Flachen (Ge-
baude, Verkehrswege) sowie Haus- und Nutzgarten. Die Grunflachen dienen vor allem der
Durchgrunung des Plangebietes und beinhalten Baumpflanzungen auf den Privatgrundstu-
cken, eine Eingrinung des Plangebietes in sldliche bzw. slidéstliche und stdwestliche Rich-
tung und offentliche Grunflachen im zentralen Bereich sowie im Norden (hier mit der Zweck-

bestimmung: Regenrickhaltung).

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Da
nach § 19 (4) BauNVO die zulassige Grundflache um bis zu 50 % auf hochstens 0,8 Uber-
schritten werden darf, wird hier von einer GRZ von 0,6 und somit von einer Versiegelung von

60% des Wohngebietes ausgegangen.

Fuar die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen (40%) des Wohngebietes wird die Anlage von
Zier- und Nutzgarten (ohne Geholze) kalkuliert. Dazu kommen die festgesetzten Anpflanzun-
gen von heimischen Laubbaumen. Als weitere Flachen werden die 6ffentlichen Grinflachen,

die festgesetzten Einzelbdume sowie die Flachen der Regenrickhaltebecken bertcksichtigt.
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Im Hinblick auf den Planungszustand wird auf die Darstellung und Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verwiesen (STADT IBBENBUREN 2023a).

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Verfahren erstellt.

4.4 KompensationsmaBnahmen

Bei Eingriffen ist grundsatzlich nach dem Prinzip ,Vermeidung — Minimierung — Kompensation
— Ersatzzahlung“ gemal § 15 BNatSchG vorzugehen. Die Vermeidungs- und Minimierungs-

mafnahmen sind im Kapitel 4.2 beschrieben.

Die Durchfiihrung von KompensationsmalRhahmen hat zum Ziel, den Eingriff so weit wie mdg-
lich auszugleichen. Als Ausgleich fur zerstorte oder negativ beeinflusste Lebensrdume sollen
aktuell weniger wertvolle Bereiche durch entsprechende MalRnahmen aufgewertet werden.
Diese Flachen kdénnen dann Funktionen Ubernehmen, die in Folge des Eingriffs an anderer
Stelle verloren gegangen sind. Ein Eingriff wird als ausgeglichen angesehen, wenn keine Be-
eintrachtigungen auf den Naturhaushalt mehr zu erwarten sind. Die funktionale Differenzierung
von Ausgleich und Ersatz ist oft nicht eindeutig. Man verwendet deshalb den Terminus der
Kompensationsmallnahme. KompensationsmafRnahmen zeichnen sich durch einen engen
raumlichen, funktionalen und zeitlichen Bezug zu den beeintrachtigten Funktionen und Werten
des Naturhaushaltes aus (KOPPEL et al. 1998).

Die Ermittlung der erforderlichen KompensationsmalBnahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

5 Planungsalternativen/Angabe von Griinden fiur die getroffene
Wahl

Durch die Entwicklung von neuen Wohnbauflachen soll dem dringenden Wohnbedarf in Ib-

benbiren Rechnung getragen werden.

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im Sidwesten des Stadtgebiets Ibbenblren
sehr gut in die bestehende Infrastruktur in den Stadtteil und die Stadt eingebunden. Die neu
geplanten Wohnbauflachen fligen sich aufgrund der bereits vorhandenen Wohnbauflachen an

bereits bestehende Siedlungsstrukturen ein.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist mit den Oberzielen des Stadtentwicklungsprogramms
(StEP) der Stadt Ibbenblren vereinbar. Weitere Ausfihrungen zur Planrechtfertigung sind den

Begrindungen zu entnehmen (STADT IBBENBUREN 2023a/c).
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6 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen tber erheblich nachteilige Auswirkun-
gen durch Krisenfélle vor. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Erdbebengebie-

tes.

Es liegen darlber hinaus keine Kenntnisse Uber Hochwassergefahrdungen vor. In Reichweite

des Plangebietes gibt es keine gefahrdenden Betriebe.

7 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung vor-
handener Fachinformationssysteme, Plane (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan etc.) und

Karten und zum anderen durch Gelandebegehungen.

Des Weiteren wurden die Ergebnisse der entsprechenden Fachgutachten eingearbeitet, hier
aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (BURO STELzIG 2023), der Schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 145 Schierloher Grenze der Stadt Ibbenblren (WENKER
& GESING AKUSTIK UND IMMISSIONSSCHUTZ GMBH 2022) sowie der Baugrunderkundung/Grun-
dungsberatung/hydrogeologischen Untersuchung (KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH (2022).

Als weitere Informationsgrundlage diente der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 145 ,Schier-
loher Grenze“ und die Begriindung sowie die Begriindung zur 165. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Ibbenblren (STADT IBBENBUREN 2023a/b/c).

8 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Malinahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitpléanen auf die

Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, durch die ent-
sprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe er-

greifen zu kdénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfiihrung der beschriebenen
Vermeidungs-, und KompensationsmafRnahmen zu prifen. Zustandig hierfur ist die Stadt Ib-

benburen.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ibbenbiren plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145  Schierloher
Grenze® zur Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohngebietes im Sidwesten des Ortsteils
Schierloh. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ibbenburen ist das Plan-
gebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Daher wird parallel ein Verfahren zur 165.

Anderung des FNP mit dem Ziel durchgefiihrt, hier eine ,Wohnbauflache“ darzustellen.

Das ca. 6,5 ha grolde Plangebiet im Ortsteil Schierloh befindet sich im Stidwesten des Stadt-
gebietes Ibbenburen und setzt sich im Wesentlichen aus Ackerflachen, einer Hofstelle sowie

durch das Plangebiet verlaufenden einspurigen StralRen zusammen.

Innerhalb des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die Schutzgtliter beschrieben
und anhand des aktuellen Planungsstands bewertet. Die Konkretisierung und abschlieliende

Bewertung erfolgt im weiteren Verfahren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung mit hohen Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter Flache und Boden verbunden. Diese Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung abzuwa-

gen.

Fir die Schutzglter Tiere, Pflanzen Biologische Vielfalt, Luft/Klima und Landschaft wird unter
Berlcksichtigung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen der Grad der Beein-

trachtigung als mittel eingestuft.

Fur die Schutzguter Wasser, Mensch sowie Kultur- und Sonstige Sachgtiter ergeben sich ge-

ringe Beeintrachtigungen.

Eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung und der Umfang von notwendigen Kompensations-
maflinahmen werden im weiteren Verfahren ermittelt. Die verbindliche Regelung der Kompen-

sation ist durch einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu treffen.
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