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Zusammenfassung
aller bisher gültigen Planfassungen

.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flächen

Baugestalterische Festsetzungen gemäß § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

Hauptfirstrichtung

zulässige Dachneigung

Fußwegeverbindungen

Nachrichtliche Darstellungen :

45°

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung der Lärmschutzflächen untereinander

Bei den gekennzeichneten Flächen müssen bei der Errichtung, Änderung
oder Nutzungsänderung von Gebäuden in den zum nicht nur vorüber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Räumen Schallschutz-
fenster nach Maßgabe der nachfolgenden Liste eingebaut werden.

Im einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI Richtlinie
2719 (Ausgabe 10/1973) "Schalldämmung von Fenstern" festgesetzt:

2 an den nördlichen Gebäudeseiten
an den westlichen und östlichen Gebäudeseiten1

7 9

2 an den nördlichen Gebäudeseiten
an den östlichen Gebäudeseiten1

8

10 3 an den westlichen, nördlichen und  südlichen Gebäudeseiten
an den östlichen Gebäudeseiten2

3 an den nördlichen Gebäudeseiten
an den restlichen Gebäudeseiten2

11

2 an den nördlichen Gebäudeseiten
an den restlichen Gebäudeseiten1

12

13 1 an den nordwestlichen, südwestlichen und nordöstlichen
Gebäudeseiten

14 1 an den südwestlichen, südöstlichen und nordöstlichen
Gebäudeseiten (nur OG)

15 1 an den südwestlichen und südöstlichen  Gebäudeseiten (nur
OG)

16 1 an den nordwestlichen, südwestlichen und südöstlichen
Gebäudeseiten (nur OG)

17 1 an den südwestlichen und nordwestlichen Gebäudeseiten
(nur OG)

18

3 an den nördlichen Gebäudeseiten
an den westlichen und östlichen Gebäudeseiten2

19

an den restlichen Gebäudeseiten1

2 an den nördlichen Gebäudeseiten
an den westlichen und östlichen Gebäudeseiten1

20 22 25

21 1 an den nordwestlichen und nordöstlichen  Gebäudeseiten

23 1 an den westlichen und nördlichen Gebäudeseiten

1 an den nördlichen Gebäudeseiten24 28

26 1 an den nördlichen, westlichen und östlichen Gebäudeseiten27Umgrenzung der Flächen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Flächen mit Festsetzungen gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB
zum passivenen Schallschutz

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit
umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

1

Fläche Schallschutzklasse

1 35 an den westlichen, nördlichen und  südlichen Gebäudeseiten
an den östlichen Gebäudeseiten1

2 2 an den westlichen Gebäudeseiten
an den nördlichen, südlichen und östlichen Gebäudeseiten1

3 1 an den westlichen, nördlichen und  südlichen Gebäudeseiten

4 1 an allen Gebäudeseiten

6 2 an den westlichen Gebäudeseiten
an den nördlichen und südlichen Gebäudeseiten1

Textliche Festsetzungen (für den Bereich außerhalb der 5. Änderung)

1. Siehe textliche Festestzung Nr.1 der 5. Änderung

Auf den vorgesehenen Stellplatzanlagen ( § 47 BauO NW) ist mindestens ein großkroniger
Laubbaum je 5 Stellplätze zu pflanzen und zu unterhalten.

2.

Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stören.

Unzulässig sind die gemäß § 6 (2) Nr. 8 unzulässigen und die (3) ausnahmsweise zulässigen
Vergnügungsstätten.

Im mit Mi gekennzeichneten Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur mit dem
nachstehend genannten Warensortiment der Unterabteilung 43 - Einzelhandel - aus der
"Systematik der Wirtschaftszweige mit Erläuterung, Ausgabe 1979 - WZ" allgemein zulässig:

431 62    Einzelhandel mit Wein, Sprirituosen
431 65    Einzelhandel mit Bier, alkoholfreien Getränken

432 72    Einzelhandel mit Teppichen, keine Orientteppiche
432 73    Einzelhandel mit  Bodenbeläge (diese Gruppen für den Raumausstatter)

433   1    Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren
433   4    Einzelhandel mit Möbeln
433   7    Einzelhandel mit Tapeten nur im Rahmen des Raumausstatters
433   8    Einzelhandel mit Installationsbedarf für Gas, Wasser und Heizung

434   1    Einzelhandel mit elektrotechn. Erzeugnissen, nur Haushaltsgroßgeräte

435   6    Einzelhandel mit Büromaschinen, Büromöbeln, Organisationsmitteln

436   8    Einzelhandel mit chemischen Mitteln, Industriefußboden,
               Betonsanierungsmittel, bauchemische Mittel
437         Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen (Tankstellen)
438         Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen, -zubehör und -reifen

439   7    Einzelhandel mit Brennstoffen
439 91    Einzelhandel mit sonstigen Waren, Schnittholz, Holzfaser-, Holzspan-,
               Kunststoffplatten, Bauelemente aus Holz usw.

Zulässig bleiben Einzelhandelsnutzungen im unmittelbaren sachlichen und räumlichen
Zusammenhang mit Produktions- und Dienstleistungensbetrieben, wenn dieser Betriebsteil
als untergeordnet anzusehen ist.

3.

Bei den hier zu erstellenden Wohnungen sind die Grundrisse so zu gestalten, dass keine
Räume nach Norden zum Betrieb Bergschneider hin liegen, die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind.

4.

Erweiterungen am bestehenden Gebäude sind nur in weitgehend transparenter,
zurückhaltender Form zulässig, damit die Architektur des vorhandenen Gebäudes sichtbar
bleibt.

6.

Zulässig sind nur Bürogebäude, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes. Ausnahmsweise können Wohnungen im Zusammenhang
mit den vorab aufgezählten Nutzungen zugelassen werden.

7.

Die im Plangebiet durch entsprechende Signatur gekennzeichneten Flächen sind mit
umweltgefährdenden Stoffen belastet. Bauvorhaben können nur in Absprache mit dem
Umweltamt des Kreises Steinfurt durchgeführt werden.

8.

Unzulässig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemäß Einzelhandelserlaß NRW, Teil A und B (ausgenommen Fahrräder und
Zubehör, Mofas) vom 7.Mai 1996 sowie Tankstellen und Vergnügungsstätten jeglicher Art.

5.

Hinweise - für die Baugenehmigungsbehörde -

- Die Erteilung einer Baugenehmigung ist erst nach Beseitigung der Altlast "Heidenturm" bzw.
mit Zustimmung der zuständigen abfallwirtschaftlichen Fachbehörden möglich.

Bei Bauvorhaben jeglicher Art auf den Grundstücken südlich der Straße "Am Heidenturm" ist
dem Museum für Archäologie/ Amt für Bodendenkmalpflege der Baubeginn vier Wochen
vorher schriftlich mitzuteilen.

Da Kampfmittelvorkommen nicht völlig ausgeschlossen werden können, ist bei
Verdacht die Arbeit einzustellen und der staatliche Kampfmittelräumdienst zu verständigen.

-

-

Zusammenfassung
aller bisher gültigen Planfassungen

- Bebauungsplan - rechtskräftig seit 04.05.1983
- 1. Änderung - rechtskräftig seit 09.04.1988
- 2. Änderung - rechtskräftig seit 22.02.1995
- 3. Änderung - rechtskräftig seit 22.01.1997
- 4. Änderung - rechtskräftig seit 13.11.2000
- 5. Änderung - rechtskräftig seit 21.12.2013

- 1. vereinfachte Änderung - rechtskräftig seit 07.08.1993
- 2. vereinfachte Änderung - abgelehnt v. Bezirksregierung
- 3. vereinfachte Änderung - rechtskräftig seit 28.11.1998

Im Detail muss auf die ursprüngliche
Planfassung zurück gegriffen werden.

Firsthöhe als Höchstmaß in Metern bezogen auf die
Mittelachse der zugehörigen ErschließungsanlageFH

Abweichende Bauweise (siehe Textl. Festsetzung Nr. 4)a

Lärmschutzwand

- Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
  Rücksicht zu nehmen, damit Schäden und Unfälle vermieden werden. Schachtarbeiten in
  der Nähe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuführen. Die Versorgungs-
  träger (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Tel. 05451/58-3054; Deutsche
  Telekom, Tel. 05971/9171-164; Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land,
  Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger Rücksprache gerne bereit, den Verlauf der erdver-
  legten Versorgungseinrichtungen in der Örtlichkeit anzuzeigen.

- Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
  Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen
  Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der
  Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum für Archäolo-
  gie/Amt für Bodendenkmalpflege, Münster (Tel.: 0251/ 2105-252), unverzüglich anzu-
  zeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

- Die Durchführung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
  erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht völlig ausgeschlossen werden kann. Sofern
  der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staat-
  liche Kampfmittelräumdienst zu verständigen.
  02331/6927-3885  Technische Einsatzleitung (Mo.,Di. 7:30-16:15, Mi.-Fr. 7:30-15:45)
  02931/82-2281  nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

- Im Bereich des östlich des Gerichtsweges gelegenen Sondergebietes und des Misch-
  gebietes befand sich von 1966 bis ca. 1980 der Textilverarbeitungsbetrieb Cruse. Er ist
  entsprechend als Altstandort mit der ISAL-Nr. 0837120092 beim Umweltamt des Kreises
  Steinfurt geführt. Soweit sich bei Bauarbeiten Auffälligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
  Boden oder in Baukörpern zeigen, die auf eine Kontamination mit umweltgefährdenden
  Stoffen hindeuten, ist das Umweltamt des Kreises Steinfurt unverzüglich durch den ver-
  antwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherrn zu benachrichtigen, um gegebenenfalls eine
  ordnungsgemäße und schadlose Entsorgung der Verunreinigungen sicherzustellen.

Hinweise (der 5. Änderung)

1.  Das Sondergebiet nach § 11 BauNVO dient der rechtlichen Absicherung eines Laden-
gebietes (großflächiger Einzelhandel) als Nahversorgungsstandort.

    Zulässig sind insgesamt auf den beiden SO-Flächen:
a) ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit max. 1.300 m² Verkaufsfläche - Lebensmittel

und Nonfood (Nicht-Lebensmittel) zur Deckung des täglichen Bedarfes + 400 m²
Verkaufsfläche - Getränke

b) ein Lebensmittel-Discounter mit max. 800 m² Verkaufsfläche

c) ein Bettengeschäft mit max. 900 m² Verkaufsfläche und folgenden Sortimenten
- Möbel, Gartenmöbel
- Matratzen, Lattenroste
- Oberbetten, Kissen

      Für diesen Einzelhandelsbetrieb werden die maximal typischen Randsortimente
- Haus-, Bett-, Tischwäsche
- Heimtextilien, Gardinen
- Hausrat
- Leuchten/Lampen
- Wohneinrichtungsbedarf, Bilder, Poster, Bilderrahmen, Kunstgegenstände

      auf insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsfläche begrenzt.

d) Im Obergeschoss sind zusätzlich Wohnungen (nur im Ostteil des SO-Gebietes),
Büros, Sozialräume und nicht störendes Gewerbe zulässig.

2. Gemäß § 1 (9) BauNVO werden die gemäß § 6 BauNVO im Mischgebiet als allgemein
zulässig aufgeführten Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
in Ibbenbüren sowie basierend auf den städtebaulichen Zielen zur gesamtstädtischen
Steuerung des Einzelhandels ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnügungsstätten, sowie die ausnahmsweise zulässigen Vergnügungsstätten sind
ebenfalls ausgeschlossen. Bei Wohnungen im Nahbereich zu den Anlieferzonen der
Märkte ist im Einzelfall nachzuweisen, dass der Immissionsschutz gewährleistet ist.

3. Im Sondergebiet darf die Grundflächenzahl durch bauliche Anlagen gemäß § 19 (4) Satz
1 BauNVO auf bis zu 0,9 überschritten werden.

4. In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist eine maximale Gebäudelänge von 75 m
zulässig. Die seitlichen Grenzabstände sind einzuhalten.

5. Auf bzw. am Rand von Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NRW ist für jeweils 6
Stellplätze mindestens ein kleiner bis mittelgroßer heimischer oder eingebürgerter
Laubbaum (2. - 3. Ordnung) in einer Mindestpflanzqualität von 16/18 cm Stammumfang
spätestens ein Jahr nach Beginn der Hauptnutzung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumgruben sind in einer Mindestgröße von 2 m x 2 m und 1 m Tiefe
auszuführen.

6. Innerhalb der Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind zusätzlich in einem Abstand von 10 m fünf kleine bis mittelgroße heimische
oder eingebürgerte Laubbäume (2. - 3. Ordnung) in einer Mindestpflanzqualität von
16/18 cm Stammumfang spätestens ein Jahr nach Beginn der Hauptnutzung zu pflanzen

     und dauerhaft zu erhalten, so dass eine einheitliche Baumreihe entsteht. Die Baum-
gruben sind in einer Mindestgröße von 2 m x 2 m und 1 m Tiefe auszuführen.

7. Im festgesetzten Sondergebiet und Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Stätte
der Leistung zulässig. Sie sind auch dann an Gebäuden bzw. an baulichen Anlagen, die
keine Gebäude sind (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.) nur zulässig, wenn die
Oberkante der Werbeanlage die jeweils festgesetzte Gebäudehöhe nicht überschreitet.

8. Die Lärmschutzwände sind an beiden Seiten und die Nordseite des geplanten
Lebensmitteldiscounters zum "Gerichtsweg" hin zu jeweils mindestens der Hälfte der
Wandfläche mit geeigneten Pflanzen zu begrünen. Oberhalb einer Höhe von 2,00 m sind
die Lärmschutzwände zu mindestens 50 % in transparenter Weise auszuführen. Für die
transparenten Wandteile entfällt die Begrünungspflicht.

9. Die den Parkplätzen und den Anlieferzonen der Märkte zugewandten Räume, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sind mit Schallschutzfenstern und einer
Be- und Entlüftung über lüftungstechnische Anlagen auszustatten.

10.Einzuhaltende Betriebsbedingungen und Lärmschutzmaßnahmen laut Schalltech-
nischem Bericht Nr. LL5429.1/02 (Zech Ingenieurgesellschaft Lingen vom 26.05.2011)
Ein Jahr nach Realisierung der SO-Nutzung sind die Prognosewerte des Gutachtens zu
überprüfen.

- Warenlieferung durch LKW für alle Märkte dürfen nur im Tageszeitraum in der Zeit von
6:00 Uhr bis 22:00 Uhr erfolgen. Anlieferungen durch Kleintransporter (Sprinter) sind
auch nachts in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr möglich.

- Die geplanten Stellplätze werden ausschließlich für die gewerblichen Einheiten der
Märkte eingerichtet und von deren Kunden genutzt. Die Nutzung der Stellplätze ist auf
den Tageszeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) an Werktagen beschränkt. PKW-Abfahrten
durch Mitarbeiter der Märkte sind auch nach 22:00 Uhr zulässig. Es muss jedoch
sichergestellt sein, dass diese Abfahrten über die Ausfahrt "Am Heidenturm" erfolgt und
nicht nördlich des Verbrauchermarktes auf die Münsterstraße.

- Der gesamte von Kunden mit Einkaufswagen überfahrbare Bereich ist mit einem
ebenen Fahrbahnbelag zu versehen, um Klappergeräusche von SB-Einkaufswagen zu
vermeiden. Die Stellplätze selbst sind hiervon ausgenommen. Als ebener Fahrbahn-
belag gelten z.B. Asphaltbeläge oder glattes Pflaster (Pflaster ohne Fase und einer
Fuge < 3 mm).

- Für die Anordnung der Kühlaggregate an der Südfassade des Gebäudes im Ostteil 
des SO-Gebietes ist ein maximaler Schallleistungspegel von Lw ≤ 80 dB(A) (einzel-
tonfrei) zulässig. Sollten zusätzliche Geräte aufgestellt werden, ist diese Anforderung
ggf. neu zu optimieren.

- Die Lärmauswirkung des östlich des Gerichtsweges gelegenen SO- und MI-Gebietes
sind nach Norden zum Gerichtsweg durch ein Gebäude oder eine Lärmschutzwand in
einer Höhe von mindestens 2,00 m Höhe einzudämmen.

- Die festgesetzten Lärmschutzwände, wie auch die Gebäudeaußenwand können als
massives Mauerwerk, jedoch auch als Holz-, Paneelen- oder Kassettenbauweise erstellt
werden, müssen dabei jedoch eine Schalldämmung DLR von ≤ 24 dB und eine
flächenbezogene Masse von 40 kg/m² aufweisen.

Textliche Festsetzungen (für den Bereich der 5. Änderung)

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Sondergebiete

Zeichenerklärung   - gemäß § 9 BauGB -

WA

MI

SO

0,3

0,6

II

II

E

o

Grundflächenzahl

Geschossflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Offene Bauweise

nur Einzelhäuser zulässig

Baugrenze

Gemäß § 9 (1) 6 BauGB sind Einzelhäuser nur mit nicht mehr als
2 Wohnungen zulässig.

Baulinie

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Öffentliche Parkfläche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Elektrizität

Abfall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(unterirdisch)

private Grünflächen

Parkanlage

Spielplatz

öffentliche Grünflächen

Pflanzgebot für Bäume

Pflanzgebot für Sträucher

Erhaltungsgebot für Bäume

VerkehrsgrünV

privat

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen,
Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St

D

Stellplätze

* 1 - 8 siehe textliche Festsetzungen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) können während der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbüren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte
Münsterstraße 16, 49477 Ibbenbüren eingesehen werden.
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