des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 18.03.2020
gemal} § 2 (1) BauGB beschlossen fur den Bebau-

ungsplan ein Anderungsverfahren durchzufiihren

Der Entwurf mit Begrindung einschlief3lich der vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen

vom 28.12.2020 bis 02.02.2021

Der Burgermeister
iLA.

gez. Dr. Schrameyer gez. Manteuffel

Burgermeister Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemaf § 3 (2)
BauGB die fristgemal} vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 29.04.2021

die 1. Anderung des Bebauungsplanes

gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Ibbenburen, 30.04.2021

gez. Dr. Schrameyer gez. Meyjohann

Burgermeister SchriftfUhrer

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB
ortsublich bekanntgemacht worden

am 08.05.2021

gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

BNatschG sind zu beachten.
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5 10 | / § 1(6) u. (9) BauNVvO bepflanzen. Stadtplanung, 2. Etage, Roncallistrale 3 -5, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden.
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! ey [ 26285675 S s )&t\t\» S, ' und 5 Bau genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, ein Schotter- oder Kiesbett ist nicht ausreichend. : : -
i ”2 >><< _ 2 ' o%ﬁ 1264 & 1213 Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher (BGBI. I S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
10141013 oz e - '35: \\\\\" . N 1240 < unzulassig. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
ol | D 5: § y 21.11.2017 (BGBI. |1 S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
0094047 006 Joos 1004 g4 110 942 ')35 /’il\’" 1225 Caritas—Altenwohnhel «$ 2. MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 Fassung.
3 Br/h/(monnwg 1171 g ,:‘",""/ ‘ ! und 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO Hinweise Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
I ’0157 1062 -g&\\w d 120 4 o1 21 Firsthdhe der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
RS 3 = — ; .. Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
! |7 1 (- ’ WY ! 1051 Die Firsthohe, bzw. der hochste Punkt des Dachaufbaus darf 1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn)
| 97 s 1000 eine Hohe von 9,0 m dber der angrenzenden Verkehrsflache der LWL- Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, Planzeichenverordnung (PlanzV) vom _18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum
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1060 o - ”n D,;c; 623 o | O o darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Der bandsrechtlicher Vorschrifteq vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zum Zeitpunkt
1064 130 Y 138 ] s LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung.
© Il g I o 993 3. Anzahl der Wohneinheiten nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB -
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1448 o0 1190 o 97 ® '. Fledermausarten vorkommen. Sollten bei der Kontrolle Tiere 5. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
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1153 431 wenn das weitere Vorgehen mit dem Fachgutachter bzw. der Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden ——
345 - e - . . s e . .
2217 510 » | ® Fachgutachterin und der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und Unfalle ve.rm.leden werdgn. Schachtarbeiten |"n der the von ﬁj;m;::b;f_jg Der Biirgermeister
5 R abgestimmt worden ist. Das Begehungsergebnis ist dazu Versorgungselprlchtungen sind von Hand auszufihren. DI? Stadt Ibbenh—’bijren Fachdienst Stadtplanung )
3 { S 617 A sy 293 Al Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbiiren, (B el Alte Minsterstralle 16 | 49477 Ibbenbiren
| % 4 ~ ! Y 521 = unverziglich der UNB vorzulegen. : Telefon (0 54 51) 9 31-195 | Telefax (0 54 51) 9 31-198
7 | 22/ L/ - 65 1IN0 r-desl e —~ ] o . . . - Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164, elefon ( )9 31- elefax ( )9 31-
SN AVAR N TN ! ! Falls Baume mit einer potenziellen (Winter-)Quartierfunktion fir
510 2 7 [ Y T — 432 Fledermause (Hohlen, Spalten, Stammrisse o. 8. in Stamm- Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/ OGS
7/ ‘. . L Kot 440 . ) : . &.in Stamn 9000, EWE NETZ GmbH, Tel. 0800/3936389) sind nach T AET40 A , Hoffmann
1o N o I w2 A /a@e\?%/sfmp e o oder Astbereichen mit Durchmesser = 30 cm, oder nicht ein- heri Riick h bereit. den Verlauf d q Qz //' <
sehbare Baume mit Efeubewuchs) vorhanden sind, sind diese vorheriger Ruc sprac': ggerne e.rel, e_’_‘ .erau. erer \{er- zg' — NG ' Planentwurf
: n potenziellen Quartiere auch vom 1. November bis 28. Februar legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen. [,E,. Eﬂ%@\ K
Zeichenerklarung - gemas § 9 BauGB - vor den Gehélzarbeiten durch Fachbegutachtung nach den ) . . S = ;@.//‘//@ \ Egbert
Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKLUNV NRW 2017) auf 6. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist z Syt 3| gezeichnet
Allgemeine Wohngebiete umsmmames  Baugrenze Baugestalterische Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB einen Besatz durch Fledermause zu tberprifen. Sind Fleder- vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude anzustreben, ' 55 /////////,;‘ o é
WA' \ _ .\V.m. § 86 BauO NW mause vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen =2 3 <] 44
(siehe textl. Festsetzung Teil B. Nr. 2.1) T das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen. Bestimmungen (z.B. Gebaudeenergiegesetz - GEG) liegt. Es N ‘@% (e.\@‘ 0
Hauotfirstrich empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen i AN n/@*' Flur
Allaemeine Wohnaebiete StraRenverkehrsflachen auptfirstrichtung ) MaRnahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. —~/ ) "‘ &. /%)
WA? 9 g : . . B. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsach- ‘ 0 U 14| 1:1.000
(siehe textl. Festsetzungen Teil B. Nr. 2.2) StraRenbegrenzungslinie 45° zulassige Dachneigung § 89 BauO NW tS_J_ dioon) hg o , Vafistat
(siehe textl. Festsetzung Teil B. Nr. 2) verstandigen) hinzuzuziehen. aista
. , 1. Firstrichtung
.. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ) ) o ] N3 W .
0.3 Grundflachenzahl hier Fuk- und Radweg 1.1 Die Firstrichtung ist in der Planzeichnung festgesetzt. 7. Die unversiegelten Aulien-, Garten- und Grinflachen sind Ty e ,n‘, Jan. 2020/ Juni 2020
maglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu - ”iigy . Datum
Geschossflachenzahl o 2 Dachnei gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich el _!,:
Nachrichtliche Darstellungen : - bac nelqung . o auszufiihren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen und ”j datentautooad sadioadixazt)
' Zahl der Vollaeschosse als Hochstmal o 2.1 Im WA 1 ist eine Dachneigung von 35° und 40° zulassig. vergleichbares einzusetzen. Regenwasser ist, wenn maglich, '”g S Datei e
9 -* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung vorgeschlagene Grundstiicksteilung 2.2 Im WA 2 ist bei eingeschossiger Bauweise eine Dach- zur Gartenbewasserung und/ oder zur Nutzung von Wasch- Y/
neigung von mindestens 48° zulassig; bei zweigeschossiger maschinen, Toiletten etc. zu verwenden. Kraf
Bauweise von bis zu 30°. inkraftgetreten
0 Offene Bauweise ™! ™Y  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8. Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grund-
hl:ld des Bebauungsplanes wasser, z.B. durch Leckagen oder Unfalle mit wasserge-
i fahrdenden Stoffen (Chemiekalien, Mineraldlprodukte, etc.) sind
alle BaumaRnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht B b I N 2 1
durchzufuhren; zum allgemeinen Bodenschutz sind wahrend e a u u n g s p a n r-
der Baumalinahme die einschlagigen Vorschriften " "
(u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu B I
ber[]cksichtigen_ roe m a n nwe g
9. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 Abs. 3

- 1. Anderung -

/e

Norden

Fachdienst

Stadtplanung i A gez. KaR
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