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Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

§ 2 (1) BauGB beschlossen fur den Bebauungsplan ein

Anderungsverfahren durchzufiihren.

gez. Dr. Schrameyer

Blrgermeister

15.10.2020.

Der Burgermei
i.A.

Technischer B

umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemaf § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen vom 15.09.2020 bis

ster

gez. Manteuffel

eigeordneter

Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden am 08.05.2021.

fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen geprift und am
16.12.2020 die 6. Anderung des Bebauungsplanes geman
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ibbenblren, den 17.12.2020

gez. Dr. Schrameyer

gez. Dr. Schrameyer gez. Runde . Birgermeister
Birgermeister SchriftfGhrer

Bewegliche Werbeanlagen, wie Projektionswerbung, Wechsel- und Reflexbeleuchtung sind
unzulassig. Werbung auf Bédschungen, Stiitzmauern, Mauern, Einfriedungen, Briicken,
Baumen, Masten, in Vorgarten und Grunflachen ist nicht zulassig. GroBwerbeanlagen sind
unzulassig. Abkleben der Fensterflachen zu Werbezwecken sowie Werbung innerhalb von
Gebauden, soweit ihre Wirkung vor allem nach auf3en gerichtet ist oder von aufen
wahrgenommen werden kann (wie z.B. Plakate innerhalb einer Doppelfassade), ist unzulassig.
Schaukasten fur Informationen tber das Speisen- und Getrankeangebot von Gaststaten, an
Dienstleistungseinrichtungen, Verwaltungsgebauden sowie Arztehdusern sind nur zuléssig,
wenn sie so tief in die Fassade eingelassen sind, dass sie mit der Wandflache biindig
abschlieRen. Die maximal zulassige Groflie der Schaukasten betragt 1,00 m?. Je Hausfassade
ist nur eine Informationsanlage zulassig. Warenautomaten sind unzulassig.
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= e o 9 ’ 15850 L% o RECHTSGRUNDLAGEN FESTSETZUNGEN (gemiR BauGB / BauNVO) HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
1101 2ur Blay, 503 \ 710 [
| e 1 ' UBERNAHMEN
432 932 - 157 IS S Die der Planung zugrundeliegende Vorschriften (z. B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und 1. Mischgebiete
I . . . . . I . .
| 105 e @” 614 I\élgl—lzgghtlml_ern sr?vylefutaRchthen ung Fi%hber;cgteékc?nnen wzla?hrend”_d?r ?A'GZStStZgi?; ﬁf’; del;"Stadt 1.1.  In den ,Mischgebieten“ sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergniigungsstatten _ o ) ) o
: 1057 ! 4 £3 620 benburen, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, Roncallistrafte 3-5, enburen (auch ausnahmsweise) unzulassig. Ausnahmsweise sind Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge in 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
1058 868 1139 1198 162 eingesehen werden. Kombination mit Kfz-Stellplatzen zulassig. Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
o 933 866 163 “ § 333 ) (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
38 391 15 N = !Badugesetzlzau.tt:h (Ef(etuéGB)Smtder Fe;)ssurr\]glg der Belleatpntmlzichung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), 12, Inden ,Mischgebieten* sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder mit zentren- und Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmal-
In aer zum Zeipun €S Satzungspbescnlusses gultigen Fassung. L ” - - i . _ Sl :
934 869 867 165 621 ) _ nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR Sortimentsliste des Einzelhandels- und pflege, Munster (Tel.: 0251/2105-252), unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).
N Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Zentrenkonzeptes (vom 11.11.2016) unzul3ssig. ] } _ _ _ _ ]
267 935 3 - 612 176 5 S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) 2. D: Durchfihrung allerfbodenelngrelfenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vgrsflcht
713 IS iy i erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
188 984 I | . ‘Z§ A Bauordnun_g fir das Land Nordrhein-Westfa_Ien (Landesbguordnung 2018 - BauO NRW 2018_)_ _ 1.3. an den festgesetzten Baul'inien darf qusnahmsweise zum Zweck dgr Fassadgngliederung in Verdgacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit%ofor’?einzustellen und der staatliche
1041 616 167 o o 622 | vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. léeb|den Rl(;lhtungent;.lm mar)l(lmal 0,3 m im Erdgeschoss und um maximal 1,5 m in den Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
1100 1035 gg 177 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ergeschossen abgewlichen werden. 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30-16:15, Mi.-Fr. 7:30-15:45)
615 s 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. 1.4. ﬁwifst?hhen Baulinie u?d b_enachbarter offentlicher Verkehrsflache sind Stellplatze fir 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.
732 o ratttanrzeuge unzulassig.
4 I Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG " i Aatli ; i i i
= i i e ( J ol ) 1.5.  Uber die Gelandeoberkante hinausragende Teile von Tiefgaragen/Tiefparkebenen sind - 3. Im Bereu;h des Ostlich qes Gerichtsweges gelegenep Sondergebletes und dgs Mischgebietes
31 I 78 | . vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. soweit sie nicht von Gebauden Giberragt werden - mit einer mindestens 0.3 m starken befand sich von 1966 bis ca. 1980 der Textilverarbeitungsbetrieb Cruse. Er ist entsprechend als
) 813 S 714 49 { Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), in der zum Zeitpunkt des Oberbodenandeckung zu versehen und volifichig zu bepflanzen. Ausnahmsweise sind auf Altstandort mit der ISAL-Nr. 0837120092 beim Umweltamt des Kreises Steinfurt gefiihrt. Soweit
i 979 513 744 Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. diesen bereichsweise Freizeitnutzungen zulassig. sich bei Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukdrpern
494 977 395 637 o . _ _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) zeigen, die auf eine Kontamination mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist das
2 981 812 ¢ ) > ~l | 656 Planzelchenverordnun_g _(PIanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Umweltamt des Kreises Steinfurt unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den
0 P @0'0'@/ 7> ) I O ° Satzungsbeschlusses giltigen Fassung. 9 Sonstige Sondergebiete Bauherrn zu benachrichtigen, um gegebenenfalls eine ordnungsgemaRe und schadlose
715 I I .. - . . .S X .
= 816 818 I b /f%,@ 70 808 kS 655 ée;f;::t;nagc:::gs?:r;f;ﬁSaléch%g:aknanr:rr:]t\r/ng)czc:r:%gozulézr;r?gggl(eér?/ONrFt{?Ar/eSch;6) Das ,Sonstige Sondergebiet* dient dem groRflachigen Einzelhandel mit einem beschrankten Entsorgung der Verunreinigungen sicherzustellen
- 817 ! 606 1159 6 ) ' ' _ ' _ 3\?6?,:2@”;3: \Q/;:ﬁir; rftL:Jnr: \(/aerz]rkauf an Endverbraucher sowie schulischen Aus- und 4. Einzuhaltende Betriebsbedingungen und Larmschutzmal3nahmen fir die SO-Gebiete ergeben
&g 526 & I Wassergesetz fur"das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung des Artikels 1 g gen. sich aus dem Schalltechnischen Bericht Nr. LL5429.1/02 (Zech Ingenieurgesellschaft Lingen
) 819 525 7q 1172 . 654 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. 2.1.  Im ,Sonstigen Sondergebiet® sind erdgeschossig nur Einzelhandelseinrichtungen der vom 26.05.2011):
i,o ' S S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. Lebensmittelnahversorgung (als Discounter) mit folgenden Sortimenten und insgesamt
> 983 605 653 665 Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | maximal 1.200 m* Verkaufsflache (VKF) zulassig:  Warenlieferung durch LKW fiir alle Markte dirfen nur im Tageszeitraum in der Zeit von
& A 507 1158 1160 o~ o S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. 2.1.1. Das nﬂnqe;sz%r?gngsrfelevadntetKernss;gin:jent\;;erl?éf,:: %inzhelhandels- und Zentrenkonzeptes GZO?HUW %'S 22219[0 Uhfzgrg)(;QSE- Q‘n“gi?(;uaﬁen duerT] Kleintransporter (Sprinter) sind auch
901 N/ vom 11.11. auf mindestens er Verkaufsflache, mit: nachts in der Zeit von 22: r bis 6: r moglich.
820 > ch @ Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und_Naturschutz, _Landwirtschaft (. Nahrungs- un()j Genussmittel (inkl. Goetrénke und Tabakwaren, Backerei- / Konditorei- /
185 7 ///@rsff und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. S. 659), in der zum Zeitpunkt des Metzgereiwaren, Reformwaren) o Die festgesetzten Stellplétze werden ausschlieRlich fiir die gewerblichen Einheiten der Méarkte
" ) 1161 e Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung. e kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfimerieartikel, Wasch-, eingerichtet und von deren Kunden genutzt. Die Nutzung der Stellplatze ist auf den
1012 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméiRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wihrend der P_utz- und Re|n|gung_sm|ttel o ngeszgltraum (6":00 Uhr bis 22:00 Uhr) an Werktag§n peschrankt. I_DKW-Abfahrten durch _
809 1117 COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041 Nr. 24) e Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) M|tarbg|ter der Markte sind a_uch nach 22:00 Uh.r zulassig. Es muss Jec!och s_!chgrgestellt sein,
Amtsgericht 900 .. . . 2.1.2. Ein nicht nahversorgungsrelevantes Rand-/Nebensortiment (z. B. Aktionsware) auf maximal dass diese Abfahrten Uber die f\usfahrt "Am Heidenturm" erfolgt und nicht nérdlich des
190 821 Q 4 ° §1t3 der I;auprt“satzung"cilte_;r Stla:dt Ibbenburen vom 22.12.1997, in der zum Zeitpunkt des 180 m? aber maximal 15% der realisierten Verkaufsflache; davon jedoch maximal 120 m? aber Verbrauchermarktes auf die Minsterstrale.
{s 194 aztingsbeschiusses guitigen Fassung. maximal 10% der realisierten Verkaufsflache zentrenrelevante aber nicht nahversorgungs- o ) S
| Flur 115 3 % relevante Randsortimente. e Der gesamte von Kunden mit Einkaufswagen Uberfahrbare Bereich ist mit einem ebenen
3 985 & . . . . . I . D Fahrbahnbelag zu versehen, um Klappergerausche von SB-Einkaufswagen zu vermeiden.
.. 941 1163 I 545 718 213, \Z/léf:itczr?ecruﬁrds%ezcnhtgfsgefgtlﬁsgsglIzl)nrii?ﬁgiﬂﬁljtl{lggsneqlzngf:tttl:)nges(\g;\iszzgsﬁgr(%GF) Die Stellplatze selbst sind hiervon ausgenommen. Als ebener Fahrbahnbelag gelten z. B.
7 PR 1013\ | § 11 Abs. 3 gau?\lVO) ’ 9 9 Asphaltbelige oder glattes Pflaster (Pflaster ohne Fase und einer Fuge < 3 mm).
AN > ’
1028 048 942 ! 1014 &7 | 546 2.2.  Inden Obergeschossen des ,Sonstigen Sondergebietes” sind Schulungs- und Verwaltungs- e Fir die Anordnung der Kiihlaggregate an der Siidfassade des Geb&udes im Ostteil des
o g5\ 11015\8 rGaume l1;urbA;st-bund \I/Yen.erm|dungse|nrlchtungen, Biros, Sozialraume sowie nicht storende SO-Gebietes ist ein maximaler Schallleistungspegel von LW < 80 dB(A) (einzeltonfrei)
> ! ewerbebetriebe zulassig. lassig. Sollten zusatzliche Gerate aufgestellt werden, ist diese Anforderung ggf. neu zu
2 939 = o Zulassig. S0 g ; 999
1029 | ¢ ) 93 - 101?017101 v 1175 1118 542 - 2.3. Im ,Sonstigen Sondergebiet” sind Stellplatze fur Besucher/Kunden (auch in Kombination mit optimieren.
| /% 987 - .. . Ladestationen fur Elektrofahrzeuge) sowie deren Zu- und Abfahrten nur innerhalb des
| < M #5943 yanr e o 1162® 1120 % PLANZEICH ENERKLARUNG gemaR Planzeichenverordnung festgesetzten Bereiches zulassig. Ein direkter Anschluss dieser Stellplatze Gber benachbarte e Die Larmauswirkungen der SO-Gebiete sind nach Norden zum Gerichtsweg durch Gebaude
¥ g 368 1007 942“945 | y 088 Baugebietsflachen an die Verkehrsflache An der Diekwiese ist nicht zulassig. oder Larmschutzwande in mindestens 2,00 m Hohe einzudammen.
q%) © 946 908 11 547 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) . ) ) . . ) ) .
13 917 SN 947 o 1127 » 5%0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 2.4. Die Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen (gemaR § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO) auf bis * Die festgesetzten Larmschutzwande, wie auch die Gebaudeaufienwand, konnen als massives
=§3 I 1008 1011 Bebauungsplan Nr. 132 1123;30 460/ zu 0,9 tiberschritten werden. Mauerwerk, jedoch auch als Holz-, Paneelen- oder Kassettenbauweise erstellt werden,
"D i " o i i missen dabei jedoch eine Schallddmmung DLR von < 24 dB(A) und eine flachenbezogene
1008, 1006 4909 Diekwiese 1174/ 293 o WA Aligemeine Wohngebiete 2.5. Die Larmschutzwande sind beidseitig und der Einzelhandelsbetrieb an dessen Nordseite (zum Masse von 40 Jkg/mz aufweisen 9 ) I
o & 551 9 (§ 4 BauNVO) Gerichtsweg) zu jeweils mindestens der Halfte der Wandflache mit geeigneten Pflanzen '
& SO ! " 1010 dagepr\rtl)aftfllj\jbezggungné GB 5. Fur die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
L P Lepensiteds| 11 &/ il Mischgebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB) Hauptintensitat des Spektralbereiches iiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
o counter/Schule 1004/~ Q _ 207 Ml (§ 6 BauNVO) 2.6. Ir?nerhalt?_ dgr Fléch_en zum Anpflanzen von Baumen, St_réu_chern und sonstigen Bepfla_nz_ungen zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
05 918 1003 sind zusatzlich zu einer bodendeckenden Bepflanzung in einem Abstand von 10 m heimische LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z. B. Warmweil3, Gelblich,
’ 170 209 206 oder eingebirgerte Laubbaume in einer Mindestpflanzqualitat von 16/18 cm Stammumfang Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist
a FH<120m I=48° 912 1002 SO Sonstige Sondergebiete (Lebensmitteldiscounter / Schule) (sodass eine einheitliche Baumreihe entsteht) zu pflanzen bzw. dauerhaft zu erhalten. méglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen
742 =14 I < 30° e et e (§ 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB) moglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach
N 1169 e 179 ] 2 o 2.7.  Abweichend von der offenen Bauweise sind (gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO), in den mit "a" oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt.
743 Bebauun 2 gekennzeichneten Bereichen, Baukorper bis zu 75 m Lange zulassig. Die seitlichen Blendwirkungen in angrenzende Gehélzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist
gsplan Nr. 132 % C _ _ \
109 "Diekwiese" g@?) . N Grenzabsténde sind einzuhalten. auf das notwendige MaR zu begrenzen.
@ 5 And v@, n=200m .§ Ml II 1 MaR der baulichen Nutzung _ . . _ , ,
S - 9. erung 919 /S A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3. Gesamter Geltungsbereich 6. Falls im Zuge der Planverwirklichung Baume mit potenziell wiederkehrend genutzten
1093 /&, ~~ee | ) 7> ) ) ’ e _ . Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschliitzter Tierarten (z. B. Hohlen, Spalten, wiederkehrend
1094 C9, s % .Qb | 0,6 @ 06 Grundflachenzahl (GRZ) 3.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren genutzte Nester, angestammte Schlafplatze, Totholz, Abplatzungen der Rinde) gefallt werden
Ny < ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Grundsticksflachen zulassig. sollten, sind diese Strukturen vorab durch eine Fachbegutachtung auf Nutzung durch geschiitzte
223 (o] FH<8,0m B 3.2. Packstationen mit SchlieRfachern fiir den Empfang von Paketen/Packchen dirfen, sofern eine Tierarten zu untersuchen. Auf dieser Grundlage sind zur Vermeidung des Eintretens
885 1096 1092 7 ' N 7 1036 @ R s s Unterbringung innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen ohne Behinderung von artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geeignete Vermeidungsmal3nahmen und ggf.
, 1037 222" 7 > | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) FuRBwege- oder Fahrbeziehungen nicht méglich ist und eine zum &ffentlichen Verkehrsraum CEF-MaRnahmen vorzusehen. Letztere sind vor Realisierung mit der uNB abzustimmen.
' Zahl der Voligeschosse (maximal) orientierte Eingriinung erfolgt, ausnahmsweise aul3erhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
N St II (§ 9 Abs. 1 N% 1 BauGB, § 16 BauNVO) flachen errichtet werden. 7. Im Fall von Gebaudeabrissen ist fiir gebdudebewohnende Vogel- oder Fledermausarten zur
© | 1167 1182 e ) O 220 ' ' ’ (§ 23 Abs. 3 S.3 BauNVO) Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz eine artenschutzrechtliche Gebaudekontrolle vor
886 1095 | I > Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und HéchstmaR) 3.3. Im Randbereich oder innerhalb von Stellplatzflachen fiir Kraftfahrzeuge mit mehr als Abriss erforderlich. Merkblatter und Formulare zu diesem Thema sind unter ,Artenschutz” auf der
- (04 S S 075 /076 - nr- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 6 Stellplitzen ist pro angefangener 6 Stellplétze je ein heimischer oder eingebiirgerter Seite www.kreis-steinfurt.de/naturschutz verfiigbar.
{ 0 1046 > ) 16 Laubbaum in einer Mindestpflanzqualitat von 16/18 cm Stammumfang in einer
8 > 955 :00 40 . = [\ ) FH Firsthdhe (maximal) in Meter tiber OKFF Pflgn:Sac:\eNvogsm|rédesé‘%ns 2 x 2 m zu pflanzen bzw. dauerhaft zu erhalten.
1047 2 =850 1142 D00 is; M| - (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
275 | | 17 008\ S, 3.4. Flachdacher sind auf mindestens 60% ihrer Flache mit einer Dachbegriinung (Substratauflage
WEWEI P, Am/‘/ . S ey 217 . . mindestens 10 cm) zu begrinen.
| 2 B, e/denz‘U, §§ ' 0,6 @ RN Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
274 —~ I |26 W - . S 500 I S50 / N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
rT 1067 ey . 3 /
091 " 06 1060 % W ’ O |FH<100m] f y o Offene Bauweise
I 06 <k 37 y y 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO .
57 o72for Sl > 5 . G 5 ) FESTSETZUNGEN (gemiR § 89 Abs. 2 BauO NRW)
“\/ 1074 149 ~ L) a Abweichende Bauweise
-~ 1044
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Sonstige Sondergebiete
94 & /I 306 279 nur Einzelhauser zulissig éVeIr.l:)%anIEgeE sind mIJ"r an der Statte der Leistung und in einer Héhe von max. 14,0 m (iber
- <! Ml | II-1II . 278 A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) elandeoberkante zulassig.
158 ! Bebauungsplan Nr. 132 7 J
y 163 156\ "Diekwiese" 06 @ o _ Baugrenze 2.  Allgemeine Wohngebiete | .
168 / , (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abhangig von der Anzahl der Vollgeschosse (bei eingeschossig: 48°; bei zweigeschossig: 30°) , @ Gebaude Katasterbestand
281 ist die festgesetzte Neigung der Dacher zu beriicksichtigen.
4 0O |FH<100m MI Ir-1v Baulinie ? 9 k .
156 Tm— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3 Mischgebiete benachbarte Bebauungsplane
06 |
3.1. Fassaden
o FH <120 Fur die Fassadengestaltung ist eine Kombination aus zwei Farben und mindestens zwei
315 =1aum . . Materialien zu verwenden. Als Leitmaterial wird eine weil3e Putzflache in RAL9016, RAL9003
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, oder RAL9010 festgelegt. Diese muss mit einem weiteren Material (z. B. Ziegel) in einem
%y 6 314 Flur 146 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Verhéltnis von 1/3 zu 2/3 auf jeder Fassadenseite eingesetzt werden. Glanzende, grelle und
oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) reflektierende Materialien sind nicht zuléssig. Fassaden miissen in Fassadenabschnitte
. . . gegliedert werden. Die Fassadengliederung muss durch Vor- oder Riickspriinge in der
Bebauungsplan Nr. 132a ’ ° o9 Umg:_enzugg vfclm Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Fassade deutlich ablesbar sein. Eine Gliederung der Fassade durch Materialien und Farben ist
"Wohnen am Aasee" e 9 sonstigen Bepilanzungen zulassig. Das Anbringen von Antennen und Satellitenempfangsanlagen an Fassaden ist
48 oMeMoXo. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) unzulassi
g.
. 3.2. Fenster, Hauseingange
° 7 Fensterrahmen, Absturzsicherungen und Tiren sind farblich kontrastierend zum Leitmaterial
N o Sonstige Planzeichen auszufihren. o
J 7 = A H Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 3.3. Sonnenschutz 4’ Der Birgermeister
- 5 : ' Gemeinschaftsanlagen Die Farbe von Sonnenschutzelementen hat der Fensterrahmenfarbe zu entsprechen. ‘ — Fachdienst Stadtplanung )
> o ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Rollladen und Rollladenkasten sind nur zuldssig, wenn die Rollladen im aufgeroliten Zustand Stadt Ibbenbiiren Alte Minsterstralte 16 | 49477 Ibbenburen
49 und die Rollladenkéasten in der Fassade nicht sichtbar sind. Der Biirgermeister Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
Stellplatze Geschlossene sowie feststehende Terrassentberdachungen und Wintergarten sind nicht
lAssia. Das Anbri Krag- Vordach o F . lAssiq.
““".... St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ZL.I. assig. Das Anbringen von Krag- und Vordachern an die Fassade ist unzulassig
““ ..““"" 3.4. Dacher
‘ Es sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10 Grad
“ zulassig. Der Dachabschluss hat der Fassaden- oder Fensterrahmenfarbe zu entsprechen.
AT > Stellplatzzufahrt Die AuRenwand muss (iber den Dachrand hinausgefiihrt werden. Eine Attika ist auszubilden.
=] Flugdacher sind nicht zulassig. Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren, Solarzellen,
1 . . . . ) AuRenantennenanlagen oder Satellitenempfangsanlagen sind nur auf der Dachflache des
X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden héchsten Geschosses zulassig und sind so anzubringen, dass sie einen Abstand von g
X A Stoffen belastet sind mindestens 1,5 m zur AuRenwand einhalten. Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht %,
< (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) zulissig. s,
&
““‘l......nn = o _ 3.5. Dachentwéasserung S
““ . llll n ’ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Die Entwésserung aller horizontalen Flachen einschlieRlich Balkone, Terrassen, Loggien und
T _,“ ° L " (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vordacher kann aus bauphysikalischen Griinden aul3enliegend erfolgen. Die Farbe
Eme == ol aullenliegender Dachentwasserungen hat der Fassaden- oder Fensterrahmenfarbe zu
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder entsprechen.
-—o—o Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 3.6. Einfriedungen
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Grundstlckseinfriedungen von Vorgarten und Hausgarten im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind bis max. 1,50 m Gber dem Gelande zuldssig.
286 Einfriedungen sind nur zuldssig in Form von:
X T Larmschutzwand mit Héhe in Meter (iber GOK e Hecken (Rotbuche),
// e Sockelmauern bis zu einer Hohe von maximal 0,20 m Uber dem Gelande.
7’ Geschlossene Einfriedungen aus Flechtzdaunen und Brettern sind nicht zulassig.
y Nebenanlagen wie Mill- oder Fahrradabstellplatze im Bereich zwischen Gebaude und
5 W Grundstlicksgrenze sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer massiven Mauer in einer
A A Hohe von 2,00 m Uber der Verkehrsflache in den Materialien der Gebaudefassade herzustellen.
%, e Das Eingriinen mit heimischen Pflanzen und Strduchern ist zulassig. Standorte fur Gehhilfen,
~' (06 P (//); Scooter-E-Rollstihle und Kinderwagen sind in bauliche Anlagen zu integrieren.
(P94 3.7. Stellplatzanlagen Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-WeiR) Land NRW (2020)
2 Auf privaten Grundstiicken sind Stellplatze, Gehwege und Zufahrten tiberwiegend mit wasser- Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
' und luftdurchlassigen Materialien wie z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Planunterlage: Digitale Liegenschaftskarte sickerungsfahige Pflaster oder Fugensteine zu befestigen. Sie sind so anzulegen, dass
© Geobasisdaten Kreis Steinfurt Stand 2016: AZ 16-11504 vom 08.11.2016 32;32;?332;rrfijegizfze:nz\l;agferﬁg??g:ﬁzi;%;’g;i'g';zrgnktzgrécﬁzaagen und Seitenfronten ebauundsbplan r
NI SO N ) o [ ' Beb gsplan Nr. 132
5 / 78 . u
3.8. Technische Anlagen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Aufzugsiberfahrten sind so 1) . . 1]
auszufiihren, dass diese einen Abstand von mindestens 2,0 m zur AuRenwand einhalten. An d er D e kWI ese
VE RFAH RE N SVE RM E RKE 3.9.  Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten T
Werbeanlagen diirfen nicht selbstleuchtend sein. Sie sind nur in einer Gréke von max. 1,00 m? - 6 An de run g
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt Ibbenbtiren hat am 10.07.2019 gemaf Der Entwurf mit Begriindung einschlieRlich der vorliegenden Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaf § 3 (2) BauGB die Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des an der Statte der Leistung zulassig. Je Hausfassade ist jeweils nur eine Werbeanlage zulassig. .

inkraftgetreten M. 1:1.000
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