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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Entwurf mit Begrindung hat gemafR § 13 (2)
Nr.2 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegen vom 10.03.2020 bis 14.04.2020,
verlangert bis zum 30.04.2020

Der Burgermeister

iLA.

gez. Manteuffel

Baudezernent

Ibbenburen, 19.06.2020
gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat gemaR § 3 (2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und am 17.06.2020 die

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Meyjohann
Schriftfihrerin

Der Satzungsbeschluss der 1. vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR
§10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden am 27.06.2020
Ibbenbiren, 29.06.2020

gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

Zeichenerklarung -gemst § 9 BauGs -
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Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Offene Bauweise

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Hohe der fertigen Erschliedungsanlage tuber NHN
(NormalH6henNull)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier Ful3- und Radweg

Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
in Hohe von 0,80 m bis 2,50 m freizuhalten

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(unterirdisch)

offentliche Grunflachen

Parkanlage

Spielplatz

Schutzzone; siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflussses

Regenwasserruckhaltebecken

Flachen fur Wald

Erhaltungsgebot flir Baume (inzwischen entfallen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugestalterische Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

48°

zulassige Dachneigung

Nachrichtliche Darstellungen :

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

FuR- Radwegeverbindungen

Textliche Festsetzungen

- gemaf § 9 Abs.1 u.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW -

1.

10.

1.

12.

13.

14.

Gemal § 9 (1) BauGB sind Einzelhduser nur mit maximal 4 Wohneinheiten, Doppelhaushalften mit
maximal 2 Wohneinheiten und Hausgruppenteile mit 1 Wohneinheiten zulassig.

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser auf den Grundstlicken zu
versickern. Die hierfiir erforderlichen Anlagen sind nach MaRRgabe des § 57 des 0. g. Gesetzes zu
errichten und zu betreiben.

Die unbebauten Freiflachen der Baugrundstiicke sind je angefangener 300 gm mit mindestens einem
kleinen bis mittelgrof3en heimischen oder eingebirgerten Laubbaum (2. - 3. Ordnung) in einer
Mindestpflanzqualitat von 16 - 18 cm Stammumfang zu bepflanzen.

Auf privaten Stellplatzanlagen gemaR § 51 BauNVO ist fur jeweils 4 Stellplatze mindestens ein kleiner

bis mittelgrof3er heimischer oder eingeblrgerter Laubbaum (2. - 3. Ordnung) in einer Mindestpflanz-
qualitat von 16 - 18 cm Stammumfang zu pflanzen.

Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit heimischen oder eingeburgerten, standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Die unter den Nr. 3 bis 5 festgesetzten Bepflanzungen sowie die mit einem Erhaltungs- oder
Anpflanzgebot belegten Flachen fir Baume, Straucher und sonstiger Bepflanzung sind fach- und
artengerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind den o0.g. Qualitatsanforderungen
entsprechend zu ersetzen. Als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes ist eine Pflanzliste
heimischer, standortgerechter Gehdlze beigefligt auf die mit besonderer Empfehlung hingewiesen
wird.

In den schraffiert dargestellten Flachen sind gemaR § 9(1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12(6) und 14(1)
BauNVO Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen unzulassig.

Gemal § 22(4) BauNVO sind in der offenen Bauweise die Gebaudelangen auf max. 25 m begrenzt.

Die Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens wird auf maximal 0,50 m bezogen auf
die Mittelachse des jeweils angrenzenden Abschnittes der fertiggestellten ErschlieBungsanlage fest-
gesetzt. Der jeweilige Bezugspunkt ist aus den im Stralenraum angegebenen nachst gelegenen
Hoéhenpunkten () jeweils in der Mitte vor dem geplanten Hauptgebaude gemittelt zu bestimmen.

Die Héhe der Oberkante der Ful3pfette wird, bezogen auf die Oberkante der Rohdecke des Ober-
geschosses, mit maximal 0,50 m festgesetzt.

Die Firsthohe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebauden, gemessen ab Oberkante fertiger
Erdgeschossfuliboden, maximal 10,0 m betragen

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zulassig.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO sind auf3erhalb der Gberbaubaren
Flachen und auRerhalb der Schutzzone (s. Nr. 7) zuladssig, dann aber mit einem seitlichen begriinten
Abstand zu 6ffentlichen Verkehrs- oder Grinflachen und zu Flachen fiir die Wasserwirtschaft von
mindestens 0,5 m.

Stralienseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m, jeweils bezogen auf die Mittelachse der
zugehorigen ErschlieRungsstraen nicht Gberschreiten; mit Ausnahme von pflanzlichen Hecken, die
nicht unter diese Héhenbeschrankung fallen. Zur freien Landschaft, zu den 6ffentlichen Grunflachen,
zu den Flachen fur die Wasserwirtschaft und zu den Ful3- und Radwegen sind nur pflanzliche Einfrie-
dungen wie Hecken, etc. zulassig. Hier diirfen Zaune bis zu einer Hohe von 1,5 m eingezogen sein.

Hinweise

Folgender Text ist um Bauschein aufzunehmen:

1.

Die Anpflanzungen gemaf den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines Jahres
nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer auszufiihren.

Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fir die Gartenbewasserung
(Regenwasser, Zisterne) wird hingewiesen.

Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Ruckstau zu sichern. Als Riickstauebene des
offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der
Einmiindung der Grundstlicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Gber die Entwas-
serung der Grundstlicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Archaologie fur West-
falen, An den Speichern 7, 48157 Mlnster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper Stralte 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie
fur Westfalenoder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche/ paldontologische Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht ver-
andert werden 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten

ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/ oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir benétig-
ten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen,
da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung
der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde

(Telefon: 05451 / 94 29 10) oder die Polizei zu verstandigen.

Der Telekom Miinster ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Bei € iefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen-RUcksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiterrin der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind vor-Hand auszufiihren. Die \Mersorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenblren, Tel. 05451/58-0, Deutsehe Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
Ricksprache gerne-bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der

Ortlichkeit anzuzeigen.

. Wegen des hohen Grundwasserstandes wird empfohlen entsprechende Bauwerksabdichtungen

nach DIN 18195 vorzunehmen.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ruicksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH,
Netzplanung Ibbenblren, Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000, EWE NETZ GmbH,

Tel. 0800/3936389 ) sind nach vorheriger Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

- nach der offentlichen Auslegung geandert
durch Satzungsbeschluss vom 17.06.2020 -

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen, Technisches Rathaus,
Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage, Roncallistral3e 3 -5, 49477 Ibbenblren
eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen
Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauodnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21.07.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019
(GV. NRW. 2018 S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung.
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