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Zeichenerklarung - gemsr § 9 BauGs -

MI Mischgebiete

MK Kerngebiete

1,0 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
I -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hochstmal}

Geschlossene Bauweise

Baulinie

|-

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchl. Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

0 G

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier Ful3- und Radweg

Parkhaus mit Dachbegriinung

Offentliche Parkflache

10 kv - Trafostation

Standort fiir Wertstoffcontainer

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(unterirdisch), 10 kv Erdkabel und Steuerkabel,
St Steuerkabel, FH Fernheizung, Hauptleitung

Schutzstreifen -beidseitig-

offentliche Griinflache

Parkanlage

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

rliT Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
| I— ‘ Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Anderungen untereinander

Zeichenerklarung f. d. Bereich der 4. Anderung
- gemal § 9 BauGB -

MK1 Kerngebiete (siehe textl. Festsetzung Nr. 3)

MK2 Kerngebiete (siehe textl. Festsetzung Nr. 4)
H maximale Gebaudehohe (s. textl. Festsetz. Nr. 5)
a Abweichende Bauweise

Hinweise: f.d. Bereich der 1. vereinf. Anderung,
der 3. Anderung und Ergénzung und der 4. Anderung

- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Archéaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.: 0251/
2105-252),unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

- Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit
der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht
vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampf-
mittel aufkommit, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdaumdienst zu verstandigen. 02331/6927-3885 Techn.
Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30-16:15, Mi.-Fr. 7:30-15:45)
02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

Hinweise: f.d. Bereich der 1. vereinf. And. und der 4. And.

- Der Telekom Munster ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils
6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbe-
reitungen zu ermdglichen. Die Durchfuhrung von Unterhaltungsarbei-
ten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

- Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf vorhandenen erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Un-
falle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die RWE West-
falen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in Ibbenburen,
Telefon 05451/58 30 54, ist nach vorheriger Rucksprache gerne be-
reit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der

Ortlichkeit anzuzeigen.

Textliche Festsetzungen

f. d. Bereich der 1. vereinf. Anderung
- gemafl § 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. §86 BauONW -

1. Gemal} § 1(5) BauNVO sind die unter § 7(2) Nr. 2 BauNVO auf-
geflhrten Vergnugungstatten und die unter Nr. 5 aufgefuhrten
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen
in dem ausgewiesenen Kerngebiet unzulassig.

2. GemaR § 1(7) BauNVO sind die unter § 7(4) Nr. 7 BauNVO
aufgefihrten Wohnungen ab dem 2. Obergeschoss im Kerngebiet
allgemein zulassig.

3. Gemal § 1(6) BauNVO werden die gemal § 7(4) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil der Kern-
gebietsfestsetzung.

4. GemaR § 31(1) BauGB kann im Anderungsbereich eine gering-
fligige Uberschreitung der Gberbaubaren Flache in den 6ffentlichen
Raum durch untergeordnete Gebaudeteile ausnahmsweise zuge-
gelassen werden.

Textliche Festsetzungen

fur den Bereich der 3. Anderung und Ergadnzung
-gemal § 9 (1) BauGB i. V. m. d. BauNVO

1. Gemal § 1 (5) BauNVO sind die unter § 7 (2) Nr. 2 BauNVO
aufgefihrten Vergnligungsstatten und die unter Nr. 5

aufgefuhrten Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Groldgaragen in dem ausgewiesenen Kerngebiet unzulassig.

2. Gemald § 1 (7) BauNVO sind die unter § 7 (2) Nr. 7 BauNVO
aufgefuhrten Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss im Kerngebiet
allgemein zulassig.

3. Die Gebaudehdhe betragt maximal 13,50m Uber der zugehori-
gen fertigen ErschlieRungsstraflie. Als unterer Bezugspunkt dient
die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen o6ffentlicher Verkehrs-
flache und Baugrenze/ Baulinie. Zur westlichen und sudlichen
Grundstlcksgrenze des Flurstuckes 197 darf (fir den mit | und I-11
festgesetzten Bereich) in einer Tiefe von mind. 4,00 m eine Ge-
baudehdhe von maximal 5m Uber der zugehdrigen fertigen Er-
schlielungsstralde nicht Uberschritten werden.

4. Im rickwartigen Grundstucksbereich ist auf dem Flurstlick 197
eine Baulinie fur das Ill. Geschoss festgesetzt. Ausnahmsweise
sind Abweichungen von dieser Baulinie fur Rucksprunge bis 0,75m
und Vorsprunge (Balkone) bis 2,0m Tiefe und einer Lange von
max. 80%, bezogen auf die Gesamtlange der zugehorigen Aus-
senwandlange zulassig. Entlang der Synagogenstraf’e und Kanal-
strale kdnnen geringfligige Uberschreitungen der (iberbaubaren
Flache in den 6ffentlichen Raum fur untergeordnete Gebaudeteile
zugelassen werden. (§ 31 (1) BauGB).

Textliche Festsetzungen

f. d. Bereich der 4. Anderung
- gemall § 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW -

1. Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Kerngebieten MK1 + MK2
die unter § 7 (2) Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten Vergnligungstatten
und die unter Nr. 5 aufgeflhrten Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhausern und Grof3garagen unzulassig.

2. Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Kerngebieten MK1 + MK2
die gemal § 7 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Tankstellen unzulassig.

3. Gemall § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind in dem festgesetzten Kern-
gebiet MK1 sonstige Wohnungen ab dem 1. OG allgemein
zulassig.

4. Gemal § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind in dem festgesetzten Kern-
gebiet MK2 sonstige Wohnungen in allen Geschossen allgemein
zulassig.

5. An der Baulinie ist in einer Tiefe von 2,00 m parallel zur Post-
strale eine Gebaudehdhe von max. 9,50 m zulassig. Im Ubrigen

Anderungsbereich ist eine Gebdudehdhe von max. 13,00 m zulés-
sig. Beide HOhen sind auf die Mittelachse der PoststralRe bezogen.

6. Gemal § 22 (4) BauNVO ist in dem Bereich der abweichenden
Bauweise (a) eine geschlossene Bauweise mit der Option zulassig,
dass ein seitlicher Abstand des Baukodrpers zu einer Grundstlcks-
grenze von max. 5 m verbleibt.

Hinweise: f.d. Bereich der 3. Anderung und Erganzung

- Den Versorgungstragern ist der Beginn von Stralienbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, um entsprechende
Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchfihrung von Unter-
haltungsarbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt
werden. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren.

Die Versorgungstrager (RWE-Westfalen-Weser-Ems Netzservice
GmbH, Netzplanung in Ibbenbiren, Tel. 05451 / 583054;

Deutsche Telekom, Tel. 05451 / 9171-164;
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451 / 9000,
DB Services Immobilien GmbH) sind nach vorheriger Riicksprache
gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen
in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Innerhalb des Planbereiches sind Fernwarmeleitungen der RAG als
Hausanschlussleitungen vorhanden. Die evtl. Verlegung/ Anpassung
von Hausanschlussleitungen ist vor Ausfuhrung von BaumalRnahmen
mit dem Versorgungstrager (z.Zt. RAG) abzustimmen. Die Kosten
gehen zu Lasten der Vorhabentrager.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV NRW S. 474)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durh Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185)

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kbnnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Ibbenblren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Minsterstralle 16
49477 Ibbenburen eingesehen werden.

Stand : November 2012

Achtung !
Zusammenfassung
aller bisher gultigen Planfassungen

- Bebauungsplan 131 - rechtskraftig seit 22.12.1967

. Anderung
. Anderung und Erganzung

- rechtskraftig seit 24.10.1984
- rechtskraftig seit 22.12.1989

- 2. Anderung und Ergadnzung - rechtskréftig seit 27.04.1991
- 2. Anderung - rechtskraftig seit 13.01.1996
- 1. vereinfachte Anderung - rechtskraftig seit 22.09.2009
- 3. Anderung und Erganzung - rechtskréftig seit 27.02.2010
- 4. Anderung - rechtskraftig seit 26.05.2010

Im Detail muss auf die ursprungliche
Planfassung zuruck gegriffen werden.

Iy

Der Blrgermeister
Fachdienst Stadtplanung

Alte Mlnsterstral3e 16 | 49477 Ibbenblren

Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
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