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1.) Zusammenfassung

Die Stadt Ibbenbtren plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 206
,Medienquartier“. Im Plangebiet sollen im Wesentlichen Wohnungen und Buros sowie Klein-
gewerbe entstehen. Das Plangebiet soll als Urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen werden. Es
liegt im Innenstadtbereich von Ibbenbiren und grenzt im Siden an die Poststral’e und im

Westen an die Kanalstrale.

Im Auftrag des Bauherrn sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die auf das Plan-

gebiet einwirkenden Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt werden.

Die vorliegende Untersuchung hat ergeben, dass die Auflenlarmpegel, verursacht durch den
Verkehrs- und Gewerbelarm tags bis zu 70 dB(A) betragen. In Abschnitt 6.) sind die erforder-

lichen Mafinhahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm angegeben.

Nachfolgender Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit grofter Sorgfalt er-
stellt.”
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2) Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Ibbenburen plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 206
.Medienquartier. Im Plangebiet sollen im Wesentlichen Wohnungen und Blros sowie Klein-
gewerbe entstehen.

Das Plangebiet soll als Urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen werden. Es liegt im Innenstadt-
bereich von Ibbenbiren und grenzt im Stiden an die PoststralRe und im Westen an die Ka-

nalstralle.

Im Auftrag des Bauherrn sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die auf das Plan-

gebiet einwirkenden Gerduschimmissionen ermittelt und beurteilt werden.

Zur Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen sind die aktuellen Prognosedaten zu berick-
sichtigen. Der auf das Plangebiet einwirkende Gewerbelarm wird pauschal in Form der ent-

sprechenden Richtwerte aus der TA Larm zugrunde gelegt.

Die vom Plangebiet ausgehenden Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft sind nicht Be-

standteil der Untersuchung.
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3) Bearbeitungsgrundlagen und Orientierungswerte

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Verkehrslarmsituation und die Ermittlung der mal3geb-
lichen AuRRenlarmpegel werden folgende Normen, Richtlinien und sonstige Unterlagen her-

angezogen:

[1] DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung, Ausgabe Juni 2002

[2] Beiblatt 1 zu DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Schalltechnische Orientie-

rungswerte fur die stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987

[3] DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 2: Larmkarten - KartenmaRige Darstellung

von Schallimmissionen, Ausgabe September 1991

[4] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm - TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

[5] Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel
1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) geandert worden ist
(,16. BImSchV*)

[6] DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Januar
2018

[7] DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung
der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018

[8] VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Ausgabe Au-
gust 1987

[9] Bertcksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau, RAErl. des Ministers fur Stadtent-
wicklung, Wohnen und Verkehr v. 21.07.188 - | A3 - 16.21 - 2

[10] Ortstermin zur Inaugenscheinnahme der Straf3en und der umliegenden Bebauung am

17.05.2019

[11] Bebauungsplan Nr. 206 ,Medienquartier, Stand Mai 2019, zur Verfligung gestellt durch
agn Ibbenburen (als Anlage A beigefiigt)
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[12] Planunterlagen (Lageplane, Grundrisse, Schnitte und Ansichten) der geplanten Bebau-
ung und der Umgebung, zur Verfigung gestellt durch agn Ibbenbiren per E-Mail am
20.05.2019

[13] Larmtechnische Kennwerte der Poststral3e sowie der Kanalstral3e, zur Verfiigung ge-
stellt durch n + s Ingenieurgesellschalft mbH, per E-Mail am 18.07.2019
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4) Schalltechnische Richt- und Orientierungswerte

Gemal [11] befinden sich die betrachteten Nutzungen in einem Urbanen Gebiet (MU). In der
DIN 18005 ist diese ,neue“ Gebietseinstufung noch nicht aufgeflhrt.

Als Grundlage fir eine Bewertung nach DIN 18005 wird fir den Tageszeitraum ein Orientie-
rungswert von 63 dB(A) (entsprechend dem Richtwert der TA Larm fur MU) bericksichtigt.
Fir den Nachtzeitraum wird fur Gewerbeldarm ein Wert von 45 dB(A) (entsprechend dem

Richtwert der TA Larm fur MU) und fiir Verkehrslarm ein um 5 dB hdherer Wert angesetzt.

In Tabelle 1 sind die angesetzten schalltechnischen Orientierungswerte und Richtwerte flr

Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen zusammengestellt.

schalltechnische Orientierungswerte Richtwerte gemaR TA Larm (MU)

im Sinne der DIN 18005 fur MU
Gebietseinstufung

Gewerbe Verkehr Gewerbe
tags nachts tags nachts tags nachts
MU 63 dB(A) | 45 dB(A) | 63 dB(A) | 50 dB(A) 63 dB(A) 45 dB(A)

Tabelle 1: schalltechnische Orientierungswerte und Richtwerte
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5) Ermittlung der AuRBenldrmpegel

Die AuRenlarmpegel im Plangebiet setzen sich aus den Verkehrslarmimmissionen der Post-
und Kanalstral3e sowie den Gewerbelarmimmissionen der umliegenden gewerblichen Nut-

Zzungen zusammen.

5.1. Gewerbelarmimmissionen

Gemal der DIN 4109-2 [7] werden die Beurteilungspegel des Gewerbelarms aus dem Richt-
wert der TA Larm gebildet.

Fiur die Gewerbelarmimmissionen ergeben sich damit im Plangebiet folgende Beurteilungs-
pegel:

tags: 63 dB(A)
nachts: 45 dB(A)

5.2. Verkehrslarmimmissionen

5.2.1 Ausgangsdaten der Berechnung

Fir die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen nach der 16. BimSchV [5] werden die Aus-
gangsdaten gemalf der Verkehrsuntersuchung [13] bericksichtigt (Prognose-1 2030).

Die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten und Fahrbahnbeldge wurden beim Ortstermin [10]

aufgenommen.
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Die fur die Berechnung des Stralenverkehrslarms zugrunde gelegten Ausgangsdaten sind

in folgender Tabelle zusammengestellt (siehe auch Anlage C).

durchschnittliche téagli- ) )
Lkw-Anteil zulassige Ge-
che Verkehrsstarke T
StralRe schwindigkeit Stral3enbelag
tags nachts tags nachts
V [km/h]
Mt [Kfz/h] | Mn [Kfz/h] | pt[%] | pn[%]
Poststralie 90 20 4,6 2,8 30 sonstiges Pflaster
Kanalstralie 65 15 2,4 1,4 30 sonstiges Pflaster
Tabelle 2: zugrunde gelegte Verkehrsdaten fur die Verkehrslarmberechnung

Ampelkreuzungen befinden sich in mehr als 100 m Abstand zur geplanten Bebauung und

werden nicht bertcksichtigt.

Die Steigung betragt < 5 %.

5.2.2 Berechnungsverfahren

Die Berechnung der Immissionspegel im Plangebiet erfolgt nach dem Teilstlickverfahren der

RLS 90 mit Hilfe des Computerprogramms Cadna/A, Version 2019 MR 2. Die relevanten

ortlichen Gegebenheiten (StralRen, bestehende Gebdude usw.) wurden im Rahmen eines

Ortstermins [10] aufgenommen.
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5.2.3 Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung

Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung sind als farbige Larmkarten reprasentativ fur

das 1. OG in Anlage B dargestellt. Die Darstellung erfolgt fiir den Tages- und Nachtzeitraum.

Zusatzlich wurden fur reprasentative Immissionsorte Einzelpunktberechnungen durchgefiihrt.

Die Lage der Immissionsorte ist dem Digitalisierungslageplan der Anlage C zu enthnehmen.

Die Emissionsdaten sowie die berechneten Immissionspegel sind ebenfalls in Anlage C bei-
geflgt.

In Tabelle 3 sind die Beurteilungspegel des Verkehrslarms fir den Tages- und Nachtzeitraum
den Orientierungswerten gemanR Tabelle 1 gegenubergestellt.

Immissions- | Beurteilungspegel schalltechnische Uberschreitung
punkt Orientierungswerte

tags nachts tags nachts tags nachts

[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB] [dB]
IP1EG 65 57 63 50 2 7
IP11.0G 65 57 63 50 2 7
IP12.0G 64 56 63 50 1 6
IP1a 3. 0G 50 42 63 50 keine keine
IP1a 4. 0G 54 47 63 50 keine keine
IP2EG 63 56 63 50 keine 6
IP21.0G 62 55 63 50 keine 5
IP22.0G 61 54 63 50 keine 4
IP2a3.0G 61 54 63 50 keine 4
IP2a4.0G 61 53 63 50 keine 3
IP2b5.0G 44 37 63 50 keine keine
IP3EG 62 55 63 50 keine 5
IP31.0G 62 55 63 50 keine 5
IP32.0G 61 54 63 50 keine 4
IP3a3.0G 59 52 63 50 keine 2
Tabelle 3: Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen und Gegenuberstellung mit

den Richtwerten
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5.2.4 Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen

Den Ergebnissen in Tabelle 3 kann entnommen werden, dass die Orientierungswerte im Ta-

geszeitraum um maximal 2 dB und im Nachtzeitraum um maximal 7 dB Uberschritten werden.

Gemalf [9] sind die Orientierungswerte aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau er-

wulnschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen werden soll, weil andere Belange tberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Mallhahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestal-
tung, bauliche Schallschutzmaflinahmen - insbesondere fur Schlafrdume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

5.3. Berechnungsergebnisse Gesamtlarm

Die Ermittlung der maRRgeblichen AuRRenlarmpegel erfolgt auf der Grundlage der DIN 4109-2,
Ausgabe 2018 [7]. Der mal3gebliche AuRR3enlarmpegel flir den Tageszeitraum ist der um
3 dB erhohte Beurteilungspegel fir den Tageszeitraum. Betragt die Differenz der Beurtei-
lungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maf3gebliche
AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungs-
pegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A). Dies ist hier fir den Gesamtlarm nicht

der Fall, so dass der Beurteilungspegel tags mafigebend ist (siehe Tabelle 4).
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Die berechneten Beurteilungspegel (Gesamtlarmpegel aus dem Verkehrslarm der 6ffentli-
chen StraRen und den Gewerbelarmimmissionen) sowie die daraus resultierenden maf3geb-

lichen AuRenlarmpegel sind in Tabelle 4 dargestellit.

Immissions- Beurteilungspegel Differenz | maBgeblicher
punkt Verkehrslarm Gewerbelarm Gesamtlarm tags/nachts AuBRenlarm-
tags nachts tags nachts tags nachts pegel
[dB[A)] | [dB[A)] | [dB[A)] | [dB[A)] | [dB[A)] | [dB[A)] [dB] [dB[A)]

IP1EG 65 57 63 45 67 57 10 70
IP11.0G 65 57 63 45 67 57 10 70
IP12.0G 64 56 63 45 67 56 10 70

IP 1a 3. 0G 50 42 63 45 63 47 16 66
IP1la 4. 0G 54 47 63 45 64 49 14 67
IP2EG 63 56 63 45 66 56 10 69
IP21.0G 62 55 63 45 66 55 10 69
IP22.0G 61 54 63 45 65 55 11 68
IP2a 3. 0G 61 54 63 45 65 55 11 68
IP2a4.0G 61 53 63 45 65 54 11 68
IP2b 5. 0G 44 37 63 45 63 46 17 66
IP3EG 62 55 63 45 66 55 10 69
IP31.0G 62 55 63 45 66 55 10 69
IP32.0G 61 54 63 45 65 55 11 68
IP3a3.0G 59 52 63 45 64 53 12 67
Tabelle 4: Ermittlung der maR3geblichen Aul3enlarmpegel des Gesamtlarms

Gemal Tabelle 4 betragt der maf3gebliche Auf3enlarmpegel im Plangebiet maximal 70 dB(A).

Eine farbige Larmkarte mit Darstellung der mafRgeblichen AuRenlarmpegel, repréasentativ fur
das 1. Obergeschoss, ist in Anlage D beigefigt.
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6.) Erforderliche LarmschutzmalRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sollten folgende erforderliche Larmschutz-
mafinahmen textlich festgesetzt werden:

a) Schallddmmung der AuRenfassaden (passiver Schallschutz)

Unter Bericksichtigung eines maf3geblichen AuRenlarmpegels von maximal L. = 70 dB(A)
sind gemaf DIN 4109-1 [6] folgende Anforderungen an die gesamten bewerteten Bauschall-

damm-MalRe R'wges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen erforderlich:

fur Wohnraume u. 4. R'wges =40 dB

fur Buroraume u. &.:  R'wges = 35 dB

b) mechanische Bellftung

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 [2] ist bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB selbst bei nur

teilweise geotffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich.

Die Schlafraume sind mit einer geeigneten, fensterunabhéngigen Luftung auszustatten (z. B.

schallgedammte Liftungssysteme).

c) Ausnahmen

Wir empfehlen, im Bebauungsplan den Hinweis aufzunehmen, dass von den Festsetzungen

des Bebauungsplans bei Einzelnachweis der Fassaden abgewichen werden kann.
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7) Anlagen

Anlage A: Bebauungsplan Nr. 206

Anlage B: farbige Larmkarten Verkehrslarm
- 1. OG tags
- 1. OG nachts

Anlage C: Einzelpunktberechnungen Verkehrslarm
- Digitalisierungslageplan
- Emissionsdaten

- Immissionspegel

Anlage D: farbige Larmkarte der maf3geblichen AulRenlarmpegel (1. OG)
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Anlage A: Bebauungsplan Nr. 206
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PLANZEICHENERKLARUNG A Rechtsgrundlagen - alle in der derzeit gltigen Fassung
Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL I, . 3634) PLS IV (=1 v, er 70 dB(A)
Art der baulichen Nutzung Baunutzungsverordnung - BaullVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, . 3786) Aufenthaltsraume von Wohnungen: erfR'wres = 40 dB
Birorsume oder shnliches: erf Rw,res = 35 dB
Planzeichenverordnung 1890 - PlanZV 80 - vom 18,12.1890 (BGBI. 1891 |, 8. 58),
Urbane Gebiete zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057), PLS IIl { = La ich I, 685 dB(A))

erf R'w,res = 35dB
erf R'w.res = 30 dB

Aufenthaltsraume von Wohnungen:

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07 2008 (BGEI. |
Buroréume oder ahnliches:

. s, 2542:, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL |, S. 3434)
Mag der baulichen Nutzung

ung fur das Land GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

(! In den Bereichen zwischen Post-/Kanalstrale und der gekenr Isophone (Beur-
14 07 1994(GV NRW, 5. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04 2019 (GV. NRW,
02)

1,0 Grundfiachenzahl la\mgspegel nachts Lr = / > 50 dB(A) nam(s) sind fur Fenster von Schlafrdumen bzw. von zum Schia-

) Raumen worzusehen, die die Gesamtschalldimmung
B Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. "9' nicht ver D‘E sct Luftung ist nicht erforderlich, wenn au-
IV Anzahl der Voligeschosse als Hochstmal 2018, S, 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV NRW, S. 193) R e SISEAEN rgadanan St oxa KN Uberschreitung der Orientierungswerte
gemal
B Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVQ [A des Planers: Die Nr. 6.1 ist lediglich ein Zur kon-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP (§ 12 Abs. 3 BauGB), Bindung an den Durchful . Is‘f’;dm;ie Ll et b L zur

trag nach § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

e Baulinie

Geltungsbereich der Baulinie fir die
jeweils genannten Geschosse

1.1 Der Vorhaben- und Erschli (VEP) des . in der Fassung vom 08.05.2019 (er-
stellt von der AGN Niederberghaus & Partner GmbH, Ibbenblren), bestehend aus zwei Teilblattern im
Malstab 1:200, wird entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes

1.2 Gemalt § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen rles Eehauungsplans nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der

6.2 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist eme Bd)auunq des P\anuebletes erst zu\assw wenn die im Plangebiet
bestehenden Boder sorgt bzw. versiegett wurden. Die
Unbedenklichkeit ist durch ein entsprechendes Fachgutachten l\awmwetsen Im Einvernehmen mit der
Unteren Bodenschutzbehorde konnen Teiflachen des F auch vor der igen Sanie-
rung der 1gen zur fr werden.

C. Ortliche Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauGB

m=—e=ve== Baugrenze des Vorhaben- und ErschlieRungsplans N . ; ol e
(VEP) und des DurcMuhrungsvertlags Sl der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrags sind bei 1+ Stellalatze fur Abfalbehditer sind mit Hecken oder die in 1 unterzu-
Einhattung der | " gen Eim zuléssig. Der gean- bringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen sind
P .
Verkehrsflachen derte VEP wird Bestandtei d“ baw. neu " DurchfUhrungsvertrags. [Anmerkung des Planers: Von Seiten der Stadt ist noch zu priifen, ob in der B-Plan weitere Gestal-
R [Anmerkung des Pianers zu 1.2: Gem Muster-Einflihrangseriass zuum BauGE 2007 erlaubt die Reqe-  [4ngsvorgaben aufgenommen werden soflen. Alternativ dazu kénnen auch im vorgesehenen Stidte-
Straltenbeg fung nach § 12 Abs. Ja BauGB, in einem nicht nur ein g werden. |

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

und des Vorhaben- und Erschliefungsplanes (VEP)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Vorhaben zu lichen sondem darliber hinaus die zuldssi Nutzungen allgemein zu beschreiben
und sich nur im Durchfiihrungsvel auf ein konkretes Vorhaben festzul . Zu einem spéteren Zeit-

punkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine int Vergleich zur Planénderung verhéltnismé-
Big einfache Andening des Durchfiihrungsvertrages die Zulissigkeit des Vorhabens modifkfen werden,

D. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. 1 Uber liegen zum nicht vor. Grundsatzlich kénnen Kampfmittel

Die elung hat damit inshesondere dann Vorteile, wenn sich im Vorha ene verfahiren
oder wéhrend der Nutzung des Vorhiabens herausstelit, dass sich die urspriinglich als ?.m‘.rwfem erach-
teten Bediirfnisse gedndert haben.|

2 Ant der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u 6 sowie § 6a BauNVO

2.1 Es wird ein Urbanes Gebiet (MU) gem4R § 6a BaullVO festgesetzt

2.2 Zulassig sind

Jjedoch nicht ausgeschlossen werden. Vor Tlﬂbauarbelen ist das Gelande daher auf magliche Gefahr-
dungen durch Kampfmittel zu prifen

Im Zuge von T ist m
Vorsicht zu begegnen, Kampfmittel werden nm Lau'e der Zeit mcht ungefahricher. Alter und Korrosions-
wirkungen kénnen die Gefahriichkeit von Fundmunition sogar noch erhéhen. Beriihren oder gar Unter-
suchen leb liche Folgen haben.

Bei einem Kampfmittelverdacht ist die Stadt Coesfeld oder die Polizel unverz
zen, Fur die ist der

der Bezirksregierung Amsberg zustandig.

ch in Kenntnis zu set-
Lippe (KBO-WL)

- / T \ ~ 1. Wohngebaude,
< \fs’w m/ ;“j o-eee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des 2 Geschifts-und Blrogsbauds, ) 2 Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fhgeschichtiche Bodenfunde (das kbnnen
wm Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 3. Schank- und Spi aften sowie Belriebe des Beherbergungsgewerbes, u.a. sein. ben, Holzkor sowie auffillige Bodenverfirbungen
. 4. sonstige Gewerbebetriebe, . u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem4t § 15
5 ;nlag:n fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Abs 1 des D tig und massen der Stadt Ibbenburen (Untere
wecke. vérde) und dem Lar Westfalen Lippe (West. Museum fur Archaclogie / Amt

2.3 Nicht zulassig sind.
1. Vergngungsstitten,
2. Tankstellen,

rn Munster) glich gemeldet werden, Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Untemehmer, der Eigentumer oder sonstige Nutzungsberechiigte. Aut die wei-
teren Verpflichtungen nach §§ 16 und 17 DSchG wird verwiesen.

w

Der Artenschutz gemédn § 44 lich auf der | e (der

der Bauvorhab prifen, ob Vermeidungs- oder Ausgleichs-
mafRnahmen infrage kommen oder ab anenschutzrechthche Ausnahmen gemaB § 45 BNatSchG bean-
tragt werden missen.

.bbm

ist d
. MaR der baulichen Nutzung nach § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. den §§ 16, 17, 18 und 18 BauNVO
3.1 Inden MU 1-3ist gemdR § 17 Abs. 2 BauNVO und abweichend von § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 1,0 zuldssig

[Anmerkung des Planers: A ichts der im Plai iet
wirksarmen B-Plan Nr.131 zuldssigen Bodenversiegeli
BauNVO fiir MU eine GRZ von 0.8 vorsieht ist die L

folgt in der Begriindung zum B-Pilan,|

larten, tatsdchlichen und gemél rechts-
wurde hier eine GRZ von 1,0 gewdhit. Da die
zu erldutern. Dies er-

3.2 Die Hohe des fertigen Er darf, senkrecht von Oberkante Mitte der nachst-
liegenden fertigen offentlichen, das Baugr\.mdstuck erschlieBenden Verkehrsfidche (hier: Poststrafie u. Ka-
nalstralie) bis Oberkante fertiger Erdgeschossfultboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraRenseite
0.50m nicht Oberschreiten.

E. Hinweise 3.3 Die maximale Geb#udehdhe (max. GH), gemessen senkrecht von Oberkante Mitte ferfiger Erdgeschoss-
fultbaden bis zum hochsten Punkt der Dachhaut (inkl. Attika), wird fur die MU 1-3 wie folgt festgesetzt Der Birgomnelsio
1. hll.!::’\‘rlkramrsten des B-Plans Nr. 206 verliert der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 131 PR Fortabionet Simdplantng
haus® in den In denen er vom Bebau- max, GH [m] 2500 | 21,00 | 1500 Stadtlbbenburen te Minsterstrafia 18 | 40477 Ibbenbiren

Der Blrgermelster

Ungsplan Nr. 206 Uberlagert wird, seine bisherige rechtiiche Wirkung, Es git hier der
Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die dltere Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urtell vom
10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein gesondertes Aufhebungsver-
fahren zum B-Plan Nr. 131 ist nicht geplant und auch nicht erforderlich

2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jewsiligen Versor- . N . ‘
gungstrager um Anzeige der erdverlegten Versargungseinrichtungen in der Ortiichkeit zu 4. Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung der baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Telefon (0 54 51) 8 31-1 87 | Telefax (0 54 51)9 31-1988

Gemah § 21 Abs. 1 BauGB sind Ausnahmen um bis zu 2.0 m fir einzeine funktionsbedingte untergeordne-
te Bauteile (z.B. Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen) zulassig

Planungsbiro
Dehling & Twisselmann
Planentwurf

bitten, i.V.m. § 23 Bauhvo Wenzel
3. Zur Gewshrielstung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar- 4.1 Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 BauNvO) gezeichnet
beitsblattes W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Versins des Gas- und Wasser- Die uberbaubaren ergeben sich durch die gem3R § 23 BauNVO festgeleg-
faches e, V. (DVGW) einzuhalten. Sofern fur das Plangebiet kein hinreichendes Léschwas- ten Baulinien und Baugrenzen i.V.m. den Bestimmungen der BauQ NRVY 2018 Uber Abstandsflachen und 127
serdargebot aus der Trinkwasserleitung bereitgestellt werden kann, ist das erforderfiche Die der G Flachen sind, soweit sie nicht festgelegt sind, gra-
Léschwasserdargebat (iber eine private Lbschwasserbsvorratung (2. B. unterirdische phisch zu ermitteln Flur
Léschwasserbehaiter nach DIN 14230) sicherzustelien 42 Vor- und Zuriicktreten von der Baulinie
4. Starkregenereignisse kdnnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer voll- Gemal § I3 Abs. 2 Satz 3 1.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB kann im Einvemehmen mit der Stadt ein Vor- oder 1:500
standig aufgenommen werden, so dass es zur Uberflutung von Gebduden, StraRen und Zurticktreten von der Baulinie ausnahm sweise 2ugelassen werden
Freifiachen kommen kann, Grundsatzlich sollte jeder Eigentimer sich wirkungsvoll und X . Mabstab
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Ruckstau zu schtzen. Die Stadt haftet nicht fur Fléachen fiir Stellpldtze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVvo
Schaden, die durch hohere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fur Scha- 51 Im Plan : 06.05.2019
A gebiet sind unterhalb des Er (unterstes ) Fidchen fur 90 Plew
den, die dadurch entstehen, dass RUckstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht Stellplstze vorzusehen und dauerhaft zu sind Pk auch " ar Datum

ordnungsgemar funktionieren..

Um die zukinftigen Gebaude gegen Uberflutung zu sichem, wird empfohlen, auch bei den
barrierefreien Zugéingen den Uberflutungsschutz zu beachten und ggf. Schutzmafinahmen
vorzusehen. Hierbei sollte u.a. das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen

lassig

FRREET B PLA NEBENGUEREN
ey

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Unmwelteinwirkungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 206,_Plar

und Bauen® gmnds&tzinh beechtet wmm Die gemAak DWA-M 553 vargggehanm Strate- 6.1 In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche U Ingen (passiver L Datei

gien zur Risikemi undfoder A * sollten ent- PLS ) miissen, als Vorkehrungen gegen den von der und der K bei Er-

sprechend der Schulzwdmken der jeweils geplanten baulichen Nutzung gewshit bzw. richtung, Erweiterung, Anderung oder Mutzungsénderung von Gebéuden in den nicht nur zum vortiberge-

kombiniert werden. henden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall- VORENTWURF

D#mmmag (erf. RV res) gemaf DIN 4108 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt erfullt werden:

5 DIN-Vorschriften, VDKRichtlinien, stc., auf die Festsstzungen des Bebauungsplans Bezug

nehmen, werden bei der Stadt Inbenburen, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung,

Roncallistr. 3-5, 46477 Ibbenblren, zur Einsicht bereitgehalten, Vo rh a be n bezoge n e r
Bescheinigung Planunterlage: Aufstellungsbeschluss: Offentliche Auslegung: Emeute affentliche Auslegung: Satzungsbeschluss: Schiussbekanntmachung:

Bebauungsplan Nr. 206

Es wird bescheiningt, dass die Damellung des Katasters | Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am | Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ............... | Der Entwurf des Der Rat der Stadt hat den Der (§ 10 Abs. 1 BauGB) des - -
mit dem Nachweis vom 04.42.201 und die des dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspianes |inkl. VEP und die Entwurfsbegrindung haben vom [ genen Bebauungsplan - mit 6rlichen - ogenen inkl. des Vorhab IIM d rt "
geometrisch einwandfrei ist Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaf der | inkl. des Vorhaben- und E (VEP) bis i gemal § 4a |inkl. des Vorhaben- und E (VEP) | und E I (VEP) ist gemat § 10 Abs. 3 e |e nqua ler
Diese F entspricht den des § 1| §§ 12 und 13a BauGB beschlossen. Medienquartier (heslehenﬂ aus 2 Tel\blanem) und der | Abs. 3 in Verbindung mit §3 Abs. 2 BauGB erneut b hend aus 2 T gemdl | BauGB am ortsiblich bekannt gemacht
der Planzeichenverordnung. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gema § 2 Abs. 1 und die & Aus- | affentiich §10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 wurden Der ogene Bebauungsplan ist damit

Cm'er;ﬂvcr; Eéstelnér Véﬁﬁessuﬁgs\}\ﬁen\eu}

BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am
-« Ortsiiblich bekannt gemacht

Burﬂéme\sier

legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
rt und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am
. . ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des
inkl. VEP und die Entwrlsbenmndung haben vom
gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit §3 Abs 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Stadtbaurat

Stadkbaurat

der Gemeindeardnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
nach Prifung der Bedenken und Anregungen (5 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am .. o als Satzung
beschiossan
D

wurde die B d vom

beschiossen,

. rechtsverbindlich geworden.

& lisgt einschiieBlich der Begrindung ab dem heutigen
Tage wihrend der Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Eurﬁéﬁnelél&r Schriftfihrer i

Burgermeister

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 A BauGB)

- Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemalt § 3(2) und der Behorden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemat § 4(2) BauGB

VORENTWURF
Fachdienst
Stadtplanung AL
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Anlage B: farbige Larmkarten Verkehrslarm
- 1. OG tags
- 1. OG nachts
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Anlage C: Einzelpunktberechnungen Verkehrslarm
- Digitalisierungslageplan
- StraRendaten

- Immissionspegel
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Stral’endaten

Bezeichnung Lme genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ StraBenoberfl.Steig.| Mehrfachrefl.
Tag |Abend|Nacht M p (%) Pkw | Lkw |Abst.| Dstro | Art Drefl Hbeb|Abst.
(dBA)|(dBA) |(dBA)| Tag |Abend|Nacht | Tag |Abend|Nacht|(km/h)|(km/h) (dB) (%) |(dB)| (m) | (m)

PoststralBe (2) | 53.8| -5.8| 46.4| 90.0 0.0/ 20.0| 4.6/ 0.0 2.8 30 30/0.0 3.0 4| 0.0] 3.2/10.0|11.5

KanalstralRe (3) 51.3| -5.8| 44.3| 65.0 0.0 15.0] 24 0.0 14 30 301/0.0 3.0 4] 0.0|] 3.2|10.0|11.5

Immissionspegel Verkehrslarm

Bezeichnung Pegel Lr Nutzungsart| Hoéhe Koordinaten

Tag Nacht Larmart X Y 4

(dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
IP1EG 64.4 57.0| StraBe 7.10|r 49.41 70.82| 7.10
IP11.0G 64.4 57.0| Strale 7.10|r 49.41 70.82| 7.10
IP12.0G 63.2 55.8| StraRe 11.00|r 49.41 70.82| 11.00
IP 1a 3. OG 49.3 41.9| StraBe 14.75|r 62.68 81.06| 14.75
IP 1a 4. OG 53.6 46.2| StraRe 18.50|r 62.68 81.06| 18.50
IP 2 EG 62.7 55.7| StraRe 3.00|r 129.62 85.62| 3.00
IP21.0G 61.6 54.6| StraBe 7.10|r 129.62 85.62| 7.10
IP22.0G 60.3 53.3| StraRe 11.00r 129.62 85.62| 11.00
IP 2a 3. 0G 60.9 53.5| StraRe 14.75|r 90.97 68.68| 14.75
IP 2a 4. OG 60.1 52.7| StraBe 18.50|r 90.97 68.68| 18.50
IP 2b 5. OG 43.9 36.6| StraRe 22.15]|r 92.20 76.89| 22.15
IP 3 EG 62.0 55.0| StraBe 3.00|r 132.09 101.59| 3.00
IP31.0G 61.3 54.4| StralBe 7.10r 132.09 101.59| 7.10
IP32.0G 60.4 53.4| StraRe 11.00|r 132.09 101.59| 11.00
IP 3a 3. 0G 58.6 51.6| StraBe 14.75]r 128.68 103.70] 14.75
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Anlage D: farbige Larmkarte der maf3geblichen Au3enlarmpegel (1. OG)
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