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Bebauungsplan Nr. 39a

"St. Josef Straße"

Oktober 2018

Datum

Norden

Datei

Warnecke-Merten

gezeichnet

Steggemann

Planentwurf

151

Flur

1 : 1.000

Maßstab

inkraftgetreten

gez. Manteuffel

Der Bürgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Alte Münsterstraße 16  I  49477 Ibbenbüren

Telefon (0 54 51) 9 31-1 97  I  Telefax (0 54 51) 9 31-1 98

Kennzeichnung des Gewässers

Nachrichtliche Darstellungen :

Fließrichtung

5. vereinfachte Änderung

und 2. Ergänzung

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Spielfeld

Satzungsbeschluss der 5. vereinfachten Änderung

und 2. Ergänzung des Bebauungsplanes und

Auslegung des Planes einschließlich Begründung

gemäß §10 (3) BauGB ortsüblich bekanntgemacht

am 30.03.2019

gez. Dr. Schrameyer

Bürgermeister

gez. Runde

Schriftführerin

gez. Dr. Schrameyer

Bürgermeister

Der Rat der Stadt Ibbenbüren hat gemäß § 3 (2) BauGB

die fristgemäß vorgebrachten Stellungnahmen geprüft und

am 20.03.2019 die 5. vereinfachte Änderung und

2. Ergänzung des Bebauungsplanes gemäß

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ibbenbüren, 21.03.2019

Entwurf mit Begründung hat gemäß § 13 (2) Nr.2 in

Verbindung mit § 3 (2) BauGB öffentlich

ausgelegen vom 25.08.2015 bis 24.09.2015

Der Bürgermeister

i.A.

gez. Manteuffel

Baudezernent

Der Rat der Stadt Ibbenbüren hat am 01.10.2014

beschlossen, für den Bebauungsplan ein

vereinfachtes Änderungs- und

Ergänzungsverfahren durchzuführen.

gez. Dr. Schrameyer

Bürgermeister

Böschung

Der Bürgermeister

i.A.

gez. Manteuffel

Baudezernent

Der Entwurf mit Begründung hat gem. § 4 a (3)

BauGB  erneut (1. mal) öffentlich ausgelegen

vom 10.10.2017 bis 09.11.2017

62.58 vorhandene Geländehöhe über NHN

(Normalhöhennull)

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

i.V. mit § 1 (6) u. (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß § 4 BauNVO

Zulässig sind:

1. Wohngebäude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Läden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht störende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-

liche Zwecke.

Ausnahmsweise können zugelassen werden:

1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht störende Gewerbebetriebe

3. Anlagen für Verwaltungen.

Unzulässig sind:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

1.2 Gewerbegebiet (GE) gemäß § 8 Bau NVO

Zulässig sind:

1. Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,

2. Anlagen für sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise können zugelassen werden:

1. Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzulässig sind:

Alle weiteren, in § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten Arten von

Nutzungen.

1.3 Sondergebiet (SO) gemäß § 11 (1) BauNVO

Zulässig sind Anlagen für die in den drei Teilbereichen genannten 

Nutzungen (alle unabhängig vom Oberflächenmaterial) sowie deren

zweckgebundenen Nebenanlagen (z.B. Flutlichtanlagen, Geräte-

schuppen, Aufschüttungen etc.)

1.3.1 Sondergebiet 1

Fußballstadion mit Leichtathletikanlagen, Tribüne, Umkleide, 

Vereinsheim, Gerätehaus

1.3.2 Sondergebiet 2

Fußballplätze, Volleyball

1.3.3 Sondergebiet 3

Tennisplätze, Boulefelder, Tennisclubhaus

2. Maß der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den

§§ 16 u. 19 BauNVO

Die Höchstzahl der Wohnungen im WA ist auf vier Wohnungen je Wohn-

gebäude begrenzt. Dabei gelten zwei aneinandergrenzende Doppel-

haushälften zusammen als ein Wohngebäude.

Im WA II* sind oberhalb des 1. Obergeschosses keine Räume, die zum

dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmt sind (z.B. Wohn-, Schlaf-

räume), zulässig.

3. Bauweise gemäß § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO

Im GE-Gebiet sind nur Gebäude in offener Bauweise und im WA-Gebiet

nur Gebäude in offener Bauweise als Einzelhäuser oder Doppelhäuser

zulässig.

4. Überbaubare Grundstücksflächen gemäß § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V.

mit § 23 Abs. 1 und 5 BauNVO

Die überbaubaren Grundstücksflächen werden durch Baugrenzen be-

stimmt. Stellplätze, Garagen und Nebenanlagen werden auch auf den

nicht überbaubaren Grundstücksflächen zugelassen, wenn folgende

Voraussetzungen gegeben sind:

 a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen/Carports und der zu-

geordneten Erschließungsstraße ist auf der Zufahrtsseite ein Mindest-

abstand von 5,00 m einzuhalten.

b) Zwischen öffentlichen Verkehrs- und Grünflächen und der Längsseite

von geschlossenen oder offenen Garagen/Carports und Nebenanlagen

ist ein zu begrünender Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

c) Ab 4 Stellplätzen, Garagen und/oder Carports je Grundstück sind die

Anlagen mit einer gemeinsamen Zufahrt herzustellen.

5. Flächen für Aufschüttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die als Fläche für Aufschüttungen gekennzeichneten Bereiche sind hin-

sichtlich ihrer Höhe in ihrem heutigen, bzw. geplanten Zustand zu erhal-

ten. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu schützen, in ihrem Bestand zu

sichern, zu pflegen und bei natürlichem Abgang artgleich zu ersetzen.

6. Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die festgesetzte Lärmschutzwand ist in einer Höhe von 3 m über dem

vorhandenen Gelände in seiner Länge so zu errichten, dass eine 

Verbindung mit dem nördlich angrenzend zulässigen Gebäude oder eine

Überlappung von 3 m entsteht.

7. Bindungen für Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehölzbestände sind vor schäd-

lichen Einwirkungen zu schützen. Natürlicher Ausfall ist durch Neuan-

pflanzungen mit standortgerechten Laubgehölzen zu ersetzen.

J:\daten\autocad\stadtcad\b039a\
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Der Bürgermeister

i.A.

gez. Manteuffel

Baudezernent

Der Entwurf mit Begründung hat gem. § 4 a (3)

BauGB  erneut (2. mal) öffentlich ausgelegen

vom 05.06.2018 bis 04.07.2018

0,3

0,6

Sondergebiete

Grundflächenzahl

Geschossflächenzahl

Zeichenerklärung   - gemäß § 9 BauGB -

WA

SO

allgemeine Wohngebiete

II Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Baugrenze

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung;

hier: Stellplatzanlage für die Sportanlage mit Zuwegung

Parkfläche

Flächen für Aufschüttungen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fläche für den Unter-

haltungsverband Ibbenbürener Aa zur Unterhaltung des

Gewässers 1040

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

Parkanlage
Öffentliche Grünflächen

Umgrenzung von Flächen für die Erhaltung von

Bäumen, Sträuchern und sonstige Bepflanzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hauptversorgungsleitungen (oberirdisch)

mit Schutzstreifen

ED

o

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Hinweise

1.  Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kultur- und/ oder naturge-

schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, Einzelfunde, aber auch Veränderun-

gen u. Verfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt

werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Stadt und dem

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archäologie für Westfalen, Münster

(Tel.: 0251/2105-252) unverzüglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmal-

schutzgesetz - DSchG NW).

2.  Die Durchführung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebo-

tenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht völlig ausge-

schlossen werden kann. Ist bei der Durchführung der Bauvorhaben der

Erdaushub außergewöhnlich verfärbt oder werden verdächtige Gegenstände

beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzüglich der

Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch die örtliche Ord-

nungsbehörde (Telefon: 05451 / 94 29 10) oder die Polizei zu verständigen.

3.  Der Telekom Münster ist der Beginn der Straßenbauarbeiten jeweils 6 Mona-

te vorher schriftlich anzukündigen, um entsprechende Vorbereitungen zu er-

möglichen. Die Durchführung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmelde-

anlagen darf nicht beeinträchtigt werden.

4.  Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungs-

einrichtungen Rücksicht zu nehmen, damit Schäden und Unfälle vermieden

werden. Schachtarbeiten in der Nähe von Versorgungseinrichtungen sind von

Hand auszuführen. Die Versorgungsträger (Westnetz GmbH, Netzplanung

Ibbenbüren, Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach

vorheriger Rücksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versor-

gungseinrichtungen in der Örtlichkeit anzuzeigen.

5.  Aus Gründen des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn

ein Energiestandard der Gebäude anzustreben, der über dem Anforderungs-

niveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparver-

ordnung – EnEV) liegt. Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinn-

vollen Maßnahmen frühzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Ener-

gieberatung der Verbraucherzentrale, Wärmeschutzsachverständige) hinzu-

zuziehen.

6. In den überbaubaren Grundstücksteilen innerhalb der Schutzstreifenbereiche

der Höchstspannungsleitung darf nur ausnahmsweise gebaut werden, wenn

der zuständige Versorgungsträger dies schriftlich genehmigt. Die

Genehmigung zu einem Bauvorhaben in diesen Schutzstreifenbereichen

erfolgt ausschließlich durch Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung

zwischen dem Grundstückseigentümer/Bauherrn und der Amprion GmbH.

Eine solche Genehmigung kann im Radius von 16 m um den Mastmittelpunkt

nicht in Aussicht gestellt werden. Hier sind alle Maßnahmen, auch Bepflan-

zungen/Befestigungen/Einfriedungen, etc. mit dem Versorgungsträger abzu-

stimmen.

GE

Gewerbegebiete

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen,

Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplätze

St

Flächen für die Landwirtschaft

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschrif-

ten und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) können während der Dienststunden bei der

Stadt Ibbenbüren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage, Roncallistraße 3 -5,

49477 Ibbenbüren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBl. I S.3786)

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geändert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018

(GV NRW S. 90)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991, S. 58), zuletzt geändert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom  04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geändert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung

vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162)

Wassergesetz für das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des

Artikels 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), zuletzt geändert durch Artikel 15 des

Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz über Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009

(BGBl. I S. 2542), zuletzt geändert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBl. I S. 3434)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212), zuletzt geändert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808)

Verordnung über die öffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-

verordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geändert durch Verordnung vom

05.11.2015 (GV NRW S. 741)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991

(BGBl. I S. 686), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.07.2018 (BGBI. I S. 1122)

Erlass des Ministeriums für Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

-V-5 8800.4.11- und des Ministeriums für Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr - VI. 1 - 850

"Lichtimmissionen, Messungen, Beurteilung und Verminderung" vom 11.12.2014

Gutachten

Schalltechnische Untersuchungen vom 07.11.2018

Wenker & Gesing, Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gartenstraße 8,

48599 Gronau

Der Bürgermeister

i.A.

gez. Manteuffel

Baudezernent

Der Entwurf mit Begründung hat gem. § 4 a (3)

BauGB  erneut (3. mal) öffentlich ausgelegen

vom 02.01.2019 bis 01.02.2019

Flächen für Aufschüttungen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fläche für den Unter-

haltungsverband Ibbenbürener Aa zur Unterhaltung des

Gewässers 1040

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flächen für die Erhaltung von

Bäumen, Sträuchern und sonstige Bepflanzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen,

Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplätze

St

Lärmschutzwand

 59,40

Höhe der fertigen Erschließungsanlage über NHN

(NormalHöhenNull)

II* Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß;

max. Gebäudehöhe  =  8,00 m

II Zahl der Vollgeschosse zwingend
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