Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

und

Ibb Stad__t |bbE‘_nbUr€‘n Abwégungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegungen gemaf § 3 (2) BauGB
# "~~~ Der Blrgermeister und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Stand: 28. August 2018

Bebauungsplan Nr. 19 a ,,Duskampweg/Miihlenweg*“,
1. Anderung und 1. Ergénzung

- Abwéagungstabelle zum Satzungsbeschluss -
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Die Beschlussfassung tber die nachfolgend enthaltenen Stellungnahmen im Rahmen der

e frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB (Versammlung am 27. Mai 2014)

o frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméanR § 4 (1) BauGB (Schreiben vom 11. Juni 2014)
e Offenlegung nach 8 13 ai.V.m. § 3 (2) BauGB vom 14. Oktober 2014 bis 13. November 2014

e Behdrdenbeteiligung nach § 13 ai.V.m. § 4 (2) BauGB vom 13. Oktober 2014

e Offenlegung nach § 3 (2) BauGB vom 5. Juni 2018 bis 4. Juli 2018

e Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB vom 4. Juni 2018

ist endgiiltig. Anderungen, die aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in das Planwerk eingearbeitet werden und keine erneute Offenlegung
nach § 4 a (3) BauGB bedingen, sind in lila gekennzeichnet.
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1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergegeben.

a. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (1) BauGB beteiligt worden sind:

1 | Amprion GmbH

Schreiben vom 13.06.2014

Im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine H6chstspannungsleitun-
gen unseres Unternehmens. Planungen von Héchstspannungsleitungen fir die-
sen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Diese Stellungnahme betrifft
nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes. Wir gehen da-
von aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustéandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Alle weiteren Versorgungs-
trager wurden beteiligt.

2 | Bezirksregierung
Arnsberg - Dez.

65 - NL Dortmund
Rechtsangelegen-
heiten, Markschei-
dewesen

Schreiben vom 11.07.2014

Die vorbezeichnete Planmafinahme befindet sich tber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Gliicksburg-Reservat® sowie tiber dem auf Eisenstein
verliehenen Distriktsfeld ,Friedrich Wilhelm®. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
,Glucksburg-Reservat® ist die RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH, Osnabriicker
StralRe 112 in 49477 Ibbenbiren. Eigentimerin des Distrikisfeldes ,Friedrich
Wilhelm® ist die Salzgitter KlIockner-Werke GmbH in Salzgitter, Eisenhitten-
strafl3e 99 in 38239 Salzgitter. Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist
im Bereich der Planmal3nahme Bergbau im Tiefen dokumentiert. Im n&heren
Umfeld ist jedoch oberflachennah, in einer Teufe von ca. 85 m, Bergbau ver-
zeichnet. Ferner befindet sich die PlanmafZnahme im Einwirkungsbereich des
aktiven Bergbaus des Bergwerks Ibbenbiren. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Planmafnahme zu rechnen. Daruber hinaus ist hier
nichts tber mdgliche zukinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich Ihnen, sowohl
die RAG Anthrazit Ibbenbliren GmbH als auch die Salzgitter Kléckner-Werke
GmbH als Eigentumerinnen der bestehenden Bergbauberechtigungen an der
Planungsmalinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist. Fur
Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfugung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Beteiligung der RAG
Anthrazit Ibbenburen ist erfolgt. Die Salzgitter Klockner-Werke GmbH wird im
Verfahren nach § 4 (2) BauGB beteiligt. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan wird folgender Passus sinngemalf} erganzend eingefigt:

»,Mit Schreiben vom 11.07.2014 teilte die Bezirksregierung Arnsberg, Abtei-
lung 6 Bergbau und Energie mit, dass sich das Plangebiet iber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Gliicksburg-Reservat” der RAG Anth-
razit Ibbenburen GmbH (Osnabriicker StraRe 112, 49477 Ibbenburen) sowie
Uber dem auf Eisenstein verliehenen Distriktfeld ,Friedrich Wilhelm® der Salz-
gitter Klockner-Werke GmbH in Salzgitter (Eisenhittenstra3e 99,38239 Salz-
gitter) befindet. Im Bereich des Plangebietes ist Bergbau in Tiefen dokumen-
tiert. Im naheren Umfeld ist oberflachennah, in einer Teufe von ca. 85 m,
Bergbau verzeichnet. Ferner befindet sich das Plangebiet im Einwirkungsbe-
reich des aktiven Bergbaus des Bergwerks Ibbenbiiren. Danach ist mit berg-
baulichen Einwirkungen auf die Planmafinahme zu rechnen. Darlber hinaus
ist nichts Uber mogliche zukinftige, betriebsplanméaRig noch nicht zugelas-
sene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Die RAG Anthrazit Ibbenbiiren
GmbH (keine Bedenken, 02.07.2014) wurde im frihzeitigen Verfahren betei-
ligt. Es haben sich keine zusatzlichen Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten
ergeben.”

3 | Bezirksregierung
Arnsberg, Kampf-
mittelrAumdienst

Schreiben vom 23.06.2014

Eine Luftbildauswertung fur Ihren Antrag wurde durchgefihrt. Ich empfehle fol-
gende Kampfmittelbeseitigungsmafinahmen: Es sind keine MalRnahmen erfor-
derlich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt. Es ist mog-
lich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungentigender
zeitlicher Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbe-
lastungen zeigen. Die zusténdige drtliche Ordnungsbehdrde ist deshalb nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird sinngemalf? folgender Passus erganzt:

»Mit Schreiben vom 30.06.2014 teilt die Bezirksregierung Arnsberg mit, dass
eine Luftbildauswertung zu Kampfmitteln durchgefuhrt wurde. Da in den Luft-
bildern keine erkennbaren Belastungen vorliegen, sind auch keine MalR3nah-
men erforderlich.”
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davon entbunden, eigene Erkenntnisse liber Kampfmittelbelastungen der bean-
tragten Flache heranzuziehen. Diese Stellungnahme ist aus Datenschutzgriin-
den ausschlief3lich fir den Dienstgebrauch vorgesehen. Eine sonstige Verwen-
dung oder eine digitale Veroéffentlichung ist untersagt.

Bezirksregierung
Munster - Dez.
53
Immissionsschutz
- einschl. anlagen-
bezogener Um-
weltschutz

Scheiben vom 23.06.2014

Mit Schreiben vom 10.06.2014, Az.: 61.26.20.19a haben Sie das Dezernat

53 - Immissionsschutz - beteiligt. Es werden keine Anregungen zu der oben
aufgefiihrten Planung vorgetragen. In der Zustandigkeit des Dezernates 53 der
Bezirksregierung Minster liegende Belange des Immissionsschutzes werden
von der Planung nicht berihrt. Eine Beteiligung im Verfahrensschritt gem. § 4
(2) BauGB wird von hier als nicht erforderlich angesehen.

nicht erforderlich

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH - TI NL
Nordwest PTI 13
Deutsche Telekom
Technik GmbH - TI
NL West PTI 15

Schreiben vom 08.07.2014

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung. Im Planbereich
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem
Plan ersichtlich sind. Es handelt sich um die Hauszufuihrung des Lebensmittel-
discounter Lidl mit der Adresse. Sofern durch die Erweiterung eine Umlegung
der Hauszufuhrung und des Abschlusspunktes im Gebaude erforderlich ist, bit-
ten wir Sie den Grundstiickseigentimer / Investor mitzuteilen, dass dieser sich
frihzeitig bei der Telekom unter der u. g. Adresse aus der Signatur melden soll.
Die Kosten der Umlegung sind von den Veranlassern zu tragen. In der An-
nahme, dass die vorhandenen Telekommunikationslinien in der 6ffentlichen
Verkehrsflache vom Muhlenweg weiterhin in ihrer jetzigen Trassenlagen ver-
bleiben kdnnen und die 0. g. Anregungen Berucksichtigt werden, bestehen
keine Bedenken gegen die 1. Anderung und 1. Ergéanzung des Bebauungspla-
nes Nr. 19a "Duskampweg/ Muhlenweg". Fir Fragen stehe ich lhnen gerne zur
Verfugung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Eigentimer werden auf
eine fruhzeitige Abstimmung mit den Leitungstrégern hingewiesen.

Handwerkskam-
mer Minster
Geschaftsbereich
Wirtschaftsforde-
rung

Schreiben vom 26.06.2014 )
Im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung o. g. Anderungsentwurfs tra-
gen wir gemaf § 4 (1) BauGB keine Anregungen vor.

nicht erforderlich

Industrie- und
Handelskammer

Schreiben vom 29.06.2014:
Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom

nicht erforderlich
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Nord-Westfalen
zu Minster

10.6.2014 Ubersandt wurde, werden von uns weder Anregungen noch Beden-
ken vorgebracht.

8 | Kreis Steinfurt,
Der Landrat
Umwelt- und Pla-
nungsamt

Schreiben vom 09.07.2014

Zum o. g. Planungsvorhaben nehme ich aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt
Stellung: Im Plangebiet befindet sich ein gewerblich genutztes Grundstiick. Die
Nutzung erfolgt nach einer Luftbild- und Aktenauswertung mindestens seit 1997
durch einen Kfz-Betrieb. Die Flache ist als Verdachtsflache unter dem Aktenzei-
chen 07-129 im Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten / Ver-
zeichnis Uber schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen des Krei-
ses Steinfurt erfasst (siehe beigefligter Lageplan). Aufgrund der langjahrigen
gewerblichen Nutzung und des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen
wéahrend des Nutzungszeitraumes besteht fir dieses Grundstiick ein begriinde-
ter Bodenbelastungsverdacht. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
eine Gefahrdungsabschéatzung durchzufiihren. Der genaue Untersuchungsum-
fang ist mit dem Kreis Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt, Frau Hakenes, Tel.:
02551/69-2573) abzustimmen. Erst nach Vorlage der Unterlagen/Untersu-
chungsergebnisse kann eine Stellungnahme zum Bebauungsplan abgegeben
werden.

Schreiben vom 08.08.2018

Zum o.g. Planungsvorhaben nehme ich aus bodenschutzrechtlicher Sicht wie
folgt Stellung: In meiner Stellungnahme vom 09.07.2014 habe ich auf die im
Plangebiet befindliche Verdachtsflache 07-129 hingewiesen und um die Durch-
fuhrung einer Gefahrdungsabschétzung gebeten. Zwischenzeitlich wurden mir
orientierende Bodenuntersuchungen des Biiros Sack und Temme GbR, Bear-

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird sinngemaf folgender Passus
erganzt:

»Mit Schreiben vom 9.7.2014 teilt der Landrat des Kreises Steinfurt, Abteilung
Bodenschutz, mit, dass sich im Plangebiet ein gewerblich genutztes Grund-
stuick befindet. Die Nutzung erfolgte nach einer Luftbild- und Aktenauswer-
tung mindestens seit 1997 durch einen Kfz Betrieb. Die Flache ist als Ver-
dachtsflache unter dem Az. 07-129 im Kataster iber altlastenverdéchtigte
Flachen und Altlasten/Verzeichnis Uber schadliche Bodenveranderungen und
Verdachtsflachen des Kreises Steinfurt erfasst. Aufgrund der langjahrigen ge-
werblichen Nutzung und des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen wéh-
rend des Nutzungszeitraumes besteht fiir dieses Grundstiick ein begriindeter
Bodenbelastungsverdacht. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine Gefahrdungsabschéatzung durchgefihrt (orientie-
rende Bodenuntersuchungen auf dem Grundstiick ,Osnabriicker StralRe 103“
in 49477 Ibbenbiren, Nr. 1312.2535, erstellt durch Sack + Temme GbR,
Biro fir Altlasten und Ingenieurgeologie, Osnabriick, vom 24.01.2014). Fur
die Einschatzung der Bodenbelastungssituation wurden Buchungen an ver-
schiedenen Verdachtspunkten (Dieseltank, Zapfsaule, Kompressorstandort,
Werkstatt, Lagerflache fir Autowracks) auf dem Gelénde niedergebracht. Zu-
satzlich wurde eine chemische Analytik veranlasst. Es wurden Hinweise auf
nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen festgestellt. Teilweise wurden Be-
lastungen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen ermittelt, die Richtlinienwerte
Uberschreiten und fur die im Falle von Tiefbauarbeiten eine ordnungsgemate
Entsorgung erforderlich wird (Untersuchung Seite 9). In der orientierenden
Untersuchung wurden jedoch keine Ergebnisse vorgelegt, die das Vorhaben
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grundsétzlich infrage stellen wiir-
den. Allerdings wird im Zuge der Umsetzung und der nachfolgenden Bau-
maflinahmen ein Bodenmanagement erforderlich, dass gewéhrleistet, dass
die festgestellten verunreinigten Boden ordnungsgemaf abgetragen und
fachgerecht entsorgt werden. Dieses Bodenmanagement wird in Absprache
mit der unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises Steinfurt erfolgen. “

Zur Stellungnahme vom 8.8.2014

Alle Hinweise werden beachtet: Die Flache wird im Plan als Altlastenflache
gekennzeichnet. In der Begriindung werden die Ergebnisse der Altlastenun-
tersuchung dargelegt (siehe obige Abwagung). Auf dem Plan wird folgender
Passus neu eingefigt: ,Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stein-
furt ist in den bauaufsichtlichen Verfahren zu Abbruch-und Neubauvorhaben
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beitung-Nr. 1312.2535 vom 24.01.2014, vorgelegt. Es erfolgten Untersuchun-
gen an spezifischen Verdachtspunkten. Hierbei zeigten sich an den Bohrpunk-
ten der Dieseltankanlage und des Kompressors erhebliche Belastungen des
Bodens mit Mineral6lkohlenwasserstoffen, die der geplanten Nutzung jedoch
nicht generell entgegenstehen. Im Bebauungsplan ist die Flache daher entspre-
chend zu kennzeichnen. Weiterhin ist in der Begriindung zum Bebauungsplan
auf die Nutzung und die Historie der Flache sowie auf die Untersuchungen und
deren Ergebnisse hinzuweisen. Das Gutachten sollte der Bebauungsplan als
Anlage beigefligt werden. Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stein-
furt ist in den bauaufsichtlichen Verfahren zu Abbruch-und Neubauvorhaben
auf dem Grundsttick ,Osnabriicker StralRe 103“ zu beteiligen, um die Sanierung
der schadlichen Bodenveranderung vor Baubeginn sicherstellen zu kénnen.
Dieser Hinweis ist in die Begriindung und die Planunterlage mit aufzunehmen.

auf dem Grundstiick Osnabriicker Strale 103 zu beteiligen, um die Sanie-
rung der schadlichen Bodenveranderung vor Baubeginn sicherstellen zu kén-
nen.”

Landesbetrieb
StralRenbau
NRW, HS Coes-
feld
Regionalniederlas-
sung Minsterland
/ Hauptsitz Coes-
feld

Schreiben vom 16.7.2014

Beziiglich der Anderung und 1. Ergénzung des 0.g. Bebauungsplanes werden
aus Sicht der Regionalniederlassung Minsterland grundsatzlich keine Beden-
ken vorgetragen. Zukunftig ist es vorgesehen, dass die ErschlieRung des Vor-
habens Uber eine unmittelbare Zufahrt zur L 501 hin erfolgen soll. Um eine ver-
kehrssichere Anwendung uber diese Zufahrt zu ermdglichen, ist es erforderlich
in Teilbereichen der L 501 (zwischen den bestehenden Querungshilfen) die vor-
handene Markierung zu tUberplanen. Das Konzept dazu wurde in einem Termin
mit Vertretern der Stadt Ibbenbtiren (Herr Manteuffel und Herr Dorn) bereits ab-
gestimmt. Die Planunterlagen dazu sollen der Regionalniederlassung kurzfristig
zur Abstimmung zugesandt werden. Auf Grundlage dieser Planung wird dann
die erforderliche Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen. Weitere Anregun-
gen oder Bedenken werden aus Sicht der Regionalniederlassung Munsterland
nicht vorgetragen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird sinngemanR folgender Passus
erganzt: ,Mit Schreiben vom 16.07.2014 teilt der Landesbetrieb Stralenbau,
Regionalniederlassung Miinsterland mit, dass es erforderlich ist, in Teilberei-
chen der L 501 (zwischen den bestehenden Querungshilfen) die vorhandene
Markierung zu Uberplanen, um eine verkehrssichere Anbindung des Vorha-
bens zu erméglichen. Das Konzept dazu wurde erstellt und gemeinsam mit
den zusténdigen Stellen abgestimmt. Auf Grundlage dieser Planung wird die
erforderliche Verwaltungsvereinbarung getroffen.

10

RAG Anthrazit
Ibbenbiiren
GmbH

Schreiben vom 02.07.2014

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen aus bergbaulicher Sicht
keine Bedenken. Wir bitten um die Aufnahme des nachfolgenden Hinweises in
den Bebauungsplan: ,Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen
Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit der RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH
abzustimmen.“ Wir weisen vorsorglich auf die parallel zu Osnabrucker Stralle
verlegten Versorgungsleitungen der RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH hin. Erd-
arbeiten im Bereich der Fahrbahn sind vor Planungsbeginn mit der Markschei-
derei (05451 51-2216) abzustimmen. Ein Exemplar dieses Schreibens hat die
Bezirksregierung Arnsberg erhalten. Wenn Sie uns erreichen méchten, sind wir
montags bis freitags von 7.00 bis 15.30 Uhr firr Sie da (Markscheiderei, Sekre-
tariat: 05451 51-2211, Herr Bohne: 05451 512359).

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird sinngeman folgender Passus
ergénzt: ,Mit Schreiben vom 2.7.2014 teilt die RAG Anthrazit Ibbenbiren
GmbH mit, dass Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bau-
werken vor Planungsbeginn mit dem Unternehmen abzustimmen sind. Es
wird auch vorsorglich auf die parallel zur Osnabricker Straf3e verlegten Ver-
sorgungsleitungen der RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH hingewiesen. Erdar-
beiten im Bereich der Fahrbahn sind vor Planungsbeginn mit der Markschei-
derei (05451 51-2216) abzustimmen.*”

Auf der Planzeichnung ist bereits ein Hinweis auf die Abstimmungspflicht bei
Neubauten oder Anderungen mit der RAG Anthrazit Ibbenbiiren GmbH vor-
handen.
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11

Regionalverkehr
Minsterland
GmbH, Ibbenbi-
ren

GmbH, Regional-
zentrum Osnab-
riick - Netzplanung

12 | Wasserversor- Schreiben vom 04.07.2014
gungsverband In wasserversorgungstechnischer Hinsicht bestehen gegen das Bauleitverfah- | nicht erforderlich
Tecklenburger ren zur 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 19a "Dus-
Land kampweg/Mihlenweg" keine Bedenken.

13 | Westnetz Schreiben vom 10.06.2014

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 10.6.2014 und teilen Ilhnen mit, dass
wir den Bebauungsplanentwurf hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der
RWE Deutschland AG durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung beste-
hen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Ausfiihrungen beachtet
werden. Im Bereich des Plangebietes verlaufen 10-kV-Erdkabel, die der ortli-
chen Versorgung mit elektrischer Energie dienen. Die Schutzstreifenbreite be-
tragt 0,50 m beiderseits der Leitungsachse. Eine Uberbauung der vorhandenen
10-kV-Erdkabel ist nicht zulassig. Die im Plangebiet vorhandenen 10-kV- Erd-
kabel und die MD-Erdgasleitung bitten wir gemaf § 9 Abs.1 Ziffer 13 BauGB
anhand des beigefligten Bestandsplanes in das Original des Bebauungsplanes
zu ubertragen. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen
behalten wir uns unter Hinweis auf die 8§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriick-
lich vor. Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der RWE Deutschland AG als
Eigentumerin der Anlage(n).

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird sinngeman folgender Passus
erganzt: ,Mit Schreiben vom 19.06.2014 teilte die Westnetz GmbH fur die
Versorgungseinrichtungen der RWE Deutschland AG mit, dass innerhalb des
Plangebietes 10 kV-Erdkabel verlaufen, die der értlichen Versorgung mit
elektrischer Energie dienen. Die Schutzstreifenbreite betréagt 0,50 m beidseits
der Leitungsachse. Eine Uberbauung der vorhandenen Erdkabel ist nicht zu-
lassig. Die Gasleitung verlauft entsprechend den Pléanen des Betreibers ent-
lang der Osnabrucker Stral3e sowie im ndrdlichen Bereich des Plangebietes
(siehe Ubersicht). Hier sind keine mit GebAuden tiberbaubaren Flachen fest-
gesetzt und es besteht auch ein Ein- und Ausfahrtsverbot auf die Osnabri-
cker Stral3e. Insoweit sind die Belange des Betreibers bertcksichtigt.

Infolge der vorhandenen Transformatorenstation im nérdlichen Plangebiet
verlaufen zahlreiche elektrische Erdkabel insbesondere innerhalb des Muh-
lenweges (siehe Ubersicht). Sie liegen jedoch innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Auch hier sind die Belange des Betreibers weiter-
hin bertcksichtigt.

b. Behotrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 13 ai.V.m. § 4 (2) BauGB beteiligt

worden sind:

Amprion GmbH

Schreiben vom 14.10.2014

Mit Schreiben vom 13.06.2014 haben wir im Rahmen der Beteiligung Trager 6f-
fentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.
Diese Stellungnahme behélt auch fir den nun eingereichten Verfahrensschritt
der offentlichen Auslegung weiterhin ihre Gultigkeit. Gegen einen Satzungsbe-
schluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen
aus unserer Sicht keine Bedenken. Diese Stellungnahme betrifft nur die von
uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.Wir gehen davon aus,
dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unterneh-
men beteiligt haben.

Die Stellungnahmen vom 14.10.2014 und 13.06.2014 werden zur Kenntnis
genommen. Die weiteren Versorgungstrager sind im Verfahren beteiligt wor-
den.
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Inhalt der Stellungnahme vom 13.06.2014

im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen
unseres Unternehmens. Planungen von Hdchstspannungsleitungen fur diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Diese Stellungnahme betrifft nur die
von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes. Wir gehen davon aus,
dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unterneh-
men beteiligt haben.

2 | Bezirksregie-
rung Arnsberg -
Dez. 65 - NL
Dortmund
Rechtsangelegen-
heiten, Markschei-
dewesen

Schreiben vom 24.10.2014

In vorbezeichneter Angelegenheit hat die Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 11.07.2014 - 65.52.1-
2014-327 - Stellungnahme abgegeben. Nach Prufung der von Ihnen mit E-Mail
vom 13.10.2014 - 61.26.20.19a - Gbersandten Unterlagen haben sich aus hiesi-
ger Sicht keine weiteren entscheidungserheblichen Sachverhalte ergeben. Da-
her werden Uber die in der Stellungnahme vom 11.07.2014 - 65.52.1 - 2014-
327 - geauBerten Hinweise und Anregungen hinaus, keine weiteren Hinweise
und Anregungen zu der in Rede stehenden Planmaf3hahme gegeben. Fur
Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung.

Inhalt der Stellungnahme vom 11.07.2014

Die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich tber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Gliicksburg-Reservat® sowie tber dem auf Eisenstein
verliehenen Distriktsfeld ,Friedrich Wilhelm®. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
,Glucksburg-Reservat® ist die RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH, Osnabriicker
Strale 112 in 49477 Ibbenbiren. Eigentiimerin des Distriktsfeldes "Friedrich
Wilhelm" ist die Salzgitter Kléckner-Werke GmbH in Salzgitter, Eisenhitten-
stral3e 99 in 38239 Salzgitter. Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist
im Bereich der Planmal3nahme Bergbau im Tiefen dokumentiert. Im n&heren
Umfeld ist jedoch oberflachennah, in einer Teufe von ca. 85 m, Bergbau ver-
zeichnet. Ferner befindet sich die Planmaflinahme im Einwirkungsbereich des
aktiven Bergbaus des Bergwerks Ibbenbiren. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die PlanmalRnahme zu rechnen. Daruber hinaus ist hier nichts
Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanméafig noch nicht zugelassene bergbauli-
che Téatigkeiten bekannt. Diesbeziglich empfehle ich Ihnen, sowohl die RAG
Anthrazit Ibbenbiiren GmbH als auch die Salzgitter Kiéckner-Werke GmbH als
Eigentimerinnen der bestehenden Bergbauberechtigungen an der Planungs-
mafnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist. Fir Rickfragen
stehe ich lhnen jederzeit gern zur Verfligung.

Bereits zum Offenlegungsentwurf ist die Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, vom 11.07.2014 vollum-
fanglich berucksichtigt worden. Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich
keine zusatzlichen entscheidungserheblichen Sachverhalte ergeben.

3 | Bezirksregie-
rung Munster -

Schreiben vom 13.10.2014
Mit Schreiben vom 13.10.2014, Az.: 61.26.20.19a haben Sie das Dezernat 53 -

nicht erforderlich
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Dez. 53
Immissionsschutz
- einschl. anlagen-
bezogener Um-
weltschutz

Immissionsschutz - beteiligt. Es werden keine Anregungen zu der oben aufge-
fuhrten Planung vorgetragen. In der Zustandigkeit des Dezernats 53 der Be-
zirksregierung Minster liegende Belange des Immissionsschutzes werden von
der Planung nicht bertihrt.

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH - TI NL
Nordwest PTI 13
Deutsche Telekom
Technik GmbH -
TI NL West PTI 15

Schreiben vom 12.11.2014

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben. Zu lhrem Schreiben vom 13. Oktober 2014 nehmen wir wie folgt Stel-
lung: Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom. Dieses ist auch aus dem beigefiigtem Plan zu entnehmen.
Fur die notwendigen MaBnahmen zur AulRerbetriebnahme und Vermeidung von
Beschadigungen der vorhandenen Tk-Linien bitten wir darum, dem Investor
aufzuerlegen, uns min. 6 Wochen vor dem geplanten Abriss zu informieren. In
der Annahme, dass die angemerkten Punkte beachtet werden, bestehen aus
unserer Sicht keine Bedenken gegen die 1. Anderung und 1. Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 19a "Duskampweg/ Miihlenweg". Der beigefiigte Plan ist
nur fir den internen Gebrauch in Threm Hause und darf nicht an Externe weiter-
gegeben werden. Der Vorgang wird bei uns unter dem Zeichen
w00000052557193 geflhrt. Fur Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Eigentimer werden auf
eine friihzeitige Abstimmung mit den Leitungstragern hingewiesen.

Handwerkskam-
mer Mlnster
Geschaftsbereich
Wirtschaftsforde-
rung

Schreiben vom 04.11.2014

Im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie ¢ffentlichen Ausle-
gung der Anderung o. g. Bebauungsplanes tragen wir gemaR §§ 4 (2) und 3 (2)
BauGB keine Anregungen vor.

nicht erforderlich

Industrie- und
Handelskammer
Nord-Westfalen zu
Munster

Schreiben vom 11.11.2014

Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom
13.10.2014 Ubersandt wurde, werden von uns weder Anregungen noch Beden-
ken vorgebracht.

nicht erforderlich

Kreis Steinfurt,
Der Landrat
Umwelt- und Pla-
nungsamt

Schreiben vom 12.11.2014
Zum o. g. Planungsvorhaben werden vom Kreis Steinfurt keine Anregungen o-
der Hinweise vorgetragen.

nicht erforderlich
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GmbH, Regional-
zentrum Osnab-
ruck - Netzpla-
nung

8 | Landesbetrieb Schreiben vom 28.10.2014
StralRenbau Bezuglich der Anderung und 1. Erganzung des o.g. Bebauungsplanes werden Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die erforderlichen Unterlagen werden
NRW, HS Coes- | aus Sicht der Regionalniederlassung Minsterland grundsétzlich keine Beden- eingereicht und die Verwaltungsvereinbarung wird rechtzeitig abgeschlossen.
feld ken vorgetragen. Die mit meinem Schreiben vom 16.07.2014 vorgebrachten
Regionalniederlas- | Anregungen und Bedenken hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieRung sind un-
sung Munsterland | ter pynkt 3.6. ,Belange des Verkehrs* beriicksichtigt worden. Ich weise darauf
48';';“'05“2 Coes- | hin, dass zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten fur die er-
forderliche Ummarkierung der L 501, der Abschluss einer Verwaltungsvereinba-
rung zwischen der Stadt Ibbenbiren und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW
- Regionalniederlassung Miinsterland - auf Grundlage einer abgestimmten Pla-
nung erforderlich ist. Hierfir bitte ich rechtzeitig vor Baubeginn die erforderli-
chen Planunterlagen hier einzureichen. Ich weise darauf hin, dass dabei samtli-
che Kosten fiir die neue Anbindung und Ummarkierung der L 501 durch die
Stadt Ibbenbiren zu tragen sind. Weitere Anregungen oder Bedenken werden
aus Sicht der Regionalniederlassung Minsterland nicht vorgetragen.
9 | RAG Anthrazit - -
Ibbenbiren
GmbH
10 | Regionalverkehr | - -
Munsterland
GmbH, Ibbenbi-
ren
11 | Wasserversor- | Schreiben vom 10.11.2014
gungsverband In wasserversorgungstechnischer Hinsicht bestehen gegen die 1. Anderung Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die Bestandsplankopie wird ausge-
Tecklenburger und die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 19a "Duskampweg /Mihlen- wertet und der Schutzerfordernisse der Leitung werden beriicksichtigt.
Land weg" keine Bedenken. Hinweis: Als Anlage erhalten Sie eine Bestandsplanko-
pie im M 1 : 800 mit der Lage unserer Versorgungs- bzw. Hausanschlussleitun-
gen. Der Schutzstreifen der Versorgungsleitung 200 GG, Baujahr 1969 im Be-
reich der Osnabriicker Stral3e betragt 2 m zu beiden Seiten. Die Zuganglichkeit
zu dieser Leitung muss zur Aufrechterhaltung der Trinkwasserversorgung jeder-
zeit gewabhrleistet bleiben.
12 | Westnetz - -
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Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

und

|bb Stadt Ibbenbiiren Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegungen gemaR § 3 (2) BauGB
#~~— Der Birgermeister und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemanR § 4 (2) BauGB
Stand: 28. August 2018

c. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens gemal 8§ 4 (2) BauGB beteiligt worden sind
(Offenlegung in der Zeit vom 05.06.2018 bis 04.07.2018)

1 | Amprion Schreiben vom 08.06.2018
GmbH Im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie be-
zuglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen Unternehmen beteiligt
haben.

2 ANTL, Arbeits- | - -
gemeinschaft fur
Naturschutz
Tecklenburger
Land e.V.
Geschéftsstelle
Tecklenburger
Land

3 Stadt Ibbenbl- | - -
ren: Beauftrag-
ter fur Denkmal-
pflege

4 Bezirksregie- - -
rung Arnsberg
- Dez. 65 - NL
Dortmund
Rechtsangele-
genheiten, Mark-
scheidewesen

5 EWE TEL - -
GmbH

6 Filiago GmbH & | - -
Co KG

7 Handwerks- - -
kammer Miins-
ter
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Der Landrat
Umwelt- und
Planungsamt

Geschaftsbe-
reich Wirt-
schaftsforderung

8 Industrie- und | Schreiben vom 19.06.2018
Handelskam- | Zu der vorgenannten 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. | nicht erforderlich.
mer Nord-West- | 19a "Duskampweg/Mihlenweg" in Ibbenbiiren, wie sie uns mit Schreiben vom
falen zu Munster | 04.06.2018 (ibersandt wurde, werden von uns weder Anregungen noch Beden-

ken vorgebracht.

9 innogy SE - - -
Sparte Vertrieb
Betrieb dezent-
rale Anlagen

10 | Kreis Steinfurt, | Schreiben vom 26.06.2018

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht des Kreises Steinfurt wird darauf hinge-
wiesen, dass die 6stlich zu dem Vorhabenstandort liegende potentielle Baufla-
che als Immissionsort nach TA Larm in der Schallprognose mit zu bertcksichti-
gen ist (Gemarkung Ibbenburen, Flur 32, Flurstuck 242). In Bezug auf diese po-
tentielle Bauflache wird erganzend darauf hingewiesen, dass bei der im der
Schallprognose unter Nr. 5.) erfolgten Spitzenpegelbetrachtung ermittelt wurde,
dass der Spitzenpegel im Bereich der Waren-Anlieferung erst ab einem Ab-
stand von 13,0 Metern eingehalten wird. Die Waren-Annahme ist in einer Ent-
wurfsskizze (Begrindung S. 7 Abb. 6) in einem Abstand von rd. 5,5 Metern von
der Grundstiicksgrenze zeichnerisch dargestellt. Bei der o0.a. unbebauten Fl&-
che des Flurstiicks 242 ware nach derzeitigem Stand der maRgebliche Immissi-
onsort nach TA Larm in einem Abstand von 3 Metern von der Grundstiicks-
grenze anzusetzen (vgl. A.1.3 lit. "b" des Anhangs zur TA Larm). Der resultie-
rende Abstand von rd. 8,5 Metern wirde den ermittelten Mindestabstand fur
den Spitzenpegel von 13,0 Metern unterschreiten, so dass bei der beispielhaf-
ten Entwurfsplanung mit einer Uberschreitung des Spitzenpegels gerechnet
werden musste. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind diese Punkte bei
dem nachgelagerten Bauantragsverfahren entsprechend zu berticksichtigen.

In die Begriindung zu Bebauungsplan wird sinngemaf folgender Passus neu
eingefigt:

,Mit Schreiben vom 27.06.2018 teilt der Kreis Steinfurt mit, dass die 6stlich zu
dem Vorhabenstandort liegende potentielle Bauflache als Immissionsort nach
TA Larm in der Schallprognose mit zu berticksichtigen ist (Gemarkung Ibben-
biren, Flur 32, Flurstiick 242). In Bezug auf diese potentielle Bauflache wird
erganzend darauf hingewiesen, dass bei der in der Schallprognose unter Nr.
5 erfolgten Spitzenpegelbetrachtung ermittelt wurde, dass der Spitzenpegel
im Bereich der Waren-Anlieferung erst ab einem Abstand von 13 m eingehal-
ten wird. Die Waren-Annahme ist in einer Entwurfsskizze (Begriindung Seite
7 Abbildung 6) in einem Abstand von rund 5,5 m von der Grundstiicksgrenze
zeichnerisch dargestellt. Bei der 0.a. unbebauten Flache des Flurstlicks 242
ware nach derzeitigem Stand der maf3gebliche Immissionsort nach TA Larm
in einem Abstand von 3 m von der Grundstlicksgrenze anzusetzen (vgl. A.1,3
lit. ,b* des Anhangs zur TA L&rm). Der resultierende Abstand von rund 8,5 m
wirde den ermittelten Mindestabstand fiir den Spitzenpegel von 13,0 m un-
terschreiten, so dass bei der beispielhaften Entwurfsplanung mit einer Uber-
schreitung des Spitzenpegels gerechnet werden misste. Aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht sind diese Punkte bei dem nachgelagerten Bauan-
tragsverfahren entsprechend zu bertcksichtigen.

Diese obigen Hinweise des Kreises werden im Bauantragsverfahren beriick-
sichtigt, so dass die erforderlichen Absténde eingehalten werden.*

Da somit im Bauantragsverfahren der Abstand der Warenanlieferung geman
der Vorgaben des Gutachtens sichergestellt wird, wird die Stellungnahme
des Kreises Steinfurt vollumféanglich berlcksichtigt.
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11

Landesbetrieb
StraRenbau
NRW, HS Coes-
feld
Regionalnieder-
lassung Minster-
land / Hauptsitz
Coesfeld

Schreiben vom 13.06.2018

Beziiglich der 1. Anderung und 1. Ergédnzung des oben genannten Bebauungs-
planes werden aus Sicht der Regionalniederlassung Minsterland keine grund-
séatzlichen Bedenken vorgetragen. Die im Bebauungsplan angegebene Zu-
fahrtsbreite von 9 m bitte ich auf 7 m zu reduzieren um ein nebeneinander auf-
stellen von Pkws zu unterbinden. Ich weise darauf hin, dass zur Regelung der
rechtlichen und technischen Einzelheiten fir die erforderliche Ummarkierung
der L5 101, der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
Ibbenbiren und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW - Regionalniederlassung
Munsterland - auf Grundlage einer abgestimmten Planung erforderlich ist. Die
Grundzuge der Planung wurden unter Punkt 3.6 beschrieben. Hierfir bitte ich
rechtzeitig vor Baubeginn die erforderlichen Planunterlagen hier einzureichen.
Ich weise darauf hin, dass dabei sémtliche Kosten fir die neue Anbindung und
Ummarkierung der L 501 durch die Stadt Ibbenbiiren zu tragen sind. Dies bein-
haltet unter anderem auch eine Umsetzung der wegweisenden Beschilderung.
Weitere Anregungen oder Bedenken werden aus Sicht der Regionalniederlas-
sung Miinsterland nicht vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht vollumfanglich
bertcksichtigt. Die gewiinschte Reduzierung der Zufahrtbreite von 9 m auf 7
m, um ein nebeneinander Aufstellen von Pkws zu unterbinden, erfolgt nicht.
Dem Betrieb soll im Rahmen der Feinplanungen die Mdéglichkeiten zu kleine-
ren Spielrdumen gegeben werden.

Fur die erforderliche Ummarkierung der L 501 wird eine Verwaltungsverein-
barung getroffen. Die Planunterlagen werden rechtzeitig eingereicht. Die Kos-
ten fur die neue Anbindung bzw. die wegweisende Beschilderung werden von
der Stadt Ibbenbiiren in Abstimmung mit dem Vorhabentrager getragen. Inso-
fern wird der Stellungnahme entsprochen.

12

LWL - Archaolo-
gie flr Westfa-
len, AuRenstelle
Minster

13

LWL - Denkmal-
pflege, Land-
schafts- und
Baukultur in
Westfalen

14

02 (Germany)
GmbH & Co.
OHG
Telefénica
Germany
GmbH & Co.
OHG

15

RAG Anthrazit
Ibbenbiiren
GmbH

Schreiben vom 04.07.2018

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 a, Duskampweg/Muhlenweg, liegen im
Bereich der Osnabrucker Str. werkseigene Versorgungsleitungen der RAG
Anthrazit Ibbenbiiren GmbH. Vor dem Baubeginn bitte ich Sie - fur den Fall das
die Baustelle in diesen Bereich kommt, Sich mit uns in Verbindung zu setzen,

Nachrichtlich:

Die Stellungnahme der RAG Anthrazit Ibbenbiiren GmbH ist im Flachennut-
zungsplanverfahren abgegeben worden. Sie betrifft jedoch inhaltlich das Be-
bauungsplanverfahren und wird aus diesem Grunde auch hier inhaltlich ab-
gehandelt. Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Im Bebauungsplanentwurf
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um Planunterlage zu erhalten. Tagesoffnungen und oberflachennaher Altberg-
bau ist uns in diesem Bereich nicht bekannt. Der Bebauungsplan liegt im Be-
reich des Nullrandes des RBP 2009-2018, allerdings ist mit Bodenbewegungen
nicht zu rechen.

ist bereits ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden. Vor allem fiir
die nachfolgenden baulichen Umsetzungen sind die Hinweise der RAG Anth-
razit Ibbenbiiren GmbH von Belang.

16

Regionalver-
kehr Minster-
land GmbH, Ib-
benburen

17

Salzgitter
Kléckner-
Werke GmbH
c/o RSE Grund-
besitz- und Be-
teiligungs-AG
Biiro Milheim an
der Ruhr

18

Unitymedia
NRW GmbH
Abt. Zentrale
Planung

Schreiben vom 12.06.2018

Vielen Dank fur lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen
sind nicht geplant. Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befin-
den sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Bitte beachten Sie
die beigefiigte Kabelschutzanweisung. Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am
Bestandsnetz der Unitymedia NRW GmbH notwendig werden, bitten wir um
schnellstmdgliche Kontaktaufnahme. In diesem Zusammenhang weisen wir be-
reits jetzt darauf hin, dass die Unitymedia NRW GmbH erforderliche Umverle-
gungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsatzlich
durch ein von ihr beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten bewirkt
(8 72 Absatz 3 Telekommunikationsgesetz [TKG]), unabhéngig davon, ob der
Wegebaulasttrager bereits Tiefbauunternehmen in 0.g. Vorhaben — insbeson-
dere im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung — beauftragt hat. Hierfur ist
die Einrdumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der Wegebaulasttrager
und/oder sein beauftragtes Tiefbauunternehmen bzw. Planungsbiiro bei der
Planung des o0.g. Vorhabens zu beriicksichtigen und auf Antrag der Unitymedia
NRW GmbH ihr zu gewahren und mit ihr abzustimmen hat. Ordnungsgemar er-
folgte Baubeschreibungen bzw. Erlauterungen zur Ausschreibung des Wege-
baulasttragers bertcksichtigen derartige Verzégerungen, sodass Bauunterneh-
men und Planungsbiiros damit zu rechnen haben. Hierdurch entstehende Kos-
ten und Ausfuhrungszeitverlangerungen sowie Behinderungen miissen deshalb
bereits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausfiih-
rungszeiten vom Bauunternehmen bzw. Planungsbuiro beriicksichtigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung der
Planung werden die Hinweise rechtzeitig berlicksichtigt.

Seite 13 von 30



Ibb Stadt Ibbenbiiren

e Der Blirgermeister

Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

und

Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegungen gemaf § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

Stand: 28. August 2018

Insofern weist die Unitymedia NRW GmbH vorsorglich jede Kostenliibernahme
fur geltend gemachte Baustillstandzeiten sowie andere Schadensersatz- und
Erstattungskosten infolge eines erforderlichen Bauzeitfensters fir die Umverle-
gung ihrer TK-Linien zurlick. Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet Giber die
Seite https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.
Als zuséatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Gber die Fax-Nummer 0900/
111 1140 (10 Euro pro Abruf) an. Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnum-
mer an.

nalzentrum Osn-
abrick - Netzpla-
nung

den Bebauungsplan Nr. 19a "Duskampweg/Mihlenweg" hinsichtlich der Versor-
gungsleitungen der SWTE Netz GmbH & Co KG durchgesehen haben. Gegen
diese Verwirklichung bestehen unserseits keine Bedenken, wenn nachfolgende
Anmerkungen Beachtung finden. Ferner weisen wir auf unsere weiterhin maf3-
gebende Stellungnahme vom 19.04.2018 hin. Anderungen und Erweiterungen
der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die 88 13, 30,
31 und 32 Bau GB vor. Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der SWTE Netz
GmbH & Co KG als Eigenttiimerin der Anlage(n).

19 | Vodafone - -
GmbH Nieder-
lassung Nord-
West
Sonja Brodin
20 | Wasserversor- | Schreiben vom 15.06.2018
gungsverband | Auf dem Grundstiick ,Osnabriicker Stral’e 97 befindet sich unsere Versor- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden dem
Tecklenburger gungsleitung 200 GG Ba. Der jeweilige Grundstiickseigenttimer hat alles zu un- | Grundeigentimer nochmals zu Kenntnis gegeben und kénnen bei der Umset-
Land terlassen, was die Wasserleitung gefahrden oder die Kontrolle und Zugénglich- | zung der Planung berlcksichtigt werden.
keit beeintrachtigen kdnnte. Dies gilt auch innerhalb eines Schutzstreifens in ei-
ner Breite von 2.00 m zu beiden Seiten der Rohrleitung langs der Rohrachse,
keine feste Uberbauung vorzunehmen oder tiefwurzelnde Gewéchse zu pflan-
zen. Ansonsten bestehen in wasserversorgungstechnischer Hinsicht gegen die
1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 19 a ,Dus-
kampweg/Muhlenweg® der Stadt Ibbenbiiren keine Bedenken. Als Anlage erhal-
ten Sie einen Ubersichtsplan mit der Lage unserer Versorgungsleitungen.
21 | Westnetz Schreiben vom 04.07.2018
GmbH, Regio- Wir bedanken uns fir Ihre Mail vom 04.06.2018 und teilen Ihnen mit, dass wir Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Ortsnetzstation

ist im Plan zeichnerisch tbernommen worden. AuBerdem gibt es eine textli-
che Erlauterung hierzu. Durch den im Bebauungsplanentwurf aufgenommen
Hinweis zu den Versorgungsanlagen werden die Interessen der Westnetz
GmbH ausreichend beriicksichtigt.
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Inhalt der Stellungnahme vom 19.04.2018 (im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung zur 152. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben):

Wir bedanken uns fiir lhre Mail vom 19.03.2018 und teilen Ihnen mit, dass wir
den Bebauungsplan Nr. 19a "Duskampweg/Mihlenweg" sowie die 152. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der
SWTE Netz GmbH & Co. KG durchgesehen haben. Gegen diese Verwirkli-
chung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkun-
gen Beachtung finden. Im Plangebiet verlaufen zahlreiche Versorgungseinrich-
tungen die der drtlichen Versorgung mit elektrischer Energie sowie Erdgas die-
nen. Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Ortsnetzstation \"Oberbockra-
den-02\" ist im Original des Bebauungsplanes gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und
21 BauGB als Versorgungsflache auszuweisen. Weiterhin sind die vorhande-
nen 10-kV-Erdkabel § 9 Abs. 1. Ziffer 13 BauGB in das Original des Bebau-
ungsplanes zu ibertragen. Die v. g. Eintragungen sind in den beiliegenden Be-
standsplanen kenntlich gemacht.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrich-
tungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand aus-
zufuhren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfihrenden Firmen
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der West-
netz GmbH in Ibbenbiiren, Telefon 05451 58-0 in Verbindung setzen, damit die-
sen ggf. der Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann. An-

lage(n).

derungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns
unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB vor. Diese Stellungnahme
ergeht im Auftrag der SWTE Netz GmbH & Co. KG als Eigentiimerin der An-

2. Beteiligung der Offentlichkeit

a. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

Offentliche Versammlung am 27. Mai 2014 im Rathaus
Anmerkung: Das Protokoll ist dieser Abwagungstabelle als Anlage beigefugt.

Anregung/Frage

Antwort wihrend der Versammlung

Abwéagung

Seitens der Offentlichkeit wird darauf hinge-
wiesen, dass haufig bereits vor 6:00 Uhr

und nach 22:00 Uhr Lieferverkehr stattfinde.

In diesem Zusammenhang wird angeregt,
potentielle Schallquellen moglichst weit ent-
fernt von den umliegenden Wohnh&usern
zu platzieren.

Es wird zugesagt, diesen Hinweis und die Anregung an den
Vorhabentrager weiterzugeben. Herr Manteuffel betont aus-
driicklich, dass Warenanlieferungen vor 6:00 Uhr und nach
22:00 Uhr auch aktuell nicht zulassig seien und der entspre-
chende Hinweis auch an die zustandige stadtische Ord-
nungsbehdrde weitergeleitet werde.

Die Entwirfe des Investors sehen bereits vor, dass die Schall-
quellen in vertraglichen Rahmen und unter Einhaltung aller im-
missionsschutzrechtlichen Belange auf dem Grundstiick plat-
ziert werden.

Lieferverkehr vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr ist entsprechend
den schallgutachterlichen Darlegungen und den allgemeinen im-
missionsschutzrechtlichen Erfordernissen im Plangebiet nicht
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zulassig. Bei moglichen VerstéRen gegen diese Vorgaben wer-
den die stadtischen Ordnungsbehdrden informiert und dagegen
vorgehen.

Schreiben vom 22.08.2014 (nach der frilhzeitigen Beteiligung, vor der Offenlegung)

Zunachst bedanke ich mich nochmals fur Ihr ,,offenes Ohr* betreffend meiner Belange.
Gegen die 0.a. Vorgaben melde ich hiermit erhebliche Bedenken an (1.) und stelle den
Antrag (l1.) die Planung nicht weiter zu verfolgen. Wie Sie wissen, trage ich den Leitsatz
»hohe Unternehmenszufriedenheit als wichtigen Standortfaktor” gern mit; schlie8lich
sehe ich mich als ortsansassigen selbststédndigen Kaufmann persoénlich betroffen.
Wenngleich die hier in Rede stehende Plan&nderung und Erweiterung fur /Lidl si-
cherlich vorteilhaft erscheint, bewirkt sie flir mich, bzw. meine Immobilie Osnabriicker
Stral’e 99 und 101, eine ,totale” Verschlechterung, die ich unmdglich hinnehmen kann
und werde. Daher bringe ich hiermit erhebliche Bedenken (l.) gegen die Planungen vor:
Begrundung: Meine Immobilie Osnabriicker Stra3e 99 und 101 wird bekanntlich zu
Wohnzwecken genutzt, derzeit findet Giberwiegend eine Vermietung an Monteure statt,
die, weil im Schichtdienst tétig, gegebenenfalls auch tagsiber Ruhe bendtigen. Bereits
zum gegenwartigen Zeitpunkt, d.h.seit Inbetriebnahme des Lidl-Marktes, gestaltet sich
die Vermietung schwierig, weil v.a. die von den Lidl-Parkplatzen (im Westen und Nor-
den meines Anwesens gelegen) ausgehenden Larmimmissionen beachtlich sind.
Insofern weise ich ausdriicklich darauf hin, dass die im Gutachten (StraRenver-
kehrsimmissionen) prognostizierten Werte lediglich theoretische Dimensionen aufwei-
sen, die allerdings dem tatsachlich verursachten Larm, namlich ,Knall-Effekte zuge-
schlagener PKW-Tiren und Kofferraumdeckel, etc.” in keiner Weise gerecht werden.

2 Es wird die Frage aufgeworfen, ob hinsicht- | Herr Manteuffel merkt hierzu an, dass der Flachennutzungs- | Entlang des Duskampweges befindet sich gemaf dem beste-
lich der Immissionsrichtwerte nicht bertick- plan keine AuRenwirkung entfalte; maRgeblich seien die henden Bebauungsplan im wesentlichen Mischgebiet. Entspre-
sichtigt werden kdnne, dass der zurzeit Festsetzungen im Bebauungsplan (hier: Mischgebiet). chend diesen Festsetzungen sind die Immissionsrichtwerte be-
rechtsguiltige Flachennutzungsplan im Be- riicksichtigt worden. Fir den angrenzenden und nicht mit einem
reich ,Duskampweg“ Wohnbebauung vor- Bebauungsplan belegten Bereich des Wohnhauses werden
séhe. selbst die immissionsschutzrechtlichen Orientierungswerte fiir

ein Wohngebiet eingehalten.
Weitere eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit
Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwdértlich wiedergegeben.
Nr. | Stellungnahme Abwé&gung
1 Eigentumer eines Grundstuckes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nachrichtlich:

Die Stellungnahme des Brgers ist am 25.08.2014, somit nach der formlichen fruh-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, aber vor der Offenlegung (14.10.2014 bis
13.11.2014) eingegangen. Insofern wird sie an dieser Stelle behandelt.

Die Stellungnahmen des Einwenders vom 22.8.2014 wird zur Kenntnis genommen,
bleibt aber aus den nachfolgenden Griinden unberucksichtigt.

Es ist richtig, dass die Planungen zur Modernisierung des Marktes beinhalten, dass
eine Umfahrung des Grundstiickes des Einwenders stattfinden wird.

1. Zu bertcksichtigen ist zum einen die derzeitige baurechtliche Situation des Grund-
stiicks Osnabrucker Strafle 99/101. Durch die Planung wird vom Grundsatz her das
bestehende Baurecht (siehe Planauszug unten) in keiner Weise verandert, denn das
Grundsttick ist nicht Teil des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung. Es gilt
ein festgesetztes Mischgebiet (MI) mit entsprechenden Nutzungsziffern. Die vom
Einwender vorgetragene jetzige Nutzung des Grundstiicks ausschlief3lich zu Wohn-
zwecken (in Vermietung zudem an Schichtarbeiter, als extrem ruhebedurftigem Per-
sonenkreis tagsiiber) ist zwar zulédssig, kann aber nicht ins Feld gefuhrt werden fur
einen erhdhten Schutzanspruch des Baugebietes im Sinne eines allgemeinen Wohn-
gebietes.

2. Zu berlcksichtigen ist zum anderen die derzeitige reale Situation, in der sich das
Grundstiick befindet. Das Grundstiick grenzt als Mischgebiet direkt an die Landes-
straRe 501 und hat hier entsprechend den baurechtlichen Gegebenheiten verkehrli-
che Larmeinwirkungen hinzunehmen. Des Weiteren befindet/befand sich dstlich an-
grenzend eine gewerbliche Nutzung. Nérdlich und westlich angrenzend befindet sich

Seite 16 von 30




Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Ibb Stadt Ibbenbiiren

e Der Blirgermeister

und
Abwagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegungen gemaf § 3 (2) BauGB

und der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (2) BauGB

Stand: 28. August 2018

Zu dieser oft unertraglichen ,Knallerei“ gesellt sich regelmaRig ,dumpfe bis schrille” Mu-
sik Uberlauter Autoradios.

Obwohl, wie bereits ausgefiihrt, der jetzige Zustand - Parkplatze an der West- und
Nordgrenze meines Anwesens - teilweise unertraglich ist, erfahrt meine Immobilie durch
die neue Planung, die zusatzliche, d.h. das ,Grof3" der Parkplatze an der Ostseite vor-
sieht, eine weitere Verschlechterung, die mehr als gravierend ist.

Mein Anwesen, das zu etwa 80 % bebaut und mit ca. 700 m2 relativ klein ist, wird quasi
von 4 Seiten her vom Kfz-Verkehr ,umzingelt* und ,eingekesselt*, 3 Seiten sind dann
Parkplatze, von denen von 7 bis 21:30 Uhr v.b. ,Knalleffekte und laute Autoradios ein
Wohnen unméglich machen.

Es ist jedenfalls festzustellen, dass ein ,mehr* an Larm fir den Wohnstandort Osnabru-
cker StraBe 99 und 101 unzumutbar ist.

Allerdings erfahrt auch das Erscheinungsbild meiner Immobilie durch die Neuplanung
Nachteile. Der bisherige Hinterhofcharakter einiger baulicher Strukturen, die bislang
»verdeckt” sind, werden durch die geplante Insellage ungewollt 6ffentlich.

Als Fazit ist festzustellen, dass mein doch relativ ,kleines* alteres Anwesen, durch den
ehre ,gigantischen® Lidl-Neubau mit ausladender ,Parkplatzgroftanlage®, optisch sozu-
sagen ,dezimiert* wird.

Aufgrund der vorgenannten zu erwartenden Beeintréachtigungen meiner Belange, stelle
ich hiermit den Antrag (I1.) die Planungen zur 1. Anderung und 1. Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 19 a ,Duskampweg/Muhlenweg®, Schafberg sowie Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ibbenburen nicht weiterzuverfolgen. Hilfsweise stelle
ich den Antrag die 6stlich meines Grundstiicks vorgesehene Parkplatzflache als Griin-
flache auszuweisen (s. Anlage).

AbschlieBend weise ich noch ausdriicklich darauf hin, dass, falls die Neuplanungen um-
gesetzt werden sollten, eine Vermietung meines Anwesens unmdéglich gemacht wiirde,
wodurch mir ein erheblicher wirtschaftlicher Schaden erwachsen dirfte.

als reale Nutzung der Discounter mit seinen Parkflachen.

3. Die vorhandene, nahezu vollstédndige Versiegelung der Flache des Eigentimers
(bei einer gultigen Grundflachenzahl von max. 0,6 (inklusive Nebenanlagen)) lasst
den Schluss zu, dass auch fuir den Einwender fiir sein Grundstiick eine Mischge-
bietsnutzung im Fokus steht.

Der Nahversorgungsdiscounter plant entsprechend seinem Parkplatzkonzept Griin-
streifen zum Grundstiick des Einwenders neben 5 m Abstand der Parkplatze auch
kleinere Grinflachen, der selbst jedoch keinerlei Abstandsgriin auf seinen Flachen
zu den Nachbargrundstiicken vorsieht.

4. AbschlielRend legt auch das vorliegende Larmgutachten offen, dass die zulassigen
Orientierungswerte beim Grundstiick Osnabriicker StralRe (IB 9A und 9B) selbst
durch die benachbarte Parkplatznutzung weder tags noch nachts tiberschritten wer-
den. Sie liegen insbesondere auch tagsiiber mit bis zu 6 dB (A) deutlich unter den
zulassigen Orientierungswerten und bewegen sich auch nicht durch Spitzenpegel
(Tdrenschlagen, etc.) in einem kritischen Bereich.

5. Vom Vorhaben wird deshalb nicht Abstand genommen und eine Grinflache - wie
vom Einwender vorgeschlagen - wird dstlich an seinem Grundstiick auch nicht vor-
gesehen. Zusammenfassend kommt die Stadt in Abwéagung der privaten Belange
des Eigentimers und denen des Marktbetreibers, sowie in Abwagung mit den 6ffent-
lichen Belangen einer gesicherten Nahversorgung, einer sicheren Verkehrslenkung
im Bereich der Landesstral3e sowie einer effizienten Bodennutzung im stadtischen
Umfeld zu dem Schluss, dass das Planvorhaben in der vorgelegten Form baurecht-
lich zulassig und im nachbarschaftlichen Sinn auch zumutbar und tolerierbar ist.

b. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung nach § 13 ai.v.m. § 3 (2) BauGB
Offenlegung der Planunterlagen im FD Stadtplanung in der Zeit vom 14.10.2014 bis 13.11.2014

Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergeben

Stellungnahme

Abwaéagung

Anlieger der Osnabriicker Stral3e

Schreiben vom 14.11.2014

Wir erlauben uns anzuzeigen, Frau , Osnabriicker StraRe , 49477 Ibbenbiren
sowie Herrn zu vertreten. Gegen den Bebauungsplan, wie er ausgelegt ist, erhe-
ben unsere Mandanten einreden und Bedenken.

Sie sind Eigentuimer jeweils benachbarter rickwartiger Grundstiicke, die unmittelbar an
die Planflache angrenzen. Sollte die Verkehrs- und Bewegungsflédche bis zur Grenze

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, bleibt aber, da keine Begriindung
fur die Beeintrachtigung der privaten Interessen durch die beabsichtigte Bebauungs-
planénderung und —ergénzung eingereicht worden ist, unberucksichtigt.
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der Grundstucke unserer Mandanten ausgedehnt werden, wéaren diese als Baugrund-
stick nicht benutzbar. Bei der entsprechenden Abwéagung sind also die privaten Inte-
ressen unserer Mandantin in keiner Weise in Bezug auf den Nachbarschutz und die
Werterhaltung des Grundstlickes berticksichtigt worden. Demgegentiber wurden ein-
seitig die Erweiterungsinteressen des Lidimarktes in den Vordergrund gestellt. Wir wer-
den kurzfristig eine ausfiihrliche Begriindung nachreichen. Diese Einlegungsfrist erfolgt
lediglich fristwahrend.

2 Anlieger der Osnabriicker StralRe

Schreiben vom 11.11.2014

Mit beiliegender Volimacht zeigen wir an, dass uns die Geschwister Osnabriicker | Die Darlegungen zur Situation der Einwender werden zur Kenntnis genommen. Die
StralRe , 49477 Ibbenbiren, und , mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Inte- | Einwender konnen als direkte Anlieger in hohem MaRe als antragsbefugt gelten. Die
ressen beauftragt haben. angefiihrten Grundstiicke der Eingabe sind in ihrer Lage zum Plangebiet in der nach-

Unsere Mandanten sind Eigentumer je einer Eigentumswohnung im Obergeschoss des | folgenden Abbildung (rot) kenntlich gemacht.
Gebaudes Osnabriicker StraRe (im Erdgeschoss befindet sich eine Filiale der Kreis- e A e A A a7
sparkasse). Sie sind dariiber hinaus alleiniger Eigentiimer von 3 hintereinanderliegen-
den Flurstiicken, die vom Duskampweg aus erschlossen werden, und zwar gehdren
Frau die Flurstiicke 241 und 243 und Herrn das Flurstiick 242. Zur Er-
schlieung der Flurstiicke haben unsere Mandanten bereits den Stichweg, der im Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 19 von 1995 dargestellt ist, an die Stadt Ibbenburen ver-
aulert. Dieser ist als Flurstuck 245 aus parzelliert.

Im Bebauungsplanentwurf Nr. 19 sind die Bauflachen der 3 vorgenannten Flurstticke
241-243 (damals noch 149, 150) als allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Das Ver-
fahren fur den Bebauungsplan Nr. 19 ist damals wegen Immissionen der Zechenbahn
nicht zu Ende gefiihrt worden. Inzwischen sind allerdings Wohnhé&user beiderseits des
Duskampweges errichtet worden, die stéarkeren Immissionen der Zechenbahn ausge-
setzt sind als die noch unbebauten Flurstiicke unserer Mandanten.

Die Flursticke 241 - 243 sind auch ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB bebaubar.
Hinsichtlich der Giberbaubaren Grundstuicksflache fugt sich eine Bebauung wegen der
Tiefe des benachbarten Lidlmarktes und wegen einer gleichartigen Hinterlandbebau-
ung auf der Nordseite des Duskampweges in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Ein Bauantrag mit einem angemessenen Angebot der Bauherren fir den Ausbau der
Stichstral3e kénnte unseres Erachtens auch nicht wegen der noch nicht ausgebauten
Stichstraf3en abgelehnt werden. Diese Straf3e ist mit Vertrag vom 11. 9. 2001 an die
Stadt veraufert worden, wobei der Besitziibergang erst mit der tatsachlichen Inan-
spruchnahme fiir StraRenbauzwecke erfolgen soll. Es wére treuwidrig, wenn die Stadt
nun sowohl die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wie auch die Annahme eines
angemessenen Erschliefungsangebotes ablehnen wirde (vgl. Ernst Zinkahn Bielen-
berg, BauGB, § 123 Rn 290)."

Zum offenliegenden Entwurf des Bebauungsplanes machen wir folgende Einwéande Es wurde im Schallgutachten davon ausgegangen, dass die Anlieferung mit Lkw von
geltend: der Osnabriicker StralRe aus erfolgt. Die Aussagen des Gutachtens basieren nach

1. Uberarbeitung des Larmgutachtens notwendig

Py
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Das schalltechnische Gutachten des Biros Accus vom 9.9.2014 kann in dieser Fas-
sung nicht Grundlage der Abwagung sein. Das Gutachten unterstellt, dass die Zu- und
Abfahrt zu bzw. von dem Lidlmarkt Giber den Mihlenweg erfolgt (Gutachten Seite 17).
Inzwischen ist fir das Vorhaben aber eine weitere Zufahrt von der Osnabricker Stral3e
im Bereich des vom Investor aufgekauften Gebaudes Osnabriicker Straf3e 103 gesi-
chert. Die Begriindung des Bebauungsplans (Seite 16 unten) geht davon aus, dass
sich der groRRere Anteil von Fahrbewegungen Uber die Osnabriicker Strae abwickeln
wird. Insbesondere die Anlieferung soll wesentlich uber die Osnabriicker StralRe erfol-
gen. Durch diese Anderung des Vorhabens werden die unmittelbar seitlich dieser Zu-
fahrt liegenden Grundstucke unserer Mandanten einem verstarkten Gewerbelarm aus-
gesetzt sein.

Ansicht der Stadt auf sachgerechten Annahmen des Gutachters. Es ist eine ergan-
zende Darlegung der Gutachter vom 19.12.2014 erfolgt (siehe diese am Ende dieser
Beschlussempfehlung).

Des Weiteren geht das Gutachten (Seite 19) von einer geplanten Verkaufsflache von
1200 m2 aus. Laut Bebauungsplanbegriindung (Seite 7f) soll die zukunftige Verkaufs-
flache des Lidimarktes aber bei 1286 bzw.1300 m? liegen. Dies fuhrt zu einer nochmali-
gen Erhéhung des Verkehrs auf dem Parkplatz, der den Hauptteil des zu prognostizie-
ren den Gewerbeldrms ausmacht.

Beide Aspekte missen in der Neufassung des Gutachtens berilicksichtigt werden.

Die beantragte VergréRerung der Verkaufsflache dient nicht eine Ausweitung des
Warensortiments, sondern ist wesentlich einer verbesserten Warenprasentation bzw.
eines verbesserten Kundenservices geschuldet, der deutlich mehr Flache bendtigt,
als bislang. Dieses ist in Abwagung mit den sonstigen zugrundezulegenden Belangen
der Innenstadtsicherung ohnehin raumordnerisch geboten.

Insoweit geht die Stadt davon aus, dass mit einer relativ moderaten Erhéhung des
Pkw-Kunden Verkehrs - gemessen am Bestand - gerechnet werden muss. Dies ent-
spricht auch den Darlegungen des Unternehmens sowie der Einschatzung der Larm-
gutachter.

Dass das Larmgutachten (Accus), um eine sichere Beurteilungsgrundlage zu haben,
von einer 25-%igen Steigerung an PKW-Kunden ausgeht, halt die Stadt deshalb fur
zielfihrend und nicht zu beanstanden (bislang max. 1000 Pkw-Kunden/Tag (Angabe
Lidl), gerechnet im Larmgutachten 1250 PKW-Kunden/Tag).

Die Rickfrage der Stadt beim Gutachter zeigt, dass die festgesetzte Gesamt-Ver-
kaufsflache des Marktes von max. 1300 m2 (mit zusatzlichem Backshop von bis zu 50
m2) in der Regel nicht mit einem linearen Anstieg der Kundenfrequenz gleichgesetzt
wird und dies nicht zu anderen Berechnungsergebnissen hinsichtlich der Larment-
wicklung fuhren wirde. Gemessen am bisherigen Betrieb der Parkplatze werden die
Gerauschemissionen durch verandertes Pflaster nach Auskunft des Gutachters sogar
abnehmen.

Das Gutachten wurde aufgrund der vorliegenden Fragen des Einsenders aktualisiert.

2. Abschirmung der Anlieferung und des Parkplatzes

Die bisherige (unzureichende) Fassung des Gutachtens kommt zu dem Ergebnis, dass
am vorhandenen Geb&ude Osnabriicker StralRe 105 am Tage der fur Mischgebiete
geltende Beurteilungspegel von 60 dB(A) soeben eingehalten ist (vgl. Gutachten, Seite
14,10 6A und 6B und Anl. 6 BI. 1).

Das Gebaude Osnabriicker Strafle 105 beinhaltet die Sparkasse entlang der viel be-
fahrenen LandesstralRe. Etwas weiter 6stlich befindet sich zudem eine Tankstelle. Ein
Bebauungsplan fur den Bereich existiert nicht. Er Die im Gebaude Nr. 105 befindli-
chen Wohnungen gehdren deshalb nach Sachlage zu einer Mischgebietsnutzung. Die
Werte des Larmgutachtens (S. 14) zeigen, dass die ankommenden Pegel die mdg-
lichst einzuhaltenden Orientierungswerte am Gebaude Osnabriicker Strale 105 um
mindestens 2 dB (A) unterschreiten und die Nachtwerte um mindestens 14 dB (A)
((16a) 58 dB (A) tags/31 dB (A) nachts sowie am (16B) 57 dB (A) tags/26 dB (A)
nachts). Gemessen an den Pegeln werden die Orientierungswerte deutlich unterschrit-
ten. Zur Lage der I16A und 16B siehe Auszug aus dem Gutachten:
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Auf den noch unbebauten Flurstiicken seitlich der Anlieferung, insbesondere Flurstiick
242, waren dagegen ohne Larmschutzwand selbst die Mischgebietswerte um bis zu 4
dB Uberschritten, mit der vom Gutachter vorgeschlagenen Larmschutzwand erst ab ei-
ner Entfernung von 6 m von der Grundstuicksgrenze eingehalten (Gutachten Seite 15
und Anl. 6 BI. 1).

Dieses Ergebnis ist nicht akzeptabel. Zum einen ist das Vorhaben so abzuschirmen,
dass auf dem Flurstlick 242 nicht nur die Mischgebietswerte, sondern auch die um 5
dB niedrigeren Wohngebietswerte eingehalten werden. Im Falle einer Uberplanung o-
der einer Bebauung nach § 34 BauGB wird diesem Flurstuck der Schutzanspruch ei-
nes allgemeinen Wohngebietes zukommen. Denn es wird Teil der Wohngebietsbebau-
ung sudlich des Duskampweges sein.

Zum Schutzanspruch Flurstiicke 241, 242, 243:

Es ist von der Sache her nicht erkennbar, dass die Einordnung des Flurstiicks 242
zwingend dem eines allgemeinen Wohngebietes entsprechen wiirde oder misste und
von daher Orientierungswerte von 55 dB (A) tags bzw. 45 dB (A) nachts einzuhalten
waren.

Die angefiihrten Wohnhauser stidlich des Duskampweges gehdren gemaR den Fest-
setzungen des giltigen Bebauungsplanes zu Mischgebieten. Diese Mischgebiete sind
in Nahe der Zechenbahn sogar den Larmpegelbereichen V und IV zugeordnet, womit
besagt ist, dass hiermit auRen Pegeln von bis zu 70 dB (A) zu rechnen ist und inso-
weit die Wohnh&user in den AuRenbauteilen entsprechende Schallddmmalie aufwei-
sen mussen.

Die Flursticke der Einwender liegen in etwa so weit von der Zechenbahn entfernt,
wie die Wohnhauser stidlich des Duskampweges, die als Mischgebiet Nutzungen
festgesetzt sind. Eine Entwicklung als allgemeines Wohngebiet im Bereich der ange-
gebenen Flurstiicke ist auch aufgrund der sonstigen Rahmenbedingungen weder
stadtebaulich geboten noch wére dies zielfiihrend. Etwas weiter dstlich schlieRen 2
grofRe Gewerbegebiete an. Auch die Nutzung durch den Verbrauchermarkt (Lidl)
westlich der angefiihrten Grundstiicke ist im wesentlichen Bestand.

Die Genehmigung einer Wohnnutzung mit dem Schutzstatus eines allgemeinen
Wohngebietes ist damit unter den Bedingungen des 8 34 BauGB nicht erkennbar. In-
soweit wird es in der Abwéagung auch als ordnungsgemalf erachtet, dass das zu
Grunde liegende Schallgutachten den vorhandenen Schutzstatus der angefiihrten
Grundstucke mit dem eines Mischgebietes gleichsetzt.
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Zum anderen ist nicht einzusehen, dass der zuléssige Beurteilungspegel erst 6 m von
der Grenze erreicht wird. Angesichts der Lage der projektierten Erschlielungstral3e zu
den Flurstiicken 241 - 243 wird eine Bebauung mit 3 m Abstand zu westlichen Grenze
erfolgen.

Das Vorhaben muss daher so abgestimmt werden, dass auf dem Flurstlick 242 tags im
Abstand von 3 m zu Grenze ein Beurteilungspegel von 55 dBA nicht Giberschritten wird.
Dies ist auch technisch ohne weiteres méglich.

Einerseits entspricht es dem Stand der Larmminderungstechnik, Anlieferungen fiir gro-
Rere Markte einzuhausen und die Entladungen bei geschlossenem Tor vorzunehmen.
In Kap. 3.1 der Begrtindung heif3t es bereits, ,die Zufahrtsrampe werde... vorsorglich
eingehaust." Die textlichen Festsetzungen, § 8, Schreiben aber nur fiir die Einrichtun-
gen zum Pressen von Kartonagen eine Einhausung vor, nicht fur die gesamte Anliefe-
rung.

Andererseits kann die Larmschutzwand entlang des gesamten Parkplatzes verlangert
und so hoch ausgefiuhrt werden, bis die vorgenannten Beurteilungspegel eingehalten
sind. Bei einem Abstand der Wand zu Grenze von 3 m, wie er ohnehin erforderlich ist,
koénnte die Wand unter Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen bereits eine Hohe
von 3,75 m (bei beliebiger Lange) oder von 7,5 m (auf max. 16 m Lange) erreichen.
Misste sie zur Einhaltung der Werte noch etwas hoher ausfallen, wovon wir derzeit
nicht ausgehen, misste sie entsprechend von der Grenze abgeriickt werden. Bei der
Bemessung ist zu berticksichtigen, dass die Freiflachen des Lidimarktes deutlich nied-
riger liegen als die dstlich benachbarten Wohnbaugrundstticke.

Wir bitten daher, durch starkere Abstimmung des Marktes und durch Uberarbeitung
des Gutachtens einen ausreichenden Immissionsschutz fur die Grundstiicke unserer
Mandantin sicherzustellen.

Die vorgetragenen Einwendungen der Rechtsanwalte wurden dem Schallgutachter
Ubergeben und erneut von ihm gepruft. Mit Datum vom 19.12.2014 liegt folgende Ant-
wort der Gutachter bezogen auf die Einwendungen vor (im Originalwortlaut):
Nachfolgend nehmen wir Stellung zum Schreiben der Baumeister Rechtsanwalte vom
11.11.2014 [Az.: 1967/14JV).

- Zufahrt von der Osnabricker Straf3e: Bzg|. der anliefernden LKW sind wir davon
ausgegangen, dass die LKW von der Osnabriicker Stral3e auf das Gelande des Lidl-
Marktes fahren. Dieses wird in der Anlage 2 durch die Linienschallquelle L10 doku-
mentiert. Die Zufahrtssituation bzg|. der anliefernden LKW wurde somit so berick-
sichtigt, wie es in dem o0.g. Schreiben der Baumeister Rechtsanwaélte gefordert wird.
Lediglich im Zusammenhang mit der Diskussion des anlagenbezogenen KFZ-Ver-
kehrs auf 6ffentlichen StralRen hatten wir den ungiinstigeren Fall betrachtet, dass die
Zu- und Abfahrt Giber den Miihlenweg erfolgen wiirde. Die diesbeziiglich getroffene
Aussage, dass sich das Verkehrsaufkommen durch die geplante Erweiterung des
LidI-Marktes nicht derart erhdhen wird, dass die in Punkt 7.4 der TA Larm aufgefuhr-
ten Kriterien erreicht werden, gelten auch fur die Osnabricker Strafie.

- Verkaufsflache: Die Verkaufsflache von ca. 1.300 m? beinhaltet neben der eigentli-
chen Verkaufsflache alle fur den Kunden zugénglichen Flachen inklusive Kassenvor-
raum, Pfandriickgabe, Toiletten, Einkaufswagensténder. Unter schalltechnischen As-
pekten ist nur die sogenannte Netto-Verkaufsflache im Sinne der Parkplatzlarmstudie
des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (6. Uberarbeitete Auflage vom August
2007) relevant. Diese beinhaltet nicht den Kassenvorraum und die Pfandriickgabe.
Die Netto-Verkaufsflache wird, wie in unserem Gutachten dargestellt, bei kleiner
gleich 1.200 m? liegen. Somit wird es auch nicht zu einer nochmaligen Erhéhung des
Verkehrs auf dem Parkplatz kommen, wie es in dem Schreiben der Baumeister
Rechtsanwalte behauptet wird.

- Abschirmung der Anlieferung und des Parkplatzes: Zur Einhaltung des Immissions-
richtwertes fur Mischgebiete in einer Entfernung von 3 m von der Grundsttickgrenze
auf dem 0Ostlich benachbarten, derzeit unbebauten Grundstiick wird es erforderlich
sein, die Warenanlieferung des Lidl-Marktes einzuhausen. Die Einhausung ist in der
Anlage | dargestellt. In der Anlage 1 sind fir die Ebene des Erdgeschosses (EG, Blatt
1) und des 1. Obergeschosses (1. OG, Blatt 2] die Beurteilungspegel dargestellt.

Die dort dokumentierten Ergebnisse zeigen, dass im EG und damit auch im Auf3en-
wohnbereich der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete auf den &stlich benachbarten
Grundstucken insgesamt und im 1. OG ab einer Entfernung von 3 m von der Grund-
stiicksgrenze des Lidl-Marktes eingehalten wird. In der 6éstlichen Halfte dieser Grund-
stiicke wird zudem der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Vorsorglich weisen wir zum nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren noch auf fol-
gende Punkte hin:

1. Das Larmgutachten geht auf Seite 8 unten davon aus, dass nachtliche Anlieferun-
gen zum Lidlmarkt nicht stattfinden. Diese Auflage gibt es schon heute, dennoch wird
fast jede Nacht noch nach 22:00 Uhr angeliefert. Hierauf hat unsere Mandantin auch in

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die schalltechnische Situation wurde
insoweit beriicksichtigt, als — entsprechend dem Vorschlag des Einwenders - eine
Einhausung des Anlieferbereiches berucksichtigt wird.
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der Burgeranhérung hingewiesen. Unsere Mandanten behalten sich rechtliche Schritte
vor, falls diese RechtsverstdfRe nach Erweiterung des Marktes andauern.

2. Das Gutachten basiert auf der Annahme, der Markt sei von 7:00 bis 21:30 Uhr gedff-
net. Etwaige andere (verlangerte) Offnungszeiten wirden ein neues Larmgutachten er-
fordern. Die spatere Verlangerung der Offnungszeiten bedurfte auch einer Nachtrags-
baugenehmigung.

3. GemaR § 22 BImSchG sind nicht (immissionsschutzrechtlich) genehmigungsbeduirf-
tige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, verhindert werden. Dem Stand der
Technik entspricht es, technische Aggregate weitestgehend zu ddmmen und Anliefe-
rungen vollstandig einzuhausen, so dass die Entladung bei geschlossenem Tor durch-
gefiihrt werden kann.

Eigentiimer eines Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Schreiben vom 27.10.2014

In den letzten Wochen resp. Tagen, hatte ich verschiedentlich Gelegenheit, die o.a.
Sache mit hiesigen Kommunalpolitikern und Mitblrrgern zu erértern. Die Resonanz auf
die vorgesehenen ,Neuplanungen“ war ausnahmslos eindeutig; die AuRerungen reich-
ten von ,Fehlplanungen® bis ,Schildblrgerstreich“. Sehr geehrter Herr Siedler, Sie kon-
nen sich sicherlich vorstellen, dass die Neuplanungen auch mir persdnlich immer ,we-
niger* gefallen. Ich empfande es allerdings auch als geradezu perfide, méglicherweise
zum renitenten ,Spielball“ latenter Konzerninteressen ,missbraucht‘ zu werden. Herr
Blomker, der sich aus dieser Sache ,heraushalten mochte, empfahl mir daher, mich
noch einmal vertrauensvoll an Sie zu wenden, was ich insofern mit diesem Brief und
der Bitte um Uberpriifung der Angelegenheit wie folgt vortrage. Meine Frage beriihrt
hauptsachlich die grundsétzliche Zulassigkeit der Planungen, die letztlich fir mein
Grundstlick eine dufierst ungewodhnliche, ,stralenverkehrsumflutete” Situation/Insel-
lage schafft. Die erweiterte Frage geht einher mit dem Hinweis, dass die hier in Rede
stehende Neuplanungen schlieRlich wohl kaum den ,Gemeinbedarfsinteressen” dienen
durfte und von daher, weil gegen meine Interessen und erklarten Willen gerichtet, un-
terbleiben mussten. Nicht zuletzt erfahrt mein Anwesen durch die Neuplanungen er-
hebliche visuelle Nachteile (,Prasentiertellersituation®). Auch diesbezlglich bitte ich um
Prifung, ob sich insofern die Neuplanungen aus stadtebaulicher/gestalterischer Sicht
verbieten. Fir eine baldige schriftliche Antwort wére ich lhnen sehr verbunden. Bis da-
hin verbleibe ich mit freundlichen GriiRen

Die Stellungnahme vom 27.10.2014 wird zur Kenntnis genommen, bleibt jedoch aus
den nachfolgenden Grunden unberiicksichtigt.

Eine Planung der Stadt muss nicht deshalb unterbleiben, weil sie nicht konform geht
mit durchaus versténdlichen, privaten Interessen. Die Stadt Ibbenburen ist vielmehr
gehalten, bei ihren Abwagungen 6ffentliche wie auch private Interessen gegeneinan-
der und untereinander gerecht in ihre Abwagung einzustellen. Dies hat die Stadt im
vorliegenden Planfall nach Maf3gabe und mit Blick auf viele zu bertcksichtigende Be-
lange auch getan. Sie halt das Vorhaben im Ergebnis baurechtlich fur zuldssig, unter
einem offentlichen Versorgungsaspekt fur sinnvoll, stadtebaulich fur zielfiihrend und
nachbarschaftlich auch fur tolerierbar. Insoweit wird auf die detaillierte, fachliche Ab-
wagung zur Eingabe des Einwenders vom 22 8. 2014 verwiesen (s.0.).

C. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung nach § 3 (2) BauGB
Offenlegung der Planunterlagen im FD Stadtplanung in der Zeit vom 05.06.2018 bis 04.07.2018

Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergegeben.

Nr

Stellungnahme

Abwagung

Eigentiimer eines Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Inhaltliche

gleichlautende Schreiben vom 17.04.2018 und und 06.07.2018

Der Einwender hat die geltend gemachten Bedenken bereits im frihzeitigen Verfah-
ren (dortiges Schreiben vom 22 8. 2014) und im Offenlegungsverfahren gemafn § 13
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Zunéachst bedanke ich mich nochmals fir diverse konstruktive Gesprache in ihrer Ver- a BauGB i.V.m. 8§ 3 (2) BauGB (dortiges Schreiben vom 30.10.2014) vorgetragen.
waltung, an denen auch Herr , teilnahm. In Wirdigung lhrerseits erteilter Informati- | Nach erneuter Prifung kann es bei den bisher getroffenen Abwéagungsvorschlagen
onen und vorgesehener Plananderungen und -erweiterungen, ist festzustellen, dass bleiben. Sie lauten:

eine Durchfiihrung adaquater MaRnahmen (Bau und Betrieb) fiir mein Anwesen erhebli-
che Nachteile erwarten lassen. Der Planentwurf sieht quasi eine ,Umzingelung“ meines | Die Stellungnahmen des Einwenders vom 22.8.2014 wird zur Kenntnis genommen,
Anwesens durch PKW-Parkplatze vor. Zudem weist der Planentwurf stlich meines An- | bleibt aber aus den nachfolgenden Griinden unberiicksichtigt. Es ist richtig, dass die

wesens eine Zufahrt, die u. a. Warenanlieferungen dienen soll, aus. Sollten diese Pla- Planungen zur Modernisierung des Marktes beinhalten, dass eine Umfahrung des
nungen umgesetzt werden, dirfte sich die Wohnsituation beziiglich meiner Immobilie Grundstickes des Einwenders stattfinden wird.

deutlich verschlechtern. Neben erhohtem Larm, sind erhebliche Abgasemissionen zu

befurchten. Gegen diese Planungen hege ich Bedenken; m. E. sind v. a. wirksame 1. Zu beriicksichtigen ist zum einen die derzeitige baurechtliche Situation des Grund-
MafRnahmen zum Schutz vor drohenden gesundheitlichen Schaden der Hausbewohner | stiicks Osnabriicker Strale 99/101. Durch die Planung wird vom Grundsatz her das
zu treffen. Nach meiner Auffassung ist es zudem zwingend geboten, den ,Umzinge- bestehende Baurecht (siehe Planauszug unten) in keiner Weise verandert, denn das
lungscharakter® (PKW-/LKW-Verkehr) meines Grundstiicks aufzulésen. Dies wére -zu- Grundstuck ist nicht Teil des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung. Es gilt ein
mindest tlw. - durch den Verzicht auf adaquate Verkehrsflachen jeglicher Art 6stlich festgesetztes Mischgebiet (MI) mit entsprechenden Nutzungsziffern. Die vom Ein-
meines Grundsticks erzielbar. Schlief3lich sind noch bereits friher entstandene erhebli- | wender vorgetragene jetzige Nutzung des Grundsticks ausschlie3lich zu Wohnzwe-
che Nachteile zu kompensieren. Bekanntlich wurden damals u. a. das Gelande zu mei- | cken (in Vermietung zudem an Schichtarbeiter, als extrem ruhebedirftigem Perso-
ner Grundstiicksgrenze abgesenkt und Stitzmauern errichtet. Aul3erdem missachtete nenkreis tagsuber) ist zwar zulassig, kann aber nicht ins Feld gefihrt werden fir ei-
man - nach ,Gutsherrenart - Wegerechte. nen erhdhten Schutzanspruch des Baugebietes im Sinne eines allgemeinen Wohn-
Mit Vehemenz wende ich mich gegen MutmafRungen, wonach ich in Verkaufsverhand- gebietes.

lungen mit  /Lidl Gberhohte Kaufpreisforderungen fur meine Immobilie gestellt haben
koénnte. Ein Blick auf von Gutachtern verwandte Wertermittlungen nach dem ,Ertrags-
wertverfahren® 1asst derartigen Spekulationen keinen Raum. In Sachen Festsetzung der
Grund-/Geschof¥flachenzahl erlaube ich mir den Hinweis, dass das ebenfalls an der Os-
nabriicker Stral3e gelegene, in unmittelbarer Nachbarschaft jingst bezogene Gebaude
.Leischulte* 4-geschossig (plus Penthouse) errichtet wurde.

2. Zu berucksichtigen ist zum anderen die derzeitige reale Situation, in der sich das
Grundstuck befindet. Das Grundstiick grenzt als Mischgebiet direkt an die Landes-
straBe 501 und hat hier entsprechend den baurechtlichen Gegebenheiten verkehrli-
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che Larmeinwirkungen hinzunehmen. Des Weiteren befindet/befand sich dstlich an-
grenzend eine gewerbliche Nutzung. Noérdlich und westlich angrenzend befindet sich
als reale Nutzung der Discounter mit seinen Parkflachen.

3. Die vorhandene, nahezu vollstandige Versiegelung der Flache des Eigentiimers
(bei einer gultigen Grundflachenzahl von max. 0,6 (inklusive Nebenanlagen)) lasst
den Schluss zu, dass auch fiir den Einwender fur sein Grundstiick eine Mischge-
bietsnutzung im Fokus steht. Der Nahversorgungsdiscounter plant entsprechend sei-
nem Parkplatzkonzept Grunstreifen zum Grundstiick des Einwenders neben 5 m Ab-
stand der Parkplatze auch kleinere Grinflachen, der selbst jedoch keinerlei Ab-
standsgrun auf seinen Flachen zu den Nachbargrundstiicken vorsieht.

4. AbschlieRend legt auch das vorliegende Larmgutachten offen, dass die zulassigen
Orientierungswerte beim Grundstiick Osnabriicker Stral3e (1B 9A und 9B) selbst
durch die benachbarte Parkplatznutzung weder tags noch nachts tUberschritten wer-
den. Sie liegen insbesondere auch tagstber mit bis zu 6 dB (A) deutlich unter den
zulassigen Orientierungswerten und bewegen sich auch nicht durch Spitzenpegel
(Turenschlagen, etc.) in einem kritischen Bereich.

5. Vom Vorhaben wird deshalb nicht Abstand genommen und eine Grunflache - wie
vom Einwender vorgeschlagen - wird dstlich an seinem Grundstiick auch nicht vorge-
sehen. Zusammenfassend kommt die Stadt in Abwégung der privaten Belange des
Eigentimers und denen des Marktbetreibers, sowie in Abwagung mit den 6ffentli-
chen Belangen einer gesicherten Nahversorgung, einer sicheren Verkehrslenkung im
Bereich der Landesstral3e so-wie einer effizienten Bodennutzung im stadtischen Um-
feld zu dem Schluss, dass das Planvorhaben in der vorgelegten Form baurechtlich
zuléssig und im nachbarschaftlichen Sinn auch zumutbar und tolerierbar ist.

2 | Anlieger der Osnabriicker Stral3e
Schreiben vom 27.06.2018 und Mail vom 04.07.2018
Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme durch meinen Dem Flacheneigentimer des Einzelhandelsbetriebes ist es mdglich sein Grundsttick

Rechtsanwalt, Herrn Dr.  , vom 11. November 2014 halte ich vollumfénglich aufrecht. | bei Bedarf durch geeignete MaBnahmen gegen unerlaubte Nutzungen zu sichern.
Die Stadt wird den Eigentimer nochmals auf diese Méglichkeiten hinweisen. Die
Ein Befahren des Grundstiickes wahrend der Schliel3zeiten ist durch geeignete MafR3- Stadt verfolgt mit der Planung, die vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen an ih-

nahmen zu unterbinden evtl. Tore oder Schranken (sh. Aldi in Plsselburen). In der Ver- | ren bestehenden und funktionierenden Standorten in Nahe der Wohngebiete und
gangenheit wurde das Gelénde an Sonntagen als FuR3ballplatz genutzt oder im Winter Verbraucher zu sichern, insbesondere auch das stéadtebauliche Ziel einer langfristi-

trafen sich nach Schneefall Jugendliche mit ihren Autos und nutzten das lautstark als gen Verkehrsvermeidung. Die allgemeine Zunahme des Verkehrs ist weniger den
Trainingsstrecke. Es ist zu beflirchten, dass bei einem noch gréf3eren Parkplatz noch Modernisierungszielen (bzw. den Gewinnerwartungen) eines Einzelhandelsbetriebes
mehr Méglichkeiten zur Nutzung des Parkplatzes gesucht. Auch befiirchten wir, dass geschuldet, als vielmehr dem allgemeinen Verbraucherverhalten.

dann dort Lkws die Flachen als Ruheplatze nutzen werden. Verbotsschilder allein rei-
chen nie aus. Der Verkehr auf der Osnabriicker Straf3e staut sich schon heute in den
Stof3zeiten bis zur Tankstelle Meyer, ich kann es tagtéglich beobachten. Durch eine
evtl. Erweiterung von Lidl wird der Verkehr noch weiter zunehmen, denn sie machen die
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Erweiterung ja nicht zur Kundenzufriedenheit, sondern einzig und allein zur Gewinnma-

ximierung

Schreiben vom 11.11.2014

Mit beiliegender Vollmacht zeigen wir an, dass uns die Geschwister Osnabricker Die Dar|egungen zur Situation der Einwender werden zur Kenntnis genommen. Die
StraBe , 49477 Ibbenburen, und » mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Inte- | Einwender kénnen als direkte Anlieger in hohem MaRe als antragsbefugt gelten. Die
ressen beauftragt haben. angefilhrten Grundstiicke der Eingabe sind in ihrer Lage zum Plangebiet in der nach-

Unsere Mandanten sind Eigentumer je einer Eigentumswohnung im Obergeschoss des | folg
Gebaudes Osnabriicker StraRe (im Erdgeschoss befindet sich eine Filiale der Kreis- ;
sparkasse). Sie sind dartber hinaus alleiniger Eigentiimer von 3 hintereinanderliegen- M _
den Flurstiicken, die vom Duskampweg aus erschlossen werden, und zwar gehéren 1 aa o
Frau die Flurstiicke 241 und 243 und Herrn das Flurstick 242. Zur Er-
schlieBung der Flurstiicke haben unsere Mandanten bereits den Stichweg, der im Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 19 von 1995 dargestellt ist, an die Stadt Ibbenbiren ver-
auRert. Dieser ist als Flurstuck 245 aus parzelliert.

Im Bebauungsplanentwurf Nr. 19 sind die Bauflachen der 3 vorgenannten Flurstiicke
241-243 (damals noch 149, 150) als allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Das Verfah-
ren flr den Bebauungsplan Nr. 19 ist damals wegen Immissionen der Zechenbahn nicht
zu Ende gefiihrt worden. Inzwischen sind allerdings Wohnhauser beiderseits des Dus-
kampweges errichtet worden, die stéarkeren Immissionen der Zechenbahn ausgesetzt
sind als die noch unbebauten Flurstiicke unserer Mandanten.

Die Flurstucke 241 - 243 sind auch ohne Bebauungsplan nach 8 34 BauGB bebaubar.
Hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstiicksflache flgt sich eine Bebauung wegen der
Tiefe des benachbarten Lidimarktes und wegen einer gleichartigen Hinterlandbebauung
auf der Nordseite des Duskampweges in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Ein 'y
Bauantrag mit einem angemessenen Angebot der Bauherren fir den Ausbau der Stich- E S ST
stralBe kdnnte unseres Erachtens auch nicht wegen der noch nicht ausgebauten Stich-
stral3en abgelehnt werden. Diese StralRe ist mit Vertrag vom 11. 9. 2001 an die Stadt
verdulert worden, wobei der Besitziibergang erst mit der tatséchlichen Inanspruch-
nahme fir StraRenbauzwecke erfolgen soll. Es wére treuwidrig, wenn die Stadt nun so-
wohl die Herstellung der ErschlieRungsanlagen wie auch die Annahme eines angemes-
senen ErschlieBungsangebotes ablehnen wirde (vgl. Ernst Zinkahn Bielenberg,
BauGB, § 123 Rn 290).

Zum offenliegenden Entwurf des Bebauungsplanes machen wir folgende Einwénde gel- | Es wurde im Schallgutachten davon ausgegangen, dass die Anlieferung mit Lkw von

ses
Z161 "

enden Abbildung (rot) kenntlich gemacht.

tend: der Osnabriicker StralRe aus erfolgt. Die Aussagen des Gutachtens basieren nach
1. Uberarbeitung des Larmgutachtens notwendig Ansicht der Stadt auf sachgerechten Annahmen des Gutachters. Es ist eine ergan-
Das schalltechnische Gutachten des Biros Accus vom 9.9.2014 kann in dieser Fas- zende Darlegung der Gutachter vom 19.12.2014 erfolgt (siehe diese am Ende dieser

sung nicht Grundlage der Abwagung sein. Das Gutachten unterstellt, dass die Zu- und Beschlussempfehlung).
Abfahrt zu bzw. von dem Lidimarkt Uber den Mihlenweg erfolgt (Gutachten Seite 17).
Inzwischen ist fUr das Vorhaben aber eine weitere Zufahrt von der Osnabrucker Stral3e
im Bereich des vom Investor aufgekauften Gebaudes Osnabriicker Stral3e 103 gesi-
chert. Die Begriindung des Bebauungsplans (Seite 16 unten) geht davon aus, dass sich
der groRRere Anteil von Fahrbewegungen (ber die Osnabriicker StralRe abwickeln wird.
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Insbesondere die Anlieferung soll wesentlich Uber die Osnabriicker Straf3e erfolgen.
Durch diese Anderung des Vorhabens werden die unmittelbar seitlich dieser Zufahrt lie-
genden Grundstiicke unserer Mandanten einem verstarkten Gewerbelarm ausgesetzt
sein.

Des Weiteren geht das Gutachten (Seite 19) von einer geplanten Verkaufsflache von Die beantragte VergroRerung der Verkaufsflache dient nicht eine Ausweitung des
1200 m? aus. Laut Bebauungsplanbegriindung (Seite 7f) soll die zukunftige Verkaufsfla- | Warensortiments, sondern ist wesentlich einer verbesserten Warenpréasentation bzw.
che des Lidimarktes aber bei 1286 bzw.1300 m? liegen. Dies fihrt zu einer nochmaligen | eines verbesserten Kundenservices geschuldet, der deutlich mehr Flache bendétigt,

Erhdéhung des Verkehrs auf dem Parkplatz, der den Hauptteil des zu prognostizieren- als bislang. Dieses ist in Abwagung mit den sonstigen zugrunde zulegenden Belan-
den Gewerbeldrms ausmacht. gen der Innenstadtsicherung ohnehin raumordnerisch geboten.
Beide Aspekte missen in der Neufassung des Gutachtens beriicksichtigt werden. Insoweit geht die Stadt davon aus, dass mit einer relativ moderaten Erh6hung des

Pkw-Kunden Verkehrs - gemessen am Bestand - gerechnet werden muss. Dies ent-
spricht auch den Darlegungen des Unternehmens sowie der Einschatzung der Larm-
gutachter.

Dass das Larmgutachten (Accus), um eine sichere Beurteilungsgrundlage zu haben,
von einer 25-%igen Steigerung an PKW-Kunden ausgeht, halt die Stadt deshalb fiir
zielfihrend und nicht zu beanstanden (bislang max. 1000 Pkw-Kunden/Tag (Angabe
Lidl), gerechnet im Larmgutachten 1250 PKW-Kunden/Tag).

Die Rickfrage der Stadt beim Gutachter zeigt, dass die festgesetzte Gesamt-Ver-
kaufsflache des Marktes von max. 1300 m2 (mit zusétzlichem Backshop von bis zu
50 m?) in der Regel nicht mit einem linearen Anstieg der Kundenfrequenz gleichge-
setzt wird und dies nicht zu anderen Berechnungsergebnissen hinsichtlich der L&r-
mentwicklung fuhren wirde. Gemessen am bisherigen Betrieb der Parkplatze wer-
den die Gerauschemissionen durch verandertes Pflaster nach Auskunft des Gutach-
ters sogar abnehmen.

Das Gutachten wurde aufgrund der vorliegenden Fragen des Einsenders aktualisiert.
2. Abschirmung der Anlieferung und des Parkplatzes Das Gebaude Osnabrucker Strafe 105 beinhaltet die Sparkasse entlang der viel be-
Die bisherige (unzureichende) Fassung des Gutachtens kommt zu dem Ergebnis, dass | fahrenen Landesstral3e. Etwas weiter dstlich befindet sich zudem eine Tankstelle.
am vorhandenen Geb&ude Osnabriicker StralRe 105 am Tage der fur Mischgebiete gel- | Ein Bebauungsplan fur den Bereich existiert nicht. Er Die im Geb&aude Nr. 105 be-
tende Beurteilungspegel von 60 dB(A) soeben eingehalten ist (vgl. Gutachten, Seite 14, | findlichen Wohnungen gehdren deshalb nach Sachlage zu einer Mischgebietsnut-
10 6A und 6B und Anl. 6 BI. 1). zung. Die Werte des Larmgutachtens (S. 14) zeigen, dass die ankommenden Pegel
die moglichst einzuhaltenden Orientierungswerte am Gebaude Osnabrucker Stral3e
105 um mindestens 2 dB (A) unterschreiten und die Nachtwerte um mindestens 14
dB (A) ((16a) 58 dB (A) tags/31 dB (A) nachts sowie am (16B) 57 dB (A) tags/26 dB

(A) nachts). Gemessen an den Pegeln werden die Orientierungswerte deutlich un-
terschritten. Zur Lage der 16A und 16B siehe Auszug aus dem Gutachten:
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Auf den noch unbebauten Flurstiicken seitlich der Anlieferung, insbesondere Flurstiick
242, waren dagegen ohne Larmschutzwand selbst die Mischgebietswerte um bis zu 4
dB Uberschritten, mit der vom Gutachter vorgeschlagenen Larmschutzwand erst ab ei-
ner Entfernung von 6 m von der Grundstiicksgrenze eingehalten (Gutachten Seite 15
und Anl. 6 BI. 1).

Dieses Ergebnis ist nicht akzeptabel. Zum einen ist das Vorhaben so abzuschirmen,
dass auf dem Flurstiick 242 nicht nur die Mischgebietswerte, sondern auch die um 5 dB
niedrigeren Wohngebietswerte eingehalten werden. Im Falle einer Uberplanung oder
einer Bebauung nach § 34 BauGB wird diesem Flurstiick der Schutzanspruch eines all-
gemeinen Wohngebietes zukommen. Denn es wird Teil der Wohngebietsbebauung
sudlich des Duskampweges sein.

Zum Schutzanspruch Flurstiicke 241, 242, 243:

Es ist von der Sache her nicht erkennbar, dass die Einordnung des Flurstiicks 242
zwingend dem eines allgemeinen Wohngebietes entsprechen wirde oder misste
und von daher Orientierungswerte von 55 dB (A) tags bzw. 45 dB (A) nachts einzu-
halten wéaren.

Die angefiihrten Wohnhauser stidlich des Duskampweges gehdren gemaR den Fest-
setzungen des giltigen Bebauungsplanes zu Mischgebieten. Diese Mischgebiete
sind in Nahe der Zechenbahn sogar den Larmpegelbereichen V und IV zugeordnet,
womit besagt ist, dass hiermit auRen Pegeln von bis zu 70 dB (A) zu rechnen ist und
insoweit die Wohnhéauser in den Au3enbauteilen entsprechende Schallddmmmalle
aufweisen missen.

Die Flursticke der Einwender liegen in etwa so weit von der Zechenbahn entfernt,
wie die Wohnhauser stidlich des Duskampweges, die als Mischgebiet Nutzungen
festgesetzt sind. Eine Entwicklung als allgemeines Wohngebiet im Bereich der ange-
gebenen Flurstiicke ist auch aufgrund der sonstigen Rahmenbedingungen weder
stadtebaulich geboten noch ware dies zielfiihrend. Etwas weiter dstlich schlieRen 2
grofRe Gewerbegebiete an. Auch die Nutzung durch den Verbrauchermarkt (Lidl)
westlich der angefiihrten Grundstiicke ist im wesentlichen Bestand.

Die Genehmigung einer Wohnnutzung mit dem Schutzstatus eines allgemeinen
Wohngebietes ist damit unter den Bedingungen des 8 34 BauGB nicht erkennbar. In-
soweit wird es in der Abwéagung auch als ordnungsgemalf erachtet, dass das zu
Grunde liegende Schallgutachten den vorhandenen Schutzstatus der angefiihrten
Grundstucke mit dem eines Mischgebietes gleichsetzt.
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Zum anderen ist nicht einzusehen, dass der zuléassige Beurteilungspegel erst 6 m von Die vorgetragenen Einwendungen der Rechtsanwalte wurden dem Schallgutachter
der Grenze erreicht wird. Angesichts der Lage der projektierten ErschlieBungsstrale zu | tUbergeben und erneut von ihm geprift. Mit Datum vom 19.12.2014 liegt folgende
den Flurstiicken 241 - 243 wird eine Bebauung mit 3 m Abstand zu westlichen Grenze Antwort der Gutachter bezogen auf die Einwendungen vor (im Originalwortlaut):

erfolgen. Nachfolgend nehmen wir Stellung zum Schreiben der Baumeister Rechtsanwalte
Das Vorhaben muss daher so abgestimmt werden, dass auf dem Flurstiick 242 tags im | vom 11.11.2014 [Az.: 1967/14JV).

Abstand von 3 m zu Grenze ein Beurteilungspegel von 55 dBA nicht Uberschritten wird. | - Zufahrt von der Osnabricker Straf3e: Bzg|. der anliefernden LKW sind wir davon
Dies ist auch technisch ohne weiteres méglich. ausgegangen, dass die LKW von der Osnabriicker Stral3e auf das Gelande des Lidl-
Einerseits entspricht es dem Stand der Larmminderungstechnik, Anlieferungen fur gro- Marktes fahren. Dieses wird in der Anlage 2 durch die Linienschallquelle L10 doku-
Rere Markte einzuhausen und die Entladungen bei geschlossenem Tor vorzunehmen. mentiert. Die Zufahrtssituation bzg|. der anliefernden LKW wurde somit so berick-

In Kap. 3.1 der Begriindung heif3t es bereits, ,die Zufahrtsrampe werde... vorsorglich sichtigt, wie es in dem 0.g. Schreiben der Baumeister Rechtsanwélte gefordert wird.
eingehaust.” Die textlichen Festsetzungen, § 8, Schreiben aber nur fur die Einrichtun- Lediglich im Zusammenhang mit der Diskussion des anlagen-bezogenen KFZ-Ver-
gen zum Pressen von Kartonagen eine Einhausung vor, nicht fiir die gesamte Anliefe- kehrs auf 6ffentlichen StralRen hatten wir den ungiinstigeren Fall betrachtet, dass die
rung. Zu- und Abfahrt Gber den Miihlenweg erfolgen wiirde. Die diesbeziiglich getroffene
Andererseits kann die Larmschutzwand entlang des gesamten Parkplatzes verlangert Aussage, dass sich das Verkehrsaufkommen durch die geplante Erweiterung des
und so hoch ausgefiihrt werden, bis die vorgenannten Beurteilungspegel eingehalten Lidl-Marktes nicht derart erhdhen wird, dass die in Punkt 7.4 der TA Larm aufgefuhr-
sind. Bei einem Abstand der Wand zu Grenze von 3 m, wie er ohnehin erforderlich ist, ten Kriterien erreicht werden, gelten auch fir die Osnabricker Stral3e.

konnte die Wand unter Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen bereits eine Hohe | - Verkaufsflache: Die Verkaufsflache von ca. 1.300 m? beinhaltet neben der eigentli-
von 3,75 m (bei beliebiger Léange) oder von 7,5 m (auf max. 16 m Lange) erreichen. chen Verkaufsflache alle fir den Kunden zugénglichen Flachen inklusive Kassenvor-
Musste sie zur Einhaltung der Werte noch etwas héher ausfallen, wovon wir derzeit raum, Pfandriickgabe, Toiletten, Einkaufswagensténder. Unter schalltechnischen As-
nicht ausgehen, musste sie entsprechend von der Grenze abgertickt werden. Bei der pekten ist nur die sogenannte Netto-Verkaufsflache im Sinne der Parkplatzlarmstudie
Bemessung ist zu beriicksichtigen, dass die Freiflachen des Lidimarktes deutlich niedri- | des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (6. Uberarbeitete Auflage vom August
ger liegen als die 6stlich benachbarten Wohnbaugrundstiicke. 2007) relevant. Diese beinhaltet nicht den Kassenvorraum und die Pfandriickgabe.
Wir bitten daher, durch starkere Abstimmung des Marktes und durch Uberarbeitung des | Die Netto-Verkaufsflache wird, wie in unserem Gutachten dargestellt, bei kleiner
Gutachtens einen ausreichenden Immissionsschutz fir die Grundstiicke unserer Man- gleich 1.200 m2 liegen. Somit wird es auch nicht zu einer nochmaligen Erhéhung des
dantin sicherzustellen. Verkehrs auf dem Parkplatz kommen, wie es in dem Schreiben der Baumeister

Rechtsanwalte behauptet wird.

- Abschirmung der Anlieferung und des Parkplatzes: Zur Einhaltung des Immissions-
richtwertes fur Mischgebiete in einer Entfernung von 3 m von der Grundstiickgrenze
auf dem 0Ostlich benachbarten, derzeit unbebauten Grundstiick wird es erforderlich
sein, die Warenanlieferung des Lidl-Marktes einzuhausen. Die Einhausung ist in der
Anlage | dargestellt. In der Anlage 1 sind fir die Ebene des Erdgeschosses (EG,
Blatt 1) und des 1. Obergeschosses (1. OG, Blatt 2] die Beurteilungspegel darge-
stellt.

Die dort dokumentierten Ergebnisse zeigen, dass im EG und damit auch im Auf3en-
wohnbereich der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete auf den &stlich benachbarten
Grundstucken insgesamt und im 1. OG ab einer Entfernung von 3 m von der Grund-
stuicksgrenze des Lidl-Marktes eingehalten wird. In der 6éstlichen Halfte dieser Grund-
stiicke wird zudem der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete eingehalten.
Vorsorglich weisen wir zum nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren noch auf fol- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die schalltechnische Situation wurde
gende Punkte hin: insoweit berucksichtigt, als - entsprechend dem Vorschlag des Einwenders - eine

1. Das Larmgutachten geht auf Seite 8 unten davon aus, dass nachtliche Anlieferungen | Einhausung des Anlieferbereiches beriicksichtigt wird.

zum Lidl Markt nicht stattfinden. Diese Auflage gibt es schon heute, dennoch wird fast
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jede Nacht noch nach 22:00 Uhr angeliefert. Hierauf hat unsere Mandantin auch in der
Burgeranhérung hingewiesen. Unsere Mandanten behalten sich rechtliche Schritte vor,
falls diese RechtsverstéRe nach Erweiterung des Marktes andauern.

2. Das Gutachten basiert auf der Annahme, der Markt sei von 7 bis 21:30 Uhr gedffnet.
Etwaige andere (verlangerte) Offnungszeiten wiirden ein neues Larmgutachten erfor-
dern. Die spatere Verlangerung der Offnungszeiten bediirfte auch einer Nachtragsbau-
genehmigung.

3. GemalR 8§ 22 BImSchG sind nicht (immissionsschutzrechtlich) genehmigungsbediirf-
tige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, verhindert werden. Dem Stand der
Technik entspricht es, technische Aggregate weitestgehend zu dammen und Anliefe-
rungen vollstandig einzuhausen, so dass die Entladung bei geschlossenem Tor durch-
gefihrt werden kann.

Zusammenfassende, aktualisierte Abwagung:

Es liegt ein Larmgutachten vor. Die Schallquellen wurden optimiert auf dem Gelande
des Einzelhandelsbetriebes und in moglichst grof3er Entfernung zu den Wohngebéau-
den vorgesehen. Die Zufahrtsrampe wird entsprechend den Ergebnissen des Larm-
gutachtens vorsorglich eingehaust, so dass die Anlieferungsfahrzeuge komplett in
der Einhausung stehen. Eine Nachtanlieferung wird nicht stattfinden. Fir Zu- und Ab-
luftanlagen am Geb&ude werden maximale Summen-Schall-Leistungspegel definiert.
Die Erfullung aller Auflagen im Rahmen des Bebauungsplanes durch die getroffenen
textlichen Festsetzungen sowie durch die Angaben im Schallgutachten erfolgen im
Baugenehmigungsverfahren.

Insgesamt wird so gewébhrleistet, dass sich weder an den vorhandenen Wohngeb&u-
den noch an den mdglichen Wohngebauden auf noch freien Baugrundstiicken Uber-
schreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte ergeben. Die Vereinbarkeit der
Nutzungen ist damit gegeben.

Die insgesamt zulassige Verkaufsflichengréf3e des Lebensmitteldiscounters wurde
auf der Grundlage des aktuellen Einzelhandelsgutachtens von BBE, Minster, aus
Mai 2017 im Offenlegungsentwurf im Ubrigen auf 1.000 m2 und nicht mehr wie im
Vorentwurf auf 1.300 m2 begrenzt. Insoweit wird auch die von der Verkaufsflachen-
gréRRe abhangige Verkehrs- und Larmbelastung niedriger ausfallen, als noch in der
frihzeitigen Beteiligungsphase angenommen.

Anlieger des Riesenbecker Postweges (zukiinftiger Nutzer eines Grundstiickes im Gel-
tungsbereich)

Schreiben vom 25.06.2018

Im Rahmen der Offenlegung nach § 3 (2) BauGB wird der 1. Anderung und 1. Ergén-
zung des Bebauungsplans Nr. 19 a ,Duskampweg/Mihlenweg* nicht zugestimmt und
grundsétzliche Bedenken hinsichtlich der Larmsituation vorgetragen. Im Folgenden wer-
den die wesentlichen Aussagen der aufgenommenen Stellungnahme wiedergegeben:
Der Lidl riickt in Richtung Ost weiter an das Flurstiick 242 (Flur 32, Gemarkung Ibben-

Die schalltechnische Situation fur den Planfall wurde durch ein Gutachten (Accus
GmbH, 14.12.2017) erhoben und dargelegt. Darin wird davon ausgegangen, dass
die Kuhl-, bzw. Heiztechnik (Integralanlage) oberhalb der Warenanlieferung installiert
wird (dort Seite 8). Unter dieser Voraussetzung werden die zugrunde zulegenden
Orientierungswerte auf dem Grundstiick des Einwenders eingehalten bzw. unter-
schritten. GeménR der Eingabe des Kreises Steinfurt wird beim Bauantragsverfahren
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Abwéagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

und
Ibb Stadt Ibbenbiiren Abwéagungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegungen gemaR § 3 (2) BauGB
#~—~ Der Burgermeister und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

Stand: 28. August 2018

biren) heran. Dort ist durch den Vortragenden ein neues Einfamilienhaus geplant, des- | auf die Einhaltung des Abstandes der Warenanlieferung zum Baugrundstiick Flur-

sen Schlafraume nach Westen hin orientiert sind. Auf dem Dach des anséssigen Lidl stiick 242 geachtet. Gleichwohl wird die Stadt dem Handelsbetrieb zusatzlich nahele-
befindet sich ein Kiihlaggregat, welches erhebliche Larmemissionen hervorruft. Durch gen, dass nach Mdglichkeit alle technischen Mdglichkeiten genutzt werden, um die
die Erweiterung ruickt auch das Kihlaggregat weiter in Richtung der vorgesehenen erforderlichen technischen Anlagen mdéglichst emissionsarm zu halten.

Schlafraume. Hierdurch wirde die Wohnruhe dauerhaft gestért. Aus diesem Grund wird
sich gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans ausgesprochen. Es wird
zudem angeregt, ob nicht weitere Vorrichtungen zur Ummantelung des Kiihlaggregats
installiert, oder eine Verlagerung des Gerats umgesetzt werden kénnten, um die Emis-
sionen einzuschranken. Durch ein Heranrlicken des Kiihlaggregats an das geplante
Wohnhaus wird der Erweiterung ohne die Durchfihrung weiterer Maf3nahmen zur Ver-
besserung der Larmsituation nicht zugestimmt.

3. Eigene Veranderungsvorschlage (Verwaltung, Planer)

a) zum Offenlegungsbeschluss

e Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlige vorgetragen, die tiber die vorab genannten Vorschlage hinausgehen.

b) Zum Satzungsbeschluss

e Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlage vorgetragen, die iiber die vorab genannten Vorschlage hinausgehen.
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