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Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

gez. Ottmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat

am 16.05.2018 beschlossen, flir den
Bebauungsplan ein Anderungsverfahren
durchzuflihren.

gez. Dr. Schrameyer
Blrgermeister

Der Entwurf mit Begrindung hat geman
§ 13 a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen vom 09.10.2018
bis 08.11.2018

Der Blrgermeister
i.V.

gez. Manteuffel
Baudezernent

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaf

§ 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und am 14.12.2018
die 1. Anderung des Bebauungsplanes geman
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Ibbenburen, 17.12.2018

gez. Dr. Schrameyer
Blrgermeister

gez. Runde
Schriftfuhrer

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB
ortsublich bekanntgemacht worden

am 12.01.2019

gez. Dr. Schrameyer
Blrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
BAUWEISE, BAUGRENZEN
A Nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig
Baugrenze
GRUNFLACHEN
- private Griinflachen/ Griinanlage
VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: Rad-/FuRweg

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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X X Bebauung besondere bauliche Vorkeh-

K x ] rungen zum passiven Schallschutz
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4 4  Bebauung besondere Vorkehrungen mit
Pa o a8 Blick auf ein Kampfmittelvorkommen
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FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NRW

z.B. )
35°- 45° Dachneigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene Gebaude

. vorhandener Baum

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung gelten ausschlieRlich
nachstehende textliche Festsetzungen und Hinweise:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB

1) Gemal § 51 a Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern.
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

2) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden sind innerhalb des Anderungsbereiches
in den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, Fenster der Schallschutzklasse 3
bewertetes Schallddmmmaf mind. 35 dB) gem. VDI Richtlinie 2719 einzubauen. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

3) Aufgrund erkennbarer Kriegsbeeinflussung ist ein Kampfmittelvorkommen auf den entsprechend
gekennzeichneten Flachen nicht ganzlich ausgeschlossen. Vor Durchfiihrung bodeneingreifender MalRnahmen
ist daher eine Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben unter Anwendung der Anlage 1 TVV
(Technische Verwaltungsvorschrift) durchzufihren. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

HINWEISE

Folgender Text ist in den Bauschein aufzunehmen:

1) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Archaologie fiir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle
285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche/paldontologische Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage
im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen
sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2) Die Durchflihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub aufergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch die
ortliche Ordnungsbehdrde (Telefon: 05451 / 942910) oder die Polizei zu verstandigen.

3) Der Telekom Munster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen,
um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchflihrung von Unterhaltungsarbeiten an den
Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

4) Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Rickstau zu sichern. Als Rickstauebene des 6ffentlichen
Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der Einmiindung der Grundstiicks-

anschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenburen Uber die Entwasserung der Grundstiicke vom
27.09.1993 wird hingewiesen.

5) Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z. B. fiir die Gartenbewasserung (Regentonne,
Zisterne) wird hingewiesen.

6) Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungs- einrichtungen Riicksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenblren,
Tel. 05451/58-0, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land,
Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger Rlcksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungs-
einrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

7) Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Gber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B.
Energieeinsparverordnung - EnEv) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MafRnahmen frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

8) Den Bauherren wird empfohlen, die ruhebedirftigen Raume sowie Freisitz/ Terrasse auf die zur B 219
abgewandten Seite zu legen, da ansonsten der Schallschutz in den Rdumen ohne den Einbau von

Zusatzeinrichtungen (z.B. mechanische Liftungen, schallgedammte Rollladenkasten) bei gedffneten Fenstern
nicht gewahrleistet werden kann.

9) Es wird empfohlen, das Gutachten Uber Erschitterungsimmissionen durch Schifffahrtsbetrieb vom 28.08.1996
BAW Nr. 96-67-1604 im Rahmen der Detailplanung (Erstellung der Gebaudeplanung) einzusehen.

REC H TS G RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften u. VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der

Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, Roncallistr. 3-5, 49477 Ibbenbiren eingesehen werden.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geéndert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162).

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).

5. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

7. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBL. | S. 212), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBL. | S. 2808).

8. Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.
August 1999 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741).

9. Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 08. Juli
2016 (GV NRW 8. 559), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934).

10. Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt gedndert durch

Artikel 5 des Gesetzes vom 08.10.2017 (BGBI. | S. 3546).
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