Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat am 11.12.2015

beschlossen fir den Bebauungsplan ein Ande-
rungs- und erganzungsverfahren durchzufihren.

gez. Dr. Schrameyer

Bldrgermeister

Der Entwurf mit Begrindung hat gem. § 13 a (2)
Nr. 1 BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB und

§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen

vom 04.04.2017 bis 03.05.2017

Der Burgermeister

i.V.
gez. Manteuffel
Baudezernent

Der Entwurf mit Begrindung hat gem. § 4 a (3)
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen
vom 02.05.2018 bis 01.06.2018

Der Burgermeister

iLA.
gez. Manteuffel
Baudezernent

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemaf § 3 (2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und am 04.07.2018 die
3. Anderung und 1. Ergédnzung des
Bebauungsplanes gemal § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Ibbenbiren, den 05.07.2018

gez. Dr. Schrameyer gez. Stallmeier

BuUrgermeister SchriftfUhrer

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung und 1.
Erganzung des Bebauungsplanes ist gemaf’ §10
(3) BauGB ortsublich bekanntgemacht worden am
07.07.2018

gez. Dr. Schrameyer

Bldrgermeister

4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen und

3. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauGB

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie flr Westfalen, Munster
(Tel.:0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (§§15 und 16
Denkmalschutzgesetz - DSchG NW).

. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen

Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen
werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auler-
gewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen (02331-6927-3885 - technische Einsatzleitung werktags oder
02331-82-2281 aulerhalb der Dienstzeiten).
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Zeichenerklarung - gemin . gauce - 12 Kemgebiet (M) gemdt § 37 BauvO 2 D Telekor Mrster i dor B dor Staferlauerbetr vl § Monat
159 160 59 412 1. Innerhalb des Kerngeb?etes (MK). sind gem. $ 1(5) BauNVO die gem. § 7 (3) ermoglichen. Die Durcthhr?Jng’von Unter;haltungsarbeiten an dgn
5ot M Mischgebiete BauNVQ ausqah.mswelse zulassigen sonstigen Wohnungen ab dem 1. OG Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
407 566 allgemein zulassig.
. . . 4. Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fur die
161 % 2. mpesr%aéﬁNdsziiﬁgg:iblzaeiégﬁ S:anndugnezrzl-éi;i (5) BauNVO die gem. § 7 (2) Gartenbewasserung (Regenwasser-Zisterne) wird hingewiesen.
24 41 MI* Mischgebiete siehe Textliche Festsetzung A 2.2.3, 2.2.4 und B 1.1, 1.2 ' 9 9 9 . . L .
ll \ 3 halb des K bietes (MK) sind 1(5) BauNVO i. V. mit & 1 (9 5. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungs-
! 281 ' Er:nelzl\fo d.es ernge7 '; e’\sl ( 5 B) S";Ngoem]? .( ) \?u 2V mt|t§ (©) einrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden
90 77771 545 MK Kerngebiete au lissi le gem. § 7 (2) Nr. ad <ulassigen vergnugungsstatien werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
99 : 78,00 9 unzulassig. Hand auszufilhren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung
1 /“ \ 4. Stellplatze sind aulderhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Ibbenburen, Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
93 'i Wasserverso"rgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach
- 4 ;;07 \ . 2 M lichen N vorheriger Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten
o Mourites K s —|_ 03 Grundflachenzahl - Maf der baulichen Nutzung Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.
Kirche 'o“ S 78,29 \ ) 2.1 Die Grundflachen- und Geschossflachenzahlen beziehen sich auf das jeweils . . . . o _
o Geschossflachenzahl zwischen den Baugrenzen/Baulinien gelegene Baugrundstiick. Die Grundflachen 6. Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
% | \ von Tiefgaragen kénnen bei der Ermittlung der Grund- und Geschossflachenzahl Energiestandard der Gebaude anzustreben, der tber dem Anforderungsniveau
[l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR unberiicksichtigt bleiben. der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinspar-
D \ o o ) . o _ verordnung — EnEV) liegt. Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall
,50 @ Zahl der VO||geSChOSSG _ ZWingend 2.2 Fur die mit Baulinien umfassten Gebaude direkt beidseits der ,,.Bre|te Strale sinnvollen MalRnahmen fruhze|t|g einen qua“fizierten Energieberater (ZB
N S 0 Offene Bauweise jeweilige Bezugﬁpunkt der Gebéud_(_ahéhen ist aus dep im Straf&gnraum hinzuzuziehen.
N X y \ 1 angegebenen nachst gelegenen Hohenpunkten jeweils in der Mitte vor dem
2 . ) . _
\' N N 0 8 1 —|_ g Geschlossene Bauweise geplanten Gebaude gemittelt zu bestimmen:
¥ 3 s i 8,68\ 565 2.2.1 Die Sockelhéhe (Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens) wird Rechtsgrundlagen
3’ ;’ ‘,‘ \ a Abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzung 3.1) auf 0,30 m — 1,30 m festgesetzt.
’ ) 540 ) . ) ) ) Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
8
> 218/¢ y \ - 2.2.2 nggoTrauT(())k(])eo (Sc;hn;ttpun:(ttAuBenmauerwerk mit AuRendachhaut) wird auf DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
4 Sumusimuzie Baulinie ,00 m - 10,00 m festgesetzt. Ibbenbiiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage
' ) ) ) )
Q /8,57 ) ) . : i " )
(o S 0 _|_ \ A 2.2.3 Die Firsthéhe, bzw. der hochste Punkt des Dachaufbaues, wird auf 13,00 m - Roncallistralte 3 -5, 49477 Ibbenbiren eingesehen werden.
¢ N . e . .o e
(o 2 % 14,00 m festgesetzt. Dies gilt nicht fiir ein im MI* zuldssiges Staffelgeschoss! B h (BauGB) | E Bek h 11.2017 (BGBL. |
o R VI \ R, msimmissns Baugrenze Dort gilt der héchste Punkt des Dachaufbaus gleichzeitig als Traufe, s. 2.2.2 3§;‘geset2buc (BauGB)in der Fassung der Bakannimachung vom 03.11.2017 (BGBL. 1 S.
'~ * /.
3¢ MI | I &) Q%B Flur 110 2.2.4 Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Héhenfestsetzungen darf das 5 BaUNVO . Bel A D1 112017
+ \ %, . ausgebaute Dachgeschoss ein zusatzliches Vollgeschoss werden. Dies gilt (Bagg;‘tlz;ggzgmrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.20
0,6 (1 VvV 7851 StraBenverkehrsflachen nicht fiir ein im MI* zuldssiges Staffelgeschoss! Ein zweites Dachgeschoss (oder T
\ auch zweites Staffelgeschoss im MI¥) ist unzulassig. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
543 . in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
415 \ jﬁg\ StraRenbegrenzungslinie e . . - . .. Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90)
/ N 5 2.3 Fir die seitlich zwischen den mit Baulinien gefassten Gebauden noérdlich der . '
K & 517 "Bgeétez Straﬁa“ Eu:jasst')ger;_ b:”"ﬁetn Anlagen gelten folgende Festsetzungen 2.3.1 Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch
+ 2.3.2 zum Mal der baulichen Nutzung: i
4 Einfahrtbereich g Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
ot j\*\ 2.3.1 Die baulichen Anlagen missen die ansonsten zwingende Zweigeschossigkeit Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
199 <z der Hauptgebaude nicht erreichen, sondern dirfen auch eingeschossig sein. in der Fassun "
S 5 - - - g der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
MK | 11l 900 /\7 % '“"s Efdcgir;vgjgs\éfgzosg::ggignsls\?vie;};?;ﬁ?;;i?ﬂ:z)eﬁung Eine Uberschreitung der hdchstzuldssigen Geschosszahl kann ausnahmsweise §90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162)
& zugelassen werden, wenn die bauliche Anlage zwischen den Hauptgebauden
1 ’ . .
! ,n 115 7 "\ deutlich untergeordnet wirkt und wesentliche Teile der seitlichen Fassaden der Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) )
78 , / @ Elektrizitat Hauptgebaude sichtbar bleiben. Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), zuletzt gedndert
d /\7 N die Traufe und der First der baulichen Anlage einen Abstand zu den Ortgéangen durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
< . ‘s, .. . der Hauptgebaude von mindestens 1 m einhalten. Gesetz liber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vV N4 , S, Xer‘f?:hréﬂacgea bdesonderer Zweckbestimmung 2.3.2 Die Gesamthéhe der baulichen Anlagen darf maximal eine Héhe von 1 m vom 29.07.2009 (BGB. | S. 2542), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S.
x/ /‘ \,‘ S er: Ful- Und Radweg unterhalb der tatsachlichen Firsthohe der angrenzenden Hauptgebaude 3434)
\/ 7 g" &”' \" "\ o) . eI.'.relchen. TeCth.Che Anlagen, wie z.B."FahrstuhIaufbauten oder Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch
VA4 / % N 3 I3 Offentliche Parkflache Laftungsanlagen sind von dieser Beschrankung ausgenommen. Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
? R/ N S,
- ————’/——*Z———— ? 2= R/ ‘s, “'~~, VI 562 . . . ] Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
: / 7 3 P 4 Se, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3. Bauweise gemaR § 9 (2) BauGB i.V. mit den §§ 22 u. 23 BauNVO und § 51 (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516),
! / /\7 % I 57 N s . veww Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) zuletzt geéndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741)
| ’ N . .
I / 4 ‘s's V ~“:~~, S, . 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVvO) . o ) ) Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
I Y/ 4 i | M : 3 O 521 o Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen In der festgesetzten abweichenden Bauweise gilt die geschlossene Bauweise, mit 19.03.1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.10.2017
| /lg/ o £ y 06 X 2 M| m N (unterirdisch) hier: Fernwarme der Abweichung, dass bei einer Nicht-Grenzbebauung an einer seitlichen (BGBI. | S. 3546)
: / / 53.0"" : 234 J “’~, p— s Grundstlcksgrenze ein Mindestabstand von 5 m zu dieser Grenze einzuhalten ist.
————— ’~~l ‘ . . s .
nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung geandert durch _I / 7 o“' NN 0’8 @ X offentliche Grunflachen 3.2 Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen
I [ bt *Z ' Carports, Garagen und Nebenanlagen durfen nicht auerhalb der Uberbaubaren
Satzungsbeschluss vom 04.07.2018 I 7 A I S, . ) : y . Gutachten
% } ’ D Kinder W Zg N Flachen errichtet werden. Tiefgaragen durfen auch auf3erhalb der Uberbaubaren
7 (o I / 7 ’ | sorten IV e R e . e Parkanlage Flachen errichtet werden. Schalltechnische Untersuchung:
/ /\7 > > . B = "‘ oo Ing.-Blro Wenker & Gesing, Gartenstra3e 8, 48599 Gronau
¢ y L d . ¢ Bericht Nummer: 3106.1/01
I ~ = ! | at e 1 \ > 4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 14.06.2016
"« g L - L - PR : o Ty - o : \" . Pflanzgebot fur Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
AOE oy MIE : 5 I 5 - : 25 s M| o 5 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109: In
Aé(/ 2 o Vg = - 168 N - | e den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bau-
(e 10 . : S Tt Erhaltungsgebot fiir Bdume ) o " -
/ ¢ ’ > ' ~/a S 1 0 genehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen und
4 S I e 12 = ! : , S o . . ;
po ’ D 7 123 + T RTINS I I LT TS, S, S Blroraumen und ahnlichem die folgenden erforderlichen resultierenden
/sé(/ v 76,82 ! 4 = O_ ; o S, a3 , , . Schalldamm-Male (erf. R'w,res) fur die AulRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung,
f ’ ‘ \ Bfe/fe o o S . I S \, D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Dacher etc.) einzuhalten:
S 242 rage S 3 - % P | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen ? i :
& ™ <~ - | 7 \ ! : g g gen, Larmpegelbereich V:
. = = ey S X ! | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen — o
| S 104 77,69 501 > N AR e Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliches erf. R'w,res =40 dB
N ’
g < W SN, )/ A X o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir die Allgemeinheit Biroraume und &hnliches erf. R'w,res = 35dB
&’O e + 3 of o zu belastende Flachen
20 P 5 78,05 \ 23 0 \ Larmpegelbereich V:
! M useum - 49 "‘,, ) 78 . . _ Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliches erf. R'w,res =45 dB
2 i o S 452 HKHHAAH Abgrenzung der Larmschutzflachen untereinander
I 539 D 5 '0 — g « Blrordume und &hnliches erf. Rw,res =40 dB
> » & I L , ®e o Larmpegelbereich VI: J'T f g ?
A2 y d ' ~ T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
: i v 367 . g I ' ﬂ o e , 9 J J Aufenthaltsraume in Wohnungen und &hnliches erf. R'w,res =50 dB — I
380 SNTEER ] N -y ) .
I 159 235 X[ ' S | A | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Biroraume und ahnliches erf. Rw,res =45 dB ” Der Burgermeister
T e 1 I \# S ] o ] ' L Fachdienst Stadtplanung
S N 26 487 SSrsgh 438 L | h:ll des Bebauungsplanes Weiterhin sind im gesamten Plangebiet aufgrund der nachtlichen verkehrsbedingten gg:lé:iutr Iebrgggguren Alte Miinsterstrale 16 | 49477 Ibbenbiiren
Vv 141 564 Mittlungspegel von Lr > 45 dB(A) flr Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als g Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
MI (I Schlafraume genutzt werden, mechanische Liftungseinrichtungen vorzusehen.
@ — Nachrichtliche Darstellungen : Fir Minderungen des maRgeblichen AuRenlarmpegels bzw. des verkehrsbedingten Steggemann
y | S 140 225 ) 377 0,6 @ Tafonrage o2 Mittlungspegels nachts ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.
(o) < | Planentwurf
o’ s
. 2 @ 250 Il S 0 (@ZURD Boschung B Ortliche Bauvorschriften - gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW Wrocklage
82 Q
©) . Qo 1. Fur die mit Baulinien umfassten Gebaudeteile direkt beidseits der ,Breite Stralle” gezeichnet
79 S J _ _ gelten folgende Festsetzungen zur Baugestaltung:
77 0 A PEE \ Fulwegeverbindungen vorhanden 1.1 Gebaude sind nur traufstandig zur ,Breite StraRe* zuldssig. Dies gilt fiir den mit 129
105 A 370 5 o e O \ MI* gekennzeichneten Bereich nicht, wenn dort ein Flachdach entsteht!
o 375 7 / \ 1.2 Dacher sind nur als Sattel- oder Mansarddach mit einer Hauptdachneigung von Flur
- 503 7 9 o’ \ - T— FuBwegeverbindungen neue Wegeflihrung 30 — 45° zulassig. Dies gilt nicht fiir den mit MI* gekennzeichneten Bereich! Hier
%z 514 o % I Flur 129 sind auch Flachdécher zuléssig. 1:500
107 K ) : ; , . .
s 106 5, Il & % 502 \ voraussichtliche Hohe der fertigen 1.3 Dachgauben, dl_(_a komple_z_tt mnerhalb Qer Daghflachen liegen, sind nur auf__bls zu MaRstab
. 57 : . 80 % der Dachlange zulassig. Dacheinschnitte, -ausbauten und Zwerchhauser,
30 5 0 \ > Erschlielungsanlage Uber NN (NormalNull) . . . ) . .
s M o 371 ! welche die Traufe schneiden, sind nur bis zu 50 % der Trauflange zulassig. In Februar 2017
e 178 » 131 & Q beiden Fallen sind Abstande zu den seitlichen Ortgangen von mindestens 1,00 m b
235 o i » 372 379 einzuhalten. atum
82 374 1.4 Fassaden sind mit Fenstern im Hochkantformat in einem Verhaltnis von J:\daten\autocad\stadtcad\b063
. < 5 N Textliche Festsetzungen 2/3 2u 113 auszubllden. gy
= 288
i \ 2. Fur das gesamte Plangebiet gilt: e
i Ny A - A Planungsrechtliche Festsetzungen - gemal} § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 2.1 Die Zweckentfremdung von Fenstern als Werbetrager durch dauerhafte Abklebung R ey
m A Neumarkt LT . ) —~—~a—] | rechtskraftig
o » 573 1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9) OdEr Ma“gahg‘e” milt a?”"‘;her.\t’l\.’”;}k‘g”? .(/?”tsn\j‘\;‘mt?” f('tr.‘d 2.B. L.J”c‘jb?“mag'l.. | Benigschuie ]
32 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nahmen, Sonderverkauf und zeitlich befristete Werbeaktionen) sind nicht zulassig.
533
& 4 504 1.1 Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO Hinweise (Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen) :
d Zulassig sind: B b I N 63
I
~ 78 (g? 1. Wohngeb&ude, 1. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder e a u u n gs p a n r'
37 S S Clur 129 313 2. Geschafts- und Birogebaude, naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, Einzelfunde, aber auch " . "
i Q/ 366 - 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Veranderungen u. Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) B re Ite Stra Be
P70 _ \@ 29 Beherbergungsgewerbes, entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt und dem

3. Anderung und 1. Erganzung

Fachdienst
Stadtplanung i.A.

/e
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