Zeichenerklarung - gemst § 9 BauGs -

WA

Allgemeine Wohngebiete

0,3

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

0 Offene Bauweise
LAmismasiay Baugrenze
StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Umgrenzung der Flachen, bei deren
§xxxxxx§ Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
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Abgrepzung der Larmschutzflachen
untereinander
Lpb I Larmpegelbereich
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
e rechten zu belastende Flachen
voraugsichtliche Hé')he"der fertigen
=+ ErschlielBungsanlage tber NN (NormalNull)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Darstellungen :

vorgeschlagene Grundstucksteilung

Baugestalterische Festsetzungen gemal} § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

15 - 45°

zulassige Dachneigung (DN)

H Inweise (Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen) :

1. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen u. Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Archaologie fur Westfalen, Miunster
(Tel.: 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG NW).

2. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvor-
kommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der
Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auler-

verstandingen.

Uberprufen.

gewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
KampfmittelrAaumdienst Westfalen - Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehdrde (Telefon: 05451/942910) oder die Polizei zu

Schutz der europaischen Vogelarten ist die Vorbereitung des
Baufeldes, der anschliefl3ende Bau der ErschlieBungsanlagen
und die eigentliche Bauphase der baulichen Anlagen auf3erhalb
der Vogelbrutzeit (Mitte Marz bis Mitte Juli) zu beginnen. Sollte
dies nicht méglich sein, ist das Plangebiet im Vorfeld durch
entsprechende Fachleute auf etwaige Brutstandorte hin zu

4. Der Telekom Munster ist der Beginn der Strallenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, um
entsprechende Vorbereitungen zu ermaoglichen. Die Durch-
fuhrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen

darf nicht beeintrachtigt werden.

3. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zum 5. Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, 7
z.B. fur die Gartenbewasserung (Regenwasser-Zisterne) wird

hingewiesen.

6. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-

fuhren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung

Ibbenburen, Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom,

Tel. 05451/9171-164, Wasserversorgungsverband
Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten

Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist

vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude anzustreben,
der uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen
Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt.
Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MaRnahmen frihzeitig einen qualifizierten Energieberater
(z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warme-
schutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 28.09.2016
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann gez. Dr. Schrameyer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Burgermeister

Der Entwurf mit Begrindung hat einschlief3lich der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen

vom 10.10.2017 bis 09.11.2017

Der Burgermeister

i.V.

gez. Manteuffel

Baudezernent

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemaf § 3 (2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 08.12.2017 den
Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Ibbenburen, den 11.12.2017

gez.Dr. Schrameyer gez. Plake

Burgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemal §10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden am 16.12.2017

gez. Dr. Schrameyer

BlUrgermeister

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen - gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 u. 19
BauNVO

2.1 Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens wird auf maximal
0,50 m bezogen auf die Mittelachse der dazugehdrigen ErschlieBungsstralle
festgesetzt. Der jeweilige Bezugspunkt ist aus den im Strallenraum angegebenen
nachstgelegenen Hoéhenpunkten jeweils in der Mitte vor dem geplanten Gebaude
gemittelt zu bestimmen.

2.2 Die Firsthohe, bzw. der héchste Punkt des Dachaufbaues, darf bei ein- und
zweigeschossigen Gebauden, gemessen ab Oberkante fertiger
Erdgeschossfulboden, maximal 10,00 m betragen.

3. Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit den §§ 22 u. 23 BauNVO und § 51
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
In der im allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzten offenen Bauweise sind
Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig. In diesen Wohngebauden
ist hochstens eine Wohnung je angefangene 200 m? Grundsticksflache zulassig.
Je Wohngebaude durfen dabei maximal vier Wohneinheiten entstehen.

3.2 Uberbaubare Grundstlicksflachen
Die tatsachlich Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemaf
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen i.V. mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW Uber Bauweise, Abstandsflachen und Gebdudeabstande.

3.3 Nicht uberbaubare Grundsticksflachen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen durfen auch auf3erhalb der Gberbaubaren

Flachen errichtet werden, allerdings unter der Betrachtung folgender

Einschrankungen bzw. Anforderungen.

a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen/ Carports und der zu-
geordneten ErschlieBungsstralle ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand
von 5,00 m einzuhalten.

b) Zwischen offentlichen Verkehrs- und Grunflachen und der Langsseite von
geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen ist ein
seitlicher Grenzabstand von 1,00 m einzuhalten.

c) Ab vier Stellplatzen, Garagen und/ oder Carports je Grundstlck sind Anlagen
mit einer gemeinsamen Zufahrt herzustellen.

d) Je vier notwendiger Stellplatze im Sinne des §51 BauO NW ist ein zusatzlicher
Besucherstellplatz auf dem Grundstuck anzulegen.

4. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gemalR § 9 (1) Nr. 14 BauGB

4.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist unbelastetes Niederschlagswasser
(z.B. von Dachflachen etc.) auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern, so
dass keine Beeintrachtigung des Nachbargrundsttickes eintritt oder es ist dem
hauslichen Wassergebrauch zuzuftuhren. Die Planung und Dimensionierung der
Versickerungsanlage ist durch ein anerkanntes Fachburo vorzunehmen.

4.2 Fur die Ableitung des Niederschlagswassers von Stralienoberflachen ist die
Erstellung eines Leitungsnetzes als Freigefallesystem vorgesehen. So die
Flachenverhaltnisse es anbieten, kann eine Kombination mit einem
Versickerungssystem in Betracht gezogen werden. Vorflut fir die Ableitung aus
dem zu planenden Kanalnetz ist das namenlose Gewasser Nr. 1410 des
Unterhaltungsverbandes Bevergerner Aa.

5. Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen und
Ahnlichem bzw. von Biroraumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen
gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malde (erf. R* w,ges) fur die Aulden-
bauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich |l:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Biroraume und Ahnliches

erf. R'w,ges =30dB
erf. R'w,ges =30dB

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Biiroraume und Ahnliches

erf. R'w,ges =35dB
erf. R'w,ges =30 dB

5.2 Weiterhin sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume
genutzt werden, in den Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts
> 45 dB(A) schallgeddmmte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzu-
sehen.

5.3 Fir die von der Munsterstralle (B 219) abgewandte Gebaudeseite darf der
verkehrsbedingte Mittelungspegel nachts ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden. Fur sonstige Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungs-
pegels nachts und zur Minderung des ,malf3geblichen Auldenlarmpegels® gemaf
DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

B Ortliche Bauvorschriften - gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
1. Innerhalb des Plangebietes sind nur Gebaude mit geneigten Dachern von min. 15°

bis maximal 45° Dachneigung zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind hiervon
ausgeschlossen.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbdiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Mlnsterstral3e 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI.I S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV NRW S. 966)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbau-
ordnung vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des
Artikels 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz liber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29.05.2017
(BGBI. I S. 1298)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2017 (BGBI. | S. 567).

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991
(BGBI. | S. 686), zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 05.07.2017 (BGBI. | S. 2208)

Gutachten

Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1) vom 22.03.2017
Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster

Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe Il) vom 11.09.2017
Arbeitsgruppe Raum & Umwelt, Am Tiergarten 3, 48167 Munster

Gutachterliche Stellungnahme zu Baugrund und Versickerungsfahigkeit
vom 27.08.2016
A+V GmbH Geoconsult, Werthmuhlenstralle 59, 49477 Ibbenbiren

Schalltechnische Untersuchung vom 04.09.2017
Biro Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gartenstralle 8,
48599 Gronau

1bb 0o

Der Burgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Alte Minsterstral’e 16 | 49477 Ibbenbiren
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