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Zeichenerklarung - gemsr § 9 BauGs -

Allgemeine Wohngebiete
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nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zulassig
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StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier Ful3- und Radweg

P Offentliche Parkfache

voraussichtliche Hohe der fertigen
Erschlielungsanlage tber NN (NormalNull)

Elektrizitat

Gewasser 1470
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Offentliche Griinflaiche

Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fur Maldnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot fur Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
' 1.  Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit

§ 1 (6) u. (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnenzugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen.
Unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit den
§§ 16 u. 19 BauNVvVO

2.1 Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens wird auf
maximal 0,20 m, bezogen auf die Mittelachse der dazugehorigen
ErschlieBungsstralde, festgesetzt. Der jeweilige Bezugspunkt ist aus den im
Strallenraum angegebenen nachst gelegenen Hohenpunkten jeweils in der
Mitte vor dem geplanten Gebaude gemittelt zu bestimmen.

2.2 Die Firsthohe darf bei ein- und zweigeschossigen Gebauden, gemessen ab
Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, maximal 10,00 m betragen.
Bei dreigeschossigen Gebauden ist die Gebaudehdhe auf 12,00 m
begrenzt.

3. Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB i. V. mit den §§ 22 u. 23 BauNVO
und § 51 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
In der im WA festgesetzten offenen Bauweise (0) sind je Gebaude nur die
im Plan genannten Wohneinheiten maximal zulassig. In Einzelhausern (E)
sind nur nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig. Doppelhauser (D) gelten
bzgl. der Wohnungen als 2 Einzelhauser.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die
gemal § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen i. V. mit den Bestimmun-
gen der Bauordnung NW Uber Bauweise, Abstandsflachen und Gebaude-
abstande.

3.3 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen durfen auch aulerhalb der Uber-
baubaren Flachen errichtet werden, allerdings unter Beachtung folgender
Einschrankungen bzw. Anforderungen:
a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen/Carports und der zuge-
ordneten Erschlielungsstralde ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand
von 5,00 m einzuhalten.
b) Zwischen o6ffentlichen Verkehrs- und Gruanflachen und der Langsseite
von geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen
ist ein zu begrinender Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.
c) Ab 4 Stellplatze, Garagen und/oder Carports je Grundstlck sind Anlagen
mit einer gemeinsamen Zufahrt herzustellen.
d) Je 4 notwendiger Stellplatze im Sinne des § 51 BauO NW ist ein zu-
satzlicher Besucherstellplatz auf dem Grundstick anzulegen.

4. Flachen fiur die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Gemal} § 51a Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser auf

den Grundstucken zu versickern. Die hierfur erforderlichen Anlagen sind
nach Mallgabe des § 57 des 0.g. Gesetzes zu errichten und zu betreiben.
Im Bereich von Versickerungsanlagen ist der Einbau von RC-Baustoffen im
Sinne der Verwerterlasse von 2001 nicht zuldssig.

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
" X N Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
« x umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Darstellungen :

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 04.11.2015
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen

vom 25.07.2017 bis 24.08.2017

Der Blrgermeister
iLA.

Der Entwurf mit Begrindung hat einschlie3lich der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Dr. Schrameyer

Bldrgermeister

gez. Manteuffel

Baudezernent

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat gemal’ § 3 (2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 27.09.17

den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Ibbenburen, den 29.09.2017

gez. Dr. Schrameyer gez. Plake

BuUrgermeister SchriftfUhrer

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemal §10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden am 18.11.2017

Tl L e FuRwegeverbindung

vorgeschlagene
Grundstucksteilung

Flief3richtung des
Gewassers

abzubrechende Gebaude

gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

5. Flachen fur Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Baugrundstlicke sind auf ihrer gesamten Flache auf das zukiinfige
Hohenniveau der StralRen, welche an das jeweilige Grundstuck grenzen,
aufzufullen. Hierzu sind ausschlieich inerte Bodenmaterialien zu ver-
wenden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass die Grundstucksflachen,
die an bereits bestehende Baugrundstucke grenzen, zu diesen hin mit
einem Gefalle von mind. 1:3 abgebdscht sein mussen und das Oberfla-
chenwasser auf eigenem Grundstlick verbleiben, bzw. versickert werden
muss. Als Bezugshodhen dienen die im Plan gekennzeichneten zuklnftigen
Hohen in den o6ffentlichen Verkehrsflachen.

6. Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um artenschutzrechtliche Konflikte sicher auszuschlielen, haben Geholz-
rodungen allgemein und der mogliche Abriss eines Schuppens sudlich der
Brockwiesenstralde nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. eines
Jahres zu erfolgen.

7.  Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Im gesamten Planbereich nordlich der Brockwiesenstralie bzw. seiner
gedachten geradlinigen Verlangerung ist die Nutzung des anstehenden
Grundwassers aufgrund der ehemaligen Rieselfelder unzulassig.

7.2 Aufgrund erkennbarer Kriegsbeeinflussung ist ein Kampfmittelvorkommen
auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen nicht ganzlich ausge-
schlossen. Vor Durchfuhrung bodeneingreifender Malinahmen ist daher
eine Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben unter An-
wendung der Anlage 1TVV durchzufuhren.

8. Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Die gemal Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind
vor schadlichen Einwirkungen (wie z.B. Aufschuttungen und Versiegelun-
gen im Kronentraufbereich) zu schitzen, in ihrem Bestand zu sichern, zu
pflegen und bei nattirlichem Abgang artgleich zu ersetzen. Dies gilt auch
bereits in der Bauphase.

8.2 Die gemal Planzeichnung mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen
sind mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen so zu bepflan-
zen, dass eine durchgehende Heckenstruktur entsteht. Diese ist dauer-
haft zu erhalten, Pflanzenausfall ist artgleich zu ersetzen.

8.3 Mindestens 10% der Grundstucksflachen sind mit heimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

B  Ortliche Bauvorschriften - gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 BauO NRW

1. Die Dachformen kdnnen frei gewahlt werden. Bei geneigten Dachern sind
jedoch Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) nur bis
50% der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der Abstand von Ortgang, Grat,
First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

2. StralRenseitige Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,80 m, jeweils bezo-
gen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieRungsstral’en nicht Uber-
schreiten; mit Ausnahme von Hecken, die nicht unter diese Hohenbe-
schrankung fallen. Zur freien Landschaft, zu den o6ffentlichen Grinflachen
und zu den Ful- und Radwegen sind nur pflanzliche Einfriedungen wie
Hecken, etc. zulassig. Hier durfen auch Zaune bis zu einer Héhe von
1,50 m eingezogen werden, wenn diese so in die Hecke integriert werden,
dass sie optisch kaum wahrnehmbar sind.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
gen u. Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fir Westfalen, Munster
(Tel.: 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz - DSchG NW).

2. Die Durchflhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebo-
tenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausge-
schlossen werden kann. Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auliergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch die ortliche Ord-
nungsbehorde (Telefon: 05451 / 94 29 10) oder die Polizei zu verstandigen.

3. Der Telekom Munster ist der Beginn der Stral3enbauarbeiten jeweils 6 Mona-
te vorher schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu er-
maoglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmelde-
anlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

4. Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fur die
Gartenbewasserung (Regenwasser-Zisterne) wird hingewiesen.

5. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungs-
einrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufuhren. Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung
Ibbenblren, Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach
vorheriger Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versor-

gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

6. Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn
ein Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungs-
niveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparver-
ordnung — EnEV) liegt. Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinn-
vollen MalRnahmen frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Ener-
gieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandige) hinzu-
zuziehen.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Mlnsterstralie 16, 49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI.I S. 2193)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV
NRW S. 966)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des
Artikels 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz liber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07. 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27.03.2017 (BGBI. | S. 567).

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991 (BGBI. |
S. 686), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.12.2016 (BGBI. | S. 3106)
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Umweltbericht vom 10.07.2017
Ing.-Biro 6kon, Liboristale 13, 48155 Munster

Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe Il) vom 15.12.2016
Ing.-Biro 6kon, Liboristafe 13, 48155 Munster
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ehemaligen Rieselfelder vom 19.05.2017
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