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4. Änderung
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WNW 450

Versorgungstrasse WW Dörenthe /

Kraftwerk Block A mit Steuerkabel;

Leitungsrecht zugunsten der Preußag

Geh- und Fahrrecht für

BRDeutschland

Textliche Festsetzungen:

(gelten nur f.d. 4. Änderung)

gem. § 9 (1) und (4) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 86 Landesbauordnung

(BauO NW)

1. Das Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO dient der rechtlichen Absicherung eines

großflächigen Einzelhandelsbetriebes.

Zulässig sind:

a) ein Gartencenter und Zoofachmarkt mit einer maximalen Verkaufsfläche (VK) von

insgesamt 7.500 qm, davon höchstens 5.000 qm umbaut, 1.000 qm überdacht und

1.500 qm als Freiverkaufsfläche.

Das Kernsortiment des Gartencenters und Zoofachmarktes darf folgende

Sortimente enthalten:

Innerhalb des Kernsortimentes ist das Sortiment „Zoologischer Bedarf und lebende

Tiere“ auf max. 700 qm Verkaufsfläche begrenzt.

Die nachfolgend aufgeführten Rand- und Nebensortimente des Gartencenters und

Zoofachmarktes sind mit der jeweils angegebenen max. Verkaufsfläche zulässig.

Insgesamt dürfen durch diese Sortimente jedoch 10 % der realisierten

Gesamtverkaufsfläche (max. 750 m²) nicht überschritten werden.

Ausnahmsweise ist eine Fläche von max. 350 m² zum Verkauf von Oster- und

Weihnachtsartikeln als Randsortiment zulässig, wenn diese nicht zum

Überschreiten der zulässigen VK-Fläche für Rand-/Nebensortimente von 750 m²

führt und sich der Verkauf auf 4 Monate eines Kalenderjahres beschränkt.

b) Die für die Hauptnutzung erforderlichen Büro- und Sozial-, sowie Lagerräume;

c) eine gastronomische Einrichtung, die auf max. 500 qm die Versorgung der

Kundschaft während der Öffnungszeiten des Gartenfachmarktes übernimmt.

2. Mindestens 10 % der Grundstücksflächen sind mit heimischen oder eingebürgerten,

standortgerechten Laubgehölzen zu bepflanzen.

3. Einfriedigungen sind bis zu einer Höhe von max. 2 m zulässig und zu mindestens auf

50 % ihrer Länge mit heimischen Gehölzen dauerhaft zu begrünen. Ausnahmsweise

dürfen Außenlagerflächen bis zu einer Höhe von 3 m eingefriedet werden.

4. Auf Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NRW ist für jeweils 8 Stellplätze

mindestens ein kleiner bis mittelgroßer heimischer oder eingebürgerter Laubbaum

(2.-3. Ordnung) in einer Mindestpflanzqualität von 16/18 cm Stammumfang zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Im Sondergebiet sind entlang der Münsterstraße in einem Abstand von max. 10 m

zur Straße mindestens sieben heimische oder eingebürgerte Laubbäume (2.-3.

Ordnung) in einer Mindestpflanzqualität von 16/18 Stammumfang so anzupflanzen

und dauerhaft zu erhalten, dass eine gleichmäßige Pflanzstruktur entsteht. Die

genauen Baumstandorte sind in Abstimmung mit den Leitungsträgern und dem FD

Stadtplanung der Stadt Ibbenbüren in der Örtlichkeit festzulegen.

6. Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung zulässig. Sie sind auch dann an

Gebäuden bzw. an baulichen Anlagen, die keine Gebäude sind (Schornsteine,

Dachaufbauten, Pylone etc.) nur zulässig, wenn die Oberkante der Werbeanlage die

jeweils festgesetzte Gebäudehöhe nicht überschreitet. (siehe auch Hinweis Nr. 9)

7. Gemäß § 22 (4) BauNVO ist innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise die

Länge der gemäß § 22 (2) Satz 2 BauNVO genannten Hausformen nicht begrenzt.

Die entsprechend erforderlichen Grenzabstände sind einzuhalten.

8. Die festgesetzten Gebäudehöhen beziehen sich auf die zugeordnete

Erschließungsanlage. Eine Überschreitung der Gebäudehöhen ist für untergeordnete

Nebenanlagen und technische Einrichtungen (z. B. Lüftungsschächte, Schornsteine

etc.), sowie für Mobilfunkmasten zulässig. Der Haupteingangsbereich darf auf einer

Fläche von max. 500 qm die festgesetzte Gebäudehöhe bis zu einer Höhe von 13,5

m ausnahmsweise überschreiten.

9. Zwischen der südlichen Baugrenze und der südlichen Planbereichsabgrenzung sind

aufgrund der Anbauverbotszone zur Autobahn 30 gemäß § 9 Fernstraßengesetz

Hochbauten jeglicher Art unzulässig. Andere bauliche Anlagen sind, sofern sie nicht

für die angrenzende Hauptnutzung zwingend erforderlich sind, ausnahmsweise

zulässig, bedürfen allerdings der Zustimmung der obersten

Landesstraßenbaubehörde. Zu diesen baulichen Anlagen zählen u.a.

Verkehrsflächen (auch öffentliche), Außenverkaufsflächen (auch nur überdachte) und

Stellplätze. Im Zuge von eventuell erforderlichen Ausbaumaßnahmen der Autobahn

kann vom jeweiligen Eigentümer der in der Anbauverbotszone entstandenen

baulichen Anlagen verlangt werden, diese zurückzubauen.

Kurzbezeichnung

Sortiment

Nr. nach

WZ 2003¹

max. zulässige

Verkaufsfläche

Pflanzen aller Art, z.B. Bäume, sonstige Gehölze, Stauden, Hydro- und

Topfpflanzen, Balkon- und Beetpflanzen, Wasser- und Teichpflanzen

aus 52.49.1

Sämereien, Blumenzwiebeln, Pflanzkartoffeln, Vogelfutter aus 52.49.1

Düngemittel, Blumenerde, Torf, Rindenprodukte aus 52.49.1

Pflanzenschutz-, Schädlingsbekämpfungsmittel aus 52.49.1

Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen, Gartenbaustoffe, -keramik aus 52.49.1

Garten- und Balkonmöbel

Gartengeräte und -zubehör (motorbetrieben, elektisch, mechanisch)

Blumentöpfe, -kästen, -übertöpfe, Gartenfiguren und -kunst

Gartenteichprodukte und -technik, (Folien, Pumpen, Springbrunnen etc)

Garten- und Outdoorspielgeräte (Schaukeln, Wippen etc.) ausgen. Spielwaren

Eletroinstallationsmaterial und -zubehör für ds Kernsortiment

Korbgeflecht, Gartenvasen etc. soweit nicht Randsortiment

Grabkerzen, Grablampen

aus 52.44.3

aus 52.44.3

aus 52.44.4

aus 52.49.1

aus 52.48.6

aus 52.45.1

aus 52.44.6

aus 52.49.1

52.49.2Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Kurzbezeichnung

Sortiment

Nr. nach

WZ 2003¹

max. zulässige

Verkaufsfläche

Floristisches Bastelmaterial, Dekomaterial aus Glas, Porzellan, Keramik und

Korbgeflecht mit floristischem Bezug

aus 52.48.2

aus 52.47.1

aus 52.44.4

Fachliteratur, -tonträger und -videos zum Kernsortiment aus 52.47.2

Schnittblumen aus 52.49.1

Gartenschutzbekleidung, -handschuhe, -arbeitsschuhe aus 52.42

aus 52.43

Gartenbeleuchtung

Lebensmittel und Getränke

Haushaltstextilien

Wohneinrichtungsbedarf

Geschenkartikel, Kunst- und Seidenblumen

aus 52.44.2

aus 52.11

aus 52.41.1

aus 52.48.2

aus 52.44.6

aus 52.48.2

300 qm

30 qm

50 qm

50 qm

50 qm

100 qm

100 qm

150 qm

100 qm

¹ WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003

Kurzbezeichnung

Sortiment

Nr. nach

WZ 2003¹

Bezeichnung nach WZ  2003

Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker

Bekleidung

(Sportbekleidung unter Sportartikel)

52.42 Einzelhandel mit Bekleidung

Sortimentsliste für die Stadt Ibbenbüren ("Ibbenbürener Liste")

Sortimentsliste

aus dem Einzelhandels- und Zentrenkozept (Stadt + Handel) Seite 123-125, Februar 2008

Blumen

Bücher

Briefmarken/ Münzen

aus 52.49.1

aus 52.48.2

aus 52.47.2

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen u. Saatgut (NUR Blumen)

Einzelhandel mit Büchern und Fachzeitschriften (NUR: Bücher)

aus 52.48.2 (nur: Sammlerbriefmarken und -münzen)

Computer

(PC-Hardware und -Software)

52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen,

peripheren Einheiten und Software

Elektrokleingeräte aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeräten und elektro-

technischen Erzeugnissen, anderweitig nicht genannt (NUR

Einzelhandel mit Elektro-Kleingeräten einschl. Näh- und

Strickmaschinen)

Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehör 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

(ohne Augenoptiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie

Meterware für Bekleidung und Wäsche

52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten

sowie Meterware für Bekleidung und Wäsche

Haus-/ Bett-/ Tischwäsche aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Einzel-

handel mit Bettwaren und Matratzen)

Heimtextilien/ Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenständen (darunter NICHT:

Einzelhandel mit Bedarfsartikeln für den Garten, Möbeln und

Grillgeräten für Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Öl-

öfen)

Leuchten/ Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln

Medizinische und orthopädische Geräte 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopädischen Geräten

Papier/ Büroartikel/ Schreibwaren sowie Künstler- und

Bastelbedarf

52.47.1

aus 52.49.9

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und

Büroartikeln

Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit

Organisationsmitteln für Bürozwecke)

Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel

(Campingmöbel: s. Möbel)

52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-

möbel)

Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeräten und

Mobiltelefonen

Teppiche (ohne Teppichböden) aus 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelägen (daraus nur:

Einzelhandel mit Teppichen)

Uhren/ Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Geräten der Unterhaltungselektronik und

Zubehör

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g. (daraus nur: Einzelhandel

mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeräten)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Möbel), Bilder/

Poster/ Bilderrahmen/ Kunstgegenstände

aus 52.48.2

aus 52.44.6

Einzelhandel mit Kunstgegenständen, Bildern, kunstgewerbli-

chen Erzeugnissen, Briefmarken, Münzen und Geschenkartikel

Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter

NICHT: Möbel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogerie, Kosmetik/ Parfümerie 52.33

aus 52.49.9

Einzelhandel mit Parfümeriewaren und Körperpflegemitteln

Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR:

Einzelhandel mit Waschmitteln für Wäsche, Putz- und

Reinigungsmitteln, Bürstenwaren und Kerzen)

Nahrungs- und Genussmittel 52.11.1

52.2

Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getränken und Tabak-

waren, ohne ausgeprägten Schwerpunkt

Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getränken und Tabak-

waren,

Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 52.31.0 Apotheken

Zeitungen/ Zeitschriften aus 52.47.2

52.47.3

Einzelhandel mit Büchern und Fachzeitschriften (NUR: Fach-

zeitschriften)

Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarktsortiment im engeren Sinne aus 52.46

und aus

52.44.3

und aus

52.48.1

und aus

52.45.1

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und

Heimwerkerbedarf (daraus nicht: Garten- und Campingartikel,

Kfz- und Fahrradzubehör)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenständen (daraus nur: Kohle-,

Gas- und Ölöfen)

Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelägen (daraus nicht:

Einzelhandel mit Teppichen)

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeräten und

elektrotechnischen Erzeugnissen (daraus nur: anderweitig

nicht genannte elektrotechnische Erzeugnisse)

Bettwaren aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur: Einzelhandel

mit Bettwaren)

Elektrogroßgeräte aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeräten (daraus nur:

Elektogroßgeräte)

Fahrräder und Zubehör 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrrädern, Fahrradteilen und -zubehör

Gartenartikel (ohne Gartenmöbel) aus 52.44.3

und aus

52.46.1

Einzelhandel mit  Haushaltsgegenständen (daraus nur:

Bedarfsartikel und Grillgeräte für den Garten)

Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (daraus

nur: Rasenmäher, Eisenwaren und Spielgeräte für den Garten)

Kfz-Zubehör 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehör

Kinderwagen aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus

nur: Kinderwagen)

Möbel 52.44.1

und aus

52.49.9

und aus

52.44.3

und aus

52.44.6

und aus

52.50.1

Einzelhandel mit Wohnmöbeln

Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzelhandel mit

Büromöbeln)

Einzelhandel mit  Haushaltsgegenständen (daraus nur: Möbel

für Garten und Camping)

Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus

nur: Einzelhandel mit Korbmöbeln)

Einzelhandel mit Antiquitäten und antiken Teppichen

Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Pflanzen/ Samen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (daraus nur:

Einzelhandel mit Pflanzen und Saatgut)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt +Handel 08-09/2007

¹ WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i. V. m. §§ 8 und 1(5) und (9) BauNOV, sowie § 86

BauO NW

1. Das festgesetzte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht

erheblich belästigenden Gewerbebetrieben, die entsprechend des 

Abstandserlasses NRW (April 1998) gegliedert sind.

2. Gemäß § 31 (1) BauGB können Betriebe der jeweils nächst niedrigeren 

Abstandsklasse zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz gesichert ist.

3. Die gemäß § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen 

Vergnügungsstätten sind gemäß § 1 (6) BauNVO sowohl in MI - wie auch in den

GE - Gebieten ausgeschlossen.

4. Gemäß § 6 (2) BauNVO allgemein zulässige Wohngebäude sind gemäß § 1 (5)

BauNVO ausgeschlossen.

5. In den mit * gekennzeichneten Gewerbegebieten sind gemäß § 1 (6) BauNVO 

die gemäß § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Wohnungen für 

Betriebsinhaber ausgeschlossen.

Die gemäß § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Wohnungen für 

Betriebsinhaber in den übrigen Gewerbegebieten sind aus Gründen des 

Lärmschutzes zur Autobahn abgewandten Seite zu orientieren.

6. In den mit * gekennzeichneten Industriegebieten sind gemäß § 1 (6) BauNVO die

gemäß § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Wohnungen für 

Betriebsinhaber ausgeschlossen.

7 Einzelhandel

7.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 101 "Gewerbegebiet

Ibbenbüren Süd-Ost" sind im ausgewiesenen GE, GI und MI, mit Ausnahme 

der mit ◊ gekennzeichneten, Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder mit 

zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Sortimentsliste aus dem 

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ibbenbüren, April 2008) zum 

Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Ibbenbüren sowie basierend auf 

den städtebaulichen Zielen zur gesamtstädtischen Steuerung des Einzelhandels

unzulässig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, 

produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zulässig, wenn eine 

unmittelbare räumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb und die Einrichtung im 

betrieblichen Zusammenhang gegeben ist und wenn zudem eine deutliche 

flächen- und umsatzmäßige Unterordnung zum Hauptbetrieb vorliegt, sowie die

Grenze zur Großflächigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO nicht überschritten 

wird und keine negativen städtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen 

Versorgungsbereiche erkennbar sind.

7.2 Innerhalb der mit ◊ gekennzeichneten und grau unterlegten Bereiche, den 

Sonderstandorten gemäß EZH Gutachten, sind die nicht zentrenrelevanten 

Sortimente entsprechend der Ibbenbürener Liste gemäß § 1 (5) i.V.m. (9) 

BauNVO allgemein zulässig, um hier diese Einzelhandelsvorhaben (auch 

großflächige mit entsprechender Planung und SO-Ausweisung) räumlich zu 

bündeln und damit für den Kunden attraktiver zu gestalten.

7.3 Sonstiger Einzelhandel (nicht zentren- oder zentren- und

nahversorgungsrelevant) unterhalb der Großflächigkeit im Sinne des § 11 (3)

BauNVO ist ausnahmsweise gemäß § 1 (5) BauNVO im gesamten

Geltungsbereich entsprechend der jeweiligen Gebietstypisierung zulässig, wenn

negative Auswirkungen auf die gewerblichen Nutzungen, wie das produzierende

Gewerbe und Handwerksbetriebe, nicht zu erwarten sind.

7.4 Zentrenrelevanter Einzelhandel als typisches Randsortiment zum Hauptsortiment

ist ausnahmsweise gemäß § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO bis zu max. 10% der VKF

(Verkaufsfläche) zulässig.

8. Die festgesetzten maximalen Gebäudehöhen beziehen sich auf die Oberkante 

der zugehörigen Erschließungsanlage. Bei untergeordneten Gebäudeteilen, wie

z.B. Treppenhäuser, Kamine und Lüftungsanlagen, können im Einzelfall 

Überschreitungen zugelassen werden.

9. Die jeweiligen Baugrundstücke sind auf mindestens 10% ihrer Fläche mit 

standortgerechten heimischen Laubgehölzen zu bepflanzen.

10. Auf privaten Stellplatzanlagen gemäß § 51 BauO NW mit mehr als drei 

Stellplätzen ist mindestens ein großkroniger Laubbaum je vier Stellplätze zu 

pflanzen und zu erhalten.

11. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehölzbestände sind vor schädlichen 

Einwirkungen zu schützen. Natürlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit 

standortgerechten Laubgehölzen zu ersetzten.

12. Gemäß § 51a LWG ist das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflächen in

den GE - Gebieten, die mit dem Symbol

  gekennzeichnet sind, auf den jeweiligen

  Grundstücken zu versickern.

13. Werbeanlagen an Gebäuden bzw. an baulichen Anlagen, die keine Gebäude 

sind (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.) sind nur zulässig, wenn ihre 

Oberkante eine Höhe von 12,0 m nicht überschreitet.

Fachdienst

Stadtplanung                  i.A. _________________

Bebauungsplan Nr. 101

"Gewerbegebiet Süd-Ost"

J:\daten\autocad\stadtcad\
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Datum

Norden

Datei

Rauße

gezeichnet

Planentwurf

147

Flur

1 : 1.000

Maßstab

Neuzeichnung

.

Der Bürgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Alte Münsterstraße 16  I  49477 Ibbenbüren

Telefon (0 54 51) 9 31-1 97  I  Telefax (0 54 51) 9 31-1 98

Zusammenfassung

aller bisher gültigen Planfassungen

- Bebauungsplan 101 - rechtskräftig seit 14.02.1998

- 1. Änderung - rechtskräftig seit 12.05.1999

- 2. Änderung - rechtskräftig seit 08.06.2002

- 3. Änderung - rechtskräftig seit 28.03.2007

- 4. Änderung - rechtskräftig seit 02.04.2011

- 1. vereinfachte Änderung - rechtskräftig seit 04.07.1998

- 2. vereinfachte Änderung - rechtskräftig seit 06.03.2004

- 3. vereinfachte Änderung - rechtskräftig seit 24.09.2005

- 4. vereinfachte Änderung - rechtskräftig seit 12.05.2012

Im Detail muss auf die ursprüngliche

Planfassung zurück gegriffen werden.

0,3

0,6

II

o

Unzul. Kl. I - V

Industriegebiete ( GI* siehe textl. Festsetzung Nr.5+6)

Gewerbegebiete (GE* siehe textl. Festsetzung Nr.5+6)

                           (GE ◊ siehe textl. Festsetzung Nr.7.1+7.2)

Mischgebiete

Sondergebiete (SO ◊ siehe textl. Festsetzung Nr.7.1+7.2)

Grundflächenzahl

Geschossflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Offene Bauweise

Zeichenerklärung   - gemäß § 9 BauGB -

Unzulässig sind Betriebe der Klassen I - V der Liste

der Betriebsarten (Abstandsliste)

MI

GI

SO

GE

Baugrenze

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flächen für Versorgungsanlagen, für Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Elektrizität

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung

in Höhe von 0,70 m bis 2,50 m freizuhalten

Hauptversorgungsleitungen (oberirdisch)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(unterirdisch)

Schutzstreifen - beidseitig-

private Grünflächen

Parkanlage

öffentliche Grünflächen

privat

Umgrenzung von Flächen für die Wasser-

wirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflussses

Regenwasserklärbecken

R

Pflanzgebot für Bäume

Erhaltungsgebot für Bäume

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für die Erhaltung von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Bauflächen, auf denen das unbelastete

Niederschlagswasser der Dachflächen zu versickern ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flächen

Umgrenzung der Flächen, bei deren Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen gegen äußere

Einwirkungen erforderlich sind (hier: Lärm)

Altstandort (Nr. 3712/70)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung der Lärmschutzflächen untereinander

W = Wasserleitung

Bei den gekennzeichneten Flächen A - B müssen bei der Errichtung,

Änderung oder Nutzungsänderung von Gebäuden in den zum nicht nur

vorübergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Räumen

Schallschutzfenster nach Maßgabe der nachfolgenden Liste eingebaut

werden.

Im einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI 2719 festgesetzt

Fläche (N) Schallschutzklasse

 3 An den zur L 832 bzw. L 504 zugewandten Seite

 und den senkrecht zu diesen Straßen stehenden Seiten

 2 An den Rückseiten der Gebäude

 2 An den Gebäudeseiten mit Sichtbeziehung zur L 832

 bzw. L 504

A

B

Hinweise

zur Durchführung von Bauvorhaben für Bauherrinnen / Bauherren,

Entwurfsverfasserinnen / Entwurfsverfasser bzw.

für die Baugenehmigungsbehörde zwecks Aufnahme in den Bauschein

1. Die Anpflanzungen gemäß den Festsetzungen im Bebauungsplan sind 

innerhalb eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen

Grundstückseigentümer auszuführen und dauerhaft zu erhalten.

2. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Westf. Museum für

Archäologie, Amt für Bodendenkmalpflege - Außenstelle Münster -

Bröderichweg 35 - 48159 Münster schriftlich mitzuteilen.

Dem Westf. Museum für Archälogie/Amt für Bodendenkmalpflege (Tel

0251/2105-252) oder der Stadt als Untere Denkmalbehörde sind

Bodendenkmäler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veränderungen

und Verfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit) unverzüglich zu

melden. Ihre Lage im Gelände darf nicht verändert werden (§§ 15 und 16

DSchG).

Dem Amt für Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten

des betroffenen Grundstücks zu gestatten, um ggf. archäologische

Untersuchungen durchführen zu können (§ 19 DSchG NRW). Die dafür

benötigten Flächen sind für die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3 Die Durchführung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der

gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht völlig

ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,

ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelräumdienst zu

verständigen (02331/6927-3885) Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30 -

16:15, Mi. - Fr. 7:30 - 15:45)  ( 02931/82-2281) nach Dienst, bei aktuellen

Munitionsfunden.

4. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten

Versorgungseinrichtungen Rücksicht zu nehmen, damit Schäden und Unfälle

vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nähe von Versorgungseinrichtungen

sind von Hand auszuführen. Die Versorgungsträger

(RWE-Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in Ibbenbüren,

Telefon 05451/58 30 54; Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164;

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach

vorheriger Rücksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten

Versorgungseinrichtungen in der Örtlichkeit anzuzeigen.

5. Für die allgemein zulässigen Büro- und Verwaltungsgebäude ist nachzuweisen,

dass deren Nutzung hinsichtlich der Lärmauswirkungen durch die BAB 30 im

Einklang mit den arbeitsschutzrechtlichen Bestimmungen erfolgen kann.

6. Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen, die unter die

Bestimmungen des Fernstraßengesetzes (FStrG) bzw. des Straßen- und

Wegegesetzes NRW (StrWG NW) fallen, sind unzulässig, bzw. bedürfen der

Zustimmung/ Genehmigung der zuständigen Straßenbauverwaltung.

7. Die im Plangebiet als Altstandort gekennzeichneten Flächen sind mit

umweltgefährdenden Stoffen belastet. Bauvorhaben können erst nach

Sicherungs- oder Sanierungsmaßnahmen in Absprache mit dem Umweltamt

des Kreises Steinfurt durchgeführt werden.

8. Das Niederschlagswasser von Dachflächen und befestigten, nicht mit KFZ

befahrenen Wegeflächen darf auf eigenen Grundstücken zurückgehalten

und/oder versickert werden. Die Nachweispflicht über die

Versickerungsfähigkeit des Bodens und die ausreichende Dimensionierung der

Versickerungsanlagen, bzw. der Rückhaltebecken obliegt dem

Grundstückseigentümer genauso wie die Antragsstellung zur Genehmigung

dieser Anlagen bei der Unteren Wasserbehörde des Kreises Steinfurt.

Das Niederschlagswasser von befestigten Hof-, Lager- oder Stellplatzflächen

darf nicht versickert werden, sondern ist dem städtischen Regenwasserkanal

zuzuleiten.

9. Abwasseranlagen sind gemäß DIN 1986 gegen Rückstau zu sichern. Als

Rückstauebene des öffentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante

des Kontrollschachts oberhalb der Einmündung der

Grundstücksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenbüren über die

Entwässerung der Grundstücke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

10 Die unversiegelten Außen-, Garten- und Grünflächen sind möglichst naturnah

und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flächenversiegelung ist

so gering wie möglich auszuführen, ggfs. sind versickerungsfähige

Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen.

Abweichende Bauweise
a

H

Firsthöhe der Gebäude als Höchstmaß in Metern bezogen auf

die Mittelachse der zugehörigen Erschließungsanlage

Hinweis:

"Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,

Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)können während

der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbüren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage,

Rathaus, Alte Münsterstraße 16, 49477 Ibbenbüren eingesehen werden."

Neuzeichnung

Zusammenfassung aller bisher gültigen Planfassungen,

keine komplette Inhaltsübernahme, daher kein Ersatz für Originalpläne
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