Abwégungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB
Ibb Stadt Ibbenbiiren und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemdni3 § 4 (1) BauGB
'

Der Biirgermeister und
Abwdédgungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung geméas § 3 (2) BauGB

und der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaB3 § 4 (2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 113 ,,Waldfrieden®, Aufstellung
Abwagungstabelle zum Satzungsbeschluss
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Die Beschlussfassung tber die nachfolgend enthaltenen Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
» Offenlegung nach § 3 (2) BauGB vom 25. Juli 2017 bis 24. August 2017
» Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB vom 24. Juli 2017
ist endgultig. Anderungen, die aufgrund der eingegangen Stellungnahmen in das Planwerk eingearbeitet werden und keine erneute

Offenlegung nach § 4 a (3) BauGB bedingen, sind in lila gekennzeichnet.
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1.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

a. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (1) BauGB beteiligt wor-

den sind:

Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergegeben.

Lfd.
Nr.

Name der Behorde/Trager
éffentlicher Belange

Stellungnahme — wortwértlich wiedergegeben

Abwéagung

ANTL, Arbeitsgemeinschaft fur
Naturschutz Tecklenburger Land
e.V.

Geschéftsstelle Tecklenburger Land

Bezirksregierung Arnsberg - Dez.
65 - NL Dortmund
Rechtsangelegenheiten, Markscheide-
wesen

Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verlieren-
den Bergwerksfeld ,Glicksburg Reservat”, dem auf Ei-
senstein verliehenen Bergwerksfeld ,Friedrich Wilhelm*®
sowie Uber dem auf Bleierz und Kupfererz verliehenen
Bergwerksfeld ,Therese". Eigentimerin des Bergwerks-
felder ,Gliicksburg Reservat” ist die RAG Anthrazit Ib-
benbiren GmbH, Osnabricker StraBe 112 in 49477 Ib-
benburen. Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Friedrich
Wilhelm® bzw. , Therese" ist die Salzgitter Kléckner-
Werke GmbH in Salzgitter, Eisenh(ttenstraBe 99 in
38239 Salzgitter.

Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im
nérdlichen Plangebiet durch die ehemaligen Bergwerke
L<Annemarie“ und ,Ewald“ tiw. oberflachennaher- bzw. ta-
gesnaher Bergbau umgegangen. Ferner befindet sich
die PlanmaBnahme im Einwirkungsbereich des aktiven
Bergbaus des Bergwerks Ibbenbliren. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen auf die PlanmaBnahme zu
rechnen.

Aufgrund der o0.g. Lagerstattenverhaltnisse kann eben-
falls nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden,
dass im Bereich des Plangebietes auch widerrechtlicher
Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung
von zeichnerischen Unterlagen (sog. Uraltbergbau) im
tagesnahen Bereich stattgefunden hat. Ob derartiger
Bergbau gefiihrt wurde, kann allerdings erst nach
Durchflihrung entsprechender ErkundungsmaBnahmen
(z. B. Bohrungen) abschlieBend beantwortet werden.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Alle in der Stellungnahme
aufgefihrten Tagesoffnungen/ Mundldcher/Schachtanlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zeichnerisch
dargestellt und unter Hinweis Nr. 9 erlautert worden. Dieser
Hinweis empfiehlt bei Bodenarbeiten im Bereich der
Tagesoffnungen die Einschaltung eines Gutachters, um die
Frage der notwendigen Sicherungsmalinahmen zu klaren.
Ebenfalls werden die seitens der Bezirksregierung Arnsberg,
Dezernat 65, Rechtsangelegenheiten, Markscheidewesen,
allgemeinen Hinweise zum Altbergbau mit Ubernommen, so dass
die Interessen ausreichend berucksichtigt werden.

Die Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Gliickburg Reservat®, die
RAG Anthrazit Ibbenbliren GmbH, ist bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung an der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt worden und hat eine entsprechende Stellungnahme
abgegeben (siehe dazu unter 2.). Die Eigentimerin der
Bergwerksfelder ,Friedrich Wilhelm* und , Therese®, die Salzgitter
Kléckner-Werke GmbH, Salzgitter, werden im Rahmen der
Offenlegung des Bebauungsplanes am Verfahren beteiligt. Die
Stellungnahme bleibt abzuwarten.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungs-
planes im Bereich der Flurstliicke 17, 245, 356, 357 und

534 befinden sich die folgenden Tageséffnungen:

Mundloch in FI. Dickenberg (3412/5795/011/TOB).
Rechtswert: 3412654

Hochwert: 5795433

Lage Genauigkeit: +/- 3m

Keine Unterlagen vorhanden. Angeblich verfullt.
Der Zustand des Stollenmundloches ist unbekannt.

Mundloch in FI. Dickenberg (3412/5795/012/TOB).
Rechtswert: 3412657

Hochwert: 5795424

Lage Genauigkeit: +/- 3m

Keine Unterlagen vorhanden. Angeblich verfullt.
Der Zustand des Stollenmundloches ist unbekannt.

Mundloch in FI. Dickenberg (3412/5795/013/TOB).
Rechtswert: 3412655

Hochwert: 5795406

Lage Genauigkeit: +/- 3m

Keine Unterlagen vorhanden. Angeblich verfullt.
Der Zustand des Stollenmundloches ist unbekannt.

Mundloch in FI. Dickenberg (3412/5795/014/TOB).
Rechtswert: 3412688

Hochwert: 5795330

Lage Genauigkeit: +/- 3m

Keine Unterlagen vorhanden. Angeblich verfillt.
Der Zustand des Stollenmundloches ist unbekannt.

Mundloch in FI. Dickenberg (3412/5795/021/TOB).
Rechtswert: 3412642

Hochwert: 5795451

Lage Genauigkeit: +/- 3m

Keine Unterlagen vorhanden.

Der Zustand des Stollenmundloches ist unbekannt.

Schacht auf Fl. In Dickenberg (3412/5795/022/TOB).

Seiger, Teufe und Querschnitt unbekannt.
Rechtswert: 3412715
Hochwert: 5795354
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Lage Genauigkeit: +/ -3 m
keine Unterlagen vorhanden.
Der Zustand des Schachtes ist unbekannt.

Auch wenn davon ausgegangen wird, dass die Gruben-
baue inzwischen Uberbaut sind, so wird darauf hinge-
wiesen, dass Uber die Sicherung der Tagesoéffnungen
keine Angaben gemacht werden kénnen, da der Abtei-
lung 6 diesbeziiglich keine Unterlagen vorliegen. Eine
Aussage bezlglich der Standsicherheit der Tagesober-
flache im Bereich der 0.g. Tageséffnungen ist daher
nicht mdglich. Beim Nachsacken bzw. Einstiirzen der
Grubenbaue muss in der naheren Umgebung mit einer
Absenkung und/oder einem Einbruch der Tagesoberfla-
che gerechnet werden. Vor einer Nutzungsanderung
bzw. vor dem Beginn méglicher BaumaBnahmen ist
durch Erkundung der tatsachlichen Lockermasseniber-
deckung und der Durchfiihrung von Standsicherheitsun-
tersuchungen vor Ort, der Nachweis der Standsicherheit
und Senkungsfreiheit der Gelandeoberflache im Bereich
der Tages6ffnung zu erbringen. Der Bergwerkseigentl-
mer, hier die RAG Anthrazit Ibbenbliren GmbH, Osnab-
riicker StraBe 112 in 49477 Ibbenblren sollte bei ge-
planten BaumaBnahmen informiert werden.

Folgende allgemeingiltige Hinweise zur Einwirkungsre-
levanz der 0.g. umgegangenen bergbaulichen Tatigkei-
ten sind zum jetzigen Zeitpunkt von hier aus méglich:

- Ein Nachsacken oder Abgehen der ggf. vorhandenen
Verflllsdule oder ein Einstlrzen der im Bereich der Pla-
nung gelegenen Tagesoéffnungen, lasst sich auf Dauer
nicht ausschlieBen. Bei einem Eintritt eines solchen Er-
eignisses muss in der ndheren Umgebung der Tagesoff-
nung mit einem Einbruch und/oder einer Absenkung der
Tagesoberflache gerechnet werden.

- Die innerhalb des Plangebietes teilweise im oberfla-
chennahen und tagesnahen Bereich vorhandenen Hohl-
rdume und/oder Verbruchzone kénnen zu einer Setzung
der Tagesoberflache flhren.
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- Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Be-
reich moglicherweise weitere Hohlrdume und/oder Ver-
bruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder
aber ,Uraltbergbau“ vorhanden sein, so kénnen diese
ebenfalls eine Absenkung oder einen Einsturz der Ta-
gesoberflachen zur Folge haben.

- Nach der allgemeinen Lehrmeinung wirkt ein Stollen
auf die Tagesoberflédche ein, wenn die Festgesteins-
Uberdeckung die drei- bis finffache Héhe des Stollens
unterschreitet.

- In der beigefligten Anlage 1 (MaBstab 1: 2500) werden
die hier bekannten ,Tageséffnungen des Bergbaus® (mit
Kennziffer) dargestellt.

- In der beigefligten Anlage 2 (MaBstab 1: 2500) werden
die hier bekannten ,Tageséffnungen des Bergbaus® (mit
dem Namen der Tagesoéffnung) dargestellt.

- In der beigefligten Anlage 3 (MaBstab 1:2500) werden
die hier bekannten ,Tageséffnungen des Bergbaus® (mit
dem Namen des Bergwerks) dargestellt.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Ein-
wirkungsrelevanz des 0.g. Bergbaus empfehle ich
Ihnen, einen Sachverstandigen einzuschalten und auf
der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse eine
Kennzeichnung geman § 9 Abs. 5 BauGB vorzuneh-
men.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfiihrung
von BaumaBnahmen besteht die Mdglichkeit, die hier
befindlichen Grubenbilder einzusehen und sich Uber die
bergbauliche Situation zu informieren. Die Einsicht-
nahme ist hier schriftlich zu beantragen und kann auch
von einem beauftragten Sachverstandigen durchgefiihrt
werden.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht
zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts be-
kannt. Diesbezuglich empfehle ich Ihnen, auch die o.g.
Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigungen
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an der PlanungsmafBnahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt ist.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezliglich der bergbauli-
chen Verhéltnisse auf Grundlage des aktuellen Kennt-
nisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg
hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erflllung
ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erho-
ben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswer-
tung und Uberprifung der vorhandenen Unterlagen so-
wie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge haben, dass
es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundla-
gen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- o-
der Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit,
Vollstéandigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit
nicht ibernommen werden. Soweit Sie als berechtigte
offentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des
Fachinformationssystems ,Gefédhrdungspotenziale des
Untergrundes in NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie
hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils aktuellen Stand
der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu Uberprufen. Details Gber die Zugangs-und Informati-
onsmdglichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie
auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg
(www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs“ Behdrden-
version GDU".

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfl-
gung.

Bezirksregierung Arnsberg,
KampfmittelrAumdienst

Es liegen keine Bedenken vor.

Deutsche Telekom Technik
GmbH T NL West, PTI 15

EWE TEL GmbH

Filiago GmbH & Co. Kg

Handwerkskammer Miinster

Es liegen keine Bedenken vor.

[ecdiaNI[e2][é)]

Industrie- und Handelkammer
Nord-Westfalen zu Miinster

Es liegen keine Bedenken vor.

©

Kreis Steinfurt, Der Landrat
Umwelt- und Planungsamt

Es liegen keine Bedenken vor.
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10 Landesbetrieb StraBenbau NRW, | Aus Sicht der Regionalniederlassung Miinsterland be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, findet aber
HS Coesfeld stehen keine grundsétzlichen Bedenken beziglich der keine Berlcksichtigung. Die ErschlieBung des Grundstiickes Flur
Regionalniederlassung Mlnster- | Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes. 110, Flurstiick 267 wird Uber die L832 (,Osnabriicker StraBe) er-
land / Hauptsitz Coesfeld folgen. Der nérdlich der StraBe ,Waldfrieden“ gelegene Bereich

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass eventuelle An- erhalt ein Zu- und Abfahrtsverbot. Im Rahmen einer Verkehrs-

spriche auf aktiven oder passiven Larmschutz gegen- schau ist durch die Ordnungsbehérde der Stadt Ibbenbiiren fest-

Uber dem StraBenbaulasttrager der L 832 nicht geltend gestellt worden, dass eine ErschlieBung des Grundstiickes iber

gemacht werden kdnnen, da die Aufstellung des B-Pla- die StraBe ,Waldfrieden“ aufgrund der Topographie und des zu

nes in Kenntnis der StraBe durchgefiihrt wird. erwartendes Verkehrsaufkommen aufgrund der Neuerrichtung
der geplanten Vorhaben sehr kritisch zu beurteilen ist. Aufgrund

Die ErschlieBung des Grundstlicks Gemarkung Ibben- der bereits vorhandenen Linksabbiegespur auf der ,Osnabriicker

blren, Flur 110, Flurstlickes 267, erfolgt zurzeit Gber StraBe” ist diese ErschlieBung unproblematisch. Ggfs. kann bei

eine Zufahrt an die StadtstraBe Waldfrieden (Flurstiicke | Bedarf ein Rechtsfahrgebot fiir die Ausfahrt angeordnet werden.

558 und 268) und Uber eine Zuwegung, die Uiber das Diese Regelung ist aber nicht im Rahmen des Bebauungsplanes

Flurstlick 161 (Waldflache) fiihrt. Aus Griinden der Si- zu treffen, sondern kann nach Fertigstellung der Bauvorhaben

cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der durch die Ordnungsbehérde angeordnet werden.

L832, erscheint es sinnvoll, zukinftig die ErschlieBung

des Flurstlickes 267, ausschlieBlich Gber die Zufahrt zur

StadtstraBe ,Waldfrieden® erfolgen zu lassen.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vor-

getragen.

11 Landesbetrieb Wald und Holz Es liegen keine Bedenken vor.
NRW - Regionalforstamt Mins-
terland

12 Landwirtschaftskammer Nord- Es liegen keine Bedenken vor.
rhein-Westfalen, Kreisstelle
Steinfurt

13 LWL - Arch&ologie fiir Westfalen, | Es liegen keine Bedenken vor.

AuBenstelle Minster

14 LWL - Denkmalpflege, Land- -
schafts- und Baukultur in Westfa-
len

15 02 (Germany) GmbH & Co. -

OHG
Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG

16 RAG Anthrazit Ibbenbiiren Der Bebauungsplan Nr. 113 ,Waldfrieden® liegt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In den

GmbH auBerhalb des planfestgestellten Einwirkungsbereiches | Bebauungsplanentwurf zur Offenlegung ist die textliche
des Rahmenbetriebsplans 2009 — 2018. Somit ist mit Festsetzung Nr. 5, dass die Bebaubarkeit der besonders
keinen bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen. Im gekennzeichneten Grundstlicke vorab durch Anfrage bei der
Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH zu klaren ist, neu aufgenom-
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werkseigenen Versorgungsleitungen.

Wir méchten Sie jedoch darauf hinweisen, dass sich im
nordlichen Bereich der Aufstellung des
Bebauungsplanes tagesnaher Altbergbau befindet. Es
handelt sich hierbei um ehemalige Pachtgruben, welche
in den Jahren um 1920 im FI6z Dickenberg betrieben
wurden.

Ferner ist in dem besagten Bereich Fl6z Glicksburg
gebaut worden.

In dem betroffenen Bereich (siehe Anlage) ist die
Bebaubarkeit vorab durch Anfrage abzuklaren.
Gegebenenfalls kdnnen Sicherungsmalnahmen auch
im Untergrund durch den Eigentimer erforderlich
werden.

Wir hoffen, Ihnen mit diesen Angaben gedient zu haben.

men worden. Ebenfalls wird auf mogliche erforderliche
Sicherungsmalnahmen hingewiesen. Durch den ferner im
Bebauungsplan vorhandenen Hinweis Nr. 8, dass Neubauten
bzw. Anderungen an vorhandenen Bauwerken vor
Planungsbeginn mit den Steinkohlebergwerken Ibbenbdiren, zur
Zeit RAG Anthrazit GmbH, abzustimmen sind, werden die
Interessen der RAG Anthrazit GmbH ausreichend beriicksichtigt.
Zum tagesnahen Altbergbau hat die Bezirksregierung Arnsberg
eine umfassende Stellungnahme abgegeben, siehe
diesbezliglich unter 2.

17 Regionalverkehr Minsterland Es liegen keine Bedenken vor.
GmbH, Ibbenbiren
18 Unitymedia NRW GmbH Es liegen keine Bedenken vor.
Abt. Zentrale Planung
19 Vodafone GmbH Niederlassung -
Nord-West
20 Wasserversorgungsverband Es liegen keine Bedenken vor.
Tecklenburger Land
21 Westnetz GmbH, Regionalzent- Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 20.01.2017 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch den im

rum Osnabriick - Netzplanung

und teilen lhnen mit, dass wir den Bebauungsplan Nr.
113 ,Waldfrieden” hinsichtlich der Versorgungseinrich-
tungen der SWTE Netz GmbH & Co. KG durchgesehen
haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unserer-
seits keine Bedenken.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schacht-
arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen,
dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der
Westnetz GmbH in Ibbenbiren, Telefon 05451 58-0 in

Bebauungsplan vorhandenen Hinweis Nr. 5 werden die Interes-
sen der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Osnabriick, ausrei-
chend bertcksichtigt.

8
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Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der
Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.

Hinsichtlich der im Plangebiet verlaufenden 110-kV-Frei-
leitung werden Sie von unserer Fachabteilung in Dort-
mund DRW-S-LK, Herr Iding, Telefon 0231 438 5758
eine entsprechende Stellungnahme erhalten.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrich-
tungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30,
31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der SWTE Netz
GmbH & Co. KG als Eigentlimerin der Anlage(n).

22

Amprion GmbH

Um Verzdgerungen in der Beantwortung lhrer Anfrage
zu vermeiden bitten wir Sie, bei kiinftigen
Bauleitplanverfahren die folgende E-Mail-Adresse zu
Beteiligung der Amprion GmbH zu verwenden:
GT-B-LBPosteinganBehoerden@amprion.net.
Unsere Uberpriifung hat ergeben, dass der siidliche
Geltungsbereich des geplanten Bebauungs-planes sich
teilweise im Schutzstreifenbereich der im Betreff
genannten Hochstspannungsfreileitung zwischen den
Masten 456-457 befindet.
Zur besseren Ubersicht haben wir die
Leitungsmittellinie, die Schutzstreifengrenzen
sowie die Maststandorte der Leitung in den
beigefligten Bebauungsplanentwurf
eingetragen.
Wie aus diesem Plan zu entnehmen ist, wird
das dem Schutzstreifen der
Hochstspannungsfrei-leitung nachstliegende
Baufenster jedoch bereits aulRerhalb des
Schutzstreifens ausgewiesen.
Aufgrund der Nahe des Baufensters zum Schutzstreifen
der Leitung bitten wir Sie, in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes darauf
hinzuweisen, dass bei mdglichen Bauvorhaben in
diesem Bereich die Amprion GmbH im
Baugenehmigungsverfahren zu héren ist. Nur so wird
gewahrleistet, dass die Sicherheit unter der
Hoéchstspannungsfreileitung auch wahrend der
Bauphase gewabhrleistet bleibt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Lage der 220-kV-
Héchstspannungsfreileitung Wesel-lIbbenbiren einschliellich
des Schutzstreifens wird, auch wenn sie iberwiegend nicht im
Bebauungsplangebiet liegt, nachrichtlich gemaf § 9 BauGB
dargestellt. Durch die neu aufgenommene textliche Festsetzung
Nr. 6 wird sichergestellt, dass die Amprion GmbH bei mdglichen
Bauvorhaben im Bereich des Schutzstreifens im Bau-
genehmigungsverfahren zu beteiligen ist. Ebenso wird durch den
Hinweis Nr. 10 bei Anpflanzungen im Schutzstreifen der Hochst-
spannungsleitung auf die maximale Endwuchshéhe von 3 m
verwiesen. Eine beispielhafte Geholzliste wird der Begriindung
zum Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Im Rahmen der
Offenlegung wird die Amprion GmbH direkt beteiligt.
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Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche
Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshdhe von max. 3 m erreichen. Als Anlage ist
beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechenden
Endwuchsen beigefiigt.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zu-
ganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Héchst-
spannungsfreileitung gefahrdenden MaBnahmen sind
untersagt.

b. Behérden und sonstige

Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (2) BauGB beteiligt wor-

den sind:
Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergegeben.
Lfd. Name der Behorde/Trager Stellungnahme — wortwértlich wiedergegeben Abwagung
Nr. offentlicher Belange
1 Amprion GmbH Es liegen keine Bedenken vor. -
2 ANTL, Arbeitsgemeinschaft fir - -
Naturschutz Tecklenburger Land
e.V.
Geschéftsstelle Tecklenburger
Land
3 Bezirksregierung Arnsberg - Dez. - -

65 - NL Dortmund
Rechtsangelegenheiten, Mark-
scheidewesen

4 Deutsche Telekom Technik -
GmbH T NL West, PTI 15
Friher: Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH - NL Minster,

PTI13
5 EWE TEL GmbH -
6 Filiago GmbH & Co KG -
7 Handwerkskammer Minster -

10
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Industrie- und Handelskammer
Nord-Westfalen zu Miinster

Kreis Steinfurt, Der Landrat
Umwelt- und Planungsamt

Landesbetrieb StraBenbau NRW,
HS Coesfeld
Regionalniederlassung Mlnster-
land / Hauptsitz Coesfeld

Es liegen keine Bedenken vor.

Es liegen keine Bedenken vor.

Erstellt von: Maria Meyjohann, Stadt Ibbenbueren, am:
21.07.2017
Aktenzeichen: 2030/4403/1.13.03.07/Ibb Nr. 113

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus Sicht der Regionalniederlassung Minsterland beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken bezliglich der Auf-
stellung des 0.g. Bebauungsplanes.

Die unsererseits angestrebte ausschlieliche Erschlie-
Bung des Flurstiickes 267 zur StadtstraBe Waldfrieden ist
nach Auskunft der Stadt Ibbenbiiren nicht mdglich (keine
ausreichende Sicht im Innenkurvenbereich). Die Erschlie-
Bung des Flurstiickes soll weiterhin (ber die vorhandene
unmittelbare Zufahrt zur L 832 hin erfolgen.

Aus Sicht der Regionalniederlassung Minsterland beste-
hen hiergegen keine Bedenken sofern die vorhandene
Linksabbiegerspur auf ca. 20 m (Aufstelllange) verlangert
wird. Weiterhin ist die Zufahrt so aufzubereiten, dass der
Begegnungsfall Pkw/Pkw ohne Behinderungen des Ver-
kehrs im Zuge der L 832 ermdglicht wird.

Ich weise darauf hin, dass zur Regelung der rechtlichen
und technischen Einzelheiten flr die Verlangerung der
Linksabbiegerspur der Abschluss einer Verwaltungsver-
einbarung zwischen der Stadt Ibbenbiren und der Regio-
nalniederlassung Minsterland erforderlich ist.

Hierflr bitte ich rechtzeitig vor Baubeginn die erforderli-
chen Planunterlagen nach vorheriger Detailabstimmung
hier einzureichen. Es ist davon auszugehen, dass samtli-
che Kosten dafiir gemaBs § 16 StraBen- und Wegegesetz
NRW von der Stadt zu tragen sind.

11

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Durch die Verldngerung der Linksabbiegespur auf ca. 20 m Auf-
stelllange wird eine reibungslose ErschlieBung gewéhrleistet.
Eine entsprechende Vereinbarung wird mit dem Landesbetrieb
StraBenbau vor Baubeginn nach Abstimmung der Detailplanun-
gen abgeschlossen.

Dem Bauherrn wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens auferlegt, die Grundstiickszufahrt so aufzubereiten, dass der
Begegnungsfall Pkw/Pkw ohne Behinderungen des Verkehrs im
Zuge der L 832 ermdglicht wird
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11

12

13

14

15

16

Landesbetrieb Wald und Holz
NRW - Regionalforstamt Miins-
terland

Landwirtschaftskammer Nord-
rhein-Westfalen, Kreisstelle
Steinfurt

LWL - Arch&ologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Minster

LWL - Denkmalpflege, Land-
schafts- und Baukultur in Westfa-
len

02 (Germany) GmbH & Co. OHG
Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG

RAG Anthrazit Ibbenbiiren GmbH

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass eventuelle Anspri-
che auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniber
dem StraBenbaulasttréager der L 832 nicht geltend ge-
macht werden kdnnen, da die Aufstellung des Bebauungs-
planes in Kenntnis der StraBBe durchgeflhrt wird.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorge-
tragen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag
Andreas Wies

Es liegen keine Bedenken vor.

Es liegen keine Bedenken vor.

Der Bebauungsplan Nr. 113 ,Waldfrieden* liegt auBerhalb
des planfestgestellten Einwirkungsbereiches des Rah-
menbetriebsplans 2009 - 2018. Somit ist mit keinen berg-
baulichen Einwirkungen zu rechnen. Im Bereich des Be-
bauungsplanes befinden sich keine werkseigenen Versor-
gungsleitungen.

Wir méchten Sie jedoch darauf hinweisen, wie bereits in
unserem Schreiben vom 23.1.2017 erwéhnt, dass sich im
nérdlichen Bereich der Aufstellung des Bebauungsplanes
tagesnaher Altbergbau befindet. Es handelt sich hierbei
um ehemalige Pachtgruben, welche in den Jahren um

12

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt die zeichnerische Fest-
setzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht. Durch
die textliche Festsetzung Nr. 5 ist sichergestellt, dass eine Be-
baubarkeit der betroffenen Grundstlicke vorab durch Anfrage bei
der RAG Anthrazit Ibbenbiiren GmbH zu klaren ist. Ebenfalls wird
auf mogliche erforderliche SicherungsmafRnahmen hingewiesen.
Durch den ferner im Bebauungsplan vorhandenen Hinweis Nr. 8,
dass Neubauten bzw. Anderungen an vorhandenen Bauwerken
vor Planungsbeginn mit den Steinkohlebergwerken Ibbenbiiren,
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17

18

19

20

21

22

Regionalverkehr Minsterland
GmbH, Ibbenbiren

Salzgitter Klockner-Werke GmbH
c/o RSE Grundbesitz- und Betei-
ligungs-AG Biro Mulheim an der
Ruhr

Unitymedia NRW GmbH
Abt. Zentrale Planung

Vodafone GmbH Niederlassung
Nord-West

Wasserversorgungsverband
Tecklenburger Land

Westnetz GmbH, Regionalzent-
rum Osnabrick - Netzplanung

1920 im FI6z Dickenberg betrieben wurden. zur Zeit RAG Anthrazit GmbH, abzustimmen sind, werden die
Interessen der RAG Anthrazit GmbH ausreichend beriicksichtigt.

Ferner ist in dem besagten Bereich Fléz Gliicksburg ge-

baut worden.

In dem betroffenen Bereich (siehe Anlage) ist die Bebau-
barkeit vorab durch Anfrage abzuklaren. Gegebenenfalls
kénnen SicherungsmaBnahmen auch im Untergrund
durch den Eigentiimer erforderlich werden.

Wir hoffen, lhnen mit diesen Angaben gedient zu haben.

Es liegen keine Bedenken vor. -

Es liegen keine Bedenken vor. -

13
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2. Beteiligung der Offentlichkeit

a. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

Offentliche Versammlung am 2. November 2016 im Rathaus
Anmerkung: Die im Rahmen der 6ffentlichen Versammlung vorgebrachten Anregungen und gestellten Fragen sind wortwértlich
aus dem Protokoll zur éffentlichen Versammlung zitiert. Auf die Beifligung des Protokolls wird deshalb verzichtet.

Frage/Anregung

Antwort wahrend der Versammlung

Abwagung

Die Festsetzung 3 — 5 WE stimmt
so nicht, weil es ja bereits Gebaude
mit bis zu 7 WE gibt.

Die bereits vorhandenen Geb&ude mit tatséchlich mehr
WE unterliegen dem Bestandsschutz. Fir kiinftige Ge-
baude (Neubauten/Erweiterungen) gelten aber die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

Die Baugrenzen entlang der StraBe
~Waldfrieden” sind tiefer als die an
der Bockradener StraBe. Wie erklart
sich dieser Unterschied?

Stadtebaulich missen Festsetzungen gerechtfertigt sein.
Als MaBstab sind hier die beiden Ge-baudeseiten der Ge-
baude gewahlt worden, die am nachsten und am entfern-
testen zu den StraBBen liegen.

Im Offenlegungsentwurf sind die Baugrenzen geringfligig geén-
dert worden, um an beiden StraBen ahnliche Bautiefen zuzulas-
sen.

Warum wird in den jetzt als private
Grinflachen festgesetzten Berei-
chen nicht auch eine Uberbau-bar-
keit ermoglicht? Der Wertverlust der
Grundstiicke ware dann geringer.
Es ware doch mdglich, zwei Ge-
baude zuzulassen und anstatt 5 WE
2-3 WE je Gebaude zu ermdglichen.
Daraufhin wird vorgeschlagen, viel-
leicht in einem hinteren Gebaude
nur eine WE zuzulassen. Es gibt ak-
tuell Wiinsche, dass Kinder im Gar-
ten bauen. Das wirde dadurch er-
mdglicht.

Eine ErschlieBung fir eine mégliche
Hinterbebauung der privaten Griin-
flachen ist doch vielleicht auch Gber
die Osnabriicker Stra3e und dann
Uber die StraBe ,Rohmanns Anla-
gen“ mdglich, zumal die geplanten
Gebéaude (Osnabriicker StraBe 39)
auch Uber die Osnabriicker StraBe
erschlossen werden sollen.

Die Frage nach der Zulassigkeit einer zweiten Baureihe
ist nicht so einfach zu beantworten. In jedem Fall muss
die ErschlieBung (StraBe/Kanal) gesichert sein. Das ware
denkbar

e (iber die StraBe ,Rohmanns Anlagen“(der im

Moment festgesetzte Fu3-/Radweg)

e (iber die vorderen Grundstlicke
Der Charakter des Gebietes wiirde sich aber durch Hin-
terbebauung andern. Derzeit gibt es das in dem gesam-
ten Bereich Gberhaupt nicht.
Es wird auf die erforderliche kanaltechnische Erschlie-
Bung hingewiesen.
AuBerdem muss der Abstand zum nérdlich gelegenen
Wald (i.d.R. 35 m) berticksichtigt werden.
Da sich das Bebauungsplanverfahren in einem sehr frii-
hen Stadium befindet, gibt es sicherlich verschiedene Op-
tionen. Welche sich durchsetzen wird, kann nicht ab-
schlieBend beantwortet werden. Eine Bericksichtigung
aller Interessen ist sicherlich sehr schwer zu realisieren.
Eine derartige geplante ErschlieBung setzt immer den
Ausbau des jetzigen Geh-/Radweges als ErschlieBungs-
straBBe voraus. Bei einer nur moglichen einseitigen Be-
bauung (die andere Seite ist und bleibt Wald) sind die
umzulegenden Kosten fiir die Anlieger recht hoch.

Der Anregung wird gefolgt. Im Offenlegungsentwurf wird die An-
zahl der hdchstzulassigen Wohneinheiten entlang der StraBen
,Waldfrieden“ und ,Bockradener StraBe“ je Gebaude auf 3 be-
grenzt. Erganzend dazu werden auf den riickwartigen Grund-
stlcksteilen ,Waldfrieden 2 — 8“ lberbaubare Flachen fir jeweils
eine Wohneinheit je Gebaude festgesetzt. Die ErschlieBung hat
dort ausschlieBlich von der StraBe ,Waldfrieden® aus zu erfol-
gen.

Warum wird der Wald nicht mit
Uberplant und als Wald festgesetzt?
Dadurch wiirde er geschiitzt.

Es ergibt sich keine Notwendigkeit, den Wald zu Uberpla-
nen. Der Waldstatus steht auBer Frage. Planung kann
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immer nur da stattfinden, wo eine stadtebauliche Notwen-
digkeit besteht. Diese besteht hier nicht.

Einigen Anwesenden ist die Zahl der
geplanten WE 3 — 5 im Bereich der
StraBe ,Waldfrieden“ zu hoch.

Beriicksichtigt werden muss in jedem Fall, dass die An-
zahl der Bewohner nicht Uber die WE geregelt werden
kann.

Der Anregung wird gefolgt. Im Offenlegungsentwurf wird die
Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten entlang der Stra-
Ben ,Waldfrieden® und ,Bockradener StraBe” je Gebaude auf 3
begrenzt.

Zum Verstandnis: Kann der Eigentl-
mer des Grundstlckes Waldfrieden
Nr. 12 vor seinem jetzigen Haus, das
auBerhalb der geplanten Baugrenze
liegt, ein zweites Haus bauen?

Ja, das ist so richtig. Sollte das Haus auB3erhalb der Bau-
grenzen aber seinen Bestandsschutz verlieren, dann darf
auf dem Grundstlck nur ein Haus stehen. Hier handelt es
sich um einen Einzelfall, der auch aufweist, wie schwierig
die Planungen sein kénnen.

Ist es mdglich, gestalterische Festset-
zungen zu treffen und z.B. Staffelge-
schosse auszuschlieBen?

Kann auch eine Firsthdhe festgesetzt
werden, um zu verhindern, dass neue
Gebéaude optisch wie viergeschossig
wirken?

Grundsétzlich ist das méglich. Aber Festsetzungen be-
durfen einer stadtebaulichen Begriindung. Als Anregung
wird aber mitgenommen, dass bei der Kubatur neuer Ge-
baude darauf geachtet werden soll, dass diese nicht zu
massiv wirken.

Ist es mdglich, die WE auf 3 zu be-
grenzen? Wenn 3-5 WE mdglich
sind, dann wird bei einem Verkauf
der Grundstlicke durch einen neuen
Investor immer das héchstmdgliche
ausgenutzt.

Es wird angeregt, dass der beste-
hende Siedlungscharakter erhalten
bleiben soll. Durch bis zu 5 WE geht
aber die Struktur des Bestehenden
verloren.

Auch das ist méglich. Schwierig ist in der Planung auch —
was sich aufgrund der Diskussion zeigt — die Uberlegung,
was bei einem Generationenwechsel zuldssig werden soll
und ob z.B. andere Wohnformen dann erlaubt werden.
Nachgefragt werden aufgrund der demographischen Ent-
wicklung derzeit vor allem kleine Wohnungen. Durch 5
WE kommt man der Deckung dieses Bedarfs natlrlich e-
her nach als bei einer Festsetzung von 3 WE. Gleichwohl
muss vor allem in dieser topographischen Lage die Kuba-
tur der neuen Gebaude gut lberlegt werden. Eine Gleich-
behandlung aller ist immer wiinschenswert, aber nicht im-
mer realisierbar.

Durch Planung wird immer in die Rechte der Eigentimer
eingegriffen. Hierflir muss eine stadtebauliche Rechtferti-
gung vorhanden sein. Planerisch wiinschenswert ist es
auch, eine nicht nur einheitliche Bebauung zuzulassen.
Als Anregung wird aber mitgenommen, dass eine Fest-
setzung von 5 WE im Bereich der Straf3e ,Waldfrieden®
als zu hoch erachtet wird.

Der Anregung wird gefolgt. Im Offenlegungsentwurf wird die
Anzahl der hdchstzuldssigen Wohneinheiten entlang der Stra-
Ben ,Waldfrieden” und ,Bockradener StrafBe“ auf 3 begrenzt.

Die Staffelung der WE anhand der
gezeigten Prasentation erscheint
nicht logisch. Die Bockradener

Es wird klar, dass die Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht immer zu einer gelungenen Architektur

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Offenlegungsentwurf wird
die Anzahl der héchstzulassigen Wohneinheiten entlang der
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StraBe ist viel breiter als die StraBe
~Waldfrieden“. Wéaren da nicht die
Grundstiicke an der Bockradener
StraBe besser geeignet, um dort
mehr WE (und nicht max. 3) festzu-
setzen. Ein ,Villenviertel” ist doch in
dem Bereich nicht existent. Uber den
bereits stehenden ,Block” kann man
sicherlich streiten. Zu bericksichtigen
sind aber auch die wirtschaftlichen
Faktoren bei einer neuen Bebauung.
Ein Mehrfamilienhaus ist immer wirt-
schaftlicher als ein Doppelhaus. Ge-
rade bei dem schwierigen topographi-
schen Gelande sind selbst 3 WE fast
nicht mehr lohnenswert; tiber eine
Tiefgarage flr ein vertraglicheres
Parken muss dann gar nicht mehr
nachgedacht werden. Ist eine Rege-
lung Uber eine Einschrankung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) nicht sinn-
voller als die WE zu begrenzen? 2
WE a 50 m? mit je einem Bewohner
sind doch vertraglicher als 1 WE a
100 m2 mit einer Wohngruppe. Die
Baugrenzen erscheinen gerade im
Bereich der Bockradener StraB3e zu
schmal, diese sollten aufgeweitet
werden. Im Ubrigen ist zu bedenken,
dass aufgrund der Einschrankungen
die Lebensplanung teilweise nicht re-
alisiert werden kann.

beitragen. Die Bockradener StraBe ist nur einseitig be-
baut. Das stellt auch eine Préagung des Bereiches dar.
Die Anregung, dort mehr WE zuzulassen, wird mitgenom-
men.

Die Kubatur eines Gebaudes kann selbstverstandlich
auch Uber die GRZ und die GFZ geregelt werden; aller-
dings kann die Anzahl der Stellplatze dann nicht geregelt
werden. Der Parkdruck wird dann sehr hoch, was auf kei-
nen Fall winschenswert ist.

In der Diskussion zeigen sich die unterschiedlichen Mei-
nungen bezliglich der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke.
Dieser Bebauungsplan zeigt ganz offensichtlich, wie
schwer es ist, immer alle Interessen gleichermaBBen zu
berucksichtigen.

StraBen ,Waldfrieden“ und ,Bockradener StraBe” auf 3 be-
grenzt, um lediglich eine moderate Nachverdichtung des Sied-
lungsbereiches zu ermdglichen. Dies wird Uber die vorgesehe-
nen nicht an die Hochstzulassigkeit geman Baunutzungsver-
ordnung reichenden Grund- und Geschossflachenzahlen eben-
falls angestrebt.

10

Der Grlinstreifen an der Bockradener
StraBBe wird nun schon zugeparkt.
Einfamilienhduser sind in dem Be-
reich erwiinscht, aber nur mit max. 2
WE.

Die Anregung, die WE auf 2 zu begrenzen, wird mitge-
nommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Offenlegungsentwurf wird
die Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten entlang der
StraBen ,Waldfrieden“ und ,Bockradener StraB3e” auf 3 be-
grenzt, um lediglich eine moderate Nachverdichtung des Sied-
lungsbereiches zu ermdglichen. Dies wird Uber die vorgesehe-
nen nicht an die Hochstzuldssigkeit geman Baunutzungsver-
ordnung reichenden Grund- und Geschossflachenzahlen eben-
falls angestrebt.
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In dieser Veranstaltung geht es um
das Gebiet nérdlich der StraBe
~Waldfrieden“. Was ist mit dem Be-
reich stdlich der StraBBe ,Waldfrie-
den“?

Far den Bereich sldlich der StraBe ,Waldfrieden* gilt der
Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Sonnen-h(igel“. In dem Be-
reich gibt es auch Umnutzungsinteressen. Die WE sollen
dort moglicherweise auch beschrankt werden. Das be-
deutet natlrlich genau wie fiir den nérdlichen Bereich,
dass Investitionen nicht getatigt werden kdnnen. Es wére
inkonsequent, wenn ahnliche Regelungen fir den sidli-
chen Bereich nicht erfolgen.

Die Frage kann nur im Zuge eines Anderungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Sonnenhigel“ behandelt werden.
Sie findet keinen Niederschlag im hier vorliegenden Verfahren.

12

2 WE an der Bockradener StraB3e rei-
chen véllig. Das Verkehrsaufkommen
und auch die gefahrene Geschwin-
digkeit sind bereits jetzt sehr hoch.
Durch noch mehr WE verstérkt sich
das Problem. Im Ubrigen wird die
StraBe als Abklrzung zwischen Rhei-
ner StraBe und Osnabriicker StraBe
benutzt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Proble-
matik der zu hohen Geschwindigkeit wird an den zustan-
digen Fachdienst weitergegeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Offenlegungsentwurf wird
die Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten entlang der
StraBen ,Waldfrieden“ und ,Bockradener StraBBe” auf 3 be-
grenzt, um lediglich eine moderate Nachverdichtung des Sied-
lungsbereiches zu ermdglichen. Dies wird Uber die vorgesehe-
nen nicht an die Hochstzulassigkeit geman Baunutzungsver-
ordnung reichenden Grund- und Geschossflachenzahlen eben-
falls angestrebt. Eine weitere Reduzierung der zulassigen An-
zahl der Wohneinheiten entsprache nicht der stadtebaulichen
Zielsetzung einer gewlinschten Nachverdichtung.

13

Dass es schwierig ist, es allen recht
zu machen, ist verstandlich. Gibt es
denn grundsétzliche Uberlegungen,
wie ein Gebiet aussehen soll? Wel-
che gestalterischen Elemente méchte
die Stadt wo zulassen?

Ein Bebauungsplan gibt den Rahmen vor, was zulassig
sein wird. Gestalterische Festsetzungen miissen stadte-
baurechtlich begriindet werden. In dem Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 113 ,Waldfrieden* ist eine solche Be-
griindung sehr schwierig, da die vorhandene Bebauung
sehr heterogen ist. Die Geschossigkeit l&sst sich am
ehesten regeln; stadtebauliche Rechtfertigungen fiir Ma-
terialitaten sind schwer zu finden. Einen ,Masterplan® der
Stadt, wie welcher Bereich gepragt sein soll, gibt es nicht.

14

Der Biirger wohnt gegenuber des
Mehrfamilienhauses. Durch die gro-
Ben Fensterfronten gibt es fir ihn
starke Beeintréchtigungen durch Re-
flexionen, vor allem im Frihjahr und
Herbst bei tief stehender Sonne. Das
zur Kenntnisnahme.

Es gibt eine Regelung Uber den ru-
henden Verkehr in der StraBe ,Wald-
frieden”. Wird diese Regelung ange-
tastet?

Wie wird sichergestellt, dass die Ka-
nalisation in dem Bereich eine Nach-
verdichtung vertragt? Bei Starkregen-
ereignissen gibt es bereits jetzt groBe
Probleme.

Die beschriebene Beeintrachtigung durch Blendwirkung
kann nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Die Anre-
gung wird an die Bauordnung weitergegeben.

Die Regelung zum ruhenden Verkehr soll nicht gedndert
werden.

Bei der Kanalisation ist i.d.R. nicht das Schmutzwasser
das Problem, sondern das Niederschlags-wasser, insbe-
sondere bei Starkregen. Gerade das sollte auch bei
Uberlegungen, ob die privaten Griinflachen einer Bebau-
ung zugefiihrt werden kénnen, berlicksichtigt werden.
Durch ein zweites Geb&ude auf einem Grundstuick erhdht
sich die Dachflache und i.d.R. auch die versiegelte Fla-
che.

Die Anregung wird an den zustandigen Fachdienst wei-
tergegeben.

Die Problematik der ,gestressten” Kanalisation ist bekannt. Sie
entsteht insbesondere bei Starkregenereignissen im Bereich
,Hardikskamp*“ etwa 700 m nérdlich und nicht durch weitere
Bebauung am ,Waldfrieden". Die im ,Hardikskamp*® vorhan-
dene Mischwasserkanalisation leitet zur Zeit das Nieder-
schlagswasser nach Stden in den Schmutzwasserkanal in der
,Bockradener StraB3e“. Dies flhrt dann dort zu bekannten Prob-
lemen.

Aktuell werden MaBnahmen zur Entwicklung einer Trennkana-
lisation im Bereich ,Hardikskamp“ geplant. Diese werden dazu
fihren, dass von dort kein Niederschlagswasser mehr in an-
schlieBende Schmutzwasserkanale eingeleitet wird. Damit
ware die Ursache der 0.g. Problematik behoben. Es ist beab-
sichtigt erste MaBBnahmen schon in diesem Jahr und alle weite-
ren in den kommenden beiden Jahren umzusetzen.
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15 | In dem Zusammenhang wird darauf Die Frage kann nicht beantwortet werden, wird aber an Siehe vorheriger Punkt 14.
hingewiesen, dass in der StraBBe den zustandigen Fachdienst weitergegeben.
,=Hardikskamp* Mischwasserkanalisa-
tion, weiter unten in dem Bereich
aber Trennkanalisation besteht. Ist im
Bereich ,Hardikskamp* eine Entflech-
tung geplant?

16 | Es wird nochmals erldutert, wie hoch | Es wird als Anregung mitgenommen, dass der Durch- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden kaum
die verkehrliche Belastung bereits gangsverkehr ein starkes Problem darstellt mehr Nachverdichtungsmdglichkeiten geschaffen, als heute
jetzt ist, zumal die Fahrschulen die schon bestehen. Der Plan soll vielmehr eine geordnete stadte-
StraBe als Fahrschulstrecke haben bauliche Entwicklung ermdglichen und sorgt eher fiir eine Be-
(auch LKW). Bei mehr WE wird be- grenzung der Méglichkeiten.
firchtet, dass sich mehr Verkehr ent-
wickelt und die Larmbelastung durch
den Verkehr zu hoch wird.

17 | Die Anzahl der WE sollte in jedem Es handelt sich um eine schwierige Aufgabe, von einem Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden moderate
Fall begrenzt werden. Es handelt sich | gewlnschten Einzelfall eine Ubertragung in das Allge- Nachverdichtungsmdglichkeiten eréffnet, die nicht automatisch
um eine Nachbarschaft, die sich meine vertraglich fir alle zu regeln. Der Gebietscharakter | zu anonymen Wohnnachbarschaften fiihren. Durch die Schaf-
kennt. Anonymitét gibt es nicht. Die- sollte in jedem Fall erhalten bleiben. fung weiterer Uberbaubarer Fldchen auf einigen rlickwértigen
ser Belang ist in jedem Fall schiit- Letztendlich entscheidet der Rat, welche Festsetzungen Grundstiicksteilen, wird dem anstehenden Generationswechsel
zenswert. Wenn der Sohn einer Fa- getroffen werden. Rechnung getragen.
milie dann im Garten bauen kann, ist
das grundséatzlich kein Hinderungs-
grund.

18 | An der Einfahrt von der ,Osnabriicker | Die Anregung wird mitgenommen. So wie sich das auf Die Béschungen befinden sich auf den Flurstiicken der beiden
StraBe" zur StraBe ,Waldfrieden” den ersten Blick darstellt, sind die Baume im Eigentum genannten StraBen und liegen nicht innerhalb des Geltungsbe-
steht ein Baumbestand in der B6- der Stadt und dirfen nicht ohne weiteres geféllt werden. reiches dieses Bebauungsplanes. Insoweit werden hierzu
schung. Diese sind rot markiert. Sol- keine Festsetzungen getroffen. Aktuell liegen keine Kenntnisse
len die Baume gefallt werden? Zu be- zur Absicht die Baume zu féllen vor
denken ist dabei, dass Bdume einer
Béschung auch Stabilitat verleihen.

19 | An dem geplanten FuB3-/Radweg Die Fallung ist nur dann erforderlich, wenn der geplante Ein Fallen des Buchenbestandes ist nicht beabsichtigt. Zwar

,Rohmanns Anlagen” steht ein alter
Buchenbestand. Wenn die Erschlie-
Bung fir die private Griinflache mdg-
licherweise darlber erfolgen soll,
musste dieser Baumbestand gefallt
werden. Das sei sehr schade.

FuB-/Radweg als ErschlieBungsstraBe ausgebaut wird.

sollen auf den Grundstlcken stdlich des geplanten FuB3-/ Rad-
weges ,Rohmanns Anlagen” nun Uberbaubare Flachen festge-
setzt werden, die ErschlieBung dieser Grundstlicke darf dabei
jedoch nur Uber die StraBe ,Waldfrieden” erfolgen.
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Weitere eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit
Anmerkung: Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergeben.

Interessengemeinschaft der Anlieger der StraRe

,Waldfrieden*
Sehr geehrter Herr Doktor Schrameyer,
die Interessengemeinschaft der Anliegerwald Frieden wendet sich an Sie
personlich, um die geplante und bestehende Bebauung in dem o.g.
Bereich zu erortern.
1. Bebauungsplan Nr. 112 ,,Sonnenhiigel“
Angedachte war in der letzten Sitzung des Bauausschusses im Jahre
2016 eine Veranderungssperre fiur den Bebauungsplan zu erlassen.
In der Sitzung wurde Uber die Veranderungssperre nach § 14 ff.BauGB
jedoch nicht abgestimmt. Eine Begriindung dafiir, dass die
Veranderungssperre nicht zur Abstimmung des Bauausschusses gestellt
wurde, wurde nicht genannt. Es ist nicht nachvollziehbar, warum der
Bauausschuss Ibbenbiiren nicht Gber die Veranderungssperre abstimmen
sollte. Dabei besteht Handlungsbedarf. Das Hausgrundstiick
~Waldfrieden 19“ (ehemals ,,.....") wird aktuell abgerissen. Es ist zu
beflirchten, dass der Bauherr ab Marz/April mit der Erstellung eines
Rohbaus beginnt. Wir fragen an, ob hierfiir ein Bauvorbescheid nach § 71
ff.BauO NRW erteilt wurde.
Herr Manteuffel erklarte in der Birgerversammlung am 2. November
2016 die Absicht der Stadtverwaltung, die Festsetzungen fiir den
bestehenden Bebauungsplan ,Sonnenhigel” zu tGberprifen.
Insbesondere die zulassige Zahl der Wohneinheiten, die
Grundstiicksgrenzen und die Geschoss-zahlen bediirfen einer
Uberpriifung und gegebenenfalls neuen Festsetzung, um eine
Veranderung des Charakters der tiber Jahrzehnte gewachsenen
Siedlungsstruktur in diesem Bereich zu verhindern. Auch sollte bedacht
werden, eine weitere Versiegelung durch Ausweitung der Baugrenzen
und Bebauung des jetzigen Gartenbereichs des Grundstiicks
~Waldfrieden 19 zu vermeiden. Zudem ist die Verkehrsproblematik bei
einer zukinftigen Bebauung des Grundstiicks zu betrachten:
Mittlerweile wurden Stellplatzflachen ausgewiesen. Auf diesen
Stellplatzflachen stehen wegen der Abrissarbeiten auf dem Grundstiick
regelmafig Baufahrzeuge. Ein Baustellenschild steht dort nicht, ist aber
dringend geboten! Im Ubrigen wird die vorgegebene Geschwindigkeit von
30 km/h seit Jahren im Bereich des Waldfriedens von vielen
Verkehrsteilnehmer nicht eingehalten. Hier sind verkehrsberuhigende
MafRnahmen in Betracht zu ziehen. Die Stellplatzproblematik fiir die
Neubebauung ist unter Riicksichtnahme auf die schon ausgewiesenen

Abwagung
Die Stellungnahme wird Gberwiegend berticksichtigt.
Bebauungsplan sudlich der Strale ,Waldfrieden*/Veranderungssperre
In der Sitzung des Bauauschusses am 1. Dezember 2016 ist als Tagesordnungspunkt
Nr. 6.3 Uber__den Bebauungsplan Nr. 112 ,Am Sonnenhtigel”, 1. vereinfachte Anderung

1. Anderungsbeschluss

2. Offentlichkeitsbeteiligung

3. Aufnahme in die Prioritatenliste

4. Veranderungssperre
beraten worden. Die &ffentliche Drucksache Nr. 213/2016 ist im Sitzungsdienst auf der
Homepage der Stadt Ibbenbiiren einsehbar. In der éffentlichen Niederschrift zur Sitzung
des Bauausschusses (ebenfalls im Sitzungsdienst einsehbar) wird erldutert, dass ein
Verzicht auf den Erlass der Veranderungssperre méglich werden kénne, wenn die Ge-
spréache mit dem Investor weitergefiihrt wiirden und sich der Investor bereit erkléare, den
vorliegenden Antrag nicht weiter bearbeiten zu lassen.
Der Bauausschuss hat dem Rat einstimmig empfohlen, den Beschluss (s. 0.) wie vorge-
sehen zu fassen.
Die Ratssitzung war am 16. Dezember 2016. Da in der Zwischenzeit entsprechende
Gesprache mit dem Investor gefiihrt worden sind und eine Einigung erzielt werden
konnte, ist auf die Weiterfilhrung der Drucksache Nr. 213/2016 verzichtet worden.
Bauvoranfrage/Verkehrsproblematik
Die Nachfrage nach der Bauvoranfrage ist dem Fachdienst Bauen zustandigkeitshalber
weitergeleitet worden. Beziiglich der Stellungnahme zur Verkehrsproblematik (falsches
Parken und Geschwindigkeitsiiberschreitungen) wird die Eingabe an den zusténdigen
Fachdienst Recht und Ordnung weitergeleitet. Beides ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
Baugrenzen
Im Offenlegungsentwurf werden die Baugrenzen parallel zur StraRe ,Waldfrieden® in
einem grofkeren Abstand zur Strafe und mit einer geringeren Tiefe im Vergleich zum
ersten Entwurf des Bebauungs-planes, der in der 6ffentlichen Versammlung gezeigt
worden ist, festgesetzt. Uber die Grund- und Geschossflédchenzahl von 0,3 und 0,6
sowie die Begrenzung der Geschosszahl auf Il und der maxi-mal zulassigen Zahl der
Wohneinheiten je Gebaude auf 3 werden stadtebaulich wiinschenswerte und
vertretbare Nachverdichtungen auf den Grundstiicken ermdglicht ohne eine
unzumutbare Belastung fir die vorhandenen Bewohner zu erzeugen.
Die Festsetzungen im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden auch
in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt
Munsterland, getroffen. In der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hatte der Landes-betrieb Wald und Holz keine Bedenken

gegen die Planungen vorgetragen. Im Rahmen der Erarbeitung des
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Stellplatze, die wegen der engen StralRendurchfahrt nicht ausgeweitet
werden kdénnen, im Besonderen zu bericksichtigen.
2. Beabsichtigter Bebauungsplan fiir den oberen Bereich des
Waldfriedens:
Die Stadt Ibbenbiiren plant die Verabschiedung eines Bebauungsplans
fur den oberen, bisher nicht geplanten Bereich des Gebiets ,Waldfrieden*
und ,Bockradener StralRe”. Hier gilt es insbesondere die Baugrenzen zu
Uberdenken, die Herr Manteuffel in der Blirgerversammlung im November
2016 dargestellt hat. Diese Baugrenzen sollen sich an dem neuen
Gebaude ,Waldfrieden 8a“ orientieren, nicht aber an den bestehenden
Altbestand der Anlieger ,Waldfrieden 2 — 12“. Obwohl der
Stadtverwaltung bekannt ist, dass es sich bei den Gebauden
+Waldfrieden 8a“ und den 14 Wohneinheiten ,Rohmanns Anlagen*
(ehemals SchieRstand) eine Fehlplanung handelt, was auch in der
Bulrgerversammlung offen eingeraumt wurde, soll dieser ,Fehler* als
Mafstab der zukiinftigen Bebauung und Baugrenzen dienen. Es ist
sachlich nicht nachvollziehbar, warum das neu errichtete Gebaude ,Wald-
frieden 8a“ Mal3stab fiir die klinftigen Baugrenzen sein soll. Dadurch
wirden die Baugrenzen bis unmittelbar an die StralRe ,Waldfrieden®
herangeriickt, was eine schluchtartige Bebauung zufolge haben wiirde.
Wie schon jetzt der Fall, kommt es durch das Gebaude ,Waldfrieden 8a“
zu Spiegelungs- und Reflexionseffekten durch Sonneneinstrahlung von
der Gebaudefassade und den Fenstern, welche die darunterliegenden
Anlieger in erheblichem Mal3e beeintrachtigt. Bei einer weiteren
Bebauung oberhalb der Strafle ,Waldfrieden* bei einer Baugrenze, die
sich am Neubestand ,Waldfrieden 8a“ orientieren soll, diirfte sich dieser
Negativ-Effekt weiter verschlimmern. Ferner kommt es zu einer
gesteigerten Larmbeeintrachtigung, da schon jetzt der bestehende
Gebaudekorper ,\Waldfrieden 8a“ sowie zukiinftige Bauvorhaben, die
naher an die StralRe heranriicken, den insbesondere von der Bahnlinie
ausgehenden Larm, aber auch Stralenverkehrslarm verstarken und im
Schall reflektieren, als weiter von der Stralle zuriickliegende Grundstlcke
wie z.B. das Gebaude ,Waldfrieden 12“. Die Fachabteilung mdge die
angedachten Baugrenzen fiir den oberen Bereich des Waldfriedens
dringend Uberdenken. Zudem sollte eine weitere Verdichtung der
Grundstiicke ver-mieden werden, da im Falle von Starkregenereignissen
mit Uberschwemmungen zu rechnen sind, die nicht mehr durch
Vorgarten, Garten und Wiesen aufgefangen werden kénnten. Dies geht
zulasten der darunterliegenden Eigentimer: Die Kellergeschosse werden
nass!
Im Ubrigen befinden sich im oberen Bereich der StraRe ,Waldfrieden®
verschiedene Quellen, die insbesondere im Winter/Frihjahr zu
erheblichen Quellwasseraustritten — auch auf der StralRe — fiihren.

Offenlegungsentwurfes wurde der Landesbetrieb Wald und Holz erneut beteiligt, um zu
erfahren, ob von dort ein Heranrlicken der tiberbaubaren Grundstiicksflachen an den
nérdlich angrenzenden Wald bis auf 15 m mitgetragen wird. Mit Schreiben vom
22.03.2017 wurde dem zugestimmt. Im Rahmen der Offenlegung wird der
Landesbetrieb Wald und Holz erneut beteiligt.

Bergbau

Bezlglich der Bergschadensproblematik sind die textliche Festsetzung Nr. 5 sowie der
Hinweis Nr. 8 neu in den Offenlegungsentwurf des Bebauungsplanes auch aufgrund der
Anregung der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
aufgenommen worden, so dass eine groRtmogliche Sicherheit vor negativen
Auswirkungen des Altbergbaus gegeben sein wird. Aktuelle Abbautatigkeiten finden laut
Aussage der RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH nicht in diesem Bereich statt.
Wasser/Flachenversiegelung

Die Problematik der ,gestressten” Kanalisation ist bekannt. Sie entsteht insbesondere
bei Starkregenereignissen im Bereich ,Hardikskamp® etwa 700 m nérdlich und nicht
durch weitere Bebauung am ,Waldfrieden®. Die im ,Hardikskamp* vorhandene Misch-
wasserkanalisation leitet zur Zeit das Niederschlagswasser nach Stiden in den
Schmutzwasserkanal in der ,Bockradener StraBe”. Dies fihrt dann dort zu bekannten
Problemen.

Aktuell werden MaRnahmen zur Entwicklung einer Trennkanalisation im Bereich
,Hardikskamp* geplant. Diese werden dazu fiihren, dass von dort kein
Niederschlagswasser mehr in anschlieRende Schmutzwasserkanéle eingeleitet wird.
Damit ware die Ursache der 0.g. Problematik behoben. Es ist beabsichtigt erste
MafRnahmen schon in diesem Jahr und alle weiteren in den kommenden beiden Jahren
umzusetzen.

Quellwasseraustritte werden durch die Planung nicht beglinstigt oder verhindert.
Unabhangig von der baulichen Inanspruchnahme der Flachen werden diese
Wasseraustritte unter bestimmten Bedingungen stattfinden oder nicht. Die
Grundstiickseigentimer missen sich dieser Problematik stellen und gegebenenfalls
MaRnahmen ergreifen, welche eine gesteuerte Ableitung der Wasseraustritte bewirkt.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Ubrigen kaum mehr Nachver-
dichtungs-mdglichkeiten geschaffen, als heute schon bestehen. Der Plan soll vielmehr
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erméglichen und sorgt eher fiir eine Begren-
zung der Méglichkeiten.

Zahl der Wohneinheiten

Der Anregung wird gefolgt. Im Offenlegungsentwurf wird die Anzahl der héchstzuldssi-
gen Wohneinheiten je Gebaude entlang der StraBen ,Waldfrieden® und ,Bockradener
StraBe" auf 3 begrenzt.

Erschlieungssituation Grundstiick ,Osnabriicker Strale 39*

Die ErschlieBung des Grundstiickes Flur 110, Flurstiick 267 wird Gber die L832
(,Osnabrucker Strafl3e“) erfolgen. Zur Stral’e ,Waldfrieden“ erhalt das Grundstiick ein
Zu- und Abfahrtsverbot. Im Rahmen einer Verkehrsschau ist durch die
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Ferner ist zu berlicksichtigen, dass im Bereich oberhalb des Ordnungsbehérde der Stadt Ibbenbiiren festgestellt worden, dass eine ErschlieBung
.Waldfriedens" alter Baumbestand ist, der schiitzenswert ist. Trotz des Grundstuickes Uber die Strale ,Waldfrieden“ aufgrund der Topographie sowie der
fehlender Baumsatzung sollte durch eine engere Bebauung dieser ortlichen Verkehrssituation als Innenkurve sehr kritisch zu beurteilen ist. Aufgrund der
Baumbestand nicht weichen, da er der Siedlung ihren Charakter verleiht bereits vorhandenen Linksabbiegespur auf der ,Osnabriicker StralRe” ist jedoch eine
und sich vom Rochus bis zum ehemaligen Kloster ,Waldfrieden* und Erschliefung des 0.g. Grundstiickes vom ,Waldfrieden“ aus entbehrlich. Ggfs. kann bei
daruber hinaus erstreckt. Bedarf ein Rechtsfahrgebot fiir die Ausfahrt angeordnet werden. Diese Regelung ist
Hinzu kommt die Bergschadenproblematik infolge alter Grubenanlagen aber nicht im Rahmen des Bebauungsplanes zu treffen, sondern kann nach

und moglichem Grubenwasser infolge des Riickbaus des Bergbaus. Der Fertigstellung der Bauvorhaben durch die Ordnungsbehdrde angeordnet werden.
Einwirkungsbereich des Bergbaus reicht bekanntlich bis zum
Holsterkamp und dariber hinaus.

Bei einer weiteren Verdichtung durch Ausweitung auch der
Wohneinheiten von jetzt Giberwiegend einer Wohneinheit auf angedacht 3
— 5 Wohneinheiten ist eine Ubermafige Versiegelung durch weitere
Gebaude und Stellflachen zu befiirchten.

Warum sollen an der Bockradener Strale 2 — 3 Wohneinheiten
festgesetzt werden und am ,Wald-frieden“ 3 — 5? Dadurch ist eine
UbermaRige Versiegelung und Verdichtung der bisher mit Garten und
gewachsenem Baumbestand ausgestatteten Grundstiicke am
~Waldfrieden“ zu befiirchten, was sich bereits jetzt im Bereich des
realisierten 14 — WE — Bauvorhabens ,Rohmanns Anlagen” (ehemals
Schielstand) zeigt.

An der Osnabricker Stralle soll das gelbe Haus abgerissen und durch
bis zu drei Wohnblécke mit bis zu sieben Wohneinheiten ersetzt werden.
Hierdurch kommt es zu einer erheblichen Zunahme des Anliegerverkehrs.
Eine zun&chst angedachte, jetzt wohl verworfene Ein-und Ausfahrt im
Bereich oberhalb der Ausfahrt des Hotelparkplatzes ,Leugermann* ist
abzulehnen. Diese lage im Scheitel-punkt der Kurve und ware nicht
einsehbar und wiirde eine erhebliche Geféhrdung fiir alle Verkehrs-
teilnehmer bedeuten.

Ferner ist der vorhandene Baumbestand, der dem Waldfrieden noch (!)
sein Geprage gibt, insbesondere im oberen Bereich der Stralle
Waldfrieden in die aktuelle Bauplanung mit einzubeziehen. Die drei
geplanten Wohnbldcke im Bereich ,Osnabriicker Stralle” zum daneben
bzw. darliber liegenden Waldgebiet missen nach dem BWaldG den
gesetzlichen Mindestabstand waren.

Auf die nachbarschaftlichen Belange der Anlieger ist Riicksicht zu
nehmen!

Wir bitten um eine Stellungnahme zu den aufgeworfenen Punkten binnen
zehn Tagen.
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. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung nach § 3 (2) BauGB
Offenlegung der Planunterlagen im FD Stadtplanung in der Zeit vom

27. Juni 2017 bis 26. Juli 2017
Anmerkung: Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wieder

eben.

Anlieger der StraBe ,,Waldfrieden*

Erstellt am 27.07.2017

Sehr geehrter Herr Lehmkuhl,

wie gestern den 26.07.2017 um 15 Uhr mit Ihnen, Herrn Lehmkuhl be-
sprochen, beschreiben wir lhnen mit dieser Mail unsere Ideen zum Bau-
vorhaben.

Die Familie ... mit Sohn ...muss im Augenblick 16 Stufen AuBentreppe
gehen, um auf die Erdgeschossebene zu gelangen und weitere 16 Stufen
Innentreppe, um in den Schlaf-, Badbereich und Kinderzimmer zu kom-
men.

Die Haushaltshilfe muss mit Wasche usw. vom 1. Obergeschoss die
Treppe runter ins Erdgeschoss, dann die AuBentreppe runter am Haus
hergehen, um in den Keller zu gelangen ( Waschmaschine, Trockner, Bu-
gelzimmer).

Es gibt in der Wohnung keine Treppe von innen in den Keller.

Dazu unsere Ideen:

Wenn man von der Garage aus hoch geht, aufs Haus schaut rechte
Seite:

1) auf Kellerebene ein Schwimmbad

2) von der Ebene einen Aufzug bis ins 1. Obergeschoss einbauen mit
Treppenaufgang

3) auf Wohnebene einen Wintergarten, um die Sonne genieBen zu kén-
nen, da im vorhandenen Haus der Sonneneinfall sehr gering ist.

So eine &hnliche Lésung kdnnte man sich auch evtl. vor dem Haus vor-
stellen, welches architektonisch dem vorhandenen Haus nicht so gut tun
wirde.

Nach dem jetzigen Bebauungsfeld wére dieses alles nicht mdglich.

Es ware super, wenn nach dem Urlaub von Herrn Steggemann noch ein-
mal Uber Méglichkeiten gesprochen werden kénnte, um den Wunsch
(den Traum) der Familie zu verwirklichen.

Vielen Dank nochmals fiir das nette Gesprach mit Ihnen und Ihrer Kolle-
gin.

Abwéagung:
Die Stellungnahme bleibt unberiicksichtigt.

Geman § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der spar-
same Umgang mit Grund und Boden ist dabei ein priméares Ziel. Um dieses zu errei-
chen, ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuches eine maBvolle und dennoch aus-
reichende Ausweisung von Bauflachen notwendig. Bei der Uberlegung, inwieweit Uber-
baubare Grundstiicksflachen geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB festgesetzt werden kdnnen
und sollten, sind die 6ffentlichen und privaten Belange abzuwéagen. Der 6ffentliche Be-
lang, mdglichst effizient mit der Ausweisung von neuen Baumdglichkeiten umzugehen,
um dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit dem wichtigen Allgemeingut ,Grund und
Boden“ zu entsprechen, steht oftmals im Widerspruch zu den Interessen der Grund-
stlickseigentiimern. Diese wiinschen sich in der Regel eine mdglichst hohe bauliche
Ausnutzbarkeit ihrer Grundstlicke, um so zum einen entweder ihre Vorstellungen von
der Schaffung ihrer privaten Eigenheime mdglichst ohne Einschrankungen realisieren
zu kénnen oder andererseits monetare Interessen durch Gewinnmaximierung beim Ver-
kauf ihrer Grundstiicke/Immobilien mit Erweiterungsmdglichkeiten zu verfolgen. Die
vom Einwendungsgeber vorgetragenen Bauwinsche, die sich aufgrund des jetzigen
Widerspruches zu den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wohl nicht reali-
sieren lassen, sind sicherlich — subjektiv betrachtet — nachvollziehbar. Gleichwohl ist zu
beriicksichtigen, dass auf dem Grundstiick, das im mittleren Bereich mit einem be-
standsgeschitzten Wohngeb&ude besetzt ist, durch die festgesetzten Baugrenzen so-
wohl im vorderen Grundstiicksbereich am ,Waldfrieden*, als auch im hinteren Bereich
an ,Rohmanns Anlagen® die Mdglichkeit besteht, weitere Bauvorhaben realisieren zu
kénnen. AuBerdem kénnen am bestehenden Geb&ude im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Zuldssigkeiten Modernisierungen/geringfligige Erweiterungen zugelassen
werden. Im Vergleich zu allen anderen Grundstilicken im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 113 ,Waldfrieden” ist dieses eine Besonderheit. Insoweit stellt der vor-
liegende Bebauungsplan hier keine besondere Einschrankungen dar.

Die Abwé&gung, ob der vorgetragene private Belang zu beriicksichtigen ist, kommt zu
dem Ergebnis, dass in diesem Fall der éffentliche Belang ,mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen® héher zu bewerten ist als der private Wunsch nach Erweiterungsmég-
lichkeiten.

Mit dem Eigentlimer wird zeitnah Kontakt aufgenommen, um die Erweiterungsméglich-

keiten am Bestandsgebaude zu besprechen.
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Mit freundlichen GriiBen

Anlieger der StraBe ,,Rohmanns Anlagen*
Erstellt am: 26.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Einwand wird im Interesse des Eigentimers und der Angehdrigen Fa-
milien erhoben.

Mit dem momentan ausliegenden neuen Bebauungsplan kénnen wir uns
so nicht einverstanden erklaren. Die Anderungen beinhalten sowohl fir
das bebaute Grundstiick Rohmanns Anlagen 11 als auch fir das zu be-
baute Flurstiick 578 Benachteiligungen fiir den Eigentiimer und uns als
Rechtsnachfolger, die wir lhnen hiermit ndher ausfihren méchten:

Einwendungen/Anregungen:

1. Flurstiick 578:

Wir regen an eine Zusage fur die gleiche Geschosshdhe analog zum
Waldfrieden. Hierdurch wird ein einheitliches Bild geschaffen, das Flur-
stiick 578, Waldfrieden 10, Rohmanns Anlagen 11 und Waldfrieden 8
hatten dann die gleiche Geschosshéhe, was insgesamt ein harmonisches
Gesamtbild ergébe.

2. Rohmanns Anlagen 11:

Wir regen an die Aufstockung fiir eine mégliche Bebauung auf mehr (min-

destens 3) Wohneinheiten.

Durch den neuen Bebauungsplan ist ein erheblicher wirtschaftlicher
Nachteil fiir den Eigentiimer entstanden, da bei der Bewertung der
Grundstiicke vor dem Verkauf des stdlichen Gelandes an Herrn die Be-
bauung mit mehr Wohneinheiten méglich war, so dass der Wert des
Grundstiickes deutlich héher lag. Ein Verkauf ware mit Wissen um den
Tatbestand der Reduzierung der maximal mdglichen Wohneinheiten auf
2 so nicht erfolgt. So weisen auch die Grundstlicke und deutlich mehr als
2 Wohneinheiten auf.

3. Flurstiick 578:

Wir regen an das Fahrrecht Gber Rohmanns Anlagen vom Waldfrieden
aus zu regeln.

A) der Eigentiimer hat Anfang der 60-er Jahre die Zuwegung angelegt,
die Kosten fiir das Material des gesamten Weges wurde von diesem ge-
kauft und der Stadt zur Einbringung in den Weg zur Verfigung gestellt.

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschosszahl ist in Abhangigkeit zur nérdlich an-
grenzenden Waldkulisse zu sehen. Urspriinglich war beabsichtigt die Grundstlicke siid-
lich des FuB-/Radweges (Rohmanns Anlagen) nicht in sogenannter 2. Reihe bebauen
zu lassen. In der Abwagung mit den dort vorherrschenden privaten Belangen wurde je-
doch im vorliegenden Entwurf eine in der Hohe und Lage begrenzte Bebaubarkeit er-
maglicht. Die festgesetzte Eingeschossigkeit nimmt Ricksicht auf die nérdlich angren-
zende Waldflache. Diese gilt dann konsequenter Weise auch fir das Flurstiick 578.

Die vorab genannte Begriindung gilt auch fiir die héchst zuldssige Anzahl der Wohnein-
heiten.

Dem Wunsch die verkehrstechnische ErschlieBung des bebauten Flurstiickes 250
(Rohmanns Anlagen 11) sowie der ¢stlich angrenzenden Flurstiicke 251 und 578 Uber
den FuB-/Radweg von Osten her zu ermdglichen, wird gefolgt.

Eine erneute Ortsbesichtigung wurde mit dem Fokus auf die zu erwartenden techni-

schen und finanziellen Aufwendungen, um die bisher geplante Verldngerung der Stra3e
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Dieser Tatbestand wurde von dem damaligen Stadtbaurat schriftlich fi- »,Rohmanns Anlagen” von Nordwesten herstellen zu kénnen, durchgefiihrt. Im Ergebnis
xiert und Zugesténdnisse hinsichtlich der langfristigen erweiterten Nut- soll nun im Sinne eines schonenden Umganges mit der Topographie, dem Gehdlzbe-
zung vereinbart. Dieses Schreiben liegt der Stadt vor. stand und den finanziellen Mitteln die urspriingliche Absicht die StraBe ,Rohmanns An-
Zudem wurde der gesamte Weg tiber mehr als 50 Jahre vom Anlieger lagen” von Nordwesten bis an die 0.g. Flurstlicke durchzubauen, aufgegeben werden.

aufwendig und sorgféltig betreut, d. h. im Winter von Schnee gerdumt, bei
Glatte gestreut, im Herbst vom Laub befreit, im Frihjahr vom Unkraut ge- | Als Konsequenz daraus wird nun die stadtische Flache, die bisher als StraBenverlange-
saubert und der gesamte Weg wéhrend der kompletten Zeit auch von Un- | rung ,Rohmanns Anlagen” vorgesehen war, als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
rat frei gehalten. Der Stadt entstanden so quasi keine Kosten fir diesen Somit besteht die Mdglichkeit diese Flachen den Grundstiicksnachbarn zum Kauf anzu-
Weg. bieten.

Zusétzlich bedeutet dies auch einen wichtigen Beitrag zum Gemeinwohl.
Héatte der Anlieger diesen wertvollen Beitrag nicht geleistet, hatte dieser Die verkehrstechnische ErschlieBung der 0.g. Flurstiicke soll nun weiterhin Gber den als
Weg Rohmanns Anlagen nicht zum Wanderweg erklart werden kdnnen. FuB-/Radweg festgesetzten dstlichen Teil von ,Rohmanns Anlagen® erfolgen. Hierzu
wird die textliche Festsetzung Nr. 4 entsprechend geéndert.

B) Es ist fir den Anlieger als Eigentimer des Flurstlickes 578 und uns als
Angehdrige nicht nachvollziehbar, weshalb eine Zuwegung fir dieses
Grundstiick nicht méglich sein soll.

Die Mieter der beiden Mietobjekte Rohmanns Anlagen 1 und 3, die insge-
samt 14 Wohneinheiten aufweisen, benutzen den Weg zur Halfte bis zur
Kurve. Nach Bau dieser beiden Mietobjekte wurde hier der ehemalige
Wander- und Radweg zur Halfte zur StraBe umgewidmet! Wie ist das
mdoglich/Sonderbehandlung?

Es ist nicht nachzuvollziehen, dass der Anleger und Pfleger dieser StraBBe
keine Anbindung fur Flurstliick 578 hat, die Anlieger der Mietobjekte
schon.

Der Anlieger Rohmanns Anlagen 11 féhrt ebenso Gber die StraBe und
dann Uber den Wander- und Radweg zu seinem Haus, genauso fahren
die Angehdrigen mehrmals am Tag zu diesem Anwesen, da der Eigenti-
mer betagt ist, er verpflegt und versorgt werden muss. Eine Mehrbelas-
tung durch erh&hten Autoverkehr wird nicht erfolgen, da nach einer Be-
bauung dieses Grundstiickes durch die Familie (Enkelkinder) die Pflege
des Eigentiimers Rohmanns Anlagen dann direkt erfolgt und die mehr-
mals taglichen Besuche zum groBen Teil wegfallen wiirden.

C) Insgesamt ist die Gestattung der Zuwegung liber Rohmanns Anlagen
11 vom Waldfrieden 11 eine wirtschaftlich sinnvolle und tragbare L&sung,
da der Eigentimer Rohmanns Anlagen 11 auch gleichzeitig der Eigentu-
mer des Flurstiicks 578 ist. Dieses Grundstiick ist durch die fehlende Zu-
fahrt benachteiligt, da im Gegensatz zu den 6stlich gelegenen Grundsti-
cken in der jetzigen Baulinienflache keine Zuwegung von Stiden ab der
StraBe Waldfrieden mdglich ist.

D) Der Stadt entstehen durch diese Bewilligung der Zuwegung weder
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Nachteile noch Kosten, auch kénnte so ein Ausbau der Stra3e Roh-
manns Anlagen ab der RohmannstraBe unterbleiben, da alle anderen
Grundstiicke erreichbar sind und ein Ausbau so nicht mehr erforderlich
wére. Im Gegenteil, man kénnte sich vorstellen, dass die Kosten eines
StraBenneubaus erheblichen Arger bei den Anliegern hervorgerufen wird,
da kein zusatzlicher Nutzen flr die Anwohner erbracht wird.

Eine Bewilligung der Zuwegung firr das Flurstliick 578 ist also eine &u-
Berst kostenglinstige und einfache Lésung fir alle Beteiligten.

4. Wir regen grundsatzlich an die Verlangerung der Zufahrt Rohmanns
Anlagen bis einschlieBlich Flurstiick 578 von der RohmannstralBe aus.

5. Wir regen an, dass das Flurstiick 578 in die Baugrenzenflache zu Eine Anpassung der Baugrenzen, der zulassigen Wohneinheiten und der Geschossfla-
Grundstiick Rohmanns Anlagen 11 mit aufgenommen wird und die bauli- | chenzahl des Flurstiickes 578 an die Festsetzungen fir das Flurstiick 250 soll aus den
chen Mdglichkeiten wie Anzahl der WE und Geschossflachen, etc. auch oben bereits aufgefiihrten Griinden nicht erfolgen. Die wirtschaftlichen und familiaren
hierflr galtig werden. Das Grundstlick Rohmanns Anlagen 11 und das Verbindungen werden dadurch nicht in Frage gestellt oder negativ beeinflusst. Immer-
Flurstiick 578 stehen in einem wirtschaftlichen und familidaren Verbund. hin wird durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine Bebauung der Flurstlickes
Vorgesehen ist eine Bebauung des freien Grundstliickes durch die Fami- | 578 lberhaupt erst mdglich.

lie, damit eine Verpflegung und Versorgung des Eigentimers geleistet
werden kann. Somit wére eine Aufnahme dieser Parzelle in die Baugren-
zenflache mit Rohmanns Anlageni1 sinnvoll, es wird ein einheitliches
Bild bei der geplanten und spateren Bebauung gewahrleistet.

Wir bitten Sie, unsere Einwénde und Anliegen sorgfaltig und eingehend
zu prifen. Wir hoffen, dass Sie eine fir uns sinnvolle, einfache und prag-
matische Lsung finden.

Eine Kopie dieses Schreibens geht auch z. Hd. Herrn Dr. Marc Schram-
meyer, der in seinem Wahlversprechen groBen Wert auf das Wohl, die
Belange und Bedirfnisse der Einwohner Ibbenbiren legte. So auch bei
Fragen um ErschlieBung von Wohnraum, bestmdgliche Ausnutzung von
Baufléchen etc.

Mit freundlichen GriiBen

Anlieger der ,Bockradener StraBe”
Erstellt am: 13.06.2017

Sehr geehrter Herr Manteuffel,
sehr geehrte Damen und Herren des Bauausschusses und des Rates der | Die Anregungen bleiben aus folgenden Griinden unberiicksichtigt:
Stadt Ibbenblren,

vor 2 Jahren verstarb mein Vater, der ein ca. 1000 m2 groBes Grundstiick
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an der Bockradener Stra3e mit einem 1927 erbauten Haus besaf. Wir
haben dann im vergangenen Jahr beschlossen, das alte Haus eventuell
abzureiBen und geméan dem Wunsch meines Vaters ein an den Platz an-
gepasstes Mehrfamilienhaus (hier: 5 Wohneinheiten mit Tiefgarage, barri-
erefrei) zu errichten. Zu diesem Zweck haben wir 2 Mitarbeiter des Bau-
amtes der Stadt Ibbenbdiiren zu einem Ortstermin eingeladen, Resiimee:
Toller Plan, selten mache sich jemand so viele Gedanken um das Ausse-
hen eines Gebaudes und das Einfligen die Landschaft!

Wir haben dann den Bauplan eingereicht und geraume Zeit spater die
Nachricht bekommen, dass die Stadt Ibbenbiiren wohl einen Bebauungs-
plan auf dieses Gebiet legen mdchte, den es bis zu diesem Zeitpunkt
noch nicht gab!

Zum jetzigen Zeitpunkt, also mit evtl. Bebauungsplan, darf ich nun 3
Wohneinheiten bauen, was absolut unwirtschaftlich ist, gerade wenn der
Verkehr durch oberirdische Parkméglichkeiten nicht belastet werden soll.
Die massive Einschrankung auf 3 WE entbehrt jeglicher Grundlage, zu-
mal in unmittelbarer Nachbarschaft bereits einige Mehrfamilienhduser
stehen bzw. vor kurzem neu gebaut wurden als auch einige 6 bzw. 7 WE
in Planung sind oder kirzlich genehmigt wurden!

Weiter sind die angegebenen GRZ und GFZ bei 3 Wohneinheiten in
keinster Weise wirtschaftlich zu realisieren, denn hier spielt auch noch die
Beschaffenheit der Grundstlicke (Hanglage, Bergbau) eine nicht uner-
hebliche Rolle.

AuBerdem verringern sich die Baugrenzen aus der StraBe am Waldfrie-
den in die Bockradener StrafBe von 22m auf 20m. Dies ist sowohl nicht
nachvollziehbar als auch eine Ungleichbehandlung innerhalb des Bebau-
ungsplans und sollte daher angepasst werden.

In der Stadtentwicklungsstudie von Ibbenbliren wird genau darauf hinge-
wiesen, wie viele und welche Wohnungen in Ibbenblren entstehen mis-
sen, was auf einen Bedarf bei der Nachverdichtung schlieBen Iasst, die-
ser ist auch notwendig, allerdings unter diesen Bedingungen nicht um-
setzbar, gerade wenn der Verkehr durch oberirdische Parkmdglichkeiten
nicht belastet werden soll.

Daher schlagen wir im Rahmen der Gleichbehandlung der Anwohner vor,
die Zahl der WE auf 5 zu begrenzen, um somit auch einen zu starken und
restriktiven Eingriff in private Vermdgen zu verhindern.

Gerne sind wir bereit, unser Projekt noch einmal vorzustellen!

Geman § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der spar-
same Umgang mit Grund und Boden ist dabei ein priméares Ziel. Um dieses zu errei-
chen, ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuches eine maBvolle und dennoch aus-
reichende Ausweisung von Bauflachen notwendig. Bei der Uberlegung, inwieweit Uber-
baubare Grundstiicksflachen geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB festgesetzt werden kénnen
und sollten, sind die &ffentlichen und privaten Belange abzuwagen. Der &ffentliche Be-
lang, mdglichst effizient mit der Ausweisung von neuen Baumdglichkeiten umzugehen,
um dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit dem wichtigen Allgemeingut ,Grund und
Boden“ zu entsprechen, steht oftmals im Widerspruch zu den Interessen der Grund-
stlickseigentiimern. Diese wiinschen sich in der Regel eine mdglichst hohe bauliche
Ausnutzbarkeit ihrer Grundstlicke, um so zum einen entweder ihre Vorstellungen von
der Schaffung ihrer privaten Eigenheime mdglichst ohne Einschrankungen realisieren
zu kénnen oder andererseits monetare Interessen durch Gewinnmaximierung beim Ver-
kauf ihrer Grundstiicke/Immobilien mit Erweiterungsmdglichkeiten zu verfolgen. Die
vom Einwendungsgeber vorgetragenen Bauwinsche, die sich aufgrund des jetzigen
Widerspruches zu den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wohl nicht reali-
sieren lassen, sind sicherlich — subjektiv betrachtet — nachvollziehbar. Jedoch soll es im
Rahmen der Abwéagung der unterschiedlichen privaten und éffentlichen Belange gegen-
einander und untereinander bei den getroffenen Festsetzungen bleiben.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt. Im Bebauungsplan wird die Anzahl der héchst-
zulassigen Wohneinheiten entlang der StraBen ,Waldfrieden“ und ,Bockradener StraBe
auf 3 begrenzt, um lediglich eine moderate Nachverdichtung des Siedlungsbereiches zu
ermdglichen. Dies wird lber die vorgesehenen nicht an die Hochstzulassigkeit geman
Baunutzungsverordnung reichenden Grund- und Geschossflachenzahlen ebenfalls an-
gestrebt.
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Erstellt am 31.08.2018 (Fristablauf war am 26.07.2017!!)
verfasst von Sozietit.....
Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter Beifligung einer auf uns lautenden Vollmacht zeigen wir an, dass
wir Frau....., anwaltlich vertreten.

Grund unserer Beauftragung ist die Geltendmachung von Verfahrens- so-
wie Abwagungsfehlern bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113
~Waldfrieden“ der Stadt Ibbenbiren.

1.

Der Plan leidet an Verfahrensfehlern.

Gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich zu unter-
richten. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vorlie-
gend unter dem 17.6.2017.

Die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden wiederum er-
folgte im Zeitraum vom 27.06.2017 bis 26.07.2017.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind Ort und Dauer der Auslegung sowie Anga-
ben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
mindestens eine Woche vor der Auslegung ortslblich bekanntzumachen.
Zwar ist die Mindestfrist des § 3 Abs. 2 BauGB vorliegend gewahrt. Zu
berlicksichtigen ist jedoch, dass die Frist zur Bekanntmachung der &ffent-
lichen Auslegung eine Mindestfrist ist, die je nach Blrgerinteresse ausrei-
chend zu verlédngern ist. Diesem Gebot ist vorliegend nicht Geniige ge-
tan, so dass das Verfahren an einem Verfahrensfehler leidet, der nach §
214 Abs. 1BauGB beachtlich ist und zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
planes flhren wirde.

2.

Der Plan leidet an Abwagungsfehlern.

Der Bebauungsplan verstdBt dariiber hinaus gegen das Abwagungsgebot
des § 1 Abs. 6 Nr. 2 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. In der Beschreibung
des Vorhabens und der Abwagung der Planung ist unter Ziffer 3.2 ange-
fuhrt, dass im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiren
aus 2012 ein Bedarf an Wohnraum ermittelt wurde. Dieser entstehe vor
allem durch den Anstieg der Haushaltszahlen aufgrund der tendenziell
immer kleiner werdenden HaushaltsgrdBen. Bis zum Jahr 2025 wirden
demnach noch etwa 170 neue Einheiten pro Jahr benétigt.

Die Anregungen bleiben aus folgenden Griinden unberucksichtigt:

Sowohl die Offenlegungsfrist wie auch die Frist zur Bekanntmachung Uber die &ffentli-
che Auslegung wurden gesetzeskonform eingehalten. Insoweit liegt hier kein Verfah-
rensfehler vor. Vielmehr hétte in diesem Fall der Einwendungsfiihrer bzw. seine Vertre-
tung um eine Fristverlangerung bitten kénnen/missen. Diese ware voraussichtlich auch
gewahrt worden. Ohne diesen Ansto3 gab es keinen Anlass die Fristen zu verlangern.

Die zitierte Wohnungsmarktanalyse bezieht sich auf das gesamte Stadtgebiet Ibbenb(-
rens. Die dort festgehaltenen Inhalte, Ergebnisse und Zielformulierungen gelten ebenso
insgesamt fir das Stadtgebiet. Sie kdnnen sicherlich nicht immer in allen Teilen der
Stadt in vollem Umfang planungsrechtlich umgesetzt werden. SchlieBlich gilt es die
ganz unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwéagen. Die Schaffung von weiteren Wohneinheiten stellt dabei le-
diglich einen Belang dar. Daraus ergibt sich quasi auch automatisch, dass es keinen
grundsétzlichen Anspruch auf vollumféngliche Umsetzung dieser Ziele in allen Teilen

der Stadt gibt. Vielmehr muss es in allen einzelnen Plangebieten eine genau auf dieses
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In der Begriindung ist ferner angefiihrt, dass die Stadt Ibbenbdiren zur
Zeit kaum noch Wohnungsbaugrundstlcke anzubieten habe. Die Nach-
frage sei jedoch sehr gro3 und auch deutlich héher als in den vergange-
nen Jahren. Nach heutiger Einschatzung werden innerhalb des Planbe-
reiches voraussichtlich kurzfristig etwa 20, insbesondere kleine Wohnein-
heiten ,entstehen, ohne dass ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich wiir-
den. Dariiber hinaus bleibe weiteres Verdichtungspotenzial im Planbe-
reich erhalten, welches aufgrund der demographischen Entwicklungsper-
spektiven der Eigentimerschaft in den nachsten Jahren voraussichtlich
ebenfalls in Anspruch genommen werde.

Der Bebauungsplan steht diesem Ziel der Bauleitplanung jedoch diamet-
ral entgegen. Nach dem beabsichtigten Bebauungsplan ist die Bebauung
des Grundstiicks meiner Mandantschaft beispielsweise lediglich mit drei
Wohneinheiten jeweils mit einer WohnungsgréBe von etwa 150 m2 még-
lich. Eine solche Bebauung steht dem stadtebaulichen Ziel einer Nach-
verdichtung jedoch gerade entgegen, zumal der Verkehr durch oberirdi-
sche Parkmdglichkeiten nicht belastet werden soll.

Die im Bebauungsplan angegebenen GRZ und GSZ sind bei drei
Wohneinheiten in keiner Weise wirtschaftlich realisierbar, zumal die Be-
schaffenheit der Grundstlicke (Hanglage, Bergbau) ebenfalls zu beriick-
sichtigen ist. Die Baugrenzen auf der StraBe am Waldfrieden in die Bock-
radener StraBe verringern sich zudem von 22 m auf 20 m. Dies ist nicht
nachvollziehbar und stellt zudem eine Ungleichbehandlung der Blrgerin-
nen und Birger innerhalb des Bebauungsplans dar.

Die bauliche Einschréankung der Bebaubarkeit des Grundstlicks meiner
Mandantschaft auf drei Wohneinheiten steht damit diametral dem stadte-
baulichen Ziel der Schaffung von kleinen Wohneinheiten innerhalb des
Planbereiches entgegen. Der Bebauungsplan zeigt an dieser Stelle ein
gravierendes Abwagungsdefizit, zumal in unmittelbarer Nachbarschaft
bereits einige Mehrfamilienh&user stehen bzw. vor kurzem neu gebaut
wurden sowie auch einige Hauser mit sechs bzw. sieben Wohneinheiten
in Planung sind und kiirzlich genehmigt wurden.

Auch dieser genehmigungsrechtliche Stand stellt eine Ungleichbehand-
lung der beteiligten Blrgerinnen und Blrger dar.

Das Abwéagungsgebot ist darliber hinaus auch aus einem weiteren
Grunde verletzt. In Ziffer 3.7 der Begriindung des Bebauungsplans wird
angefiihrt, dass die Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte be-

Gebiet und die dort vorhandenen unterschiedlichen Belange speziell darauf abge-
stimmte Planungsziele geben.

Der vorliegende Bebauungsplan eréffnet sehr wohl auch Nachverdichtungsmdglichkei-
ten innerhalb des Planbereiches. Die Mehrzahl der vorhandenen Gebaude weisen we-
niger als 3 Wohneinheiten auf, so dass durch diesen Bebauungsplan in stadtebaulich
vertretbarem Umfang die Nachverdichtung ermdglicht wird und er somit den Zielen der
Wohnungsmarktanalyse und des Stadtentwicklungsprogrammes hinreichend Rechnung
tragt. Nur kénnen und missen diese Nachverdichtungsmdglichkeiten nicht auf allen
Grundstiicken im eventuell vom Eigentimer gewiinschten Umfang ermdglicht werden.
Regelungen zu oberirdischen Parkmdglichkeiten werden im Bebauungsplan nicht ge-
troffen.

Stéadtebauliche Entwicklung kann und darf sich nicht ausschlielich an aktuell wirt-
schaftlichen Interessen orientieren. Auch diese sind nur ein Belang unter vielen. Wie
vorab schon beschrieben, ermdglicht der Bebauungsplan in nicht unerheblichem Um-
fang Nachverdichtungen. Inwieweit diese auf den einzelnen Grundstiicken wirtschaftlich
entwickelt werden kénnen, muss und kann der Bebauungsplan nicht regeln.

Die 0.g. Abwagung zum Thema ,Wohnungsmarktanalyse"“ gilt sinngemaf auch fir das
Thema ,Stadtentwicklungsprogramm®.
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rcksichtigt seien. Die Aufstellung des Bebauungsplans trage insbeson-
dere dem Oberziel des Stadtentwicklungsprogramms der Stadt Ibbenb(-
ren Rechnung. Ein GroBteil des Bedarfs an Wohnungsneubau solle auf

Bauplatzen in vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die

steigende Flachennachfrage erforderten eine Prioritatensetzung bei der

Flachenentwicklung.

Durch die Nachverdichtung eines bereits besiedelten Bereiches in zentra-
ler Lage in relativer Nahe zur Innenstadt Ibbenblirens werde der weitere
Flachenverbrauch und der damit zusammenhangende ErschlieBungskos-
tenaufwand in bisherigen unbesiedelten Bereichen reduziert und eine
bessere Auslastung der vorhandenen Infrastruktur erreicht.

Dem Ziel Nr. 3 des Stadtentwicklungskonzeptes, namlich dass es in Zu-
kunft mehr Alternativen zum freistehenden Einfamilienhaus im Woh-
nungsbau geben misse, werde dariiber hinaus Rechnung getragen. Auf-
grund des demographischen Wandels die Zahl der Einpersonenhaushalte
in den letzten Jahren gestiegen sei und voraussichtlich in den né&chsten
Jahren weiter steigen werde, werden mehr kleinere Wohnungen im Ver-
gleich zu Einfamilienh&usern bendtigt. Das vorliegende stadtebauliche
Verdichtungspotenzial kénne fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen
(z.B. Senioren, Singles, Alleinerziehende) ein vielfaltiges Wohnungsange-
bot zu Verfligung stellen.

In diesem Punkt verletzt die Begriindung des Bebauungsplans in eklatan-
ter Weise das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Die aus
dem Bebauungsplan resultierende Bebaubarkeit eines Grundstiicks von
funf auf lediglich drei Wohneinheiten trégt sicher nicht zu der im Stadtent-
wicklungsprogramm definierten Nachverdichtung im bereits besiedelten
Bereich bei sowie zum Angebot von Wohnraum fir Senioren, Singles und
Alleinerziehende, interessanten Wohnangeboten.

Der Erwerb eine 150 m2 groB3en Eigentumswohnung ist gerade fir Sin-
gles und Alleinerziehende, aber auch fiir Senioren, unrealistisch und geht
an deren WohnbedUrfnissen komplett vorbei.

Gerade das von meiner Mandantschaft geplante Wohnangebot von finf
Wohneinheiten mit einer Spanne von 60-80 m?2 wird den Wohnbediirfnis-
sen der im Stadtentwicklungsprogramm dargestellten Bevélkerungs-
gruppe viel eher gerecht. Aus dem beabsichtigten Bebauungsplan resul-
tieren im Hinblick auf die Bebaubarkeit zahlreicher Grundstlcke Ein-
schrénkungen, die den Belangen stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
diametral entgegenstehen.
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Vorliegend wird ausschlieB3lich die Schaffung von drei Wohneinheiten er-
mdoglicht. Das ist der Schaffung von einem Einfamilienhaus quadratmeter-
maBig absolut vergleichbar.

Durch den Bebauungsplan wird bewirkt, was nach der Begriindung des
Bebauungsplans gerade ausgeschlossen werden soll!

Vorgenannte Fehler bei Aufstellung und Abwégung des Bebauungspla-
nes sind beachtlich im Sinne der §§ 214, 215 BauGB. Entsprechend ist
Abhilfe zu schaffen.

3. Eigene Veranderungsvorschlage (Verwaltung, Planer)

a) zum Offenlegungsbeschluss

° Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlage vorgetragen, die Uber die vorab genannten
Vorschlage hinausgehen.

b) Zum Satzungsbeschluss

° Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlage vorgetragen, die (iber die vorab genannten
Vorschlage hinausgehen.
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