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1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass Im Anderungsbereich befinden sich mehrere unbebaute Grundstiicke. Um eine
kurzfristige Umsetzung einer Bebauung zu erreichen bittet der Vorhabentrager darum,
den im Bebauungsplan festgesetzten Wendeplatz zu verandern und den von West nach
Ost bisher geplanten FuBweg an die nordwestliche Grundstiicksgrenze zu verlegen.
Daruber hinaus ist eine Verlangerung der o6ffentlichen Verkehrsflache im suddstlichen
Anderungsbereich erforderlich, um die ErschlieBung fir das Flurstiick 1525 zu
gewabhrleisten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat die Amprion GmbH mit Stellungnahme vom
03.08.2016 mitgeteilt, dass urspringlich die 220 KV Freileitung ersatzlos demontiert
werden sollte. Da diese Demontage aus heutiger Sicht seitens der Amprion GmbH nicht
mehr aufrechterhalten werden kann, wird der Anregung entsprochen, die Bauflache im
Bereich der Leitung einschlie8lich eines Schutzstreifens von beidseitig 16 m zuriick zu
nehmen. In diesem Zusammenhang wird die Textliche Festsetzung unter Nr. 5 ersatzlos
gestrichen. Der Hinweis der Amprion GmbH, dass Anpflanzungen im Bereich der Leitung
nebst Schutzstreifen eine Endwuchshdhe von maximal 10 m erreichen durfen, wird zur
Kenntnis genommen. Dieser Hinweis hat jedoch keine Auswirkungen auf die Planung,
da im Bebauungsplan geregelt ist, dass Anpflanzungen im vorgenannten Bereich nur mit
Geholzen mit einer Endwuchshéhe von 5 m zur Ausfiihrung gelangen dirfen.

Des Weiteren ist im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung angeregt worden, von einer
Verlegung des FuRweges an die nordwestliche Grundstiicksgrenze abzusehen. Dieser
Anregung wird dahingehend gefolgt, dass auf den geplanten FuRweg insgesamt
zugunsten der Wohnbauflache verzichtet wird, zumal dieser Weg lediglich auf eine
private Grunflache fuhrt. Die Baugrenze wird entsprechend bis auf 3 m an die
nordwestliche Grundstlicksgrenze herangeftihrt.

Im Rahmen dieser Planung ist die Anderung der offentlichen Verkehrsflachen unter
Anpassung der Uberbaubaren Flachen erforderlich; dabei sollen die Ubrigen Vorgaben
der bisherigen Planung hinsichtlich der Art und des MaRRes der baulichen Nutzung als
auch der Bauweise unverandert bleiben.

Um die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist somit eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht wird diese Planung vor dem Hintergrund des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden begruf3t. Dies besonders da die kommunale
Bauleitplanung ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum-/umwelt-
vertraglich auszurichten und dabei die Innenentwicklung Vorrang vor einer
AuRenentwicklung hat.

Ziel Es ist stadtebauliches Ziel der Stadt bisher unbebaute Grundstiicke in vorhandenen
Siedlungsbereichen einer kurzfristigen Bebauung zuzufiihren, wodurch eine bessere
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur erreicht werden kann.

STEP Die Anderung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW
Baumgart + Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013)
Rechnung:
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Aufstellungs-
beschluss

Lage und GroRRe

Land - LEP

Regionalplan

Ziel 1 Ein GroRteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll auf Baupléatzen in
vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die steigende
Flachennachfrage erfordert eine Prioritatensetzung bei der
Flachenentwicklung!

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich schon heute um Baugrundstiicke. Mit dieser
vereinfachten Anderung werden Baugrenzen angepasst und die Verkehrsfilhrung
unwesentlich geéndert. Der Wohnungsneubau wird dementsprechend auf Bauplétze in
vorhandenen Siedlungsgebieten realisiert und es werden keine neuen Bauflachen
aul3erhalb ausgewiesen.

2. Rahmenbedingungen

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 29.06.2016 beschlossen, ein Verfahren zur
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Browerskamp Nord“ durchzu-
fuhren.

Der Geltungsbereich fiir den Anderungsbereich hat eine GréRe von rd. 8.473 m2 und
umfasst die Flurstlicke 234, 542, 543, 544, 545, 547, 1473, 1475, 1498 tlw., 1525 und
1526 tlw. in der Flur 105 , Gemarkung Ibbenburen.

Abb. 1: Ubersicht tiber den Geltungsbereich

Die genaue raumliche
Abgrenzung wird kartographisch
durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes im  Maf3stab
1:1000 eindeutig bestimmt.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 1995) weist der Stadt
Ibbenbiren eine mittelzentrale Bedeutung zu. Es liegen keine Widerspriiche zu allge-
meinen Ubergeordneten Planaussagen (auch nicht zum Entwurf zur Neuaufstellung des
LEP) vor.

Im Regionalplan — Teilabschnitt Miinsterland — ist der Verfahrensbereich als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich mit Ubergang zum Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.
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FNP

B-Plan

Verfahren nach
§ 13 BauGB

In dem von der hoheren
Verwaltungsbehoérde am 6. April
1978 in  seiner  Ursprungs-
fassung genehmigten Flachennut-
zungsplan der Stadt Ibbenbiren,
der durch offentliche Bekannt-
machung am 19. April 1978
wirksam und inzwischen vielfach
geandert wurde, ist der Plan-
bereich als  Wohnbauflachen
dargestellt.

Abb. 3: Auszug rechtsverbindlicher B-Plan

Nr. 137 ,Browerskamp Nord*

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Abb. 4: Auszug aus der Anderung B-Plan Nr.137
»Browerskamp Nord“

N
o

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die Bebauungsplananderung
im Wege einer vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB ohne Durchfilhrung einer

Umweltprifung gemalR § 2 (4) BauGB durchgefuhrt werden.

Im Rahmen einer

einmonatigen Offenlegung erhalten die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten Trager
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu den Planungen.
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Planung

Belange

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Der Planbereich betrifft einen seit 1966 beplanten und somit auch fur eine Bebauung
vorgesehenen Bereich. Mit der Bebauungsplananderung werden Baugrenzen angepasst
und die Verkehrsfiihrung mit Blick auf die tatséchlich kurzfristig anvisierte Umsetzung
geringfligig geandert.

Das MalRR der baulichen Nutzung und damit die Intensitdt einer Bebauung bzw.
Verdichtung bleibt unveréndert.

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu beriicksichtigen und werden
im folgenden Kapitel bewertend erléautert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 137 ,,Browerskamp Nord*“

§1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X
und Arbeitsverhéltnisse

8§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedurfnisse, Schaffung sozial stabiler Belange nicht berthrt
Bewohnerstrukturen

8§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bedurfnisse Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent- Belange nicht berthrt
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, X
Ortsbild

8§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften  Belange nicht berihrt

81 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzguter: X
Mensch/Immissionen — Klima/Energie)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

8§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

81 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X

81 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes Belange nicht berthrt

81 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht berthrt
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Wohnverhéltnisse
Arbeitsverhéltnisse

Baukultur

Denkmalschutz

Ortsbild

Immissionen

Altablagerungen
Kampfmittel

Natur und
Landschaft

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse
81 (6) Nr. 1 BauGB

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfahren
durch diese Plananderung keine negative Beeinflussung, da das MaR der baulichen
Nutzung und damit die Intensitét einer Bebauung bzw. Verdichtung unveréndert bleibt.

3.2 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
81 (6) Nr. 5 BauGB

Baukulturelle Belange werden durch die Planung nicht betroffen, zumal mit dieser
Planung die Regelungen zur Baugestaltung nicht verandert werden.

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht berihrt. Hinsichtlich
maoglicherweise doch vorhandener, aber noch unbekannter Bodendenkmaéler wird
vorsorglich ein unter Punkt 4.2 dieser Begrindung genau geschriebener Hinweis
aufgenommen.

Besondere ortsbildpragende Gebaude bzw. Griinstrukturen werden durch diese Planung
nicht berdhrt.

3.3 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Der Anderungsbereich liegt im Einflussbereich der 220 KV Freileitung. In diesem
Zusammenhang ist die Freileitung mit einem beidseitigen 26—m— 16 m breiten

Schutzstren‘en versehen ﬁ—Veng#—auf—efﬁe—eveﬁfuﬁe—Abfusttmg—d-reseﬁFreﬁeﬁtmg—ﬁk

-Befe*reh—aufgeﬁeﬁ%meﬁ Eine Demontage der 220 KV Fre|Ie|tung steht aktuell nicht mehr
zur Disposition, so dass die in diesem Zusammenhang getroffene textliche Festsetzung
unter Punkt 5 gestrichen wird.

Fur den Planbereich sind zurzeit keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstandorte
oder Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsfalle i.S. des Runderlasses
vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt. Im Planbereich werden Kampfstoffe nicht
erwartet. Ein entsprechender Hinweis auf mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihrende
bodeneingreifende Bauarbeiten wird aber aufgenommen, da Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kdénnen.

Der Planbereich betrifft einen seit 1966 beplanten und somit auch fur eine Bebauung
vorgesehenen Bereich. Mit der Bebauungsplanénderung werden Baugrenzen angepasst
und die Verkehrsfihrung mit Blick auf die tatséchlich kurzfristig anvisierte Umsetzung
geringfiigig geandert. Die Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des Anderungsbereiches
werden insgesamt nicht erhéht, da durch die Baugrenzen lediglich die Lage der Gebaude
auf dem Grundstiick bestimmt wird. Die Grundflachenzahl, mit der der Anteil der
zulassigen Uberbauung der Grundstiicke begrenzt wird, bleibt unverandert. Damit ergibt
sich gegeniber den bisherigen Baurechten kein zusatzlicher Eingriff in Natur und
Landschatft.

Im Planbereich und im ndheren Umfeld liegen keine Naturschutz-, Landschaftsschutz-
oder Wasserschutzgebiete sowie Naturdenkmale. Flachen aus dem Biotopkataster des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie gem. § 62
Landschaftsgesetz NRW geschiitzte Biotope oder Biotopverbundflachen sind fur den
Anderungsbereich und die unmittelbare Umgebung nicht bekannt.



|bb Bebauungsplan Nr.137 ,Browerskamp Nord“ — 2. vereinfachte Anderung Seite 8

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die Bebauungsplananderung
im Wege einer vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB durchgefihrt werden.

Artenschutz Als Arbeitshilfe fur die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie gro3mafistébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben
(FIS). Daruber hinaus fuhrt das LANUV ein Fundortkataster der planungsrelevanten
Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten“ in NRW fur Quadrant 1 im Messtischblatt
3712 (Ibbenbiren) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden
Lebensraumtypen Laubwald, Garten und Gebaude potentiell geeignete Lebensraume fiir
5 Fledermaus- und 14 Vogelarten.

Abb. 5: Ubersicht Planungsrelevante Arten

At Status Erbakungsrustan d Bomarksng Lautmin Gawit Gatiaou
In RRWY (KON

Duutschir Hame

A verhandden

A verhandden

A verhandden

L8
At veehanda G X
4]
L]
L]

A verhadden

g
i
o

Wegen der Lage der Planbereichsflachen sowie aufgrund der Habitatauspréagung und der
Lebensraumanspriiche  kénnen die  aufgezeigten planungsrelevanten  Arten
unbericksichtigt bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV fir das Vorkommen von planungsrelevanten Arten liegen
fur das Plangebiet und das nahere Umfeld keine Angaben vor (LINFOS 05/2016).

Es liegen keine weiteren Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten
bzw. sonstiger geschitzter Arten im Planbereich vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise
seitens der beteiligten und zustandigen Behorden auf das Vorkommen dieser Arten.
Detaillierte faunistische Untersuchungen sind nicht vorhanden und wurden bislang auch
nicht fur erforderlich gehalten, zumal es sich um einen Uberwiegend bebauten und
intensiv genutzten Bereich handelt.

Erhebliche Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplandnderung auf die
Belange des Artenschutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine
Betroffenheit durch den Verlust von Lebensraumen oder eine Beeintrachtigung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungsstéatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Vorsorglich wird zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten geschitzter Tierarten ein unter Punkt 4.2 dieser Begrindung genau
geschriebener Hinweis aufgenommen.
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Klima

Wirtschaft +
Infrastruktur
usw.

Verkehr

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung und unter Beriicksichtigung der im
Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiren formulierten Ziele wird ein Hinweis
(unter Punkt 4.2 der Begrindung) in den Bebauungsplan aufgenommen, der darauf
aufmerksam macht, dass ein Energiestandard der Gebdude anzustreben ist, der Uber
dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen liegt. So sollen
Bauherren auf die Mdglichkeit aufmerksam gemacht werden, hinsichtlich energetisch
relevanter Folgekosten sparsam mit den eigenen Finanzressourcen umzugehen, aber
insbesondere auch eine Minimierung klimaschadlicher Abgasausstof3e zu erzielen.

3.4 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Ent-

sorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie und Gas wird durch die
zustandigen Versorgungstrager sichergestellt. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch
die Erweiterung des zentralen Wasserleitungsnetzes. Die anfallenden Abwésser werden
Uber das zu erweiternde Kanalisationsnetz der gemeindlichen Kléaranlage zugefihrt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemé&R entsorgt. Innerhalb des
Gemeindegebietes werden in ausreichendem Mafle an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wieder verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griinden der
notwendigen Flexibilitdt wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im
Bebauungsplan verzichtet.

3.5 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung erfolgt eine Anpassung der Verkehrsflache
dahingehend, dass ein Wenden am Ende der ErschlieBung fir ein 3-achsiges

Mullfahrzeug mogllch W|rd (S|ehe Abb 6). G+e|eh2e1ﬂg—wrrd—2t|g1ﬁsfeﬁ—der—eﬁenfhehke1f

Daruber hinaus wird im sudostlichen
Anderungsbereich die Verkehrsflache um 5 m verlangert um hieriiber das angrenzende
Grundstuck, Flurstiick 1525 zu erreichen.

Abb. 6: Darstellung der Kehre / Wendeplatz innerhalb der
Verkehrsflache mit geplantem Wander-/Fulweg

Y 220 KV-Freileitun \ Flur 106
| nebst Schutzstr ﬁ g \ \

en vorhanden f‘\
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STEP

Art und Maf3
der baulichen
Nutzung,
Bauweise

Baugrenzen

Verkehrsflache

Nr. 1

3.6 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung:

Ziel Nr. 1 Ein Grolteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll auf Bauplatzen in
vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die steigende
Flachennachfrage erfordert  eine Prioritatensetzung bei der
Flachenentwicklung!

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich schon heute um Baugrundstiicke. Mit dieser
vereinfachten Anderung werden Baugrenzen angepasst und die Verkehrsfiihrung
unwesentlich geandert. Der Wohnungsneubau wird dementsprechend auf Bauplatze in
vorhandenen Siedlungsgebieten realisiert und es werden keine neuen Bauflachen
aul3erhalb ausgewiesen.

4. Inhalt der Planung

Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes werden entsprechend den stadte-
baulichen Zielen der Stadt nachfolgende Festsetzungen getroffen.

Der Anderungsbereich wird wie bisher als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
eingeschossigen Einzel- und Doppelhausbebauung und einer zulassigen Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird definiert Uber Baugrenzen; dabei orientieren sich
die im Anderungsplan festgesetzten Baugrenzen am Bestand, den Verkehrsflachen und
Grundstiicksgrenzen und ermdéglichen eine flexible Anordnung der Baukorper auf dem
Grundstick.

v Im Bebauungsplan wird
Ied|gI|ch d|e Stral'Senverkehrstache ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt, so
dass die Art des Ausbaues (herkémmlicher Ausbau, verkehrsberuhigter Ausbau etc.)
entsprechend den jeweiligen Bedirfnissen offen gehalten werden kann. Im Rahmen der
Ausbauplanung werden alle Mdglichkeiten zum Anpflanzen von Laubbaumen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen mit Riicksicht auf Versorgungsleitungen genutzt. Zudem kann
festgehalten werden, dass der nunmehr in den Bebauungsplan aufgenommene Wendeplatz
so konstruiert ist, dass ein Befahren mit einem 3 — achsigen Mullfahrzeug méglich ist.

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick sowie deren Begriindung
Textliche Festsetzungen —gem. 8 9 (1) und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

GemalR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen und je
Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zulassig.

Diese Festsetzung wird unverandert aus der Altplanung tibernommen und soll letztlich sicher
stellen, dass der aufgelockerte Bebauungscharakter der Umgebungsbebauung gewahrt
bleibt.
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Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4

Nr. 5

Die maximal zulassige First-/Gebaudehéhe wird auf 10,0 m Uber vorhandenem
gewachsenen Gelande in der Mitte des jeweiligen Gebaudes festgesetzt. Die im Plan
dargestellten Hohenlinien stellen dabei eine Orientierung dar. Der Bauvorlageberechtigte hat
im Freistellungs- bzw. Genehmigungsverfahren das Mal3 der gewachsenen Geldndehdhe in
der Mitte des jeweiligen Gebaudes festzustellen und in geeigneter Weise z.B. im
Gebaudeschnitt darzustellen.

Die First-/Gebaudehdhenbegrenzung verhindert, insbesondere unter Bertcksichtigung der
topographischen Verhéltnisse, eine Hohenentwicklung der Geb&aude, welche moglicherweise
kritische nachbarliche Auswirkungen erzeugen kénnte.

Gemal § 31 (1) BauGB ist in den Bereichen mit eingeschossiger Bauweise ausnahmsweise
ein zweites Vollgeschoss im ausgebauten Kellergeschoss oder im ausgebauten
Dachgeschoss zulassig.

Auf Grund der Gelandetopographie kénnte es im Rahmen der zulédssigen Eingeschossigkeit
zu bauordnungsrechtlichen Problemen hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse kommen.
Daher wird Uber die textliche Festsetzung Nr. 3 klargestellt, dass in diesem Bereich
ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss im Keller- oder Dachgeschoss zulassig ist.

Vor einer baulichen Inanspruchnahme der mit bergbaulichen Tageso6ffnungen
gekennzeichneten Grundstiicke (nérdlich auRerhalb des Anderungsbereiches) sind in
Abstimmung mit den Steinkohlenbergwerken Ibbenbiren, z.Zt. RAG Anthrazit Ibbenbiren
GmbH und dem Bergamt Kamen Erkundungsmafnahmen (z.B. Bohrungen) durchzufihren,
um gegebenenfalls erforderliche Schutzvorkehrungen festlegen zu kénnen.

Nérdlich, auRerhalb des Anderungsbereiches sind bergbauliche Tagesoéffnungen vorhanden.
Um Irritationen zu vermeiden ist diese Festsetzung, die den gesamten Planbereich betrifft,
auch in diese Anderungsplanung (bernommen worden. Auswirkungen fiir den
Anderungsbereich selbst werden dabei nicht gesehen. Der Planbereich betrifft eine Flache,
unter der der Bergbau umgeht. Aus diesem Grunde ist ohnehin eine Abstimmung mit den
Steinkohlenbergwerken Ibbenburen, z.Zt. RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH erforderlich.
Diesbezuglich ist ein unter Punkt 4.2 dieser Begriindung genau geschriebener Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Ausnahmsweise darf in  den (Uberbaubaren Grundstucksteilen innerhalb de
Schutzstreifenbereiche der Hochstspannungsleitung gebaut werden, wenn der zustandige
Versorgungstréger dies schriftlich genehmigt. Die Genehmigung zu einem _Bauvorhaben in
diesen  Schutzstreifenbereichen  erfolgt  ausschlieBlich  durch—"Abschluss  einer
privatrechtlichen Vereinbarung_zwischen dem Grundstlickseigeatimer / Bauherrn und der
Amprion GmbH. Eine solche Genrnehmigung kann im-Radius von 16 m um z.B. den
Mastmittelpunkt nicht in Aussicht gestelit_werden. Hier sind alle MaRnahmen, auch
Bepflanzungen / Befestigungen / Einfriedingen etc. mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Die im Planbereich vorhand€éne 220 KV — Freileitung wird voraussishtlich in den néchsten
Jahren an dieser _Stélle ersatzlos abgebaut. Daher eréffnen sich Moglichkeiten einer
Nachverdichturg im entsprechenden Bereich. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine entsprechende Bebauung werden durch das im Schutzbereich festgesetzte Baufetdd
Kombination mit der Textlichen Festsetzung unter Punkt 5 geschaffen.

Eine Demontage der 220 KV Freileitung steht aktuell nicht mehr zur Disposition, so dass die
in diesem Zusammenhang getroffene textliche Festsetzung unter Punkt 5 gestrichen wird.
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Rechtsgrund-
lagen

Kennzeichnung

Hinweise

4.2 Rechtliche Grundlagen und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren,
Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Munsterstral3e 16, 49477 Ibbenbiren eingesehen
werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI | S. 1722) mit
Wirkung vom (m.W.v.) 24.10.2015.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496) m.W.v. 04.07.2015.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 und 4 des
Gesetztes vom 18.07.2016 (BGBI. | S. 1666).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb von Flachen unter denen der
Bergbau umgeht.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/ 2105-252), unverziiglich anzuzeigen (88
15 und 16 DSchG).

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. 02331/ 6972-3885 Technische Einsatzleitung;
02931/ 82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebaude anzustreben, der (ber dem Anforderungsniveau der
geltenden Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich,
zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MalRnahmen frilhzeitig einen qualifizierten
Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsach-
verstandige) hinzuzuziehen.

Aus Artenschutzgriinden (8 44 Abs. 1 BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den
Bauarbeiten zu prifen, ob sich geschitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im Baubereich befinden. In diesen Féllen ist das Vorkommen unmittelbar beim
Umwelt- und Planungsamt, Untere Landschaftsbehdrde, des Kreises Steinfurt anzuzeigen.
Weitere Informationen kdnnen im Internet beim LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen werden.

Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn
mit den Steinkohlenbergwerken Ibbenbiuren, z. Zt. RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH,
abzustimmen.
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Im Schutzstreifen der 220 KV-Freileitung darfen nur Anpflanzungen bis zu einer
Endwuchshéhe von 5,00 m vorgenommen werden. Fir Betriebs- und Unterhaltungs-
mafinahmen ist jederzeit die Zuganglichkeit zur Leitung zu gewahrleisten. Alle die Leitung
gefdhrdenden MaRRnahmen sind untersagt. Falls Bauarbeiten in der N&he der Freileitung
durchgefuihrt werden sollen, sind diese mindestens 14 Tage im Voraus der Amprion GmbH
anzuzeigen, um einen Termin zur Einweisung in die erforderlichen SicherheitsmalZnahmen
zu vereinbaren. Der Grundstiickseigentimer / Bauherr haftet gegeniber der Amprion
GmbH im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fir sadmtliche Schaden, die durch ihn
und seine Erfiillungsgehilfen an der Freileitung, den Masten und deren Zubehér verursacht
werden.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungsein-
richtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.
Die Versorgungstrager (RWE Westfalen - Weser - Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in
Ibbenbiuren, Tel. 05451 / 58 - 3054, Deutsche Telekom, Tel. 05671 / 9171 - 164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451 / 9000) sind nach vorheriger
Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der
Ortlichkeit anzuzeigen.
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5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

bisher geplant
Allgemeines Wohngebiet 7.906,0 m2 7.882,5 m2
offentliche Verkehrsflachen 448,0 m2 503,0 m2
Verkehrsflache bes.
Zweckbestimmung 119,5 m2 88,0 m?
Planbereich 8.473,5 m2 8.473,5 m2

6. Durchfihrung der Planung

Zur Umsetzung der Planung werden entsprechende Grundsticks- bzw. ErschlielBungs-
vertrage zur gegebenen Zeit zwischen der Stadt Ibbenbiren und dem Vorhabentrager
geschlossen.

Uber einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager ist geregelt, dass die mit der Anderung und Durchfilhrung des
Bebauungsplanes verbundenen Kosten (z.B. Planungskosten etc.) vom Vorhabentrager
geleistet werden, so dass hierdurch keine Kosten fur die Stadt Ibbenbiiren entstehen.

7. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen und
Festsetzungen enthdlt nur der Plan. Sie sind durch Zeichnung, Signatur und textliche
Festsetzungen dargestellt.

§2 (1) BauGB 29.06.2016 Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 29.06.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.137 ,Browerskamp Nord® 2. vereinfachte Anderung gemaR § 13
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gemal 8§ 2 (4) BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschuss ist am 02.07.2016 in der Ibbenbirener Volkszeitung (,IVZ")
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

§3(2)/84(2) 12.07. — 11.08.2016 Offentliche Auslegung des Planes gemalR 8§ 3 (2) BauGB und
BauGB Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

§10(1)BauGB  10,11.2016 Satzungsbeschluss geméaR § 10 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbilren hat in seiner Sitzung am 10.11.2016 nach Prifung der Stellungnahmen den
Bebauungsplan Nr. 137 ,Browerskamp Nord“ 2. vereinfachte Anderung gemaR § 10 (1) BauGB einschlieRlich
der geringfligigen Ergéanzung (lila Eintragung in der Begrindung und in der Planzeichnung) als Satzung
beschlossen.

Aufgestellt: Mai 2016 "
Erganzt im September 2016 Ibb Stadt Ibbenbiiren
gez. H. Spallek, Dipl.-Ing. # = Der Biirgermeister
Stadtplanerin + Architektin

Rudolf-Diesel-StralRe 7 Fachdienst Stadtplanung

49479 Ibbenbiren

gez. Manteuffel
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