Detailplan

Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB).
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REC H TSG RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142).

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV NRW S. 564).

5. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,

Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Mlnsterstralie 16, 49477 Ibbenbiren eingesehen werden.

DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen,

10,50"m

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - gemaR § 9 (1) BauGB i. V. mit der BauNVO

1. In dem ausgewiesenen Mischgebiet sind gem. § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Sortimentenliste:
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ibbenburen, April 2008) zum Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche in Ibbenblren sowie basierend auf den stadtebaulichen Zielen zur
gesamtstadtischen Steuerung des Einzelhandels ausgeschlossen. Eine Ausnahme nach § 31 (1)
BauGB ist zulassig, wenn der Einzelhandel die Kriterien des sogenannten Nachbarschaftsladens im
Sinne des § 4 (2) Nr. 2 BauNVO erflllt.

2. Die nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO nicht
zuldssig.

3. Die nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 und § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

4. Innerhalb der mit@festgesetzten Bereiche sind nur Einzel- und Doppelhauser mit maximal 2
Wohnungen je Einzelhaus bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

5. Die H6he der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens wird auf maximal 0,50 m, bezogen auf
die Mittelachse der dazugehorigen ErschlieRungsstralie festgesetzt. Der jeweilige Bezugspunkt ist aus
den im StralBenraum angegebenen nachstgelegenen Héhenpunkten (x) jeweils in der Mitte vor dem
geplanten Gebaude gemittelt zu bestimmen.

6. Die maximal zulassige Gebaude-/Firsthéhe ist im Bebauungsplan mit H<= (kleiner gleich) festgesetzt
und wird gemessen ab Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden.

7. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet
werden.
Fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen
gelten folgende Einschrankungen und Anforderungen:

a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten ErschlieSungs-
stralRe ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

b) Zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Langsseite von geschlossenen oder offenen
Garagen (Carports) und Nebenanlagen ist ein zu begriinender Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

c) Ab 4 Stellplatzen, Garagen und/oder Carports je Grundstiick sind Anlagen mit einer gemeinsamen
Zufahrt herzustellen.

d) Je 4 notwendiger Stellplatze im Sinne des § 51 BauO NW ist ein zusatzlicher Besucherstellplatz auf
dem Grundstlck anzulegen.

e) Fur die mit @festgesetzten Bereiche gilt:

Bei Errichtung von 2 Wohnungen in einer Doppelhaushalfte ist hierfur ein zusatzlicher Stellplatz auf
dem Grundstlck nachzuweisen.

8. MalRnahmen zum Schutz vor Immissionen aus Schienenverkehrslarm
auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung, Bericht Nr. 2488.1/01, vom 05.12.2013,
erstellt von Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulBenbauteilen nach DIN 4109 :

In den im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf. R'w,res) flr die AuBenbauteile (Wande, Liftung,
Déacher etc.) einzuhalten. Dabei sind im Bebauungsplan die gegenuber der Erdgeschoss-Ebene
ungunstigeren Larmpegelbereiche der Obergeschoss-Ebene dargestellt.

. Larmpegel- malfigeblicher Aulen- . I
: ) . erforderl. R'w,res des AuRenbauteiles [in dB
Zeile bereich LPB larmpegel [in dB(A)] [ ]
fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliches
2 I 56 - 60 30 sowie flr Blrordume und ahnliches
3 I 61-65 35 fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und dhnliches
30 flr Burordume und ahnliches
40 fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliches
4 v 66 - 70 35 fir Blroraume und ahnliches

Fir die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der "mafigebliche
Aulenlarmpegel” gemal DIN 4109 ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB (A)

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB (A)
gemindert werden.

Flachendeckend ist ein Nacht-Beurteilungspegel von Lr > 45 dB (A) unter Beriicksichtigung der
ungunstigsten Berechnungshdhe bei freier Schallausbreitung It. Schalltechnischer Untersuchung
ermittelt worden.

Da bei Nacht-Beurteilungspegeln > 45 dB (A) ein ungestorter Schlaf haufig nicht mdéglich ist, sind fir
Schlafraume und Kinderzimmer, die als Schlafrdume genutzt werden, schallgedammte, eventuell
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Hierauf kann lediglich verzichtet werden, wenn durch geeignete MaRnahmen (wie z.B. immissions-
schutzende Grundrissgestaltung, Abschirmung durch Gebaude etc.) eine Minderung der Nacht-
Beurteilungspegel auf Lr < 45 dB (A) belegt werden kann.

9. Der Planbereich wurde ehemals vom Farbenwerk Oranien und der Mobelfabrik Kattwinkel genutzt.
Aus Grinden der Umwelt- und Gesundheitsvorsorge wird der Bereich der bestehenden Altlast im
Plangebiet entsprechend § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit ist
der gekennzeichnete Bereich im Detailplan dargestellit.

Aus Grinden der Umwelt- und Gesundheitsvorsorge (Altlast im Plangebiet) ist eine Bebauung erst
zulassig, wenn die im Plangebiet bestehende Altlast saniert wurde und von Seiten des Umweltamtes
des Kreises Steinfurt gegen eine Bebauung keine Bedenken bestehen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).
(Sanierungsplan der Wessling GmbH, Altenberge (Projekt-Nr.: CAL-13-0604), siehe Anlage zur
Begrindung).

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - gem&R § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauONW

1. Die Dachformen kdnnen frei gewahlt werden. Bei geneigten Dachern sind jedoch Dachaufbauten
(Gauben) nur bis zu 50 % der jeweiligen Trauflange zulassig. Der Abstand von Ortgang, Grat, First
und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

2. StralRenseitige Einfriedungen dirfen nur in Form von lebenden Hecken ausgeflihrt werden.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
WA Aligemeines Wohngebiet Stralenverkehrsflachen
) ) StralRenbegrenzungslinie
Ml Mischgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

zB.04

z.B. Geschossflachenzahl

SONSTIGE PLANZEICHEN

i Sichtfelder (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB;

diese Flachen sind von sichtbehindernden
Anlagen, Nutzungen und Bepflanzungen
zwischen 0,70 m und 2,50 m Uber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten. Hochstammige
Einzelbaume sind zulassig)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

WAIALT als Héchstmal LPB I, llI, IV Apgrenzung un_terschiedlicher
Larmpegelbereiche LPB I, llI, IV
HB<‘1 0.00m Maximal zuléssige Gebaude-/Firsthhe (siehe textliche Festsetzung A Nr. 8)
z.B. 10,
XX Umgrenzung von Flachen, deren Bdden
X X erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
BAUWEISE, BAUGRENZEN
UWEISE, BAUG XX belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB).
(o] Offene Bauweise (siehe textliche Festsetzung A Nr. 9 und
Detailplan)
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
e oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

r=
R

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Uberbaubare Grundstiicksflache

BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flurgrenze
vorhandene Gebaude urgrenz

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

geplanter Abbruch

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

EI Bdschung
Bahngelande
91,46 voraussichtliche Héhe der fertigen Erschlie-
X Bungsstralle tber NHN (Normalhéhennull)

HINWEISE fir die Verwirklichung der Planung

1.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Minster (Tel.:0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz-DSchG).

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.

Tel. 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30 -16:15, Mi. - Fr. 7:30 -15:45)

Tel. 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

Den Versorgungstragern ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfiihrung von Unter-
haltungsarbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Bei evtl. Tiefbau-
arbeiten, insbesondere im Bereich der Straf3en ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungs-
einrichtungen Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Die Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung in Ibbenblren, Tel. 05451/583054; Deutsche
Telekom, Tel. 05451/9171-164; Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000)
sind nach vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungsein-
richtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

. Abwasseranlagen sind gemaR DIN 1986 gegen Ruckstau zu sichern. Als Riickstauebene des

offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der
Einmindung der Grundstlicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt Ibbenblren Gber die
Entwasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

. Auf die Moglichkeit des Gebrauches von Niederschlagwasser, z.B. fir die Gartenbewasserung

(Regentonne, Zisterne) wird hingewiesen.

. Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der

Gebaude anzustreben, der tiber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
(z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall
sinnvollen MaRnahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der
Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische
Kennzeichnung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Neubauten bzw. Anderungen an
den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkohlebergwerken Ibbenbiren,
z.Zt. RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH, abzustimmen.

. Aus Artenschutzgrinden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten

zu prufen, ob sich geschutzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich
befinden. In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere
Landschaftsbehdrde, des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kénnen im Internet
beim LANUV (Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

gez. OBVI Schmalkoke
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 05.02.2014 beschlossen, fur den Bebauungsplan ein
Verfahren gemal § 13 a BauGB durchzufihren.

gez. Steingréver
Blrgermeister

Entwurf mit Begriindung hat gemaf § 13 a (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB und
gem. § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen vom 06.05.2014 bis 05.06.2014.

Der Burgermeister
i.V. gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und am 27.08.2014 den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

gez. Steingréver
Blrgermeister

gez. Ahmann
SchriftfUhrerin

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschlieRlich Begriindung
gemaf § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht am 31.10.2015.

gez. Dr. Schrameyer
Blrgermeister

’bb Der Burgermeister

Fachdienst Stadtplanung
Alte Minsterstralle 16 . 49477 Ibbenbiren

stadt ibbenbiren Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 . Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
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Bebauungsplan Nr. 28
"KattwinkelstraRe™

(§ 13 a BauGB)

MARSTAB
DATUM

1:1000
Fachdienst

Stadtplanung
i.A. gez. Manteuffel

17. April 2014

Planungsgrundlage UTM / ETRS 89 NORD

BEARB.: Dipl. Ing. H. Spallek e Stadtplanerin e Architektin « 49479 Ibbenbiren
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