Zeichenerklarung - gemsr § 9 BauGB -

WA Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

mit Hohenbeschrankung (s.textl.Festsetzungen)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Hausgruppen u. Doppelhauser

Gemal § 9(1) Nr. 6 BauGB sind Einzelhauser
nur mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
Doppelhauser gelten bzgl. der Wohnungen

als zwei Einzelhauser.

............. Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kindergarten

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier Ful- und Radweg

Elektrizitat

Abfall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(unterirdisch)

Schutzstreifen - beidseitig-

offentliche Grinflachen

Parkanlage

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflussses
Pflanzgebot fur Baume

Erhaltungsgebot fur Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am24.06.2015
beschlossen fur den Bebauungsplan ein
erganzendes Verfahren gemal § 214 (4) BauGB in

Form der 5. vereinfachten Anderung
durchzufuhren.

gez. Steingrover

Burgermeister

Entwurf mit Begrindung hat gemaf} § 3 (2) BauGB
i. V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen
vom 07.07.2015 bis 06.08.2015

Der Burgermeister
i.V.

gez. Siedler

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemalf’ § 3 (2)
BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellung-
nahmen gepruft und am 02.09.2015 die

5. vereinfachte Anderungdes Bebauungsplanes
gemald § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

gez. Steingrover gez. Ahmann

Burgermeister SchriftfUhrer

Satzungsbeschluss der 5. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes
einschlieBlich Begrindung gemal} §10 (3) BauGB
ortsublich bekanntgemacht am 19.09.2015. Der
Bebauungsplan tritt in der geanderten Fassung
gemald § 214 (4) BauGB ruckwirkend am10.11.1993
in Kraft.

gez. Steingrover

Burgermeister

Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

==y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Crw | des Bebauungsplanes

Baugestalterische Festsetzungen gemal} § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

Hauptfirstrichtung

45° zulassige Dachneigung

5973 voraussichtliche Hohe der fertigen
4= ErschlieBungsstrae uber NHN (Normalhéhennull)

XX XX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
§ § besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
X X X X Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm)

Abgrenzung der Larmschutzflachen untereinander

Ausgerichtet an den ermittelten Larmpegeln werden im Bebauungsplan
folgende Festsetzungen aufgenommen:

Bei den gekennzeichneten Flachen mussen bei der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
Schallschutzfenster nach Maldgaben der nachfolgenden Liste eingebaut

werden.

Im Einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI-Richtlinie

2719 festgesetzt:
Flache Schallschutzklasse
3 an den der L 598 zugewandten Seiten
2 an den senkrecht zur L 598 stehenden Seiten
2 an den Gebaudeseiten mit Sichtbeziehung zur L 598

Textliche Festsetzungen

1. HOhe der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2. BauGB i.V. m. § 16 (3) BauNVO

Die baulichen Anlagen durfen folgende Hohen, gemessen von der mittleren
StralRenhohe vor dem Grundstuck bis zur Oberkante FuRpfette, nicht
uberschreiten:

Bei |-geschossiger Bebauung 3,75m

Bei ll-geschossiger Bebauung 6,50 m

2. Festsetzungen Mischgebiete gem. § 9 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Die festgesetzten Mischgebiete -MI- dienen vorwiegend der Unterbringung von
geschaftlichen Nutzungen und das Wohnen nicht wesentlich stérenden
Geschaftsbetrieben. Daruber hinaus sollen in den MI-Gebieten insbesondere
Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen, aber auch Wohnnutzungen
angesiedelt werden.

Ausgeschlossen sind im gesamten MI-Gebiet die nach § 6 (2) Nr. 8 und (3)
BauNOV zulassigen Vergnugungsstatten.

Zulassig sind:

1.
2.
3.

Wohngebaude

Geschafts- und Burogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

. sonstige Gewerbebetriebe
. Anlagen fur Verwaltungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke

. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

Unzulassig sind:
Vergnugungsstatten, insbesondere Spielhallen und Discotheken

3. GemaR § 31 (1) BauGB ist die Bebauung bzw. Uberbauung der ausgewiesenen
Schutzbereiche oder Vorbehaltsflachen (mit Leitungs- oder Gehrechten belastete
Flachen) in Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern bzw. der
Gemeinde ausnahmsweise moglich.

4. Die jeweiligen Baugrundstucke sind auf mindestens 10 % ihrer Flache mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

5.  Auf privaten Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als drei Stellplatzen
ist mindestens ein grol3kroniger Laubbaum je 4 Stellplatze zu pflanzen und zu
erhalten.

6. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlzbestande sind vor schadlichen
Einwirkungen zu schutzen. Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
standortgerechten Laubgehodlzen zu ersetzen.

Hinweise

Die Anpflanzungen gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb eines
Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstuckseigentumer
auszufuhren.

Bei Bodeneingriffen kdonnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.: 0251/ 2105-252), unverzuglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSchG).

Die Zufahrten fur die Baugrundstiicke der JordanstralRe sind ortlich so anzulegen, dass
der stralRenbegleitende erhaltenswerte Baumbestand erhalten bleibt.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen,

Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei

der Stadt Ibbenburen, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Minsterstralle 16,
49477 Ibbenburen eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGBI. I S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.02.2015 (GV NRW S. 208)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133)
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N Der Blrgermeister

. Fachdienst Stadtplanung
Stadt Ibbenbiiren Alte Miinsterstraie 16 | 49477 Ibbenbiiren

Der Biirgermeister

Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
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