= Abwiégungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung

Ibb Stadt Ibbenbiiren gemaR § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behérden und
#~“~—~ Der Biirgermeister sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
sowie

im Rahmen der erneuten Offenlegqung geméal3 § 4 a (3) BauGB

und der erneuten Beteiligung der Behérden

und sonstigen Trdger Offentlicher Belange

geméaR § 4 a (3) BauGB

Stand: 30.03.2015

Bebauungsplan Nr. 109
"Alter Posthof",
1. Anderung

- Abwagungsvorschlage zu Stellungnahmen —

Die Beschlussfassung uber die nachfolgend enthaltenen Stellungnahmen im Rahmen der Offen-
legung nach § 3 (2) BauGB und der erneuten Offenlegung nach § 4 a (3) BauGB sowie der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB vom 16.09.2014 und der erneuten Behoérdenbeteiligung
nach § 4 a (3) BauGB vom 17.03.2015 ist endgliltig. Anderungen, die aufgrund der eingegangen
Stellungnahmen in das Planwerk eingearbeitet werden und keine erneute Offenlegung nach § 4 a
(3) BauGB bedingen, sind in lila gekennzeichnet.

A) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die im Rah-
men des Verfahren nach § 4 (2) BauGB beteiligt worden sind:

. Handwerkskammer Munster

° Deutsche Telekom Technik GmbH

. Vodafone D2 GmbH

° Beauftragter fir Denkmalpflege, Ibbenburen
° Kreis Steinfurt, Umwelt-und Planungsamt

° LWL-Archaologie fiur Westfalen

° Wasserversorgungsverband

° Bez.Reg. Arnsberg, Kampfmittelrdumdienst
. Industrie- und Handelskammer Munster

° Westnetz GmbH

. LWL-Denkmalpflege in Westfalen
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B) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die im Rah-
men des Verfahren nach § 4 a (3) BauGB beteiligt worden sind:

° Handwerkskammer Munster

° Beauftragter fiir Denkmalpflege Ibbenbiiren

° Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt

o LWL-Archaologie flir Westfalen

° Industrie- und Handelskammer Munster

° LWL-Denkmalpflege in Westfalen

C) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die im Rah-
men der Beteiligung nach §§ 4 (2) und § 4 a (3) BauGB
abwagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben haben :

(Der Inhalt abgegebener Stellungnahmen wurde kurz zusammengefasst.)

LWL-Archéaologie fiir Westfalen

Stellungnahme Es wird angeregt, bei Bodeneingriffen in den unbebauten oder nicht
unterkellerten Flachen den LWL-Arch&ologie fur Westfalen in die
Planungen einzubeziehen, damit im Vorfeld der Baumalinahmen mit
Grabungsschnitten die Befundlage geklart werden kann. Fir die
Ubrigen Bereiche wird gebeten, den LWL-Archaologie zwei Wochen
vor Baubeginn zu benachrichtigen, damit eine baubegleitende
Untersuchung eingeplant werden kann.

Beschlussvorschlag Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In diesem
Zusammenhang wird auf die bereits im Bebauungsplan
dokumentierte Anzeigepflicht bei Bodenfunden hingewiesen. Das
Schreiben der LWL wird dem Investor Ubermittelt, damit dieser bei der
weitergehenden Planung (Bauantrag) rechtzeitig den LWL
Archaologie in die Planungen einbeziehen bzw. vor Baubeginn
benachrichtigen kann.

D) Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung

nach § 3 (2) BauGB sowie im Rahmen der erneuten Offenlegung

nach § 4 a(3) BauGB

- Offenlegung der Planunterlagen im FD Stadtplanung in der Zeit

vom 23.09.2014 bis 22.10.2014 -

- erneute Offenlegung der Planunterlagen im FD Stadtplanung in der Zeit
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vom 24.03.2015 bis 07.04.2015

(Der Inhalt abgegebener Stellungnahmen wurde kurz zusammengefasst.)

Offentlichkeit vom 14.10.2014

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das vorgesehene Mal} der nach der vorliegenden Planung im
Anderungsbereich zuldssigen baulichen Nutzung wird beanstandet.
Insbesondere sei nicht nachvollziehbar, wie gerade in dem Bereich,
der der riickwartigen Belichtung und Belliftung der im Gebaude
.Bachstralle 8“ vorhandenen Wohnungen diene, eine
dreigeschossige Bebauung mit einer Firsthéhe von 13 m bei einer
Grundflachenzahl von 1,0 und einer Geschossflachenzahl von 1,0
und einer Geschossflachenzahl von 2,5 bei gleichzeitiger Vorgabe
einer geschlossenen Bauweise geplant werden kdnne. Die Errichtung
eines nach diesen Festsetzungen zuldssigen Gebaudes an dieser
Stelle hatte erdriickende Wirkung und wirde dazu flhren, dass die
Mieter der Wohnungen kinftig von ihrer Terrasse aus auf eine 13 m
hohe Brandschutzwand schauen missten.

Dies kdnne zur Folge haben, dass die Wohnungen nicht mehr
vermietbar waren.

Die Stellungnahme wurde im Rahmen der Offenlegung des seinerzeit
vorgesehenen Anderungsentwurfes geman § 3 (2) BauGB
abgegeben. Im Bestreben, eine den Ansprlchen aller Beteiligten
gerecht werdende Lésung zu finden, wurden Anderungsentwurf und
Begriindung nochmals tberarbeitet und geman § 4 a (3) BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Beschreibung der in diesem
Zusammenhang in den Planentwurf eingeflossenen Anderungen
kdnnen der zugehdrigen Begrindung (Punkt 4.1, Seite 4-6)
entnommen werden.

Die nunmehr beabsichtigten Festsetzungen wurden der Verfasserin
der Stellungnahme in einem persoénlichen Gesprach erlautert.

E) Eigene Veranderungsvorschlage
(Verwaltung, Planer):

° Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlage
vorgetragen, die Uber die vorab genannten Vorschlage hinausgehen.
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