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Ibb Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister
Bekanntmachung zur Bauleitplanung

Bekanntmachungsanerdnung des Biirgermeisters vom 15. Dezember 2014 zur
Gestaltungssatzung einschlieflich Gestaltungsfibel fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 132 a ,,Wohnen am Aasee®

Offentliche Bekanntmachung und Inkraftsetzung

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Wéstfalen (GO

'NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.666),

in der zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 86 (1) der Bauordnung fiir

‘ das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der F. assung der Bekanntma-

" chung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW, S. 256), in der zurzeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Stadt Ibbenbiiren in seiner Sitzung am 12. Dezember 2014 folgen-
de Satzung beschlossen:

Satzung iiber értliche Bauvorschriften gemib § 86 BauO NRW (Gestaltungssat-
zung) fiir den Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 132 a ,Wohnen am
Aasee*

Hinweise:

1. Die Gestaltungsfibel ist zugleich Begriindung und Leitlinie fiir die nachfol-
gende Gestaltungssatzung. : :

2. Festsetzungen von Bebauungsplinen und Anforderungen aufgrund der Be-
stimmungen des Denkmalschutzgesetzes werden durch die Gestaltungssat-
zung nicht beriihrt.

3t DieISatzung gilt fiir genehmigungspflichtige und genehmigungsfreie bauliche

° Anlagen. )

. Belange der Verkehrssicherheit und der Feuerwehr bleiben unberiihrt.

. Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum werden im StraBen- und Wegegesetz
des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) und in der Satzung tiber Er-
laubnisse und Gebiihren fiir Sondernutzungen an 6ffentlichen Strafen in der
Stadt Ibbenbiiren in der jeweils geltenden Fassung geregelt.

§ 1 Gegenstand der Satzung :

Die Satzung regelt die besonderen Anforderungen an die &uBere Gestaltung bau-

licher Anlagen, der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke, der Einfrie-
-dungen, der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, technischer Anlagen sowie die Ge-

staltung von Werbeanlagen und Warenautomaten als értliche Bauvorschrift gem.
* § 86 BauO NRW.

§ 2 Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus textlichen und zeichnerischen Vorschriften (Abgren-

zungsplan).

§ 3 Ridumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 132a ,,Wohnen am Aasee“ der Stadt Ibbenbiiren. Die ge-

naue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist dem als Anlage beige-
" fiigten Abgrenzungsplan zu entnehmen.

§ 4 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 4.1 Fassaden

§ 4.1.1 Fassadenmaterial und Fassadenfarben

Fiir die Fassadengestaltung ist eine Kombination aus zwei Farben und mindes-
tens zwei Materialien zu verwenden.

Als Leitmaterial wird eine weiBe Putzfliche in RAL 9016, RAL 9003 oder RAL
9010 festgelegt. Diese muss mit einem weiteren Material in einem Verhiltnis
von 1/3 zn 2/3 auf jeder Fassadenseite eingesetzt werden.

Putzfléche als weiteres Material ist ausgeschlossen. Die Kontrastwirkung der
Farben und Materialien muss eindeutig erkennbar sein.

Glanzende, grelle und reflektierende Materialien sind nicht zulissig. Die Farbge-
staltung der Fassadenfléchen sollte mit der unmittelbaren Nachbarbebauung
abgestimmt werden.

Abweichungen zum Verteilungsverhéltnis unter Beachtung der architektoni-
schen Qualitdt und Zielsetzungen dieser Satzung sind moglich.

§ 4.1.2 Fassadengliederung -

Fassaden miissen in Fassadenabschnitte gegliedert werden.

Die Fassadengliederung muss durch Vor- und Riickspriinge in der Fassade deut-
lich ablesbar sein.

Eine Gliederung der Fassade durch Materialien und Farben ist zulissig.

Das Anbringen von Antennen und Satellitenempfangsanlagen an Fassaden ist
unzuléssig. f
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§ 4.2 Fenster, Hauseingiinge

Fensterrahmen, Absturzsicherungen und Tiiren sind auf die Fassadenfarben ab- |

zustimmen und farblich kontrastierend zum Leitmaterial auszufiihren. Zusam-
menfassung von Fassadenoffnungen ist zulassig.

‘Briefkésten; Hausnummern, Namensschilder, Klingel- und Wechselsprechanla-
gen sind in die Eingangsgestaltung méglichst fassadenbiindig zu integrieren
oder der Fassadengestaltung unterzuordnen. Alternativ kénnen diese zur Fassa-
dengliederung beitragen. :

§ 4.3 Sonnenschutz
Die Sonnenschutzelemente sind so anzuordnen und zu bemessen, dass sie der
Fassadengliederung entsprechen. Material und Farbe der Sonnenschutzelemen-
te sind auf die Fensterrahmenfarbe abzustimmen. Sonnenschutzelemente aus
Holz sind auf die Fassadenfarbe abzustimmen.

Rollldden und Rolllddenkésten sind nur zuldssig, wenn die Rollldden im aufge- |
rollten Zustand und die Rolllddenkésten in der Fassade nicht sichtbar sind.
Geschlossene sowie feststehende Terrasseniiberdachungen und Wintergérten
sind nicht zuléssig.

Das nachtréigliche Anbringen von Krag- und Vordéchern an die Fassade ist un-
zuldssig. :

§ 4.4 Déicher

§ 4.4.1 Dachneigung, Dacheindeckung

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur Flachddcher oder flachgeneigte Ddcher
mit einer Dachneigung bis 10 Grad zuléssig.

§ 4.4.2 Dachabschluss, Attika

Der Dachabschluss ist in seiner Form, Wirkung und Material zuriickhaltend und
ruhig auszufithren und in seiner Farbe und Materialitét auf die Fassaden- und
Fensterrahmenfarben abzustimmen.

Die Aullenwand muss iiber den Dachrand hinaus gefiihrt werden. Eine Attika ist
auszubilden.

Flugdécher sind nicht zuléssig.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren, Solarzellen, AuBenantennenanlagen
oder Satellitenempfangsanlagen sind unauffillig zu gestalten. Diese sind nur auf
der Dachflache des hochsten Geschosses zuldssig und sind so anzubringen, dass
die technischen Anlagen nicht von der dem Gebéude vorgelagerten 6ffentlichen
Fliche einsehbar sind.

Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht zuldssig.

§ 4.4.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Gebédude sind durch eine geeignete Verteilung von Dacheinschnitten oder
Dachterrassen zu gliedern. Bei einer maximalen Ausnutzung der im Bebauungs-
plan festgesetzten Hohe ist fiir das letzte Geschoss eine Geschossfliche von
mind. 30% und max. 70% der darunterliegenden Flache zuldssig.

' Dacheinschnitte und Dachterrassen miissen einen Bezug auf die Fassadenglie-

derung nehmen.
Staffelgeschosse sind unzuléssig.

§ 4.4.4 Dachentwisserung

Die Entwaésserung aller horizontalen Flichen einschlieBlich Balkone, Terrassen,
Loggien und Vordécher kann aus bauphysikalischen Griinden au.ﬁenhegel}d er-
folgen. Sie sollte jedoch in geeigneter Ausbildung biindig abschlieBend mit der
Fassadenfldche ausgefiihrt werden. Eine vor der Fassade angeordnete Entwisse- -
rung kann nur gewéhlt werden, wenn sie einen Bezug auf die Fassadengliede-
rung nimmt und sich konstruktiv oder gestalterisch in die Fassadengestaltung
einfiigt.

Die F%a;be ist auf die Fassaden- und Fensterrahmenfarbe abzustimmen.

§ 5 Gestaltung der Freiflichen

§ 5.1 Einfriedungen . . ;
§ 5.1.1 Einfriedungen von Vorgirten, Hausgirten sowie im Bereich der offentli-
chen Verkehrsflichen ’ 5 .
Grundstiickseinfriedungen von Vorgérten, Hausgérten sowie im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsfliche sind bis max. 1,50 m iiber dem Gelénde zuldssig. Aus-
nahmen stellen § 5.1.2 sowie § 5.1.3 dar.

Einfriedungen sind nur zulissig in Form von:

— lebenden Hecken (Rotbuche) f

— Sockelmauern bis zu einer Hohe von maximal 0,20 m tiber dem Gelédnde |
Geschlossene Einfriedungen aus Flechtzéunen und Brettern sind nicht zuléssig.
Ausnahme: Bei der baulichen Typologie des Hofhauses sind Einfriedungen aus
den gestalterischen Anforderungen zu entwickeln und in Material und Farbe
der baulichen Anlage entsprechend zu gestalten. ’
Fiir Sichtschutzzwecke im Verlauf einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze, zwi-
schen Doppelhaushilften sowie Ketten- und Reihenhdusern ist die Einfmedng .
ausschlieBlich in Form von lebenden Hecken (Rotbuche) bis max. 2,00 m zulés-
sig. ‘

§ 5.1.2 Einfriedungen entlang der Strafie Am Heidenturm, im Bereich Zu- und
Abfahrtsverbot

Grundstiickseinfriedungen der privaten Gartenflichen entlang der Strale Am
Heidenturm, im Bereich Zu- und Abfahrtsverbot, sind zwingend in Form von
lebenden Hecken (Rotbuche) in einer Gesamthéhe von mind.1,50 m u.nd max.
2,00 m iiber der Verkehrsfliche herzustellen. Geschlossene Einfriedungen aus
Flechtzdunen und Brettern sind nicht zuléssig. i
Sollten im Bereich der Gebdude bis zur Grundstiicksgrenze Nebenanlagen wie
Miill- oder Fahrradabstellpldtze entstehen, sind diese zur Gffentlichen Ver-
kehrsfliche mit einer massiven Mauer in einer Héhe von 2,00 m iiber der Ver-
kehrsfldche in der Gestaltungsform der Gebdudefassade herzustellen.

§ 5.1.3 Einfriedungen am Aasee

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der zum Aasee gelegenen Grundstiicke
sind in Richtung Aasee nicht zulissig.
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§ 5.2 Standplitze fiir Miillbehilter, Fahrrider und sonstiges

Standorte von Miillbehéltern und Fahrrédern miissen mit dem Gebiude ‘eine
gestalterische Einheit bilden. Sie sind durch geeignete bauliche oder girtneri-
sche MaBnahmen so zu entwickeln und zu gestalten, dass Miillbehilter und
Fahrrdder selbst nicht einsehbar sind. Bauliche MaBnahmen miissen in Art,
Form und Farbe dem Hauptgebaude entsprechen und mit allen weiteren Neben.
anlagen ein harmonisches Gesamtbild ergeben.

Dals Eingriinen der Abfallbehalter mit heimischen Pflanzen und Strauchern ist
zuldssig.

Standorte fiir Gehhilfen, Scooter-E-Rollstiihle und Kinderwagen sind in bauli-
che Anlagen zu integrieren.

§ 6 Stellplatzanlagen

§ 6.1 Stellplitze, Zufahrten

Auf privaten Grundstiicken sind Stellplatze, Gehwege und Zufahrten in Materi-

al und Farbe auf die angrenzenden offentlichen Verkehrswege und Gehwege

abzustimmen und {iberwiegend mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien

wie z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, sickerungsfihige Pflaster
- oder Fugensteine zu befestigen. Sie sind so anzulegen, dass anfallendes unbelas-

tetes Niederschlagswasser auf private Grundstiicke abgefiihrt wird und versi-

ckern kann.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein klein-

bis ‘mittelgroBer Baum zu pflanzen. Es sind einheimische Laubgehélze zu ver-

wenden. i

§ 6.2 Garagen, Carpérts

Garagen und Carports sind gemeinsam mit den baulichen Anlagen zu entwi-

ckeln. Diese miissen in Form und Material auf die Hauptgebdude abgestimmt
- sein.

Begriinte Flachdacher sind zuléssig.

Private Garagenzufahrten und ErschlieBungswege sind gemal § 6.1 auszufith-
. Tenm.
. Ausnahme stellen die Tiefgaragenzufahrten dar. Die Entwésserung der Tiefgara-
genzufahrten sollte auf privaten Grundstiicken abgefiihrt werden.
Tiefgaragen auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur zuldssig,

wenn sie vollsténdig und mindestens mit 0,30 m Erde iiberdeckt sind und die

Uberdeckung girtnerisch gestaltet ist. Dem verwendeten Boden ist ein geeigne-
tes Substrat beizumischen. Die entstehende Gelandehéhe mit Erdiiberdeckung
muss der Hohe der zugehérigen ErschlieBungsstraBe entsprechen.

§ 7 Technische Anlagen

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren, Solarzellen, Aulienantennenanlagen
oder Satellitenempfangsanlagen sind unauffillig zu gestalten. Diese sind nur auf

der Dachflache des hchsten Geschosses zuléssig und sind so anzubringen, dass -

die technischen Anlagen nicht von der dem Gebaude vorgelagerten 6ffentlichen
Fliche einsehbar sind. .
Die Anbringung von AuBenantennenanlagen oder Satellitenempfangsanlagen
an der Fassade ist unzuléssig. Im Ubrigen sind diese unauffillig zu gestalten.
Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht zulissig. Alle Versorgungsleitun-
gen sind unterirdisch zu verlegen. '
Aufzugsiiberfahrten sind so auszufiihren, dass diese nicht von der dem Gebéiude
vorgelagerten offentlichen Fléche einsehbar sind.

§ 8 Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukisten

§ 8.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen haben sich nach Umfang, Art, Form, Gestaltung, Werkstoff, Farbe
und Anordnung der Gebiudegestaltung anzupassen, an dem sie angebracht wer-
den. Sie miissen sich dem Bauwerk unterordnen, an dem sie angebracht sind.
Sie diirfen wesentliche Teile der Fassade sowie wichtige Gestaltungselemente
nicht verandern, verdecken oder iiberschneiden: Zu sonstigen Gestaltungsele-
menten und Bauteilen miissen sie ausreichend Abstand einhalten. Sie diirfen
nicht selbstleuchtend sein. Werbeanlagen sind nur zum Zwecke der Eigenwer-
- bung zuléssig. Werbeanlagen sind nur in einer GréBe von max. 1,00 gm an der
Stitte der Leistung zuléssig. Je Hausfassade ist jeweils nur eine Werbeanlage
zuldssig.

Ausnahme: Werbeanlagen in Einzelbuchstaben, die in Form, Farbe, Werkstoff
und Anordnung als gestalterisches Element des Bauwerkes dienen, an dem sie
angebracht sind.

Bewegliche Werbeanlagen, wie Projektionswerbung, Wechsel- und Reflexbe-
leuchtung sind unzuléssig. Werbung auf Boschungen, Stiitzmauern, Mauern,
Einfriedungen, Briicken, Bdumen, Masten, in Vorgirten und Griinflichen ist
nicht zuléssig. GroBwerbeanlagen sind unzuléssig. Abkleben der Fensterflichen
zu Werbezwecken sowie Werbung innerhalb von Gebduden, soweit ihre Wir-

kung vor allem nach auBen gerichtet ist oder von auBen gut wahrgenommen

werden kann (wie z.B. Plakate innerhalb einer Doppelfassade), ist unzuléssig.

§ 8.2 Warenautomaten, Schauk:sten
* Schaukésten fiir Informationen iiber das Speisen- und Getrankeangebot von
Gaststdtten, an Dienstleistungseinrichtungen, Verwaltungsgebduden sowie
' Arztehéusern sind nur zuldssig, wenn sie so tief ini die Fassade eingelassen sind,
_dass sie mit der Wandfliche biindig abschliefen und sich der Gestaltung des
Eingangsbereiches unterordnen:
Die maximal zuldssige GréBe der Schaukésten betréigt 1 qm. Je Hausfassade ist
nur eine Informationsanlage zuldssig.
Warenautomaten sind unzuléssig.

§ 9 Befreiungen

Befreiungen von den vorstehenden Bestimmungen diirfen nur erteilt werden,
wenn die Zielsetzungen dieser Satzung nicht gefihrdet werden und die Abwei-
chung der jeweiligen Anforderung in gleicher Weise entspricht.

des Kreises Steinfurt) durch eine gerissene Linie gekennzeichnet.

10 Zusténdigkeit i T
1§3‘ﬁr d:rf Vollzgug der Satzung im bauaufsichtlichen genehmigungspflichtigen

Teil ist die Stadt Ibbenbiiren zusténdig.

11 Ordnungswidrigkeit x ; )
\§Ner vo;ls]?itzligch oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser §atzung ver-
stobt, handelt ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW. Die Ordnungs-
widrigkeit kann mit einer Geldbufie geméB § 84 (3) BauO NRW geahndet wer-
den. '
§ 12 Inkrafttreten ol
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

it di Bekanntmachung tritt die Gestaltungssatzung fur den Bereich des
I]\B/Iel’k'()a(illﬁ_]slegrsplg.nes Nr. 132 ag,,Wohnen am Aasee” in Kraft. Die Gestaltungssat-

i ieBli i benbiiren,

liegt einschlieBlich der Gestaltungsfibel im Rathaus der Stadt Ibbent !

lzi‘zf:lltgldigxglsf Stadtplanung, Alte MiinsterstraBe 16, 49477 Ibbenbiiren wahrend

der Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. Uber den Inhalt wird auf Verlan-
gen Auskunft erteilt. %

i Grenzen der Gestaltungssatzung sind in c}en_l nachfolgend abge-

grlﬁc%ggzlﬁﬁsiug aus der deutschen Grundkarte (vervielfiltigt mit Genehmigung

Bekanntmachungsanordnung: i ]
D?e vorstehende éestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla

- nes Nr. 132 a ,,Wohnen am Aasee” wird hiermit gemah § 2 (3) und (4) der Ver-

i ie 0 i lem Ortsrecht
dn iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
?éekaulilgtmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August1999 in delr) }fur—
zeit giiltigen Fassung in Verbindung mit § 13 der Hauptsatzung der Sta%it'lh te)n—
biiren vom 22. Dezember 1997 in der zurzeit giiltigen Fassung oifentlich be-
kannt gemacht und in Kraft gesetzt. g onn
B § 7 (6) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (G )
I(ﬂ;%r\I/lV) kgnn (di)e Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemellx‘y
deordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Besth_lmungen.ulllxd E ];
" chennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht me
d acht werden, es sei denn, } ) "
giﬂtt;iarllle vggfglesch.riébene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefiihrt, ) :;
b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemiB Gffentlich bekanntgemacht worden,
'¢) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder N
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt Ibbenbiiren yo}rm ef(
geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichne
worden, die den Mangel ergibt. ]
it Stadt Ibbenbiiren
Ibbenbiiren, 15. Dezember 2014 Mas
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