Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 221¢ ,,Zur Laterne“

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke

-V
bei

DI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht
der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Textliche Festsetzungen

1.

11

41

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1)Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVOQ)

Gliederung des urbanen Gebietes — MU
(§ 6a BauNVOi. V. m. § 1 BauNVvVO)

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein urbanes Gebiet (MU)
gemalR § 6a BauNVO fest. Das urbane Gebiet (MU) gliedert sich in die Teilflachen
MU 1 und MU 2.

.1 Allgemein zuldssige Nutzungen

Im MU 1 und MU 2 sind allgemein zulassig:

o Wohngebéaude, sofern keine Einschrankung gem. 1.1.2 in den Erdgeschossen
bestehen,

e Geschafts- und Burogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

o sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

.2 Unzulassige Nutzungen

Nicht zuléssig im MU 1 und MU 2 sind:

¢ Vergnlugungsstatten, Spielhallen, Wettburos, Wettannahmestellen, Bordelle und
bordellartige Betriebe

e Tankstellen

Nicht zulassig im MU 1 sind:
¢ Wohnnutzungen in den Erdgeschossen

.3 Bestehende Wohnnutzungen in Erdgeschossen des MU 1

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen von bestehenden Wohnnutzungen
in den Erdgeschossen des MU 1 sind allgemein zulassig.

Stellplédtze und Garagen
(§9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Im MU 1 und MU 2 sind Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen sowie Stellplatze in den festgesetzten Flachen fur Stellplat-
ze zulassig. In den Ubrigen nicht-Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Tiefgaragen,
Garagen, Carports und Stellplatze unzulassig.

Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Im MU 1 und MU 2 sind der Hauptnutzung untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen im gesamten Baugebiet zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 (4) BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Gebaudehdhen (OK)
Im MU 1 und MU 2 gilt als oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der in Meter Gber
Normalhdhennull (NHN) festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (OK) bei Flachda-
chern (FD) der obere Abschluss der Attika inklusive der dazugehdérenden Bristungen,
bei Satteldachern (SD) der obere Abschluss des Dachfirsts. Die im Bebauungsplan
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (OK) durfen ausnahmsweise Uberschritten
werden durch:

- technische Aufbauten,

- Fahrstuhluberfahrten,

- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung

sofern diese Aufbauten und Anlagen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten und um
das Maf ihrer Hoéhe von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zurlick-
gesetzt werden. Von dieser Regelung ausgenommen sind Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung.

4.2 Traufhdhen (TH) bei Satteldachern (SD)

Im MU 1 und MU 2 gilt als oberer Bezugspunkt fur die Bemessung der in Meter tber
Normalhdhennull (NHN) festgesetzten maximalen Traufhdhen (TH) bei Satteldachern
(SD) der Schnittpunkt der Verlangerung der aufgehenden Auflenwand mit der Ober-
kante der aueren Dachhaut.

4.3 Attikahdhen (AH) bei Flachdachern (FD)

Im MU 1 gilt als oberer Bezugspunkt fur die Bemessung der in Meter Uber Normalhd-
hennull (NHN) festgesetzten maximalen Attikahdhen (AH) bei Flachdachern (FD) die
Oberkante des Attikaabschlusses des letzten zulassigen Vollgeschosses.

4.4 Hohe Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OKFF EG)

Zum Schutz vor Uberflutungen durch Starkregenereignisse ist die Hohe Oberkante
Fertigfulboden im Erdgeschoss (OKFF EG) bei Neubauten auf mindestens 30 cm tber
der Rlckstauebene (=StralRenhthe am Kanalhausanschluss) anzuheben.

4.5 Im MU 1 sind zwingend drei Vollgeschosse zu errichten. Im MU 2 kdnnen bis zu zwei

5.1

Vollgeschosse errichtet werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §19 BauNVO)

Die zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) im MU 1 und MU 2 betragt 0,8. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) zuzuglich der Grundflachen der in § 19
(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf ebenfalls hochstens 0,8 betragen.

5.2 Die Geschossflachenzahl (GFZ) im MU 1 betrégt 2,4. Die Geschossflachenzahl (GFZ)

6.

6.1

im MU 2 betragt 1,6.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 und § 23 BauNVO)

Im MU 1 und MU 2 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

6.2 Im MU 2 kann ein Vortreten gegeniiber den Baugrenzen ausnahmsweise fur:

8.

8.1

- Balkonen, Altanen und Rettungstreppen bis zu einem MafR von maximal 2,50 m,

zugelassen werden, wenn sie insgesamt nicht mehr als die Halfte der Breite der jeweili-
gen AuRenwand in Anspruch nehmen.

MaRBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kailte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im MU 1 und MU 2 sind auf jedem Geb&ude mindestens 35% der jeweiligen Dachfl&-
chen mit Photovoltaik-Anlagen zu errichten. Dachflache bedeutet dabei die gesamte
Flache bis zu den &ulReren Randern des Daches bzw. aller Dacher der Gebaude, die
auf einem Baugrundstiick errichtet werden.

Unter der Voraussetzung, dass mindestens die Gesamtflache gemaR Satz 1 erreicht
wird, kénnen die Photovoltaik-Anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick auch gebiindelt
auf Dachflachen, an Fassaden und auf/an Nebenanlagen angebracht werden.

Die Verpflichtung gemaR Satz 1entfallt, wenn durch andere technische Lésungen auf
dem Baugrundstiick des jeweiligen Geb&udes klimaneutral Strom in gleicher GréRen-
ordnung wie durch eine PV-Anlage auf dem Dach erzeugt wird.

SchutzmaRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrs- und Gewerbelarm / passive SchallschutzmaRnahmen

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden mit schutzbedurftigen R&umen sind tech-
nische Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen"”, Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeich-
nung zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) vorzusehen.

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind in den La&rmpegelbereichen (LPB) demnach fur Au-
Renbauteile von schutzbedurftigen R&umen - unter Berlcksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten - die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteile (Bau-Schallddamm-MaR: R'w,ges = La -
KRaumart) einzuhalten:

9l
9.1.1

10.

10.1

10.2

Spalte 1 2
) Liarmpegelbereich MEgeRler Ao
Zeile (LPB) larmpegel
(La)

1 I 55

2 Il 60

3 Ml 65

4 v 70

5 \ 75

6 VI 80

7 Vi >80 (a)

(a) = Fur maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Ge-
gebenheiten festzulegen.

Dabei ist:
La
KRaumart = 25 dB

der MalRgebliche Auenlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01, 4.5.5.

fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches

fir Buroraume und Ahnliches

KRaumart =30 dB

KRaumart = 35 dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, BU-
roraume und Ahnliches

R'w,ges = 30 dB

Im MU 1 und MU 2 ist der Einbau von dffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen
an Gebaudefronten mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne des § 2 Abs. 7
i. V. m. § 47 BauO NRW, nicht zulassig.

Im MU 1 und MU 2 ist bei Schilaf- und Kinderzimmern, sowie anderen Raumen, die
zum Schlafen bestimmt sind, ist ab einem Beurteilungspegel 45 dB(A) fur Verkehrslarm
im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Beluftung durch
schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlos-
senen Fenstern und Turen sicherzustellen.

Die Grundrisse jeder Wohnung im MU 1 sind so zu gestalten, dass Aufenthaltsraume
zum geschuizten Innenbereich / zur straRenabgewandten Seite bestehen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch anerkannte Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
geeignete MalRnahmen ausreichend sind.

8.2 Larmschutz Stellplatzflachen

Als Vorkehrung des Larmschutzes zum Schutz des benachbarten reinen Wohngebietes
LAm Sandweg/Burgweg"“ wird bestimmt, dass auf den ausgewiesenen Stellplatzflachen
nur Stellplatze errichtet werden duarfen, die den Wohnungen auf den jeweiligen
Grundsticken zugeordnet sind (notwendige Stellplatze).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachbegriinung
Im MU 1 und MU 2 sind Dachflachen bis max. 25° Dachneigung unter Beachtung

der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
extensiv zu bepflanzen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm
betragen. Das Dachbegrinungssubstrat muss der Richtlinie ,Richtlinien fur die Pla-
nung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen“ der Forschungsgesell-
schaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), Ausgabe 2018, ent-
sprechen (lll. Hinweise).

Auf Tiefgaragendecken oder auf unter der Gelandeoberflache liegenden Gebaude-
teilen ist — soweit sie nicht durch Gebaude oder Verkehrsflachen Uberbaut werden —
eine Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht
zuzuglich einer Drainschicht aufzubauen. Im Bereich von Baumstandorten ist die
Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 1,20 m (zuzuglich Drainschicht) zu
erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m? je Baum-
standort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss der Richtlinie der Forschungsge-
sellschaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), Ausgabe 2018 ent-
sprechen (lll. Hinweise).

Von der Bepflanzung ausgenommen sind begehbare Terrassen, Dachterrassen,
verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festset-
zungen auf diesen Flachen zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung
zur Bepflanzung gilt nicht fur aufgestanderte Anlagen zur regenerativen Energiege-
winnung.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO und § 89 BauO NRW)

Einfriedungen
Entlang des offentlichen Ful- und Radwegs sind zwingend Einfriedungen mit einer

Hodhe von 1,30 m zu errichten.

Dacher/ Dachaufbauten

10.2.1 Im MU 1 und MU 2 sind Dachaufbauten in zweiter Dachebene (Spitzboden) der Sat-

teldacher (SD) unzulassig.

10.2.2 Im MU 1 und MU 2 sind nur Flachdacher (FD) mit einer Neigung von maximal 15°

und Satteldacher (SD) mit einer Neigung von maximal 45° zulassig.

10.2.3 Im MU 1 durfen Zwerchgiebel, die sich aus dem aufgehenden Mauerwerk entwi-

ckeln und die die Wirkung von Dachgauben haben, die zulassige Traufhdhe bis zu
max. 1,50 m uberschreiten. Die Gesamtbreite darf dabei unter Einhaltung der Ab-
standsflachenvorschriften des § 6 BauO NRW 1/3 der Lange der betroffenen Ge-
baudeauenwand nicht Uberschreiten.

10.2.4 Im MU 1 mussen die obersten Geschosse mit Flachdachern (FD), gegentber den

10.3

Aulienwanden an allen vier Gebaudeseiten um mindestens 1,0 m zurtckspringen;
wobei eine Grundflache von max. zwei Drittel der Grundflache des darunter liegen-
den Geschosses nicht Uberschritten werden darf. Eine Unterbrechung des Zurlck-
weichens durch ein untergeordnetes Gebaudeteil ist zulassig.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen ausschlieRlich innerhalb der tberbaubaren Fla-
chen an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen, Hinweisschilder und Be-
schriftungen dirfen nur an der stralRenseitigen Fassade in der Erdgeschosszone
oder in der Brustungszone des ersten Obergeschosses angebracht werden. Die Be-
leuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein.

Im Plangebiet sind als Werbeanlagen nicht zulassig:

- Lauf, Wechsel-, Blinklichtschaltungen,

- Projektoren und Monitore aller Art,

- Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt und die Helligkeit verandert
wird,

- Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen),

- Werbepylone.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzzonen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in der geplanten Wasserschutzzone Il a der
Wassergewinnungsanlage "Hurth-Efferen”. Die diesbezuglichen Verbote, Einschrankun-
gen und Genehmigungstatbestande der Wasserschutzgebietsverordnungen sind zu be-
achten und einzuhalten.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet verlauft die Trasse der romische Eifel-Wasserleitung. Da die genaue Lage
der Leitung im Plangebiet nicht bekannt ist, ist das Plangebiet in Ganze als Gebiet fur
vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 S. 4 DSchG NRW) zu betrachten. Vor dem Ab-
bruch und/oder Neuerrichtung baulicher Anlagen ist die vorherige wissenschaftliche Un-
tersuchung, Bergung und Dokumentation archaologischer Funde und Befunde sicherzu-
stellen. Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung
von archaologischen Bodenfunden gemaf: §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG
NW) hingewiesen.

.Hinweise

Erdbebenzone

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt gemaR der Karte der Erdbebenzone und geo-
logischen Untergrundklassen des Geologischen Dienstes NRW, 2006 in der Erdbeben-
zone 2, Untergrundklasse T.

Kampfmittel
Im Plangebiet des Bebauungsplanes kann die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich

ausgeschlossen werden. Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindganger, Munition
0. &.) wahrend der Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst bei
der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.
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Ausfertigung

Art der baulichen Nutzung

- Urbane Gebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

G'K

Rad- und Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Geschossflachenzahl, als Hochstmaly

11! Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaly

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
'----'
I ] - .
Bauweise, Baulinien Baugrenzen 1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
, s
L---J
g 5 A A A4 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
geschlossene Bauweise p K o A .
S 4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
3 < Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
> ¢ Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Baugrenze
LPB IV/V Larmpegelbereiche
Verkehrsflachen
“““ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
6 Offentliche StraRenverkehrsflichen oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes

Anforderungen an die Gestaltung

FD Flachdach
SD Satteldach
Nachrichtlich :
2,50
I Bemalung

PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage basiert auf einem Auszug aus dem
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem vom
Januar 2023. Die Plangrundlage enthalt auferdem die
Ergebnisse von Erganzungsvermessungen ( z. B.
Gebaude ).

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.

Hiirth, 6.09.2023
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. U. Ludemann

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Planung , Umwelt und Verkehr der
Stadt Hurth hat in seiner Sitzung am 25.04.2023

die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes geman § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Hurth, 07.09.2023

Der Birgermeister
gez.Dirk Breuer

Dirk Breuer

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis uberein.

Hirth, 06.09.2023
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. U. Ludemann

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin
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Loschwasserversorgung Sofern sich Hinweise auf das Vorkommen schitzenswerter Arten nach § 44 BNatSchG

Die Ldschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Regenwasser /Starkregenereignisse

Im Plangebiet kénnen gem&R der Starkregenhinweiskarte fiir NRW des Bundesamtes
fur Kartographie und Geodasie (BKG) im Falle eines extremen Starkregens in Teilen
Wasserhdhen von 0,1 — 0,5 m auftreten.

Auf groRflachige unbeschichtete Metalleindeckungen soll zur Reduzierung der Nieder-
schlagswasserbelastung und zum Schutz des Grundwassers verzichtet werden.

Boden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen ist.

Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Boden-
schichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Bodenmaterials sei die DIN 19731 zu beachten.

Es sind Vorsorgemalnahmen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen,
insbesondere durch den Eintrag von schédlichen Stoffen, zu treffen. Bei Auffélligkeiten
im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-
Kreises unverziglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein:

e Geruchliche und/ oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss
bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiemitteln.

« strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen

Bergbau

Das Plangebiet liegt teilweise Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
Theodore. Der Planungsbereich ist von durch SumpfungsmalRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im Planungsgebiet in den néchsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielen.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmaBnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiilhren.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere zur
Vermeidung von VerstdRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei der
Realisierung des Bauvorhabens die nach BNatSchG allgemein vorgeschriebenen Zeit-
rdume zur Rodung und Baufeldraumung einzuhalten. Zum Schutz der Brutvdgel in Ge-
buschen ist daher die Beseitigung der Vegetation auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar zu beschranken.

ergeben, sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Rhein-Erft-Kreises
geeignete MaRnahmen zum Schutz zu ergreifen.

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tdtungen von Brutvdgeln und Fledermausen der
Gebaude ist der Abbruch von Gebduden méglichst im Zeitraum vom 01. November bis
28. Februar durchzufiihren, zumindest aber in diesem Zeitraum zu beginnen. Bei abwei-
chendem Zeitraum ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Gebaude sind zeitnah vor einem méglichen Abbruch visuell, ggf. auch bioakustisch, auf
eine Nutzung oder Eignung als Lebensstatte (Brutplatz, Fledermausquartier etc.) zu un-
tersuchen.

Begrinungsaufbau fir Tiefgaragen und Dacher

Der Begrunungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgara-
gendecken und Dachbepflanzung der Festsetzungen 9.1 sind geman der von der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. erlassenen "Richtli-
nie fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegriinungen”, Ausgabe 2018,
auszufuhren.

Errichtung und Betrieb von Warmepumpen
Die Errichtung und der Betrieb von Warmepumpen bedlrfen einer wasserrechtlichen Er-
laubnis durch die Untere Wasserbehorde des Rhein-Erft Kreises.

Haustechnische, ortsfeste Anlagen

Auf den ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten (Klimagerate, Kuhlgerate, LuUftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke)“, Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz, LAI, vom
28.08.2013 wird hingewiesen. Fur im AuBenbereich der Grundstlicke aufgestellte statio-
nare Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Wame-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate,
Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen, sind in Abhan-
gigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte
2 und 3 angegebenen Abstande zum nachsten benachbarten schutzbedurftigen Immis-
sionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnraume, Buros und Wohnkichen etc.) ein-
zuhalten.

Bisheriges Planungsrecht

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 221c wird der bisherige Bebauungsplan
Nr.221  EsserstralRe”, welcher am 20.03.1995 Rechtskraft erlangte, zum Teil Uberplant.

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf vom 28.03.2023 hat entsprechend dem
Beschluss des Auschusses fiir Planung, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hurth in der Zeit vom 17.05.2023
bis einschl. 19.06.2023 &ffentlich ausgelegen.

Hiirth, 07.09.2023
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Hurth, 07.09.2023
Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ENTWURFSBEARBEITUNG

Der Entwurf vom 28.03.2023 enthalt Festsetzungen

geman § 9 (1) Ziffern 1,2,4,11,22,23b,24,25a,25b BauGB.

Die Begriindung des Entwurfs datiert vom 28.03.2023

Hiirth, 07.09.2023
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.- Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

Der Rat der Stadt Hurth hat in seiner Sitzung am
26.02.2019 die Aufstellung dieses Planes gemaR § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Hiirth, 07.09.2023
Der Birgermeister
gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Der Ausschuss flr Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt
Hirth hat in seiner Sitzung am 20.04.2021 die friihzeitige

SATZUNGSBESCHLUSS

Der BPL vom 28.03.2023 ist gemafR § 10 BauGB vom Rat
der Stadt Hurth am 26.09.2023 als Satzung beschlossen
worden.

Der Begriindung zum BPL vom 09.08.2023 ist
zugestimmt worden.

Hurth, 27.09.2023
Der Birgermeister
gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

Bearbeitet: Miiller

Gezeichnet: Stegemann

HINWEISE

Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 (1) BauGB
beschlossen.

Hrth, 07.09.2023
Der Birgermeister

gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

Offentlichkeitsbeteiligung / Behdrdenbeteiligung

Der Vorentwurf hat entsprechend dem Beschluss des
Ausschusses fir Planung , Umwelt und Verkehr der
Stadt Hurth in der Zeit vom 19.05.2021 bis einschlieBlich
21.06.2021  zur 6ffentlichen Unterrichtung ausgelegen.
Die Birgeranhorung fand am 08.06.2021 statt.

Die Beteiligung der Behérden fand mit Schreiben vom
11.05.2021 statt.

Hurth, 07.09.2023

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung lber den Beschluss des
Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Bereithaltung
gemaR § 10 (3) BauGB ist am 24.10.2023 erfolgt.

Damit tritt der Bebauungsplan am 24.10.2023 in Kraft.

Hurth, 30.10.2023
Der Birgermeister
gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

- Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
dargestellte Einzelheiten sind unverbindlich.

- Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
Begriindung.

Der Aufstellung liegen folgende Gesetzesfassungen
zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr.184) geédndert worden ist .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr.6) geéndert worden ist .

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geadndert
worden ist, in der derzeit gliltigen Fassung.

Der Blrgermeister
Im Auftrage
gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018, (GV. NRW. S.421), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.NRW.S.
1086) geandert worden ist.
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