Der Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

zum BPL 333 a, 1. Teilanderung ,,Gronerstrafie"
in Hirth-Kalscheuren

vom 22.04.2013

In Ergénzung der zeichnerachen Darstelung werden folgende tectliche Festeatzungen getroffen:
1 Bauliche Nutzung

11 At der baulchen Mutzung (& 8(1) Nr. 1 BauGB)

111 Allgemelnes Wohngebiet = WA (5 4 Bautyo)

Die ausnahmswelse zulissigen Arten gemal § 4 (3)
= Mr. 3 - Ankagen for Verwaltungen,

= Wr. 4 - Gartenbaubetriebe und

= Nr. 5 BauNVG - Tank stellen

sind gem @t & 1 (6) Nr. 1 BaulNV D nicht Bestandtell des Bebauungs planes und dah er
nicht zuldssig,

A Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahien (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)

21 Mebenanlagen (5 14 Bauly O}

211 Im WA sind untergecrdnete Mebenanlagen und Einfchtungen nach § 14 (1) BaulVi nur
in den rlickwartigen Gartenbereichen zuldsdg oder im Anschiuss an ene Garage oder ei-
nen Carport, Diese Mebenanlagen, wie Geriterdum e, Gerdteachuppen oder Gatenhdu-

ser gind nicht im Vorgartenbereich zulissig und dirfen ane Grundfitiche van 2 2 3 m und
aina Hahe van 3 monicht Dberachreiten,

21,2 Im WA =ind Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVG, die der Versorgung des Baugebiets
dienen —hier Fernwirmelibergabestation - an der daflr festgesetzten Stelle zulbscg

22  Stelplatze, Uberdachie Stelplitze (sogenannte Caiporta), Garagen und ihre Einfahrien (§
12 {6) BulvOy)

Stellplitze, Uberdachte Stelplitze (Carports) und Garagen sind im WA rur nnerhalb der

lberbaubaren Grundstlicksflache und der dafGr festgesetAen Flachen flr Stellplitze und
Garagen/Carports 2ulissig.

i Héchstzulassige Zahl der Wolnungen in Wobngebauden (§ 9 (1) Ni. 6 BauGER)
Im W clirfer in Wohngebduden nichl mehr als zwei Wohmungen errichlel werden,
4. Verkehrsfilichen sowle Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB)
4.1

Die Granerstralie wird als Gffentliche Verkahrsflacha mit besonderer Zweackbastimmung, hier
verkehrsberuhigter Beraich, festgesetat

42 Die zwel von der Gronersiralbe abzweigenden Erschielungsstralen werden als privaie Ver-
kehrsfldche festgesetzt

4.3 Dieim Norden und VWesten umiaufenden Erschilebungswege werden als private Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Fuliweg festgesetzt,

8. Versorgungsfliche: hier Farnwiirmedbergabestation (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)
Im Berech der Einmindung des nordichen Erschiieiungssichweges in die Gronerstralie wird
eine Yersorgungsflache mi Zweckbestimmung Fernwarmelbergabestation fesigesetzl,
6. Private Grinfllichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB|)
Am Wesirand des Plangabiets wird eine 5 m brete Onsrandeingrinung als private Grinfisiche
fesigeseizl. D Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen warden
- dem WA-Gebiet (A} und
- dem Gewerbegebiet GE 02 im BFL 333 a (B)
rugeordnet
T. Stadtékologische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
T h

urm Angpfa l men und S{rauch und sonstigen Bepflanzungen - &
7.1.1 nnerhalb der Pflanzfidche A sind 11 Pyramidenhainbuchen an dan im B-Plan fesigesetz-
tan Stelen 2u planzen. 44 rote Hartriegel, 38 eingriffige Weilldorne, 38 Plaffenhitchen

27 Heckenrosen, 48 gameing Schneebeeren, 36 wollige Schneebdlle und 38 gemeine
Schneebdlle zu pflanzen,

7.1.2 Enflang der Gronersiralle und der Ursulasirale sind in den dafir im Plan fesigeset=ten

Stellen 7 Pyramidenrobinien zu pflanzen und zwei Pyramidencobinien am Ende der 2wai
Erschliedungsstiche,

7.2 Flachen zum Anplanzen von Baumen und Sirauchecn und sonstigen Bapflanzungen - B

7,21 Innerhaly der Pflanzfidche B sind je angefangene 100 m* Pflanzflache zu pflanzen;
- 1 hochetdmmager helmischer Laublaum und 2 Heister der Aran;

- Eiche, Buche, Feldahom, Winterinde, Eberesche, Trauben- und Vogelkirsche, Wid-

apfel und Wildbime, Birke, Esche, Uime, Hainbuche, Silberweide
- 16 heimische Straucher

Schiahe, Haselnuss, Hundsrose, Salweide, Harfegel, Weilldorn, , Pfaffenhiitchen,
Liguster, Schneeball, Holunder

Ausnahmsweaise sind Bhnliche, heimischa und standorigerechte Baume, Heister und
Strducher zuldssig

7.3  ZurEinfriedigung der Grundstiicke im gesamten Plangebiet sind insgesami 530 m Hain-

buchenhecken zu planzen, die genaue Lage dieser Hecken ist im Pflanzplan des Land-
schaftsarchitekten Zietz vom 10.00.2012 dargestell.

7.4 Die Dachilachen von Garagen und Gberdachien Stellplatzen (Carports) sind mi einer
SubstrathGhe von mindeslens 5 cm extensiv zu begrinen

8. Hinweise

a1

Im Geltungsbereich besteht ein diffuser Kampfmitielverdacht, eine gecphysikalische Untersu-
chung bzw, eine Sicherheitsdedektion wird empfohlen.

82 Gemat § 51 Landeswassergesetz (LWG) ist das MNiaedarschlagswasser auf den Baugrundsti-
cken zu versickern, dia tachnische Ausfuhrung ist von der Unteren Wasserbehonde zu geneh-
migen

83 FUr den Bereich des BPL 333 a, 1. Teildnderung, wrd eine Satzung zum Fernwarmeanschluss-
und =benutzungszwang an das orliche Fermrwarmenatz erassen.

B4 Die Arenschutzprifung (ASP) gemal §5 44 und 45 Bundesnaturschutzgeseiz (BMatSchiz) vom
24,08, 2012 des Fachhuros Kalner Biro f0r Faunistik® hat ergeben, dass es im Plangebiet keine
Farpilanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Tierafen gibl, afenschulzrechtiiche Ver-

hotstatbestinda fur Vogelarten und Aren des Anhangs IV FFH-Richtlinie nich eintreten und das

Vaorhaben aus artenschutzrechilicher Sichit zulassig ist. Erferdediche Redungsarbeiten durfen

ausschilellich im Zaltraum zwischen dem 01, Oktober und dem 28. Februar slattfinden.

8.5 DasPlangebiet legl im geplanten Wasserschutzgeblet 1l b des Wassarwerks Hirh.

B8 ‘Wahrend der Bauzel isi die zu erhallende Platane durch einen Zaun nach DIN 18820 zu schiit-
zen, Ihre kemplette Baumschelbe mull daverhal unbefestigt bleben.

9. Rechtliche Grundlagen

- Baugeseizbuch (BauGB) vom 23,09 2004 in der Fassung vom 22,07, 2011

Baunutzungsverordnung (BauNviO) vem 23,01.1950
Flanzeichenverordmung (PlanZVo) voem 18,12,1990

Bundesnatursc hutzgesetz (BNatScha)

in den derzeit guRigen Fassungen
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[[] Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung Zweckbestimmung :

m Grinfléchen

Déa Darsielung sfimm| mit dem amtichan Katastemachwes iibarein,

Hurt, Dieznmber 2011
Der Blngarmeisier
|m Aufiraga

Dipleing. Ludermarr
Vermassungiratn
gez. Ludemann

B2 zor oflentichen Usterrichiung ausgalegen,
[ée Blrgersnhiinng fand am 10.04.2012 statt

Dée Bedsilqung der Behincen fand vom 5002017 bs 2042013 statt

Hurin, 3062013
Der Bdrgarmaisier
In Vertretung

mer Sy

DipL-ing. Siny
L. Stadteudinskinr

GECMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheingt, dass de Festequng der siadisbauichen Planung

Plarurg
und Uit deer Stadi Hrth in dee Zedtvom  26.03. 2012 bls elrschiaBlich

ENTWURFSBEARBEITUNG

Dar Entwurd vam 15.11:2011 enthilli Fesésetrungen emall §9 (1)

P privat
Zweckbestimmung . 0O Fermwime Umgrenzung van Flichan zum Anpflanzen von
Béauman, Strauchem und sonstigenBapfianzungen
G
m . DRTANE Dioms Baum anzupfanzen
=== Stalienbegrenzungsinien Baum zu erhallen
G/p  Offentich f Privat
jaiy Umgrenzung von Fléchen fir Mebenanlagen,
SONSTIGE PLANZEICHEN - Stallplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
Dweckbestimmung ;
Grenze des rAUmlichenGelungs- St Stallplatza Cp  Camorts
- bereichs des Bebauungsplans
Ga  Garagen [M]  Miltonnensammelpiatz
PLANGRUMDLAGE BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETHLIGUNG DER UFFENTLICHE  AUSLEGUNG
BFFENTLICHKEIT
Die: Plargrundage basen auf einem Auszug aes dem Amilichen DBfEmlﬂ.lrf\;n_ﬁmmﬂ Mm;l;:“jﬂ'dhn Beschiuss des
Liagensehaflskalaster rormafionssystem vom Dezember 2011 Der Aucsschuss N Blanung ud Usnnealt der Stadt Hih bl in ssiner Sizung m%ﬁgﬂmﬂ”‘aﬂ;ﬁa oot
Die Darstedung entsgricht dem gegemedrtigen Zustand a 13.00.2012 die fhzeilis Offantichkasbelatigung st § 3 1) Bauce | ™™ = ELsgegEn.
Hirth, Dar Blirgermesher boschiogsen, Hiirth, 3.08.2013
Im Aufrage T em—
Hirh, A08.2013 InVersang
Der Birgame ser
Dipl-Ing. Ludemarnm gez Siry
Vemessungerdin pez, Wsther Brecksr
96z Lixorann D dng. Sy
Wallhar Boscksr L, Stactbaudiuiee
(ffentlichkeitsbeteiliqung / Behordenbeteiligung SATZUNGSBESCHLUSS
[er Vorentwur® hat enisprechend dem Beschuss des Ausschussas fur
KATASTERNACHWEIS

Dver BPL vom 11102017 st gaml § 10 BayGE vom Reatder Stadt Hirh
am 28.05.2013 a5 Satung beschlossan wardan.

Der Begrincung zum BPLvom 2204 2013 182 zugestimmi worden,
Hirify, 3062043

Der Blirgermeisier

ez, Waither Boecker
Wiatlher Boackar
BEKANNTMACHUNG

Die Bekannimachung Uber den Beschiuss des Bebauungspianes sowie Orl
ured Zait der Bereithafiung peméf § 10 (3) BauB8 istam 26062013
exfolgh. Ml der Besarnimachung il der Bebauungspan inirall.

I-IerzwﬂF.mﬁ

Ziffem 1,245,112 15, M B BauGd Der Blrgurmulstor
ach cirdoukiy bt Die Bagrindung des Entwurfas dabiart vom 34.09.2012 s Watber

Hirth, 3.06.2043 D;'I-hlhé._ﬂ.{liﬂ]_ﬁ o

Der Birgermastar = Irpenrekstier Boecker

Im Aufrage '".hm HMWEISE

i gz Siry

e - Ing. Siry ¢ by ) M
Dyi-dng. Siy it - Innerhoth der Gfentlichen Verkshrefijchen dargestallte
Stadbavdredor ez Sy Lid Stadtheudimsbtor Einzelheiten sind unverbindich,
AUFSTELLUNGBESCHLUSS

Der Ausschuss flr Planung und Unmwe® der Stadt Hirh hat in sener

Sitmong am 13.03.2012 die Aufsietung deses Planes gemBB § 2 (1)
BauB beschiossen.

BESCHLUSS UFFENTLICHE AUSLEGUNG

Tu diesem Bebouungsplon gehdrl ene Begrundung.

Deer Ausgschuse fr Planung und UreeE der Stact Hrth hat n seiner Sitnung

am 30102012  die dentliche Ausiegung des Entwurfes gemas § 3 (2)
BauGh beschingssan.

Bearbeitel:  Hennig
Gezeichnet:  Stegernann

Der Aufstellung liegen folgende Geselzesfossungen zugrunde
Hirth, 3062013 Heth, 3,06 2013
Der Biirgarmeister O Birgamester Baugesetzbuch (BowGl) vom 2309.2004 (BEAL | S.2414) zuletzt
gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.07.2011 {BEdl. 1
gaz. Wakher Boscker gez. Wather Bioecker S615)
Bouratzurgaverardnung (BoulV0) vom 23.01.1930 (BGAI | 5.132)
Wallhar Boacksr Wather Soecicer Planzeichenverardnung (PlanZV0)) vom 16.12.1890 {BGSI. | 5.58)
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