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Es wird hescheinigt. dall die Fef.ﬂeg“ng der Dieser Plan haf'entSPFE[hEnd d. Uﬁﬂﬂlﬂg"ﬂglﬁ* o ” | )
stidtebaulichen Planung geometrisch ein - beschluf} des Rates der Stadt Hirth - in der Zeit | - Dieinnerhalb der offentlichen Verkehrsflachen u
_____ deutig ist . vom 51,1998 bis einschl. 6.2.1998 der Grunflachen dargestellten Einzelheiten sind
e offentlich ausgelegen . unverbindlich

Hurth, 2.3.1999 - Zu diesem Bebauungsplan gehort e. Begrundung

Hurth, 2.3.1999

E:;f;ﬂ*;:“”“ Der Stadtdirektor Bearbeitet -
gez.Siry In Vertretung
Stadtbaudirektor Beigeordneter S Gezeichnet :
i 5. Mallnahmen zum Schutz, zur Friege und twickiung von Nat nd Landschalt (9 ADSatZ 1 NI £U
| BauGB)

Die nicht Gberdachten Stellplatze sowie Zu-, Aus- und Umfahrten sind mit wasserdurchiassigen Belagen
auszufihren (breitfugigem Pflaster, Schotterasen, Kammer- oder Rasengittersteine) und ddrfen nicht an
die Kanalisation angeschlossen werden. Diese Festsetzung gilt nicht fir den unmittebbaren Bereich der |
ehemaligen Kiesgrube (Hambach). Dieser Bereich soll eine weitgehende Oberflachenversiegelung erhal- |
i' ten. |

6.
6.1
- Die nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind nqﬁar den Steliplatzen, Garagen sowie Zu-, |
Aus- und Umfahrten flichenhaft zu bepflanzen, auf je 100 m* zu bepflanzender Fiache st ein
hochstammiger Laubaum mit einem Mindestumfang von 25 cm gemessen in 1 m Hohe Gber .
der Bodenflache sowie 5 Straucher (ab 1 m Hohe) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. _
b) ausnahmsweise zulassig:
. 6.2
. Verkaufsstellen, die in unmittelbarem raumlichen und betneblichen Zusammanhqng mit |
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt | - Das im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebot fir flichenhafte Anpflanzungen ist ais Aus-
700 m2 Verkaufs- und Ausstellungsfidche haben. gleichspflanzung mit Baumen und Strauchem dicht zu bepflanzen.
. Nach § 4 der 4. BimSch-Verordnung im vereinfachten Genehmigungsverfahren zulassige . Die nicht Oberbaubaren Grundsticksfiachen sind auBer den Steliplatzen, Garagen sowie Zu-,
Aniagen. Aus- und Umfahrten fiichenhaft zu bepflanzen, auf je 100 m? zu bepflanzender Fldche ist ein
. hochstammiger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 25 cm, gemessen in 1 m Hohe Ober
GemaR § 1 Absatz 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 9 BauNVO sind folgende Arten von der Bodenfldche. sowie 6 Straucher (ab 1 m Hohe) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nutzungen und Aniagen, die nach § 8 Absatz 3 ausnahmsweise zulassig sind: o
. Je angefangene 5 Steliplstze ist ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
nicht zuldssi: mindestens 25 cm Umfang, gemessen in 1 m Hohe Gber der Bodenoberfiache, zu pflanzen.
Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 4 m? vorzusehen.

. Anlagen for kirchliche, kulturelie, soziale und gesundheitiche Zwecke.
Far alle Anpfianzungen sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Laubbaumsor-

- Vergnligungsstatten. ten und Laubstraucher zulassig.
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MaQ der baulichen Nutzung
Mischgebiet

Gemal § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO darf die Hohe baulicher Anlagen das MaB von 14,5 m dber Strallen-
oberfiache nicht Gberschreiten.

Gemal § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO darf die Hohe baulicher Anlagen das Mal von 18 m dber Stralenni-
veau nicht Gberschreiten.

Gewerbegebiet 1, 2und 3
GemaR § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO darf die Hohe baulicher Anlagen das MaB von 14,5 m dber Strallen-
oberfiache nicht Gberschreiten.

Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauCB)
Bauweise

. For die Mischgebiete wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einfamilienhauser, Doppel
hauser und Hausgruppen bis 50 m zulassig.

GemaR § 23 Absatz 5 BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf nicht Gberbaubaren Grunad-
sticksflachen nicht zulassig.

Flachen for Steliplatze sowie Grundstickszu-, aus- und umfahrten sind auf bis zu 30 % der Flache der
nicht Oberbaubaren Grundsticksfidchen zulassig.

Flachen fir Steliplatze und Garagen sowie Wendemoglichkeiten sind innerhalb der Uberbaubaren und
teilweise in der nicht iberbaubaren Flache (siehe 2.2. Abs. 2) zulassig.

Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwassem dienenden Nebenanlagen sind gemal § 14 Absatz 2 BauNVO ausnahmswerse Zulassig.

7. Baugrund (§ 9 Absatz 5 BauGB)

Aufgrund des ehemaligen Kiesgrubenbereiches (Hambach) besteht die Notwendigkeit besonderer Grin-
dungsmaRnahmen, insbesondere an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen. Entsprechende
Baugrunduntersuchungen sind in diesen Bereichen durchzufdhren.

Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechseinden Zusammensetzung des
Bodenmaterials durch gezielte baugrundtechnische Untersuchungen gemag Richtlinien der DIN 4020 die
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen.

Da die Kiesgrube unkontrolliert verfalit wurde, sind bei einer baulichen Verwertung evtl. mégliche Gasaus- ,-
tritte zu berlcksichtigen. Anfallende Aushubmassen aus dem Bereich missen gemal LAGA-Liste unter- ‘
sucht werden, um in Absprache mit der zustandigen Unteren Abfalbehdrde (ber ihre Verwendungsmog- ‘

lichkeiten zu entscheiden.

8. Hinweise:

|

I

8.1 Aufgrund des § 51 a LWG (Landeswassergesetz) ist das Oberflachenwasser einschiieBlich anfallender |
Wasser von Dachfidchen auf eigenem Grundstick dber die belebten Bodenschichten in einem Mulden- |
rigolensystem zu versickemn. Hierfir ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Genehmigung der

Unteren Wasserbehorde des Erftkreises einzuholen. |

g Standort und technische Ausfihrung der Muldenrigole sind vor Baugesuchsstellung mit dem Tiefbauamt
der Stadt Hlrth abzustimmen.

Das Oberflachenwasser der Hofflachen ist groBfiachig Gber einen wasserdurchiassigen Aufbau zu versik-
kern und darf weder in ein Muldenrigolensystem noch in den dffentiichen Kanal eingeleitet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen mufd in den offentlichen Kanal einge- |
leitet werden. |

I Ingriffs | ist die Si der Acker-
: Als Minderung des geplanten Eingriffs in den Bodenkdrper ist die Sicherung des Oberbodens
g und Gmnﬂaaﬁen sug:E dessen zeitnahe Wiederverwertung als Vegetationstragschicht sicherzustelien.

' | ‘ Be 100 ist for
+ Bei Baugenehmigungsverfahren oder Umnutzungen im Grundsticksbereich Rondorfer Stra 0
Vg den ges;m!eten B'grmgh eine Gefahrdungsabschatzung erforderlich. Hierbei ist der Erfikreis zu beteiligen.
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