Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan 428 " Ehemalige Jugendherberge Hurth "

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB werden Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen:

- 5ozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrnichtungen

- Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einnichtungen

- Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
festgesetzt.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse/Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4

BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt. Mit Bezug auf die Bestandsgeb&ude wird die
maximale Geb&udehthe (OKmax) auf 133,00 m NHN. Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der
Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Héhe des Meeresspiegels NHN (Hohen Ober Normalhohennull,
DHHMNZ2016). Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Hohenlage der Gebaudeoberkante

festgesetzt. Die Gebaudeoberkante definiert sich:

- bei Flachdé&chern durch den oberen Abschluss der Aullenwand unabhangig vom Schnittpunkt den

Wand mit der Dachhaut
- bei geneigten Dachern durch den hochsten Punkt der Dachhaut

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen durch technisch bedingte Aufbauten, wie Aufzugs-
Uberfahrten, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie um maximal
1,50 m Uberschritten werden, sofern die berschreitenden Aufbauten ein Mindestabstand von 1,50 m

ZUu den Geb&udeseiten einhalten

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (9 Abs.1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
Es wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile
(inkl. Balkone) um eine Tiefe von maximal 2 m aus Grinden der Gebaudegliederung ausnahmsweise
zugelassen werden kann, wenn die Gesamtlange der Uberschretungen nicht mehr als 30 % der

jeweliligen Fassadenlange des Gebaudes betragen.

4. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO))
Es wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze gemalt § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal}
& 14 BauNVO fur den durch die zugelassene MNutzung verursachten Bedarf auch aulierhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind.

6. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der zur Erschliefung des Plangebietes vorgesehene Teill des Adolf-Dasbach-Weges wird als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die bereits im Bestand vorhandene, unbefestigte Parkplatzflache wird als Verkehrsflache mit

besonderer Zweckbestimmung ,Offentliches Parken” festgesetzt

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Freiflachen, Stellplatze, Wege, Zufahrien und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen
sind in wasserdurchlédssiger Bauweise herzustellen. Auf eine wasserdurchlassige Befestigung ist zu
verzichten, wenn eine Gefahrdung von Boden und Grundwasser zu erwarten ist. Eine Befestigung der

Zufahrten Gber die erforderliche Breite hinaus ist unzuléssig.

8. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25a und b BauGB)

Die in der Gemeinbedarfsflache vorhandenen Einzelbdume und Baumgruppen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete Malknahmen zu behandeln. Ist ein
Erhalt durch Krankheit oder sonstige Naturereignisse nicht méglich, ist Neupflanzungen als Ersatz fur
zu erhaltene Einzelbdume eine Abweichung von dem zeichnerisch festgesetzten Standort um bis zu 5
m zulassig. Ausnahmsweise kann von dem Erhalt von Baumgruppen abgewichen werden, wenn
mindestens die gleiche Anzahl an Baumen innerhalb des Geltungsbereiches neu gepflanzt wird und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelti. 5. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB vemieden oder

ausgeglichen werden.

9. Emrichtung von Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Es wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet die Dachflachen der Hauptgebadude mindestens zu
50% mit Solaranlagen zu versehen sind. Sollte durch die Lage im Waldbereich gutachterlich im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen  werden kinnen,
Photovoltalkkanlage nicht signifikant zur Energiegewinnung genutzt werden kann, kann ausnahmsweise

von der Errichtung der Photovoltaikanlage abgesehen werden.

10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemag § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit§ 89 BauO

NRW

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, bis zur Héhe der jeweiligen Traufe bzw. Oberkante

Aftika zulassig.

- An den zur offentlichen Verkehrsflache hin sichtbaren Gebaudefronten ist maximal eine Werbeanlage

pro Gebaude zulassig.

- Die zulassige Breite der Werbeanlage ist auf maximal 8 m begrenzt.

- Schriftziige und Einzelbuchstaben sind nur bis zu einer Héhe von 1 m zulassig. Ausnahmsweise
konnen Einzelbuchstaben oder Signets diese Hohen um 0,5 m lberschreiten.

- Ausnahmsweise ist ein zusatzliches Hinweisschild unmittelbar an der zur &ffentlichen Verkehrsflache

hin ausgerichteten Grundstiickseinfahrt zulassig.

- Werbeanlagen mit Beleuchtung durch Wechselschaltung sind ausgeschlossen.
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Bebauungsplan Nr.

428

"Ehemalige Jugendherberge Hurth"

‘ l ‘ Offentliche Gebaude I:] |
bestehende Gelandehohe ® 118,84 Au Sfe rtl g u n g
PLANGRUNDLAGE BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG | OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Plangrundlage basiert auf einem Auszug aus dem
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem vom
Marz 2021 . Die Plangrundlage enthalt auRerdem die
Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen ( z. B.
Gebaude ).

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.
Harth, 26.04.2021
Der Burgermeister

Im Auftrage

gez. U. Ludemann

DER OFFENTLICHKEIT

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt
Hurth hat in seiner Sitzung am 06.10.2020 die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
beschlossen.

Hurth, 26.04.2021

Der Burgermeister
gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

Der Entwurf vom 25.03.2021 hat entsprechend dem
Beschluss des Auschusses fur Planung, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hirth in der Zeit vom 05.05.2021 bis
einschl. 07.06.2021 offentlich ausgelegen.

Harth, 14.06.2021
Der Burgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis Uberein.

Hurth, 26.04.2021
Der Burgermeister
Im Auftrage

gez. U.Ludemann

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

Offentlichkeitsbeteiligung / Behérdenbeteiligung-

Der Vorentwurf hat entsprechend dem Beschluss des
Ausschusses fir Planung , Umwelt und Verkehr der
Stadt Hurth in der Zeit vom 04.11.2020 bis einschlielich
04.12.2020 zur o6ffentlichen Unterrichtung ausgelegen.

Die_Bii ) : _

DieBeteit Bk : it Sehrei

-statt-

Harth, 26.04.2021
Der Burgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der BPL vom 17.08.2021 ist gemaR § 10 BauGB vom Rat
der Stadt Hurth am 21.09.2021 als Satzung beschlossen
worden.

Der Begriindung zum BPL vom 17.08.2021 ist zugestimmt
worden.

Harth, 05.10.2021
Der Burgermeister
gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Hurth, 26.04.2021
Der Burgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry

Ltd. Stadtbaudirektor

ENTWURFSBEARBEITUNG

Der Entwurf vom 25.03.2021 enthalt Festsetzungen
gemal § 9 (1) Ziffern 1,2,4,11,20,23b,25a,25b BauGB.
Die Begriindung des Entwurfs datiert vom 18.03.2021

Hurth, 26.04.2021
Der Burgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.- Ing. Siry

Ltd. Stadtbaudirektor

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung tUber den Beschluss des
Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Bereithaltung
gemaf § 10 (3) BauGB ist am 09.11.2021 erfolgt.

Hurth, 24.11.2021
Der Burgermeister

gez. Dirk Breuer
Dirk Breuer

Bearbeitet: Herr Schmall

Gezeichnet: Frau Stegemann

Bsy

AUFSTELLUNGBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hiirth hat in seiner Sitzung am 23.06.2020
die Aufstellung dieses Planes gemal § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Hurth, 26.04.2021

Der Burgermeister

gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Planung , Umwelt und Verkehr der
Stadt Hurth hat in seiner Sitzung am 20.04.2021 die
offentliche Auslegung des Entwurfes gemaf § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Hirth, 26.04.2021

Der Burgermeister
gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

HINWEISE

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dargestellte Einzelheiten
sind unverbindlich.
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

Der Aufstellung liegen folgende Gesetzesfassungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.August
2020 (BGBI.I S. 1728) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193).

2. Mabl der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als Héchstmafy

0,3

Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Hohe der Oberkante baulicher Anlagen tber
OKmact30mNEN -1 Normalhohe Null (NHN) als Héchstmand

6. Verkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

0 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
E Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

15. Sonstige Planzeichen

-

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

n Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

ﬂ Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I J

N
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