Bebauungsplan (Bpl) 317¢ "Headquarters Huirth"
in Hurth-Efferen
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet — Ml (§ 6 BauNVO)

GemaR § 1 (5) BauNVO sind folgende Nutzungen und Anlagen, die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassig sind, nicht zulassig

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen (ausgenommen E-Tankstellen)
- Vergniigungsstatten

GemaR § 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen und Anlagen, die nach § 6 (2) BauNVO ausnahmsweise zuléssig sind, nicht zulassig
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

GemaR § 1 (9) BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen und Anlagen, die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuléssig sind,
nicht zulassig

- Einzelhandel mit Ausnahme von Convenience-Stores oder Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache bis 400 m?
Gewerbegebiet — GE (§ 8 BauNVO)
GemaR § 1 (5) BauNVO sind folgende Nutzungen und Anlagen, die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassig sind, nicht zulassig

- Gewerbetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren
- Lagerhauser und Lagerplatze
- Tankstellen (ausgenommen E-Tankstellen)

GemaR § 1(9) BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen und Anlagen, die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssig sind,
nicht zulassig

- Einzelhandel mit Ausnahme von Convenience-Stores oder Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache bis 400 m?

GemaR § 1 (6) BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen und Anlagen, die nach § 8 (3) ausnahmsweise zulassig sind,
nicht zulassig:

- Vergniigungsstatten
- Bordellbetriebe

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels (NHN). (§ 18 (1)
BauNVO). Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Hohenlage der Gebaudeoberkante festgesetzt. Die Gebaudeoberkante definiert
sich bei Flachdachern durch den oberen Abschluss der AuRenwand unabhangig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
Untergeordnete Gebaudeteile wie Dachaufbauten, Oberlichte u.a. werden nicht auf die Hohe gerechnet, wenn sie weniger als 10 % der
Grundflache des obersten Vollgeschosses ausmachen.

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss muss mindestens 0,25 m {iber der Riickstauebene (Ausbauhthen der
néchstgelegenen offentlichen Verkehrsflachen) liegen.

Die festgesetzten Hohen (OK) baulicher Anlagen konnen durch technisch bedingte Aufbauten, wie Aufzugstberfahrten, haustechnische
Anlagen, Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie um maximal 4,0 m tberschritten werden. Zu 6ffentlichen  Verkehrsflachen
miissen diese von der Aulenkante der Attika entsprechend ihrer Hohe Uiber der Attika zuriickspringen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiickflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Stellplatze (§12 BauNVO)

GemaR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze zur StraRenbegrenzungslinie
(Vorgarten) mit Ausnahme bestehender Stellplatze (GE 1, GE 8 und GE 10) nicht zulassig.

Bauweise (§22 BauNVO)

GemaR § 22 (4) BauNVO ist flir die Baugebiete GE 8 und GE 9 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der
Baugebiete mit abweichender Bauweise darf die Lange der Gebédude héchstens 35,0 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Tiefgaragen sowie deren Treppenaufgange und sonstige unterirdische Anlagen, Zuwegungen und Zufahrten, Werbeanlagen,
Einfriedungen, und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Baugrenzen kdnnen durch das Vortreten von Balkonen und Vordéchern bis max. 2,50 m auf bis zu 50% der Gesamtlange aller
Fassaden des jeweiligen Gebaudes Uberschritten werden. Die Baugrenzen kénnen durch das Vortreten von  DachUberstdnden  und
Gesimsen bis max. 2,00 m (iberschritten werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die mit G+R 1 bezeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung darf durch die Anlieger auch mit Kfz befahren werden.
Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Absatz 1 Nr. 14) BauGB)

Innerhalb der als private Griinflache festgesetzten Flache, ist die Errichtung unterirdischer Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser zuléssig.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte (GFL) (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GFL1
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Hirth und anderer Versorgungstrager

L1
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Hiirth und anderer Versorgungstrager

L2
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Hirth und anderer Versorgungstrager

L3
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Hrth und anderer Versorgungstrager

Fléachen fiir Vorkehrungen und Manahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

Innerhalb der mit Larmpegelbereichen (LBP) I1I-V gekennzeichneten Flachen missen die AuRenbauteile (z.B. Wand, Dach, Fenster,
Turen) und Elemente (z.B. Liftungseinrichtungen, Rollladenkésten) von Gebauden entsprechend der unterschiedlichen Raumarten oder
Nutzungen die Anforderungen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 und Teil 2, Ausgabe Januar 2018 fiir den
entsprechenden Larmpegelbereich erfiillen.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen werden, dass die tatsachliche Gerauschbelastung einer Gebaudeseite
niedriger ausfallt als dies der La&rmpegelbereich angibt, so kann vom festgelegten Schalldd@mmmal® abgewichen werden und ein
entsprechend niedrigeres MaR zugelassen werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaBnahmenflachen M 1

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten MalRnahmenflachen ist eine Eingriinung der Geb&udefronten mit Hochstdmmen mindestens in
der Qualitét der Gehdlzliste A vorzunehmen. Die Bédume sind dabei als Baumreihen anzulegen. Je angefangene 350 m?
Grundstiicksflache der Gewerbegebiete GE3 und GE?7 ist innerhalb der MaRnahmenflache mindestens ein Baum zu pflanzen. Der
Bereich zwischen den Hochstammen ist zusatzlich durch Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung) gemaf DIN 18917 oder
Staudenmischpflanzungen zu begriinen. Die unter den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen verlaufenden Leitungstrassen sind
durch Wurzelsperren in geeignetem Mal zu schiitzen.

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen kénnen fiir Zuwege und Zufahrten auf die Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von jeweils
5,0 m unterbrochen werden.

Die Bestande sind dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
MaBnahmenflachen M 2

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Malnahmenflachen ist eine dauerhafte Eingriinung der Gebdude und Nutzflachen mit einer
Strauchhecke mindestens in der Qualitdt der Gehdlzliste B anzulegen. Die Pflanzung ist zweireihig versetzt, in einem Pflanzraster von
1 x 1 m vorzunehmen. Dabei sind mindestens sieben verschiedene Arten zu verwenden und in Gruppen von jeweils drei bis flinf Arten zu
pflanzen. Bereits vorhandene heimische Gehdlze sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Die Bestande sind dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
MaBnahmenflache M 3

Auf mindestens 40 % der Gesamtflache sind mindestens 20 Hochstdmme oder mehrstdmmige Solitdrbdume in einer Mindestqualitat
vergleichbar der Geholzliste C und mit einer Mindesthdhe von 4 m anzupflanzen. Alle nicht fir Platze und Wege befestigten Flachen
sind als Grinflachen herzustellen. Sie sind gartnerisch gestaltet als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszufihren. Zusatzlich ist
sicherzustellen, dass innerhalb der Griinflache eine Versickerung (iber unterirdische Rigolen mdglich ist.

Die Bestande sind dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Begriinung der Dachflachen

Flachdacher (0 - 15 Grad Dachneigung) von Neubauten sind auf einem Anteil von mindestens 40% der Dachflachen mit Grasern,
Sedum-Arten und Wildkréutern extensiv zu bepflanzen. Die Bodensubstratschicht ist dabei mit einer Mindestméachtigkeit von 10 cm
anzulegen. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen in Kombination mit extensiver Bepflanzung ebenfalls zugelassen werden.
Die Bestande sind dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Begriinung nicht iiberbauter Fldchen

Mindestens 20 % des GE-Gebietes (nicht Uberbaubare Flache gem. GRZ 0,8) sind als Vegetationsflachen zu begriinen und zu pflegen.
Tiefgaragen bzw. bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache sind zu begriinen, soweit sie nicht (iberbaut oder als Terrassen
bzw. Zuwegungen genutzt werden. Hierzu ist eine Bodensubstratschicht von mindestens 40 cm Méchtigkeit zuziglich einer Drainschicht
fachgerecht einzubauen.

Bereits vorhandene MaRnahmen- oder Griinflichen sowie Gehdlzbestdnde kénnen auf den geforderten Begriinungsanteil von 20 %
angerechnet werden.

Begriinung der Baugebietsflachen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen (Vorgérten)

Die Baugebietsflachen zu offentlichen Verkehrsflachen (Vorgarten) sind, soweit sie nicht als Terrassen bzw. Zuwegungen und Zufahrten
genutzt werden, gartnerisch gestaltet als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszufiihren und zu pflegen.
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PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage basiert auf einem Auszug aus dem
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem vom
Januar 2020 . Die Plangrundlage enthalt auRerdem die
Ergebnisse von Erganzungsvermessungen ( z. B.
Gebaude ).

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.

Hurth, 15.06.2020
Der Burgermeister
Im Auftrage

gez. Ludemann

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Der Ausschuss flr Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt
Hirth hat in seiner Sitzung am 03.09.2019 die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
beschlossen.

Hirth, 15.06.2020

Der Biurgermeister
gez. Breuer

Dirk Breuer

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf vom 20.05.2020 hat entsprechend dem
Beschluss des Auschusses fur Planung, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hurth in der Zeit vom 09.07.2020
bis einschl. 10.08.2020 o6ffentlich ausgelegen.

Hirth, 11.08.2020
Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry

Ltd. Stadtbaudirektor

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis Uberein.

Harth, 15.06.2020
Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Ludemann

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

Offentlichkeitsbeteiligung / Behérdenbeteiligung

Der Vorentwurf hat entsprechend dem Beschluss des
Ausschusses fir Planung , Umwelt und Verkehr der
Stadt Hirth in der Zeit vom 28.10.2019 bis einschlieRlich
28.11.2019 zur o6ffentlichen Unterrichtung ausgelegen.
Die Blrgeranhérung fand am 20.11.2019 statt.

Die Beteiligung der Behdrden fand mit Schreiben vom
18.10.2019 statt.

Hirth, 15.06.2020

Der Biurgermeister

Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der BPL vom 20.05.2020 ist gemaR § 10 BauGB vom Rat
der Stadt Hirth am 25.08.2020 als Satzung beschlossen
worden.

Der Begriindung zum BPL vom 11.08.2020 ist zugestimmt
worden.

Hirth, 26.08.2020

Der Birgermeister

gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung uber den Beschluss des
Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Bereithaltung

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Hirth, 15.06.2020
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

ENTWURFSBEARBEITUNG

Der Entwurf vom 20.05.2020 enthalt Festsetzungen
gemal § 9 (1) Ziffern 1,2,4,11,12,15,21,22,24,25 BauGB.
Die Begriindung des Entwurfs datiert vom 20.05.2020

Hirth, 15.06.2020
Der Burgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.- Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

gemaf § 10 (3) BauGB ist am 24.11.2020 erfolgt.
Hirth, 03.12.2020

Der Burgermeister

gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

Bearbeitet:

Gezeichnet:

HINWEISE

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen dargestellte Einzelheiten
sind unverbindlich.

-

Eingriinung der Stellplatzflache (St)

Die private Stellplatzflache ist durch die Pflanzung von insgesamt mindestens 25 Baumen der Gehdlzliste A zu begriinen.

Als Unterpflanzung sind Bodendecker der Gehdlzliste A zu verwenden. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen. Sofern die Anpflanzungen innerhalb der im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten Schutzstreifen der
Leitungstrassen liegen, sind die maximalen Aufwuchshéhen mit der Amprion GmbH im Einzelfall abzustimmen. Innerhalb eines Radius
von 25,0 um die Maststandorte ist die Anpflanzung von Baumen nicht zulassig. Ein ggf. notwendiger Riickschnitt muss durch die
Eigentiimer erfolgen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
Kampfmittelverdacht

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im
Plangebiet. Eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschieben. Darliber
hinaus wird bei erheblichen mechanischen Belastungen des Bodens (wie beispielsweise Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.) eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Im gesamten Plangebiet sind bei Auffinden von Bombenblindgéngern, Kampfmitteln 0.4. wahrend
jeglicher Erd- und Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehérde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen.

Grundwasserverhéltnisse

Das Plangebiet ist von Grundwasserabsenkungen betroffen. Grund hierflir sind die SUmpfungsmanahmen durch den Braunkohlenberg-
bau. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben — hierbei ist eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten
Jahren nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Nach Beendigung des Bergbaus ist wiederum ein Grundwasseranstieg zu
erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maglich.

Geplante Wasserschutzzone Il A

Das Plangebiet liegt teilweise in der geplanten Wasserschutzzone Il A des Wasserwerks Hiirth-Efferen. Es gelten die gleichen
Bestimmungen wie in einer festgesetzten Wasserschutzzone.

Werbeanlagen

Nérdlich des Plangebiets verlauft die Trasse der geplanten B265n. Der Landesbetrieb Straen weist deshalb darauf hin, dass dort
gemal FernstraBengesetz Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur Gebaudeoberkante zuldssig sind. Anlagen der
AuRenwerbung durfen bis zu einer Entfernung von 20 m zum auleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet
werden. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dirfen nicht verwendet werden. Eine Beleuchtung ist zur
BundesstraBe so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht gefahrdet werden.

Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 BNatSchG

Zu erhaltende Baume, Geholze und Waldflachen sind wahrend der Bauzeit durch Bauzaune und MaBnahmen zum Wurzelschutz zu
sichern. Hierbei sind insbesondere im Bereich geschiitzter Bdume die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen® sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Stréuchern im Bereich von Baustellen® zu berticksichtigen.

Fir notwendige Rodungs- und Gehdlzarbeiten ist der § 39 Abs. 5 BNatSchG [Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen
in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.] zu beachten.

Zum sicheren Ausschluss eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hat der Abriss von Gebauden auferhalb des
Brut- und Aufzuchtzeitraums wildlebender Vogel- und Fledermausarten zwischen Anfang November und Ende Februar stattzufinden.
Sollte die Einhaltung der zeitlichen Beschrankung fiir den Abriss nicht méglich sein, hat im Vorfeld und in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde eine fachkundige Kontrolle der Gebaude zu erfolgen.

Die vom Vorhaben betroffenen Bdume mit Spalten oder Hohlungen sind im Rahmen der Fallung vorsorglich hinsichtlich eines
Vorkommens von Fledermausen fachkundig zu tiberpriifen. Insofern die Baume nicht unmittelbar nach der Kontrolle gefallt werden, sind
die Hohlen und Spalten bei Nichtbesatz zu verschlieRen, um einen Wiederbesatz mit Sicherheit ausschlieRen zu kénnen. Sollte ein
Besatz zur Zeit der Kontrolle festgestellt werden, ist die Féllung zu einem spateren Zeitpunkt nach erneuter Kontrolle durchzufiihren.
Dies gilt ebenfalls fir das zum Abriss vorgesehen Gartenhaus.

Um optische Stérwirkungen zu vermindern, sind fiir die zukiinftige Aufenbeleuchtung tierfreundliche Leuchtmittel mit einem mdglichst
geringen Ultraviolett- und Blauanteil zu verwenden. Dariiber hinaus sollten sowohl der Abstrahlwinkel als auch das Beleuchtungsniveau
sowie Anzahl und Héhe der Leuchten optimiert werden. Eine konkrete Umsetzung der MalRnahme kann in nachgelagerten Zulassungs-
verfahren erfolgen.

Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln an groeren Glasscheiben / -fronten, ist in nachgelagerten Genehmigungsverfahren der
Vogelschlag bei der Gestaltung von Glasfassaden zu beriicksichtigen. Hierbei sind auch potenzielle Zugaktivitaten von Vogeln
einzubeziehen.

Zur Vermeidung des Verlustes einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir den Turmfalken sind rechizeitig vor Inanspruchnahme der im
Bereich des Gewerbegebietes GE8 vorhandenen Baume Ersatzstrukturen in Form von drei Nistkdsten anzulegen. Die Nistkdsten sind
dabei im Bereich der Dachflache seitlich an den bestehenden Treppenaufgéngen des Biiroriegels im Gewerbegebiet GE1 entlang der
Robert-Bosch-Stralle zu installieren. Eine Kontrolle auf Funktionsfahigkeit und Reinigung ist jahrlich nach der Brutzeit durchzufiihren.
Die speziellen Anforderungen an die Kasten sind dem Leitfaden zur Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen des MKULNV zu
entnehmen.

Zur Starkung der lokalen Population der Zwergfledermaus sind mindestens zehn Quartierangebote in Form von Flachkésten anzulegen.
Dabei sind neun Spaltenquartiere und ein Hohlenquartier zu schaffen. Die Késten sind in zwei Gruppen im Bereich der Neubauten in den
Flachen des Gewerbegebietes GE8 zu installieren. Je Gebaude sind dabei mindestens zwei Kasten anzubringen. Die Késten sollten
mindestens in 3 m Hohe, nach Siiden oder Osten exponiert sowie mit der Anflugoffnung nahe einer Hausecke oder anderer auffalliger
Strukturen angelegt werden, um Eingriffe durch Personen oder Haustiere zu vermeiden und den Tieren das Auffinden des Quartiers zu
erleichtern. Dartliber hinaus ist ein Mindestabstand von 5 m zwischen den Késten einzuhalten. Die Vorrichtungen sind alle funf Jahre auf
Funktionsfahigkeit zu priifen. Sollte die erforderliche Anzahl von Fledermauskésten nicht an den Gebauden angebracht werden kdnnen,
sind alternativ K&sten an Baumen anzubringen.

Zur Starkung der lokalen Population der Koloniebruter Star, Haussperling und Mauersegler sind je Art mindestens finf Nistkasten
anzulegen. Die Kasten sind dabei gleichmaRig tber die geplanten Gebaude in den Gewerbegebieten GE3 und GE7 zu verteilen und
zudem nach Artengruppen zu konzentrieren. Die speziellen artbezogenen Anforderungen an Einflugldcher, Exposition, Mindesthéhe etc.
sind dem Leitfaden zur Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen des LANUV zu entnehmen. Sollte die erforderliche Anzahl von
Nistkésten nicht an den Geb&uden angebracht werden kénnen, sind alternativ K&sten an Baumen anzubringen.

Einsicht in technische Regelwerke

DIN-Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die im Bebauungsplan verwiesen wird, werden beim Amt fiir Planung,
Vermessung und Umwelt der Stadt Hiirth wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Boden

Die ErdbaumaRBnahmen sind fachgutachterlich zu begleiten und eine Gefahrdung fiir weitere Schutzgiiter wie den Menschen
(Gesundheit), Tiere und Pflanzen oder den Wasserhaushalt durch den Altstandort der ehemaligen Druckerei auszuschlieBen. Im Falle
einer Belastung sind die kontaminierten Bodenmassen auszuheben oder auszukoffern und unter Berticksichtigung der abfallrechtlichen
Vorgaben einer fachgerechten Entsorgung zuzufiihren. Im Bereich der Griinflache ist der Aushub durch entsprechend unbelastete
Bodenmassen wieder aufzufiillen und zu bepflanzen.

Wasser
Beim baubedingten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind besondere Schutz- und SicherungsmaRnahmen zu treffen. Die

Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahrzeugen und Maschinen hat nur auf versiegelten ~ Flachen  oder
sonstigen gegen Leckagen im Erdreich gesicherten Flachen zu erfolgen.

Rechtsgrundlagen:

Geholzlisten

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

Gehdlzliste A: Griinstreifen vor den Gebauden, Stellplatze und Zufahrten - hochstdmmige Laubgehdlze

Baumarten

Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Sdulenhainbuche)
Carpinus betulus 'Lucas' (S&ulenhainbuche)
Sorbus aucuparia 'Fastigiata' (Saulen-Eberesche)

Bodendecker

Lonicera pileata (Immergriine Kriech-Heckenkirsche)
Potentilla fruticosa (Fingerstrauch)

Spiraea japonica (Japanischer Spierstrauch)

Quercus robur 'Fastigiata Koster' (Sauleneiche)
Mindestqualitat: Solitadrbaum, 4 x verpflanzt, mit Ballen, StU 25-30

Gehodlzliste B: Randliche Eingriinungs- / GestaltungsmaBnahmen - standortgerechte Laubgehdélze

Straucharten

Berberis vulgaris (Gewohnliche Berberitze)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (WeiRdorn)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa corymbifera (Heckenrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Mindestqualitét: Verpflanzte Stréucher mit Herkunftsnachweis, ohne Ballen, 60-100 cm Hohe, mind. 3 Triebe

Gehdlzliste C: Zentrale Parkfldache - widerstandsfahige Laubgeholze

Baumarten

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus angustifolia ,Raywood' (Purpuresche)

Gleditsia triacanthos (Lederhilsenbaum)

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Parrotia persica (Eisenholzbaum)

Styphnolobium japonicum ‘Regent’ (Schnurbaum)

Tilia tomentosa 'Szeleste' (Silberlinde)

Ulmus 'Lobel' (UIme)

Mindestqualitit: Hochstdmme oder mehrstdmmige Solitdrbdume, 3-5 x verpflanzt, mit Ballen, 3 m Kronenbreite

AUFSTELLUNGBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hirth hat in seiner Sitzung am
26.06.2019 die Aufstellung dieses Planes gemal § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Harth, 15.06.2020

Der Blrgermeister

gez. Breuer

Dirk Breuer

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Hauptausschuss

Der Ausschuss-fir Planung-Umwelt-und-Verkehr der
Stadt Hiirth hat in seiner Sitzung am 16.06.2020

die offentliche Auslegung des Entwurfes gemaf § 3 (2)
BauGB beschlossen.
Harth, 25.06.2020

Der Burgermeister
gez. Breuer

Dirk Breuer

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung.

Der Aufstellung liegen folgende Gesetzesfassungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26. Méarz 2019 (GV. NRW. S. 193).
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