TEXTTETIL

zur 1. Teilidnderung des Bebaaungsplanes (BPL) 43

In Ergdnzung zu der zeilchnerischen Darstellung werden folgende textlicha Festsétzunqen
getroffen:

1.1.1

Bauliche Nutzung

{§ 2 (1} 1 Bundesbaugesetz (BBauG}

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Ausnahmen nach § & (3) Baunutzungsverordnung (BauNV0D) sind gemidf § 1 (6} BauNVO
nicht Bestandteil des BPL und daher nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Gemif § 21 a (5} BauNVO kann dile zulissige GeachoB8flichenzahl um die Fliche not-
wendiger Garagen, die unter der Gelidndeoberfllche hergestellt werden, erh8ht werden.

Bauweise, die Uiberbaubaren und die nicht ilberbaubaren Grundsticksflichen sowle die
Stellunyg baulicher Anlagen

{§ 9 (1} 2 BBauG}

tlberbaubare Grundstilcksflichen

Ein Vortreten von Gebidudetellen in gérianﬂqigem AusmaB wird gemd3B § 23 (3) 2 BauNVD
zugelassen. -

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflichen, aufier Garagenzufahrten, Terfassen, Hauszugingen,
u.d., sind gemdB § % (2] 25 BBauG im gesamten Bereich auf mind. 10 % der Grundstlicks-
flichen mit Biumen und Striuchern zu bepflanzen. Insbhesondere sind B&ume an den im Plan
festgelegten Stellen zu pflanzen und zv erhalten.

Fldachen filir Stellplitze und Garagen

(§ 9 (1) 4 » 22 3BauG)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen sind Garagen und Stellpldtze nur inner-
halb der dafilr festgelegten Fldchen zuldssig.

Dachneigung

Die Festsetzung ist hegriindet nach § 9 (4) BBauG, DVQ vom 24.11.82, § 5 und § 103 (1)} 1
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Baul NW). Die im BPL festgesetzte Dachneigung von

0° - 5° fiir die elngeschossige und 30° = 60° fir die 2zwei~ und dreigeschossige Bauwelse,
ist als baugestalterische Festsetzung einzuhalten.
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VERMEERK

Es wird vermutet, daB sich in dem dnderungsbereich ein r8misch-frinkisches Griberfeld
erstreckt. Deg weiteren befand sich im Anderungsbereich dis Vorburg der Burg Efferen.
Daher k&nnen im Anderungsbereich unter Umstinden Bodendenkmalfunde vorkommen. Vor Be-
ginn von BaumaBnahmen ist durch die Baugenehmigungsbehdrde das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege in Benn zu informieren.
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