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Begrindung

zum Bebauungsplan 403
,BonnstralRe-Ost Fischenich”

Gemal § 9 Abs.8 Baugesetzbuch (BGBI. I, S.3634) in der derzeit gultigen Fassung, im folgen-
den BauGB genannt, ist dem Bebauungsplan (Bpl) eine Begrindung beizufliigen. Demgemalf
wird der Bpl 403 wie folgt begriindet:
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Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Hirth hat in seiner Sitzung am 04.04.2017 die Aufstellung des
Bpl 403 fur die Flachen zwischen Marktweg, Bonnstral3e, Meschenicher Stral3e und
dem Neubaugebiet des angrenzenden Bpl 402 beschlossen. Zugleich wurde auch
eine Verdnderungssperre beschlossen, die am 25.04.2017 ¢ffentlich bekanntge-
macht wurde. Die Veranderungssperre gilt fir einen Zeitraum von bis zu zwei Jah-
ren. Sie tritt aufRer Kraft, wenn der neue Bpl rechtskréftig geworden ist.

Das Plangebiet wurde eine Zeit lang in die Aufstellung des Bpl 402/403 ,Marktweg-
Sud“ einbezogen. 2008 wurde dann aber beschlossen, den Bpl 402/403 zu teilen.
Vom 01.12. — 31.12.2008 wurde fir den neuen Bpl 403 eine vorgezogene Beteili-
gung der Offentlichkeit durchgefuihrt. Zielsetzung war — anders als im jetzt neu be-
gonnenen Planverfahren - die Schaffung von rickwartigen Baumaoglichkeiten fur
die Grundstlicke an der BonnstraRRe. Da sich in der Beteiligung fast alle Anwohner
gegen eine solche Bebauung ausgesprochen hatten, wurde im Ausschuss fir Pla-
nung und Umwelt am 27.01.2009 beschlossen, dieses Planverfahren einzustellen.

Am 30.01.2018 hat der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Verkehr die Durchfih-
rung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fir den neuen Bpl 403 beschlos-
sen, die in der Zeit vom 26.02. bis 26.03.2018 stattfand. Am 14.03.2018 wurde eine
Birgeranhérung angeboten.

Auf Grundlage des Bpl-Vorentwurfs vom 20.11.2017, der eingegangenen Stellung-
nahmen aus der Offentlichkeit und der Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie der Schalluntersuchung vom 05.09.2018 wurde dann der vorlie-
gende Bpl-Entwurf vom 01.10.2018 erarbeitet. Die Offentliche Auslegung und die
Beteiligung der Behdrden gemal? 8§ 4 Abs.2 BauGB fanden statt in der Zeit vom
12.12.2018 bis 24.01.2019. Danach waren keine Veréanderungen des Bpl-Entwurfs
erforderlich, so dass die Voraussetzungen fiir den Satzungsbeschluss gegeben wa-
ren.

Stadtebauliche Situation und derzeitiges Planungsrecht

Das Bpl-Gebiet liegt im 6stlichen Teil Fischenichs und wird auf seiner Westseite
durch die Bonnstraf3e (LandesstralRe L183) erschlossen. Im Norden grenzt der Bpl
an den Marktweg (Kreisstrafl3e K15), der Fischenich mit Kéin-Meschenich verbindet.
Im Stden grenzt er an die Meschenicher Stral3e, die lediglich eine ErschlielBungs-
funktion hat und hinter der Kindertagesstatte ,Wasserkafer* in Hohe der Hausnum-
mer 35 fiir den offentlichen Kfz-Verkehr endet. Ostlich schlief3t sich das Baugebiet
»ZU den 4 Hofen" an (Bpl 402 ,Marktweg-Sud*, rechtskraftig seit 13.01.2010), das in
den letzten Jahren bis auf wenige Restgrundstiicke komplett bebaut wurde. Im We-
sentlichen stoRen dort die Garten der Baugebiete aufeinander, es gibt keine offent-
liche VerkehrserschlieBung zwischen den Plangebieten.

Das Plangebiet Bpl 402 (Flachenumfang ca. 2,4 ha) ist gepragt durch eine durchge-
hende StralRenrandbebauung und zahlreiche Nebengeb&ude auf den tiefen Garten-
flachen. Eine grol3ere Liucke in der durchgangigen Bebauung findet sich nur im
Einmindungsbereich Bonnstral3e/Marktweg. Im noérdlichen Planbereich dominiert
eine unmittelbar an den Gehweg heranreichende Grenzbebauung in mehreren Ab-
schnitten. Im sidlichen Gebietsteil ist die Bebauung mit Einzel- und Doppelh&dusern
lockerer. Hier sind die Hauser auch von der Stral3e zuriickgesetzt angeordnet. Die
Gebaude sind meist zweigeschossig und traufstandig mit Satteldachern. Auf einigen
Grundstiicken gruppieren sich die Gebaude zu hofartigen Strukturen. Im Plangebiet
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Uberwiegt die Wohnnutzung deutlich. Es finden sich Ein- und Mehrfamilienhauser.
Lediglich im zentralen Plangebiet gibt es einige kleingewerbliche Nutzungen. Die
Bebauungsstruktur ist sehr heterogen, die Hauptgebdude beschranken sich aber
auf die StraRenré&nder. Das Gebiet ist weitgehend eben. Es ist erheblichen Larmim-
missionen durch den Strallen — und Schienenverkehr ausgesetzt, weshalb eine
Schalluntersuchung durch ein Fachbtiro beauftragt wurde (siehe 4.6 und Anlage 3).
Die Bonnstral3e verzeichnet an der Einmindung Marktweg eine tagliche Verkehrs-
belastung von tber 11.000 Kfz. In einer Entfernung von ca. 25 m zum Plangebiet
verlauft die Bahntrasse KoIn-Euskirchen-Trier, die dort die Bonnstrafl3e mit einem
beschrankten Bahniibergang kreuzt.

Das Gebiet liegt innerhalb der ,Verbundenen Innenbereichssatzung fur den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Fischenich* und ist dementsprechend planungs-
rechtlich derzeit gemald § 34 BauGB zu bewerten. Im Flachennutzungsplan ist es
z.T. als Wohnbauflache und z.T. als gemischte Bauflache dargestellit.

Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Anlass fir die Planaufstellung waren Bestrebungen von Eigentiimern, eine riick-
wartige Bebauung ,in zweiter Reihe* zu realisieren. Fir ein solches Vorhaben be-
steht bereits eine positiv beschiedene Bauvoranfrage. Eine rickwértige Bebauung
ohne offentliche ErschlieRung entspricht weder den stadtebaulichen Zielsetzungen
im Plangebiet noch dem Ergebnis der 2008 durchgefiihrten vorgezogenen Beteili-
gung der Offentlichkeit zum Bpl 402. Vor diesem Hintergrund wurde 2017 be-
schlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen und eine Veranderungssperre zu
erlassen.

Zielsetzung der Bebauungsplanung ist eine stadtebauliche Ordnung der zulassi-
gen Bebauung, die sich zum Schutz der Wohnruhe weiterhin an den StralRenran-
dern konzentrieren soll. Eine Bebauung der rickwartig gelegenen Gartenflachen
soll vermieden werden. Die Uberbaubaren Flachen sollen so festgesetzt werden,
dass die vorhandenen Hauptgebaude planungsrechtlich gesichert werden. Der
stadtebauliche Charakter und Nutzungsstruktur des Plangebiets sollen erhalten
bleiben.

Mit der Aufstellung des Bpl sind folgende grundsatzliche stadtebauliche Zielsetzun-
gen verbunden:

» Entwicklung eines Allgemeinen Wohn- bzw. Mischgebiets entsprechend der
vorhandenen Nutzungsstruktur

» Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzungen durch Baugrenzen, Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl und maximaler Anzahl der Vollgeschosse

» ausschlieBliche Festsetzung von HochstmalRen und zurtickhaltende Rege-
lungsdichte

Da das Plangebiet bereits weitestgehend stadtebaulich entwickelt ist, soll der Bpl
lediglich die unbedingt erforderlichen Festsetzungen beinhalten. Die Planung kann
dadurch am ehesten der vorhandenen heterogenen Bebauungsstruktur gerecht
werden.



4.1

41.1

4.1.2

Festsetzungen im Bpl
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)

Der nérdliche und der sudliche Teil des Plangebiets werden als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Dies entspricht den bestehenden Nutzungen und der zukiinftigen
stadtebaulichen Zielsetzung. Im FNP ist das nordlich gelegene Wohngebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Das sudlich gelegene Wohngebiet gehdrt im FNP noch
zur Mischbauflache. Aufgrund der dort vorhandenen Nutzung wird es — wie auch
bereits auf den angrenzenden Flachen im Bpl 402 geschehen - als WA festgesetzt.
Der Flachenumfang dieser Abweichung vom FNP ist mit ca. 0,3 ha gering, so dass
keine Anderung des FNP erforderlich ist.

Die Wohnnutzung hat ein deutliches Ubergewicht, andere im WA zulassige bzw.
ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 sowie 8§ 4 Abs.
3 BauNVO sind aber trotzdem mdglich, was sich gut in die vorhandene Baustruktur
mit tiefen Grundstilicken, teils hofartigen Gebaudeanordnungen und zahlreichen Ne-
bengebduden einpasst. Eine reine Wohnnutzung entlang der Verkehrsachse der
Bonnstral3e ware stadtebaulich nicht angebracht. Innerhalb der heterogenen Bau-
struktur soll eine Nutzungsbreite ermdglicht werden, die Uber das reine Wohnen hin-
ausgeht.

Der Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten soll zur
Starkung der Zentren auf die im Einzelhandelskonzept definierten Versorgungszen-
tren beschrankt werden. Der Planbereich liegt au3erhalb der Versorgungszentren,
so dass Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ge-
maf der Hurther Sortimentsliste (Anlage der textlichen Festsetzungen, Bestandteil
des Einzelhandelskonzepts, BBE Handelsberatung, Juni 2016) ausgeschlossen
wird. Er befindet sich auch aul3erhalb der im Einzelhandelskonzept als geeignet be-
werteten Fischenicher Potentialstandorte fir die Nahversorgung (Einzelhandelskon-
zept, S. 94 ff.). Die Zielrichtungen des Einzelhandelskonzepts werden damit in ver-
bindliches Planungsrecht umgesetzt. Zulassig ist dagegen ein der Versorgung des
Gebiets dienender Einzelhandel mit nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (8§ 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO).

Grol3flachiger Einzelhandel ist nur in Kern- und Sondergebieten zulassig (8 11 Abs.3
BauNVO). Zur Klarstellung wird deshalb festgesetzt, dass solcher Einzelhandel im
Bpl 403 ausgeschlossen ist.

Mischgebiet — Ml (§ 6 BauNVO)

Entsprechend der vorhandenen Nutzung und der Darstellung im FNP wird der zent-
rale Teil des Plangebiets als Mischgebiet festgesetzt, auch wenn eine Tendenz zu
einem hoéheren Anteil von Wohnnutzung zu beobachten ist. Das vorhandene Woh-
nen und die derzeitige mischgebietsvertragliche Gewerbenutzung sollen langfristig
in ihrem Bestand gesichert bzw. gefordert werden. Bei zukunftigen Umstrukturierun-
gen ist sichergestellt, dass der Charakter der Nutzungsstruktur erhalten bleiben
kann. Wohnen und Gewerbe kdnnen weiterhin kleinteilig nebeneinander existieren.

Vergniigungsstatten sind grundsatzlich nicht zulassig, da die baulichen Begleiter-

scheinungen dieser Nutzungsart eine stadtebauliche Abwertung des Gebiets nach
sich ziehen wirden. Diese Einrichtungen lassen sich nur schwer in das StraRenbild
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4.2

42.1

und in das Umfeld integrieren. Es bestiinde die Gefahr, dass Vergnigungsstatten
stadtebaulich gewiinschte Nutzungen durch die Bereitschaft, hohere Bodenpreise
zu bezahlen, verdrangen wirden. Der Standort an der stark befahrenen Bonnstral3e
hatte aus Betreibersicht durchaus eine Attraktivitat fir das Angebot einer Vergni-
gungsstatte wie z.B. einer Spielhalle.

Vergnigungsstatten missen einen ausreichenden Abstand zu sensiblen Funktio-
nen (z.B. Schulen, Wohngebiete) einhalten. Das Plangebiet 403 und die angren-
zende Umgebung sind stark von Wohnnutzungen gepragt, so dass ein enges Ne-
beneinander von Wohnen und Vergnigungsstatten zu Nutzungskonflikten flihren
wuirde. Die Besucherfrequenz von Vergnigungsstatten ist auch in ruhebeddrftigen
Zeiten ungebrochen vorhanden.

Die Gefahr der genannten negativen Entwicklungen und Konflikte waren auch bei
einer nur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Vergniigungsstatten vorhanden. In dem
vorhandenen Umfeld ware bereits eine einzelne Vergnigungsstatte problematisch
fur die umliegenden Wohnnutzungen und hatte negative Folgen flr die weitere Nut-
zungsstruktur in der Umgebung.

Im Spielhallenkonzept fur die Stadt Hirth vom Januar 2012 wird empfohlen, in
Mischgebieten zur Sicherung der stadtebaulichen Struktur sowie zum Schutz sozi-
aler Einrichtungen und traditioneller Nutzungsarten generell alle Arten von Spielhal-
len auszuschliefen. Es wird ein Mindestabstand von 200 m der Spielhallen zu so-
genannten sensiblen ,, Tabuzonen®, die vorrangig von Wohnen gepréagt sind, gefor-
dert, um Nutzungskonflikte auszuschliel3en. Das Plangebiet des Bpl 403 liegt inner-
halb eines solchen Schutzbereichs. Das Spielhallenkonzept empfiehlt stattdessen
einen Zuldssigkeitsbereich fir Spielhallen im Stadtteil Efferen im Gewerbegebiet
Nordost. Das Spielhallenkonzept ist vom Stadtrat beschlossen und kann im Amt fr
Planung, Vermessung und Umwelt der Stadt Hirth eingesehen werden.

Da andere Arten von Vergnigungsstatten wie z.B. Discotheken, Nachtlokale, Be-
triebe mit Sex-Darbietungen, Wettbiiros u.A. die gleichen stadtebaulichen Auswir-
kungen haben wie Spielhallen, beziehen sich die Festsetzungen nicht nur auf Spiel-
hallen sondern auf Vergniigungsstétten im Allgemeinen.

Die Begrundung zum Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Sortimenten sowie von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben im Ml
entspricht der unter 4.1.1 beschriebenen Abwéagung.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am vorhandenen
Gebaudebestand. An der Bonnstral3e weisen die Gebdude durchweg 2 Vollge-
schosse auf, was durch den Bpl abgesichert wird. Bei etwaigem Abriss und Neubau
oder bei Erweiterungen ist damit gewahrleistet, dass sich die Neubebauung in den
stadtebaulichen Charakter des Umfelds einfligt. Eine Bebauung mit 2 Vollgeschos-
sen harmoniert auch mit dem Stralenquerschnitt der BonnstraRe und der gegen-
Uberliegenden Bebauung auf der anderen StraRenseite.

Lediglich die Gebaude am Marktweg verfiigen nur tber ein Vollgeschoss. Wie im
tbrigen Plangebiet setzt der Bpl auch hier maximal 2 Vollgeschosse fest, da sich
am Marktweg wie an der BonnstralRe unmittelbar 2-geschossige Gebaude anschlie-
Ben. Es besteht zukiinftig die Mdglichkeit einer Aufstockung, was auch angesichts
der dort vorhandenen Grundstlicksgréf3en als stadtebaulich sinnvoll erscheint. Auch
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4.2.2

4.3

4.4

das noch unbebaute Grundstiick Marktweg 6 kann damit zukinftig mit 2 Vollge-
schossen bebaut werden.

Grundflachenzahl (8§ 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzungen wird zusétzlich durch Grund- und Geschossfla-
chenzahl (GRZ/GFZ) bestimmt.

Es wird im WA wie auch im Ml eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Flr das WA wird damit
die gemal § 17 BauNVO zulassige Obergrenze ausgeschdpft, was in Anbetracht
der vorhandenen Baustruktur und der Grundstiicksgro3en stadtebaulich als ange-
messen erscheint. Da die bauliche Dichte im MI einen @hnlichen Umfang aufweist
wie in den benachbarten WA-Gebieten, wird auch hier eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Bedingt durch die festgesetzten Uberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken un-
terschiedlichster Gro3e kann diese maximal zulassige GRZ auf manchen Grundstu-
cken nicht erreicht werden. 1.d.R. werden GRZ und Uberbaubare Flache aber eine
deutliche Erweiterung der vorhandenen Baumasse erlauben.

Entsprechend der zulassigen GRZ und der maximal zulassigen Anzahl der Vollge-
schosse wird im Plangebiet aus den o0.g. Grinden durchgangig eine GFZ von 0,8
festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Das Plangebiet ist entlang der Bonnstraf3e (Nr.447 — 479) von einer Grenzbebauung
gepragt. Lediglich im sudlichen Planbereich (Bonnstr.481 — 487, Meschenicher
Str.1) und am Marktweg ist eine offene Bauweise vorhanden.

Der Bpl greift die vorhandenen Bauweisen auf. Fir die Bonnstr.444- 479 wird des-
halb eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Innerhalb dieses Bereichs gibt es
mehrere Licken in der Bebauung, bei denen z.T. bereits eine einseitige Grenzbe-
bauung besteht. Die Liicken haben keine stadtebauliche Relevanz, sondern sind in
der historischen Entwicklung der Bebauung entstanden. Durch die geschlossene
Bauweise wird bewirkt, dass diese Licken bei einer etwaigen Neubebauung ge-
schlossen und dass die vorhandene einseitige Grenzbebauung verschwinden wur-
den. Dies entspricht dem vorhandenen stadtebaulichen Charakter auf dieser Seite
der Bonnstraf3e mit ihren bereits jetzt mehr als 50 m langen Gebaudeabschnitten.
Gleichzeitig bewirkt die geschlossene Bauweise auch einen Schutz vor Verkehrs-
larm fur die rickwartig gelegenen Grundstiicksbereiche.

Das Ubrige Plangebiet ist dagegen von einer eher lockeren Baustruktur mit Grenz-
abstanden gekennzeichnet. Deshalb erfolgt eine Festsetzung der offenen Bau-
weise, was dazu beitragt, die vorhandene stadtebauliche Pragung der betroffenen
Wohngebiete aufrechtzuerhalten.

Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs.1
Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Durch Baugrenzen werden grof3flachige Baufenster festgesetzt. Vorhandene Haupt-
gebaude befinden sich innerhalb der Uberbaubaren Flachen und werden damit pla-
nungsrechtlich gesichert. Stra3enseitig definieren die vorhandenen StraRenfassa-
den den Verlauf der Baugrenze. Die rickwartigen Baugrenzen werden abhangig
von den vorhandenen Hauptgebduden und den Grundstiickstiefen gebildet,
wodurch sich groRe Tiefen fir die Baufenster ergeben. Eine rigide Neuordnung der
vorhandenen Baustruktur durch die Festsetzung enger gefasster Baugrenzen ist



4.5

4.6

nicht realistisch und wirde auch nicht dem Planungsziel zum Erhalt des Gebiets-
charakters entsprechen.

Die nicht tGberbaubaren Flachen befinden sich groR3flachig im rickwartigen Grund-
stiicksbereich. Die zahlreich vorhandenen Nebengebéude und —anlagen sind dort
weiterhin zuldssig. Da die Planung aber eine Konzentration der Bebauung auf die
Stral3enré&nder anstrebt, sind Hauptgebaude im rickwartigen Grundstiicksbereich
unzulassig.

Offentliche Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Der Bpl 402 setzt den Gehweg der Meschenicher Stral3e als offentliche Verkehrs-
flache fest. Alle anderen Verkehrsflachen der Meschenicher StralRe sind bereits im
angrenzenden Bpl 402 festgesetzt. Um die gesamte Strafl3e als offentliche Verkehrs-
flache planungsrechtlich sichern zu kdnnen, wird der Gehwegbereich jetzt in den
Bpl 403 einbezogen. Die Bonnstral3e und der Marktweg liegen als tUbergeordnete
StralBen (Landes- bzw. Kreisstraf3e) nicht innerhalb des Plangebiets, wozu auch
keine stadtebauliche Notwendigkeit besteht.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB)

Das Plangebiet ist stark vom Verkehrslarm beeinflusst. Die stark befahrene Bonn-
strale und der Marktweg grenzen unmittelbar an. Zusatzlich entstehen Ver-
kehrsemissionen durch die Bahnstrecke Koln — Trier sowie durch die weiter entfernt
verlaufende Stadtbahntrasse der Linie 18, die in diesem Abschnitt auch fir Gter-
verkehr genutzt wird.

Aus diesem Grunde wurde eine Schalluntersuchung beauftragt, die die unterschied-
lichen Emissionsquellen zusammenfasst und bewertet (Schalltechnisches Progno-
segutachten, Graner + Partner Ingenieure, 05.09.2018, Anlage 3 dieser Begrin-
dung). Gemal} Gutachten werden die in der DIN 18005, Beiblatt 1 Teil 1 angegebe-
nen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung im Plangebiet durch den
StraRen — wie auch durch den Schienenverkehr z.T. deutlich Gberschritten. Dies
betrifft die Tag- wie auch die Nachtwerte.

Aktive Schallschutzmafnahmen wie z.B. eine Schallschutzwand sind aufgrund der
raumlichen Situation nicht mdglich, deshalb werden passive Schallschutzmaf3nah-
men fur die betroffenen Geb&aude festgesetzt. Hierunter versteht man bauliche Mal3-
nahmen an Gebauden, mit denen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung
gesunder Wohnverhéltnisse in schutzbedirftigen RAumen eingehalten werden.

Um diesen Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen zu gewahrleisten, werden ge-
maf DIN 4109, Tabelle 8 die Larmpegelbereiche 1l - VI festgesetzt, in denen die
jeweiligen Schalldammmalfe der DIN zum Schutz vor AuR3enlarm bei einer bauli-
chen Nutzung eingehalten werden mussen. Eine Festsetzung des Larmpegelbe-
reichs Il ist nicht erforderlich, weil sich in diesem Bereich nur nicht Uberbaubare Fla-
chen befinden.

Im gesamten Plangebiet bestehen zur Nachtzeit Beurteilungspegel von Uber 45
dB(A). Um eine ausreichende Beluftung von Rdumen auch in der Nachtzeit zu ge-
wahrleisten, wird zusétzlich festgesetzt, dass Raume, die der Schlafnutzung dienen,
ein fensteréffnungsunabhéngiges Luftungssystem aufweisen missen.

In Teilen des Plangebiets werden nachts durch die Straenverkehrsimmissionen an
den zur Stral3e gerichteten Fassaden die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung
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4.7

durch Larm tberschritten (Uber 60 dB(A) im WAL, WA2 und MI). Im ndrdlichen Plan-
bereich fiihren auch die Immissionen durch den Schienenverkehr zu einer Uber-
schreitung der Grenzen fir eine Gesundheitsgefdhrdung (tags tber 70 dB(A),
nachts tber 60 dB(A)). In diesen Bereichen wird festgesetzt, dass je Nutzungsein-
heit mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume gemanr DIN 4109 mit jeweils min-
destens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein muss

Mit der Festsetzung dieser Schallschutzmalinahmen wird gesichert, dass der stad-
tebaulich angestrebte Fortbestand und die Weiterentwicklung der Baugebiete mit
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen einhergehen. Eine Beeintréachtigung
durch Immissionen bei einem Aufenthalt auf3erhalb der Geb&ude wird dagegen im
Rahmen der Abwagung als hinnehmbar eingestuft, zumal durch die gréf3tenteils ge-
schlossene Bebauung an der BonnstralRe die Méglichkeit zur Schaffung deutlich ru-
higerer Bereiche im Larmschatten besteht.

Der Mehraufwand der Bauherren fir die Vornahme der SchallschutzmalRhahmen
wird in der Abwéagung in Anbetracht der erforderlichen Schaffung gesunder Wohn-
verhéltnisse als vertretbar angesehen. Zu berticksichtigen ist, dass die vorhandene
Bebauung einem Bestandsschutz unterliegt. Die Festsetzung von Schallschutznah-
men kommt nur im Falle einer Neubebauung oder beim Gebaudeausbau zur An-
wendung.

Ausnahmsweise ist es moglich, auch weniger umfangreiche MalRnahmen zur
Schallddmmung gemaf DIN 4109 umzusetzen, wenn — z.B. bedingt durch die Ge-
baudestellung an rickwartigen Fassaden - ein niedrigerer Larmpegelbereich er-
wartet werden kann. Voraussetzung ist ein gutachterlicher Nachweis dieser niedri-
geren Schalleinwirkung. Dadurch wird fir Bauherren eine flexiblere Handhabung
der Festsetzung erreicht und ein Ubermaf an SchallddmmmafRnahmen vermieden.

Hinweise

Aufgrund der Stellungnahmen der Fachbehdrden enthalt der Bpl in den textlichen
Festsetzungen Hinweise, die bei BaumalRnahmen von Bedeutung sein kénnen:

o Kampfmittelbeseitigung: Allgemeine Empfehlungen des Kampfmittelrdum-
dienstes beim Fund von Kampfmitteln

o Empfehlungen fur die Gebaudegrindung: Allgemeine Empfehlungen der Be-
zirksregierung Arnsberg zur Bertcksichtigung humoser Bodenschichten

e  Grundwasserverhéltnisse: Allgemeine Hinweise von RWE zur Beeinflussung
des Grundwassers durch den Braunkohletagebau

¢ Denkmalschutzgesetz: Archéologische Verdachtsflache (rdmische Wasserlei-
tung und StraRentrasse), die genau Lage der Trassen ist nicht bekannt, die
Grundstiicke im Plangebiet sind aber bereits baulich genutzt und erschlossen,
so dass keine weitergehende Untersuchung oder Festsetzung erfolgen kann

Umweltbericht - Natur, Landschaft und Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits dicht bebaut und teilweise stark versiegelt. Grinflachen
sind nur in Form von intensiv genutzten Hausgarten vorhanden. Der Umweltleitplan
der Stadt Hurth (ULP) rechnet das Gebiet der raumlichen Einheit ,,dorfliche Ortslage
am Villehang“ zu. Als Nutzungstypus wird ,mafig verstadtertes Dorfgebiet* sowie
»Zeilenbebauung” dargestellt. Der Versiegelungsgrad wird im ULP mit 20 — 40 %
angegeben, wobei die Bestandsaufnahme fiir den Bpl aufgezeigt hat, dass auf den
einzelnen Grundstiicken z.T. erhebliche Unterschiede bestehen. Das Plangebiet
wird laut ULP vom Klima ,locker bebauter Siedlungsbereiche” gepragt.



Durch den neuen Bpl 403 wird die vorhandene bauliche Situation nicht verandert.
Es wird kein Eingriff in Natur und Landschaft bewirkt. Eine Abschatzung der Um-
weltfolgen ist in der Anlage zu diesem Erlauterungsbericht aufgelistet. Umweltbe-
lange wie Fauna, Flora, Boden, Wasser oder Klima sind von der Planung ebenso
nicht betroffen wie artenschutzrechtliche Belange. Auch wahrend der Planaufstel-
lung und bei der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden gab es
keine Hinweise, dass Umwelt- oder Artenschutzbelange durch die Planung beein-
trachtigt sein konnten. Die durch die Novellierung des BauGB 2017 neu hinzuge-
kommene Kriterien wie die Auswirkungen von schweren Unféllen und Katastro-
phen sowie Warme und Strahlung, von Auswirkungen bei Abriss, Bau und Betrieb
von Nutzungen, etwaige Abfalle oder die nachhaltige Verfugbarkeit von Ressour-
cen werden ebenfalls nicht berdhrt.

Gegeniber dem derzeit geltenden Planungsrecht bewirkt der neue Bpl keine Be-
eintrachtigung der Umweltsituation. Alle Grundstlicke im Plangebiet sind bereits
erschlossen und gemafR § 34 BauGB bebaubar. Der Bpl beinhaltet Festsetzungen
zur Grundflachenzahl und zu Uberbaubaren Flachen, so dass die zulassige Boden-
versiegelung zukiinftig eingeschrankt wird. Die im Plangebiet vorhandenen Baume
sind durch die MaRRgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Hirth geschitzt.

Geschltzte Tierarten im Plangebiet sind nicht bekannt. In der Karte ,Biotope/Ar-
ten” des Umweltleitplans werden fir das Plangebiet keine Lebensrdume geschiitz-
ter Arten dargestellt. Auch in dem Fall, dass geschutzte Arten im Plangebiet vor-

handen waren, sind sie durch den Bpl nicht betroffen. Weitere Informationen zum
Artenschutz befinden sich in der Anlage 2 Artenschutzprifung, Stufe 1.

Harth, 13.02.2018
Im Auftrage
gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

Anlagen:

1. Umweltfolgenabschétzung
2. Artenschutzprifung, Stufe 1
3. Schalltechnische Untersuchung, Graner und Partner vom 05.09.2018



