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PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage basiert auf einem Auszug aus dem
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
vom Januar 2018 . Die Plangrundlage enthalt
auRerdem die Ergebnisse von Erganzungsvermessun-
gen ( z. B. Gebaude ).

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.
Harth, 06.08.2018

Der Burgermeister
Im Auftrage

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung stimmt mit dem
amtlichen Katasternachweis Uiberein.

Harth, 06.08.2018

Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. U.Ludemann

Dipl.-Ing. Ludemann

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Hurth, 17.09.2018

Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Manfred Siry

AUFSTELLUNGBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hurth hat in seiner
Sitzung am 13.03.2018 die Aufstellung
dieses Planes gemaR § 2 (1) BauGB
i.V.m.§13a BauGb beschlossen.

Hirth, 03.09.2018
Der Birgermeister

gez. Dirk Breuer

BESCHLUSS FRUHZEITIGE
BETEILIGUNG DER

OFFENTLICHKEIT

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hirth hat in seiner
Sitzung am 13.03.2018 die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Harth, 03.09.2018
Der Birgermeister

gez. Dirk Breuer

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG /
BEHORDENBETEILIGUNG

Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt Hirth in de

ausgelegen.
Die Biurgeranhérung fand am 12.06.2018 statt.

durchgefihrt.
Harth, 17.09.2018

Der Birgermeister

Der Vorentwurf hat entsprechend dem Beschluss des Ausschusses flr

05.06.2018 bis einschlieRlich 05.07.2018 zur 6ffentlichen Unterrichtung

Die Beteiligung der Behoérden wurde mit Schreiben vom 16.05.2018

Anlage 1

Hiirther Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept Hiirth : Ubersicht mit Angabe
der Nr. des Warenverzeichnisses des Statistischen Bundesamtes ( WZ 2008 )

nicht-zentrenrel,

Definition zentren- und

wz

Bezeichnung

Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und
Sortil der Stadt Hurth

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

wz

Bezeichnung

r Zeit vom

472

47.73

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren,
Getrénke, Tabakwaren
Apotheken

4775

aus 47.78.9

Di5gei ) .
und Korperpflegemittel
Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

zentrenrelevante Sortimente

nicht-zentrenrelevante Sortimente

47.41

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate
und Software

47.42

Telekommunikationsgerate

47.43

Gerate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51

aus 47.54

gez. U.Ludemann Im Auftrage
Vermessungsratin Dirk Breuer gez. Manfred Siry
Dipl.-Ing. Ludemann Dipl.-Ing. Siry Dirk Breuer " Dipl.-Ing. Siry
Vermessungsratin Ltd. Stadtbaudirektor Ltd. Stadtbaudirektor
Bearbeitet: Moll Gezeichnet: Stegemann
ENTWURFSBEARBEITUNG BESCHLUSS OFFENTLICHE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG

Der Entwurf vom 16.08.2018 enthalt Festsetzungen
gemal § 9 (1) Nr.1,2,4,6,24,25 BauGB.

Die Begriindung des Entwurfs datiert vom 16.08.2018

Harth, 17.09.2018

Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Manfred Siry

Dipl.- Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

AUSLEGUNG

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hurth hat in seiner
Sitzung am 04.09.2018

die offentliche Auslegung des Entwurfes
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Hirth, 09.10.2018
Der Birgermeister

gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

Der Entwurf vom 16.08.2018 hat
entsprechend dem Beschluss des
Auschusses fur Planung, Umwelt und
Verkehr der Stadt Huirth in der Zeit vom
10.10.2018 bis einschl. 12.11.2018
offentlich ausgelegen.

Hirth, 22.11.2018
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Manfred Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

Der BPL vom 16.08.2018 ist gemaR
§ 10 BauGB vom Rat der Stadt Hiirth
am 26.02.2019  als Satzung
beschlossen worden.

Der Begrindung zum BPL 209c vom
20.11.2018 st zugestimmt worden.

Hurth, 04.03.2019
Der Birgermeister

gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

Die Bekanntmachung liber den Beschluss
des Bebauungsplanes sowieOrt und Zeit

der Bereithaltung gemaR § 10 (3) BauGB
istam 12.03.2019 erfolgt.

Damit tritt der Bebauungsplan am
13.03.2019 in Kraft.

Hdrth, 13.03.2019

Der Birgermeister

gez. Dirk Breuer

Dirk Breuer

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bett-
wasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fur Beklei-
dung und Wasche

(K

aus 47.51

47.52.1

47.52.3
47.53

aus 47.54

47.59.1

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisen-
waren, Bauartikel, Installationsbedarf fiir
Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Werkzeuge, Spielgeréte fur Garten und
Spielplatz, Rasenmaher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Vorhange, Teppiche, Bodenbelage und Ta-
peten

[ wie
Herd, Waschmaschine)

Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Bromo-
bel

47.59.2

aus 47.59.9

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vo
2017 (BGBI. I, S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.
(BGBI. |, S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.
(BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt geandert durch
des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. |, S.

(GV. NRW. S. 622)
HINWEISE

- Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.

Der Aufstellung liegen folgende Gesetzesfassungen zugrunde:

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000

keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Be-
stecke, nicht elektrische Haushaltsgeréate)

47.59.3
aus 47.59.9

aus 47.59.9
aus 47.59.9

Musikinstrumente und Musikalien

Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
lerwaren, Korbmébel, Bast- und Strohwaren,
Kinderwagen)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
sonstige Haushaltsgegensténde (u. a. Be-

darfsartikel fur dem Garten, Garten- und
Campingmobel, Grillgerate)

47.61.0

Biicher

47.62.1

m 03. November

47.62.2

und Zeitungen
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiro-

4763

November 2017

Ton- und Bildtrager

47.64.1

aus 47.64.2

47.65

Dezember 1990

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe,
-gerate)
Spielwaren und Bastelartikel

aus 47.64.2

47.71

Artikel 3

Bekleidung

1057)

47.74
aus 47.76.1

47.77
47.78.1
47.78.2

Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
medizinische und orthopédische Artikel

Schnittblumen

Uhren und Schmuck
Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

aus 47.76.1
47.76.2

47.78.3

Quelle:

Kur Bilder,

Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel

47.79
45.32

BBE-Zusammenstellung im Riickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008), blau unterlegt:
zentrenrelevante Leitsortimente geméfs Anlage 1 zum LEP, Sachlicher Teilplan GroRfiéichiger Einzehandel

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

SportgroRgerate, Campingartikel

Pflanzen, Sémereien und Dlngemittel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl
Futtermittel fur Haustiere)

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Kraftwagenteile und -zubehor

1.1

1.2

2.1

2.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Bebauungsplan (Bpl) 209c ,,Berrenrather StralRe/Martin-Luther-StraRe*

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) - Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs.6 BauNVO sind im Baugebiet WA folgende gemaR § 4 Abs.3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

* Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

GemalR § 1 Abs.9 BauNVO ist Einzelhandel mit Sortimenten, die auf der Sortimentsliste des
Einzelhandelskonzepts Hurth als nahversorgungs- und zentrenrelevant aufgefuhrt sind, nicht
zuldssig. Zulassig ist der Einzelhandel in Laden geman § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO mit nicht
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten. Die Sortimentsliste ist den textlichen
Festsetzungen als Anlage beigeflgt.

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Gemal § 19 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Baugebiet WA 2 eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflache durch Anlagen unterhalb der Gel&dndeoberflache bis zu 75 v.H.
des Baugrundstiicks zulassig ist.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr. BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der H6he baulicher Anlagen ist die mittlere H6he
des Meeresspiegels NHN. (Hohen tber Normalhéhennull, DHHN2016).

Die H6he der baulichen Anlagen ist durch die Ho6henlage der Gebaudeoberkante festgesetzt.
Die Gebaudeoberkante definiert sich:

- bei Flachdachern durch den oberen Abschluss der Auflenwand unabhangig vom Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut

- bei geneigten Dachern durch den oberen Abschluss der héchsten Wand unabhangig vom
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

In den Baugebieten WA 2, 3 und 4 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen, innerhalb der tberbau-
baren Flachen in Kellergeschossen und auf den fur Stellplatze und Garagen festgesetzten
Flachen zulassig.

Flachen fir Vorkehrungen und MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur das Baugebiet WA wird der die zeichnerisch dargestellte Larmpegelbereich Il festge-
setzt. Es sind die Werte der Tabellen 8 — 10 der DIN 4109 fur Anforderungen der Luftschall-
dammung von AuRenbauteilen nachzuweisen.

Fir Raume in Wohngeb&duden, die der Schlafnutzung dienen, werden Fenster mit integrierten
schallgedampften Liftungen oder fensteréffnungsunabhangigen Liftungssystem festgesetzt.

Wenn fur einzelne Fassaden innerhalb des Larmpegelbereichs nachgewiesen wird, dass -
z.B. bedingt durch die Geb&udestellung - ein niedrigerer Larmpegelbereich zu erwarten ist,
kénnen ausnahmsweise weniger umfangreiche Mallnahmen zur Schalldammung geman DIN
4109 zugelassen werden.

(DIN-Normen sind publiziert vom Beuth Verlag Berlin, eine Einsicht in die den Bpl betreffen-
den Normen beim Amt fir Planung, Vermessung und Umwelt der Stadt Hurth ist mdglich)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a

BauGB)

In den Baugebieten WA 2, 3 und 4 sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mindes-
tens 0,35 Meter zu versehen und flachendeckend zu bepflanzen. Befestigte Fullwege, Ter-
rassen u.A. sind hiervon ausgenommen.

Hinweise
Kampfmittelbeseitigung

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 geben Hinweise auf vermehrte Bombenabwurfe. Eine
Uberpriifung von zu iiberbauenden Flachen in diesem Bereich durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf wird empfohlen. Aufschittungen aus der
Zeit nach 1945 sind auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Bei Erdarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitere Informationen finden sich auf der Internetseite
www.brd-nrw.de.

Grundwasserverhaltnisse

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, weist darauf hin, dass das
Plangebiet von durch Simpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen ist. Die Grundwasserabsenkungen werden, verursacht durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben — hierbei ist eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Plangebiet in den n&chsten Jahren nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Nach
Beendigung des Bergbaus ist wiederum ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Durch die Ver-
anderung der Grundwasserstande sind Bodenbewegungen maglich.

Geplante Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone IlIA. Es gelten die gleichen Bestim-
mungen wie in einer festgesetzten Wasserschutzzone.

Bodendenkmalschutz

Da es im Plangebiet noch keine Untersuchungen zu Bodendenkmalern gegeben hat, sind ar-
chaologische Funde nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere die Anzeigepflicht gemal §§ 15 und 16
DSchG NW - bei Bodenbewegungen und Baumalnahmen zu beachten sind. Archaologische
Funde sind der Unteren Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Nideggen, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unverandert zu erhalten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 622)

in den derzeit gultigen Fassungen
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